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UCHWALA NR XLVI1/300/2022
RADY GMINY LEWIN KELODZKI

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lewin Klodzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwigzku z art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21

czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 172 ze zm.)

1. Rada Gminy Lewin Ktodzki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lewin
Ktodzki w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXI1/133/2016 Rady Gminy Lewin Ktodzki z dnia 27 pazdziernika 2016 roku
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lewin Klodzki na lata
2017 — 2021” oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lewin Ktodzki.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lewin Ktodzki:
Edward Kandefer
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Zatacznik do uchwaty nr XLVII/300/2022
Rady Gminy Lewin Ktodzki
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, o ktérym mowa w art. 20 ust. | ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Gmina realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale w ramach
najmu socjalnego, lokale zamienne, lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony oraz
pomieszczenia tymczasowe.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lewin Klodzki;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w ustawie z dnia
28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 615 ze zm.);

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

6) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Lewin Ktodzki;
7) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Lewin Klodzki;

8) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie, o ktorym mowa
W ustawie;

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

10) optatach - nalezy przez to rozumie¢ czynsz oraz oplaty niezalezne od wtlasciciela, o ktorych mowa
W ustawie.

§ 3. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktére speiniajg tacznie nastepujace
warunki:

1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
2) spetniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe.

2. Powyzsze nie obowigzuje w przypadku sagdowego nakazu zapewnienia przez Gmine Lewin Klodzki
lokalu socjalnego na mocy prawomocnego wyroku sadowego.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajac oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem na czas nieoznaczony moze nastapié na rzecz osob, ktérych
sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego czionka gospodarstwa domowego
z ostatnich 3 miesigcy nie przekracza 300% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 200%
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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2. Oddanie lokalu mieszkalnego w najem socjalny moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych éredni miesieczny
dochdéd gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich
3 miesigcy nie przekracza kwoty 150% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych 1200%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych.

§ 5. 1. Obnizka czynszu przystuguje najemcom lokali, ktéorych miesieczny dochdéd gospodarstwa
domowego przypadajacy na jednego czionka rodziny z ostatnich 3 miesiecy przed datg zlozenia wniosku
nie przekracza kwoty 75% najnizsze] emerytury w gospodarstwach wieloosobowych 1 125% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych.

2. Obnizke czynszu przyznaje si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy 1 wynosi ona 20% czynszu
najmu. W przypadku utrzymywania si¢ trudnej sytuacji materialnej, najemca, po uptywie okresu, na jaki
zostata mu przyznana obnizka czynszu, jest uprawniony do sktadania kolejnych wnioskow o obnizenie czynszu
najmu.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig
zamieszkiwanie w lokalu:

1) w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest mnigjsza niz
8 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) ktorego stan techniczny zagraza zdrowiu i bezpieczenstwu mieszkancow;
3) ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt staly ludzi;

4) niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub czlonka jego
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Wojt w pierwszej kolejnosci zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony
z osobami zamieszkujacymi na terenie Gminy, spetniajagcymi kryteria wynikajace z § 3 ust. 1 oraz § 4 ust. 1,
ktoére spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) zamieszkujg w warunkach kwalifikujacych do poprawy okreslonych w § 6;

2) opuszczaja po osiagnieciu pelnoletniosci placowke opiekunczo-wychowawcza lub piecze zastepcza — pod
warunkiem, ze przed umieszczeniem w tej placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy izwrdcg si¢
z wnioskiem o najem lokalu w okresie do 3 lat od dnia uzyskania pelnoletniosci;

3) wystepuje w ich rodzinie przemoc potwierdzona odpowiednimi dokumentami;

4) sg trwale niepetnosprawne ruchowo badz zamieszkuja z osobg lub matoletnimi trwale niepetnosprawnymi
ruchowo, ktorych niepetnosprawno$¢ w znacznym stopniu utrudnia poruszanie si¢, nad ktorymi sprawuja
stalg opieke, a lokal w ktorym zamieszkujg jest niedostosowany do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

5) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, lokale o zlym stanie technicznym lub
nienadajgce si¢ na staly pobyt ludzi;

6) utracity mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub kleski zywiotowe;.

2. Wojt zawiera umowy na lokale socjalne z osobami niemajacymi tytutu prawnego do lokalu i ktérych
dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza wysokosci okreslonej w uchwale, przy czym w pierwszej
kolejnosci z osobami uzyskujacymi miesigczny dochdd gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy potowy
wysokosci dochodow, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 lub spelniajacymi jeden z warunkéw wymienionych
wust. 1 pkt 1, 2, 314 powyze;j.
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Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Wpis na listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
lub lokalu socjalnego, kazdorazowo poprzedza ztozenie wniosku o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy wraz z dokumentami potwierdzajacymi spetnienie kryteriow, okreslonych niniejsza uchwata. Wzor
formularza okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

2. Whnioski 0s6b o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy sktadane sg do dnia 31 stycznia danego
roku. Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski oraz listy os6b zakwalifikowanych do najmu lokalu do dnia
1 marca danego roku. Zaopiniowane listy przekazywane sa Wojtowi.

3. Ustalenie o0so6b, zktorymi winna by¢ zawarta umowa najmu nastepuje w formie listy o0sob
zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu
socjalnego.

4. Wpis 0s6b na listy ustalany jest w oparciu o kryteria okreslone w § 3 i 4 uchwaty, w kolejnosci wedtug
daty ztozenia wniosku o najem lokalu, z uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 7.

5. Listy osob zakwalifikowanych do najmu zawieraja nastgpujace dane: liczby porzadkowe, imiona
i nazwiska osob, z ktorymi ma by¢ zawarta umowa najmu oraz date ztozenia wniosku.

6. Zatwierdzone przez Wojta listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu podaje si¢ raz w roku
w terminie do 15 marca kazdego roku kalendarzowego do publicznej wiadomosci poprzez ich umieszczenie na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Lewin Klodzki oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publiczne;.

7. Listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu tracg waznos$¢ z uptywem roku kalendarzowego, na ktory
zostaty sporzadzone. Niezatatwione wnioski 0sob wpisanych na listy w poprzednim roku podlegaja ponownej
weryfikacji pod wzgledem spetniania kryteriow okreslonych w § 3 i 4 uchwaty.

8. Dopuszcza si¢ uzupetnianie list, o ktorych mowa w ust. 6 po uptywie terminu ich sporzadzania, w trakcie
roku kalendarzowego, w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach.

9. Przydzial lokalu nastepuje wg kolejnosci o0sdb umieszczonych na listach, przy dostosowaniu
proponowanego lokalu (w szczegolnosci powierzchni, kondygnacji, wyposazenia lokalu) do struktury rodziny
wnioskodawcy oraz jej warunkow zdrowotnych, z uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 7.

10. Zawarcie umowy najmu poprzedza kazdorazowo ponowna weryfikacja wniosku pod wzgledem
spetniania przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwala.

11. Wnioskodawce skresla si¢ z listy 0sob zakwalifikowanych do najmu, w przypadku:
1) nieztozenia bez usprawiedliwienia aktualnych dokumentow stuzacych do weryfikacji wniosku;

2) braku spelnienia kryteriow, o ktérych mowa w § 4, stwierdzonych w zwigzku z ponowng weryfikacja
wniosku;

3) odmowy przez wnioskodawce podpisania umowy najmu lokalu, do ktorego zostat skierowany, pomimo
jego dopasowania do struktury rodziny i jej warunkéw zdrowotnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ czteroosobowy sktad Komisji Mieszkaniowej przy Wojcie.
2. W sktad Komisji wchodza:
1) wskazany przez Wojta pracownik Urzgdu jako Przewodniczacy Komisji;
2) dwoch przedstawicieli Rady Gminy Lewin Klodzki;
3) jeden pracownik z Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Lewinie Ktodzkim.

3. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy kontrola spoteczna nad prawidtowa gospodarka zasobem
mieszkaniowym gminy.
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4. Ustala sie nastgpujace zasady pracy Komisji Mieszkaniowej:
1) posiedzenia Komisji zwotuje Przewodniczacy;
2) pracg Komisji kieruje Przewodniczacy.
5. Za obstuge kancelaryjna Komisji odpowiada wyznaczony przez Woéjta pracownik Urzedu.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 10. 1. Gmina moze wyrazi¢ zgode¢ na zamiang lokali mieszkalnych pomig¢dzy najemcami przypadku, gdy:

1) oba lokale naleza do mieszkaniowego zasobu iich kartoteki finansowe nie sa obcigzone zaleglo$ciami
z tytutu oplat;

2) kartoteka finansowa lokalu pozostajacego w mieszkaniowym zasobie, podlegajacego zamianie, obcigzona
jest zaleglo$ciami z tytutu optat, a nowy najemca deklaruje splate zadtuzenia i zawiera umowe o przejeciu
dlugu, okre$lajaca zasady sptaty dtugu z jednoczesnym zastrzezeniem, iz sptata dlugu jest jednorazowa
i nie podlega roztozeniu na raty ani umorzeniu.

2. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokali nastepuje w przypadku, gdy zamiana jest sprzeczna
z zasadami okreslonymi w ust. 1 oraz jezeli:

1) realizacja zamiany naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem;
doprowadzitaby do uzyskania przez najemce zbyt duzego lub zbyt malego metrazu w stosunku do liczby
cztonkow rodziny;

3) kartoteka finansowa kazdego z lokali objetych wnioskami o zamiang obcigzona jest zaleglo$ciami.

§ 11. Realizacja zamiany o ktéorej mowa w § 1 nastepuje na podstawie ztozonych wnioskow wraz
z kompletem niezbgdnych dokumentéw uzasadniajacych zamiang po wyrazeniu zgody przez wszystkie
pelnoletnie osoby zamieszkujace w lokalu objetym zamiang — oraz po uzyskaniu zgody Gminy zgodnie z § 10
ust. 1 uchwaty

§ 12. 1. W przypadku koniecznosci oproznienia lokalu nalezacego do gminnego zasobu mieszkaniowego -
w zwigzku z zagrozeniem dla zycia i zdrowia ludzkiego, wynikajacym ze zlego stanu techniczny lokalu lub
catego budynku, w ktérym si¢ ten lokal znajduje, Gmina, przy uwzglednieniu racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, zapewnia lokal zamienny osobom zajmujacym lokal wymagajacy oproznienia.
Rodzaj umowy zalezny jest od rodzaju kryterium dochodowego spetlnianego przez najemcéw opréznianego
lokalu.

2. Wykwaterowania z lokali niespetniajacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi prowadzone sa w oparciu o opini¢ odpowiednich stuzb
technicznych oraz organé6w nadzoru budowlanego.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstgpily po $mierci najemcy na mocy art. 691 ustawy kodeks cywilny zobowigzane sg do jego oprdznienia,
opuszczenia i wydania Gminie najpozniej do 3 miesigcy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub od daty
$mierci najemcy.

2. Do czasu oproznienia i opuszczenia lokalu, osoby w nim pozostajace zobowigzane sg do oplacania
odszkodowania za bezumowne korzystanie zlokalu w wysoko$ci czynszu jaki Gmina moglaby otrzymac
z tytulu najmu lokalu.

§ 14. Gmina moze podpisa¢ umoweg najmu z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub z osobami, ktore nie wstapily w najem po $mierci najemcy, na ich wniosek ztozony do 3 miesigcy
po opuszczeniu lokalu lub $mierci najemcy oraz gdy spetnione sg tgcznie nastepujace warunki:
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1) nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) dochdd za okres 3 ostatnich miesigcy, nie przekracza kryterium dochodowego uprawniajacego okreslonego
odpowiednio w § 4 ust. 1 lub 2 uchwaly;

3) lokal utrzymywany jest w nalezytym stanie technicznym a osoby w nim mieszkajace nie wykraczaja
W sposéb razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

4) lokal nie jest obcigzony zaleglo$ciami =z tytulu czynszu ioptat niezaleznych od wynajmujacego
a wnioskodawcy optacaja regularnie odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ podpisanie umowy najmu z osobami, ktére pozostaly w zadluzonym lokalu
opuszczonym przez najemce¢ lub z osobami, ktore nie wstapily w najem po $mierci najemcy, w sytuacji gdy
wnioskodawcy zadeklaruja sptate zalegtosci z odsetkami w terminie do 3 miesigcy od daty opuszczenia lokalu
lub $mierci najemcy i sptacg je w terminie oraz speiniaja warunki okreslone w § 14 pkt od 1 do 3.

2. Umowa najmu z tymi osobami zostanie podpisana po splacie zadtuzenia.

Rozdzial 8.
Lokale na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny i systemu pieczy
zastepczej

§ 16. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na cele
spoteczne, wtym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U.
72021 r. poz. 2268) oraz ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 821) obejmujace w szczegdlnosci mieszkania chronione, mieszkania wspomagane,
mieszkania treningowe, mieszkania dla placowek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych rodzinne domy
dziecka, zawodowych rodzin =zastgpczych i kandydatéw zakwalifikowanych do petnienia tej funkcji
na potrzeby Gminy.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczane na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek wtasciwych
instytucji, w szczegolnosci Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej. Wniosek powinien wskazywac zadanie
i przeznaczenie lokalu. Przekazanie lokalu moze nastapi¢ na czas nieoznaczony.

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelni¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki, jakie powinien spetnia¢ lokal wskazany dla o0sob
niepelnosprawnych:

1) z niepelnosprawnoscig ruchowa — potozony na parterze lub w budynku wyposazonym w windg;

2) poruszajacych si¢ na wozkach — potozony na parterze lub w budynku wyposazonym w windg, wyposazony
w urzadzenia sanitarne dostosowane dla tych oso6b oraz posiadajacy rozwiazania architektoniczne
umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim;

3) z niepelnosprawnoscia narzadu wzroku - wyposazony w instalacje: centralnego ogrzewania, cieplej wody
oraz wejsciowej sygnalizacji dzwonkowe;j.

2. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej powinien,

w miar¢ mozliwosci, nie posiadac barier architektonicznych, ktore uniemozliwiaé¢ bedg jej korzystanie z lokalu.

3. Za zgoda wnioskodawcy moze mu zosta¢ wynajety lokal niespetiajagcy wymogow, o ktorych mowa
w ust. 1.

Przepisy koncowe

§ 18. 1. W sprawach zwigzanych z tymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych przepisami ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty dotyczace najmu socjalnego lokali.
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2. Zachowuja moc wydane przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty pozytywne kwalifikacje wnioskow
o najem lokali mieszkalnych, a wnioskodawcy znajdujacy si¢ na wykazie osdb oczekujacych na najem lokali
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty podlegaja jej przepisom.

3. W postgpowaniach z wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali
niezakonczonych do dnia wejscia w zycia niniejszej uchwaly zastosowanie maja przepisy niniejszej uchwaty.
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