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UCHWALA NR LXI1/788/23

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci PLAWNA (dz. nr 305).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023
poz. 40 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwata nr XLVII/631/22 Rady
Miejskiej Strzelina z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Ptawna (dz. nr 305), po stwierdzeniu, ze ustalenia
planu nie naruszajag Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego przyjetego
uchwatg nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r. (ze zm.), Rada Miejska Strzelina
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Plawna
(dz. nr 305), zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem obejmujace dziatke¢ o numerze ewidencyjnym 305, obrgb Plawna,
oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie wystepuja tereny, ktore wymagaja okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3700

4) tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych budynku;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 12°;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tgcznosci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulegaé
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢

dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) wskaznik powierzchni zabudowy — wielko$¢ powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewngtrznym obrysie przegrod
zewngtrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej, okre§lona w stosunku
procentowym.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 5. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacjg inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnoslaskiego K201:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 3700

a) ,,Rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej na terenie miasta i gminy Strzelin”,
b) ,,Renowacja istniejacych kanatéw kanalizacji sanitarnej na terenie miasta Strzelina”;

2) na obszarze objetym planem znajduje si¢ postulowana inwestycja umieszczona w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego — ,,Inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu z6z
gazu ziemnego”.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 6. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN, dla ktérego obowiazuja przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i blizniaczym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci 6 m
od granicy dziatki drogi gminnej (ul. Lipowa);

4) nastgpujace czesci budynkéw nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy 1 gzymsy o wigcej niz 0,6 m;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej nie moze przekroczy¢ 30 m;
7) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
dwuspadowych naczoétkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi:
- 40°+45° w dachach dwuspadowych,
- 35°+45° w dachach wielospadowych,

¢) w budynkach gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 3 m dopuszcza si¢ dach ptaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15°+45°,

d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej lub inny material dachowko podobny, w odcieniach
koloru czerwonego lub czarnego,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, ¢, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: ganki, werandy, wykusze, przekrycia tarasow;

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 30%;
9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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a) 1000 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 700 m? dla zabudowy blizniaczej;

13) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
dla ktorych minimalna powierzchnia wynosi 2 m2.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych igazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktdérego inwestor
posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace scalania i warunkow podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

¢) 1000 m? dla zabudowy wolnostojace;j,

d) 700 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancja 5.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z sieci wodociaggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,

¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

a) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawne;j, przy
czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony lub
do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych, obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczego6lnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii — energii slonecznej (urzadzenia
fotowoltaiczne), o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;;
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4) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z indywidualnych lub grupowych zrodetl zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w oparciu o odnawialne zrddla energii — pompy ciepta, energia stoneczna (urzadzenia fotowoltaiczne),
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne - dopuszcza si¢ rozbudowg sieci
1 urzadzen telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadoéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

- 2 miejsca na 1 mieszkanie,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odregbnych.

6. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 5%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Strzelin.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI PLAWNA (DZ. NR 305)

ZALACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR LX1/788/23
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
ZDNIA 30 MAJA 2023 r.

S !
Licena ar GX 6042712073 (217 F

LEGENDA

- obszary zabudowy podmiejskie] i wiejskiej

‘Wyrys 28 studium uwarunkawar | kisrunkow
\a przestrzannego gminy Strzslin
wraz z jego p62niajazymi zmianami

LEGENDA:

1. NASTEPUJACE OZNACZENIA GRAFICZNE SA OBOWIAZUJACYMI
USTALENIAMI PLANU:

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN O OKRESLONYM
PRZEZNACZENIU | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
OKRESLENIE USYTUOWANIA LINIl ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/788/23
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci PLAWNA (dz. nr 305).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2023 1. poz. 40), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ptawna (dz. nr 305) wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 marca 2023 r.
do 28 marca 2023 r. W ustalonym terminie do dnia 12 kwietnia 2023 r. (w ktéorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi) do wytozonego
projektu planu uwagi nie wptynety.

§ 2. W zwigzku z brakiem uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3700

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/788/23
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2023 1. poz. 40), Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Plawna (dz. nr 305), inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/788/23
Rady Migjskiej Strzelina
z dnia 30 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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