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UCHWALA NR LXXI1/458/23

RADY MIASTA KAMIENNA GORA
z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Kamienna Gora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz.40 z p6zn. zm.Y) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Miasta Kamienna Goéra uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Kamienna Gora , w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Miasta Kamienna Gora.

§ 3. Do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie uchwaly stosuje si¢ przepisy
niniejszej uchwaty.

§ 4. Traci moc uchwata nr VI/A/57/2003 Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze z dnia 25 sierpnia 2003 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Kamienna Gora.

§ 5. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta:
Violetta Majak

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2023 r., poz. 572


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20230000040
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20230000725
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20230000725
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Zalacznik do uchwaty nr LXXI1/458/23
Rady Miasta Kamienna Goéra
z dnia 31 maja 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Kamienna Géra

§ 1. Niniejsze zasady regulujg sposob wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Kamienna Gora.

§ 2. llekro¢ jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Kamienna Gora;

3) mieszkaniu chronionym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej;

4) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktérego definicj¢ zawiera art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

5) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. Dochdd gospodarstwa domowego stanowia dochody
wnioskodawcy i cztonkdéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania,
wykazane ze wszystkich zrddet ich uzyskania, odpowiednio udokumentowane przez wnioskodawce;

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski”;

7) cztonkach wspolnoty samorzadowej- nalezy przez to rozumieé osoby fizyczne, ktore faktycznie
zamieszkuja na terenie miasta Kamienna Goéra z zamiarem stalego pobytu, w ktérym skoncentrowane
sg sprawy rodzinne, osobiste i majatkowe wnioskodawcy oraz 0sob objetych wnioskiem;

8) osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe niepetnosprawng w brzmieniu ustawy z dnia 27
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu os6b niepelnosprawnych;

9) zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, ktéremu Gmina Miejska Kamienna Gora powierzyta
zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Gora;

10) komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Rady Miasta
Kamienna Goéra.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kamienna Goéra

§ 3. 1. Gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym, Gmina Miejska Kamienna Gora zapewnia osobom
uprawnionym:

1) lokale zamienne;

2) lokale z najmem na czas nieoznaczony;

3) lokale z najmem socjalnym na czas oznaczony;
4) pomieszczenia tymczasowe.

2. Lokale zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy Miejskiej
Kamienna Gora, przeznaczane sg do wynajmu na rzecz osob uprawnionych lub do zbycia.

3. Odzyskane lokale, nalezagce do mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Goéra, o niskim
standardzie wyznaczane s3 do najmu socjalnego lokalu.

§ 4. Najem socjalnego lokalu zawierany jest na czas oznaczony tj. na okres 12 miesigcy.
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§ 5. 1. Wynajmujacym zasob mieszkaniowy jest Gmina Miejska Kamienna Gora, reprezentowana przez
Burmistrza Miasta Kamienna Goéra lub podmiot przez niego upowazniony.

2. Nawigzanie stosunku najmu nastgpuje w drodze pisemnej] umowy zawieranej pomigdzy najemca
a podmiotem upowaznionym na podstawie wskazania do zawarcia umowy najmu, wydanego przez Burmistrza
Miasta Kamienna Goéra badz na podstawie wyroku sadowego, ustalajacego wstapienie w stosunek najmu
lokalu.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami decyduje Burmistrz Miasta Kamienna Gora,
po zasiegnieciu opinii komisji, w granicach powszechnie obowigzujacych przepisow prawa.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu oraz warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Oddanie w najem lokalu moze nastagpi¢ na rzecz oséb, ktérych udokumentowany $redni miesieczny
dochod za okres trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, przypadajacych na jednego cztonka
gospodarstwa domowego wynosi:

1) dla lokali z najmem socjalnym:
a) do 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) do 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) dla lokali z najmem na czas nieoznaczony — przekracza dochdod okreslony w pkt 1 i nie przekracza:
a) do 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) do 130% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,;
3) dla lokali do remontu — nie mniej niz w pkt 2;

4) dla lokali zamiennych w nowo wybudowanych budynkach komunalnych lub w budynkach po kapitalnym
remoncie — nie mniej niz w pkt 2.

2. Wzrost dochodéw gospodarstwa domowego najemcy ponad wysokos¢ okreslong w ust. 1 pkt 1,
ale nie wiecej niz okreslong w ust. 1 pkt 2 umozliwia zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu
na czas nieoznaczony.

3. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec
zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkalna przypadajgca na 1 osobe nie przekracza 5 m?
gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym.

4. Poza kryteriami okreslonymi w ust. 1 i ust. 3 wnioskodawcy ubiegajacy si¢ o najem lokali komunalnych
winni spetnia¢ tacznie nastgpujace kryteria:

1) nie posiada¢ tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci;
2) by¢ cztonkiem wspolnoty samorzadowej Gminy Miejskiej Kamienna Gora.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz umowy najmu socjalnego
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, ktore:

1) utracily mieszkanie bedace w zasobie Gminy Miejskiej Kamienna Gora, wskutek klgski zywiolowej,
katastrofy lub innych zdarzen losowych;

2) opuscity Dom Dziecka lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletno$ci, a nie majg mozliwosci powrotu do rodziny, oile przed umieszczeniem
w placéwce mieszkaly na terenie Gminy Miejskiej Kamienna Gora;
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3) zamieszkujg w lokalu, ktory nie spelnia warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie. Co potwierdza stuzby techniczne zarzadcy nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Lokale przeznaczone dla oséb z niepelnosprawnosciami

§ 8. 1. Warunki jakie powinien spetia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych beda okreslane
kazdorazowo po zapoznaniu si¢ z rzeczywistymi potrzebami wynikajacymi zrodzaju niepelnosprawnosci.
W przypadku oséb niepelnosprawnych ruchowo, w szczegdlnosci osob poruszajacych si¢ na wozku
inwalidzkim, lokale powinny spetnia¢ warunki techniczne w stopniu uwzgledniajgcym wskazang
niepetnosprawnos¢.

2. W przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, gdzie zachodzi konieczno$¢ zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju przez osobe niepelosprawna, ktora posiada takie wskazanie w orzeczeniu o stopniu
niepetnosprawnosci, nalezy wskaza¢ lokal z dodatkowym pokojem na potrzeby tej osoby.

Rozdzial 6.
Lokale zamienne

§ 9. 1. Gmina Miejska Kamienna Goéra zobowigzana jest do zawierania uméw najmu lokali zamiennych
w przypadkach:

1) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu;
2) rozbidrki budynku;

3) katastrofy budowlanej, klgski zywiotowej, pozaru;

4) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;

5) koniecznosci opréznienia lokalu mieszkalnego w budynku uzytecznosci publicznej, ktérego Gmina Miejska
Kamienna Gora jest wylacznym wiascicielem.

2. W razie koniecznosci zabezpieczenia najemcy na czas remontu lokalu, do ktorego posiada tytut prawny,
w uzasadnionych przypadkach podyktowanych w szczegolnosci: duzym zakresem remontu, sytuacja rodzinna
lub stanem zdrowia danej osoby, Burmistrz Miasta Kamienna Goéra, po zasiegnigciu opinii komisji, moze
wskaza¢ najemcy lokal zamienny.

3. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy lub osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego,
znajdujacych si¢ w niedostatku wedtug kryterium dochodowego okreslonego w § 6 ust. 1 pkt 1, Burmistrz
Miasta Kamienna Gora, po zasi¢gnig¢ciu opinii komisji, moze na wniosek zainteresowanego zawrze¢ Umowe
najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 7.
Mieszkania chronione

§ 10. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ przeznaczane
na cele spoteczne, w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawg
zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej obejmujace w szczegdlnosci
mieszkania chronione, mieszkania wspomagane i mieszkania treningowe.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przekazywane begda do dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Kamiennej Gorze.

Rozdzial 8.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 11. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez gldéwnego najemce, lub jego $mierci, Burmistrz Miasta
Kamienna Gora, po zasiggnigciu opinii komisji, moze wynajaé ten lub inny lokal osobom niespetniajgcym
warunkow zawartych w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore pozostalty w lokalu i spetniajg nizej wymienione
przestanki:
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1) zaden z cztonkow rodziny ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci;

2) okres wspodlnego zamieszkiwania z gldownym najemca i uczestniczenia w kosztach utrzymania mieszkania
nie byt krétszy niz 5 lat.

§ 12. 1. Decyzje w sprawie przywrocenia tytutu prawnego do zajmowanego lokalu na czas nieoznaczony
podejmuje Burmistrz Miasta Kamienna Goéra po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego przez
merytoryczny wydziat Urzedu Miasta Kamienna Gora, po zasiggnigciu opinii komisji.

2. Osoba pozbawiona tytulu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zalegltosci
czynszowych, moze wnioskowa¢ o ponowne zawarcie umowy, w przypadku calkowitego uregulowania
zobowigzan i pod warunkiem wilasciwego korzystania z lokalu.

§ 13. 1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementow budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikuja sie do wykonania gruntownego remontu, moga by¢ przekazane do remontu na cele
mieszkaniowe osobom, ktore jednoczesnie spetniaja nw. warunki:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Miejskiej Kamienna Gora;
2) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub zamieszkuja w lokalach, wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta, a chca poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe;

3) wykonaja remont zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z zarzadca,
okreslajacej zakres i sposdb rozliczenia wykonanych prac.

2. Wnioski rozpatrywane sa na zasadach okreslonych w § 15.

§ 14. 1. Najemca moze wystgpi¢ z wnioskiem o przylaczenie do zajmowanego lokalu zwolnionej izby
lub lokalu znajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie w celu zwigkszenia powierzchni, jezeli:

1) zwolniona izba lub lokal sa bezposrednio przylegle do obecnie najmowanego lokalu i potaczenie
to stanowi¢ bedzie konstrukcyjnie jedno mieszkanie;

2) wnioskodawca nie posiada zadtuzen czynszowych.
2. Whnioski rozpatrywane sa na zasadach okreslonych w § 15.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania, zalatwiania, i realizacji wnioskow o najem lokali
z zasobow Gminy Miejskiej Kamienna Goéra

§ 15. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu zobowigzane sg do ztozenia odpowiedniego wniosku.

2. Wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe i dochdd
wnioskodawcow uprawniaja ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu.

3. Wnioskodawcy zobowigzani sa do uzupeinienia wniosku w przypadku, gdy zawarte w nim dane
zmienily si¢ i majg wptyw na ich realizacjg.

4. W pierwszym kwartale kazdego roku kalendarzowego sporzadzany jest projekt list 0s6b uprawnionych
do zawarcia umowy najmu na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Weryfikacja dochodow osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu odbywa si¢ dwukrotnie
tj. w chwili sktadania wniosku i w pierwszym kwartale kazdego roku kalendarzowego przed sporzadzeniem
projektu list 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

6. Wnioski 0sob ujetych na listach przydzialow lokali na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu,
moga by¢ poddane weryfikacji. W przypadku stwierdzenia podania nieprawdziwych danych oraz w przypadku
zatajenia danych dotyczacych zmiany sytuacji materialnej lub warunkéw mieszkaniowych, wnioskodawca
zostaje skreslony z listy 0sob uprawnionych do przydziatu lokalu.

7. Kontrole spoleczng trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow sprawuje Komisja Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej Rady Miasta Kamienna Gora.
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8. Decyzja Burmistrza Miasta Kamienna Goéra o ujeciu na liscie osob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, poprzedzona jest opinig komisji, biorgc pod uwage mozliwos¢
gminy w realizacji przydziatow mieszkan.

9. Burmistrz Miasta Kamienna Gora zatwierdza wskazanie do zawarcia umowy najmu lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy, po zasiggnigciu opinii komisji.
10. Burmistrz Miasta Kamienna Goéra, po =zasiegnieciu opinii komisji, moze odmoéwié przyjecia
do realizacji wniosku os6b, ktore:
1) posiadaty tytut prawny do innego lokalu a utracity go w wyniku sprzedazy w obrocie prywatnym;
2) dokonaty dewastacji zajmowanego lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 10.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 16. 1. Burmistrz Miasta Kamienna Goéra moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokalu z urzedu dla najemcy,
ktory spetnia nastgpujgce warunki:

1) najemca lokalu lub czlonek jego rodziny jest osoba niepelnosprawna, posiadajaca I grupe inwalidzka
lub orzeczenie o catkowitej niezdolnosci do pracy oraz samodzielnej egzystencji, zajmujacg lokal
niedostosowany do jej potrzeb;

2) zajmowany lokal przestat zapewnia¢ minimalng norme¢ powierzchni okreslong w § 6 ust. 3;

3) najemca ubiega si¢ o zamiang¢ na lokal w nowo wybudowanych budynkach komunalnych lub w budynkach
po kapitalnym remoncie, spetnia kryteria dochodowe okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 4;

4) najemca przekazuje dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w zamian za lokal o mniejszym
metrazu — przynajmniej o 1 izbe.

2. Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 jest przekazanie dotychczas zajmowanego
lokalu do komunalnego zasobu gminy.

3. W celu poprawy warunkéw zamieszkiwania, Burmistrz Miasta Kamienna Gdéra moze wyrazi¢ zgode
na wzajemna zamian¢ lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz z najemcami
1 wlascicielami innych lokali, nie wchodzacych w sktad zasobu.

1) wzajemna zamiana lokali nastgpuje na wnioski 0sob zainteresowanych;
2) wzajemna zamiana lokali nastepuje po wyrazeniu zgody na zamiane przez wlascicieli lokali;

3) osoby wnioskujgce o wzajemng zamiang¢ lokali uzgadniajg mi¢dzy sobg sposob i warunki zamiany, w tym
w szczegolnosci wyznaczaja wnioskodawce zobowigzanego do uregulowania ewentualnych zaleglosci
czynszowych za najem lokalu w zasobie komunalnym.

4. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany w przypadku posiadania przez osobe obejmujaca lokal
komunalny takze tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, niz lokal bedacy przedmiotem zamiany.

§ 17. 1. Burmistrz Miasta Kamienna Géra moze odmowi¢ udzielenia zgody na zamian¢ migdzy najemcami
w przypadku gdy:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkoéw mieszkaniowych jednego z najemcow;

2) realizacja zamiany naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
aw szczegolnosci w sytuacji, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m*> powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Wnioski rozpatrywane sg na zasadach okreslonych w § 15.
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Rozdzial 11.
Kaucje

§ 18. 1. Wprowadza si¢ kaucje zabezpieczajaca pokrycie naleznosci ztytulu najmu lokalu na czas
nieoznaczony w wysokosci 12 — krotnosci miesi¢cznego czynszu za dany lokal, obliczanego wedlug stawek

obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.
2. Kaucji nie pobiera si¢ od:
1) najemcéw lokali zamiennych;
2) najemcow, ktorzy remontuja lokal we wlasnym zakresie i na wlasny koszt;
3) najemcow, ktorzy dokonuja zamiany mieszkan pomigdzy stronami;
4) osoby, ktore przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal o mniejszym
metrazu — przynajmniej o 1 izbe.
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