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UCHWALA NR LXIX/380/2023
RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA

z dnia 29 maja 2023 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Mieroszow na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia 12 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U.
72023 r. poz. 725), Rada Miejska Mieroszowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mieroszow
na lata 2023-2027” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Violetta Kopka
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Zatacznik do uchwatly nr LX1X/380/2023
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 29 maja 2023 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mieroszéw na lata 2023-2027,
jest dokumentem strategicznym, okre$lajacym podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

2. Program obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, w latach 2023-
2027;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na poszczegodlne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w latach 2023-2027;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, zaliczki na fundusz
remontowy, koszty remontdw, koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy stanowigce wydatki inwestycyjne, koszty zarzadzania nieruchomos$ciami
wspolnymi;

8) opis innych dzialan majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

3. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Programie - nalezy przez to rozumie¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Mieroszow na lata 2023-2027";

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy Mieroszow;
4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Mieroszow;

5) Czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Mieroszow;

6) Stawce podstawowej czynszu - nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mieroszéw przed uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
1 obnizajgcych stawke czynszu.

7) Dochéd — dochod, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2021 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

8) Wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspoélnote mieszkaniowg z udzialem Gminy
Mieroszow w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu

§ 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy objety programem tworza lokale potozone w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Gminy oraz lokale potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢é Gminy i innych podmiotow.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy obejmuje 513 mieszkan (w tym 2 mieszkania chronione, oraz 14 mieszkan
znajmem socjalnym) zlokalizowanych w 173 budynkach stanowigcych wspoiwlasno$¢ Gminy, oraz 21
budynkach gminnych. W budynkach stanowiacych wspotwlasno$s¢ Gminy znajduja sie 436 mieszkania.

3. Najwigksza koncentracja mieszkan gminnych wystepuje w miejscowosci Mieroszow, pozostata
substancja mieszkaniowa wystepuje w zabudowie rozproszonej na terenie czterech miejscowosci. W zasobie
mieszkaniowym Gminy przewaza niska zabudowa budynkéw, do czterech kondygnacji o malej kubaturze,
przecietnie od 4 do 8 mieszkan w budynku.

,Tlabelanr 1.
,» Wielkos¢ i struktura wlasno$ciowa mieszkaniowego zasobu Gminy na dzien 01.01.2023 r.

99 9
5 o

LP |Miejscowos¢ |Ilo§¢ mieszkan| W tym mieszkania | W tym mieszkan | W tym najem | W tym
ogbtem wlasnosciowe gminnych socjalny chronione

1 | Mieroszéw 878 510 368 10 2

2 |Kowalowa 54 17 37 1

3 |Sokotowsko 150 90 60 - -

4 Unislaw 72 37 35 2 -

Slaski

5 | Golinsk 20 7 13 1 -

Lacznie 1174 661 513 14 2

§ 2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy.

1. Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy przede
wszystkim ma wiek budynku, rodzaj zabudowy, konstrukcja $cian i pokrycie dachu, sposob podpiwniczenia,
warunki gruntowe, sposob uzytkowania budynkow, lokali isposéb ich utrzymania. Zuwagi na wiek
budynkow, wybudowanych w wigkszosci na przetomie XVIII/XIX wieku, przecigtny stan techniczny zasobow
mieszkaniowych jest niezadowalajacy.

2. 0Ogoblny stan techniczny okresla si¢ w oparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach obiektow
budowlanych przeprowadzanych zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Ilustracj¢ stanu
technicznego zasobow mieszkaniowych przedstawia Tabela nr 2 .

,,Tabela nr 2”.
»Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy”.

STAN TECHNICZNY BUDYNKOW uwzgledniajacy procentowe zuzycie
0,00 - 15,99% 16,00 - 30,99% |31,00- 50,99% 51,00 - 70,99% 71,00 - 100% Razem
Dobry - elementy | Sredni - elementy | Dostateczny - w Dopuszczajacy - w | Nieodpowiedni -
budynku sg budynku elementach budynku | elementach budynku | w elementach
dobrze wskazuja wystepuja niewielkie | wystepuja budynku
utrzymane, nie | nieznaczne cechy |uszkodzenia, ubytki, | uszkodzenia lub wystepuja
wykazuja zuzycia | zuzycia nie zagrazajgce ubytki mogace znaczne
i uszkodzen bezpieczenstwu stwarza¢ zagrozenie |uszkodzenia

ludzi i mienia bezpieczenstwa powodujace

mienia i ludzi zagrozenie
3 49 137 1 4 194
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3. W latach 2023 — 2027 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone bgda remonty i modernizacje
budynkoéw mieszkalnych w 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw
mieszkaniowych lokatorow. Dziatania te dotycza rowniez budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
Gmina stosownie do posiadanych udziatow partycypuje w remontach i modernizacjach. Priorytetem przy
realizacji inwestycji iremontow bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynkoéow, poprawa efektywnosci energetycznej budynkow
1 zmiana sposobu ogrzewania.

§ 3. Lokal z najmem socjalnym.

»Zaktada sig, ze potrzeby w zakresie lokali z najmem socjalnym beda sukcesywnie narasta¢ stad szacuje
si¢ potrzeby na okres obowigzywania Programu na poziomie 3 - 6 lokali rocznie. Przyjmujac rosnaca
tendencj¢ potrzeb, rowniez dla najemcoéw znacznie zalegajacych w oplatach iczynszach w lokalach
komunalnych (propozycja zamiany) ijednocze$nie malejacy ,oruch ludno$ci” w posiadanym zasobie
mieszkaniowym moze spowodowaé wydtuzanie si¢ okresu oczekiwania na przydziat lokalu mieszkalnego.”.

§ 4. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego.

1. Przedstawiona prognoza wielkosci zasobu ma charakter szacunkowy i zaktada spadek liczby mieszkan.
Taki stan wynika z planowanej sprzedazy lokali na rzecz najemcow lub w drodze przetargéw. Tabela nr 3
przedstawia prognoze dotyczacg wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy z podzialem na lata.

,,Tabela nr 3”,
,Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy z podziatem na lata:”,

Zas6b mieszkaniowy Lata
2023 2024 2025 2026 2027
Lokale mieszkalne 513 488 464 441 421
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacych
§ 5. Analiza potrzeb remontowych.

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego,
okreslane sa na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego miedzy innymi z przegladow
technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane a takze
z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. Wiekszos¢ budynkéw wymaga remontéw lub modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan
techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych. W zwigzku
z duzymi potrzebami remontowymi zasobu mieszkaniowego Gminy i jednoczesnym niedoborem $rodkow
finansowych na ten cel, koniecznym staje si¢ przyjecie strategii remontowej, ktdra okresli priorytety
w planowanej dziatalno$ci remontowej, tj. wyznaczy cele, ktore nalezy osiagna¢ w ustalonym przedziale czasu
oraz wskaze koszty ktore trzeba bedzie w zwigzku z tym poniesc.

3. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dzialan w zakresie utrzymania i poprawy zasobu
mieszkaniowego uwzglednia:

1) potrzeby remontowe:

a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

b) ochrong zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

¢) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczegolno$ci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadéw statych oraz
ochrong przeciwpozarowg i sprawne przewody kominowe,

d) dziatania podnoszace energooszczednos¢ budynkow i stuzgcych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne;
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e) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku.
2) priorytety remontowe:

a)remonty dachéw iwymiana pokry¢ dachowych, pegknig¢ S$cian zewnetrznych, odwodnienie
1 wzmocnienie fundamentoéw wraz z likwidacjg zawilgocen $cian przyziemia,

b) termomodernizacja budynkéw i wymiana zrodet ciepta,
¢) remonty biezace.
4. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiagniecie nastepujacych korzysci:

a) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk, takich jak wilgo¢, plesn, grzyb, co obnizy koszty eksploatacji
i wydtuzy zywotno$¢ budynku,

b) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewngtrznych oraz ich modernizacja, co obnizy koszty eksploatacji
budynkow i remontéw zwigzanych z usuwaniem ich skutkéw jak rowniez przyczyni si¢ do lokalnej poprawy
jakos$ci powietrza,

¢) poprawe efektywnosci energetycznej budynkow.

5. W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych i tazienkach, sprawnej instalacji elektrycznej a takze
stolarki okiennej i drzwiowej oraz dostosowanych do wymagan obowiazujacych przepisow zrodet ciepta.

6. Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy bedzie mozliwe
stosownie do podjetych merytorycznych uchwat o przystagpieniu do remontu czy modernizacji.

7. Prace stuzace poprawie stanu technicznego realizowane sg stosownie do mozliwo$ci finansowych
Gminy, ktére w petni nie pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb.

8. Planowane potrzeby remontowo — modernizacyjne zasobu mieszkaniowego wynikajace z analizy potrzeb
w kolejnych latach obrazuje tabela nr 4

,,Tabela nr 47,
L.p. | Koszty zwigzane z utrzymaniem lokali w tys. zt z podzialem na lata
1 |lata 2023 2024 2025 2026 | -2027
2 |ogo6lnobudowlane 1525 1625 1725 1825 | 1925
3 |awarie 80 80 80 80 80
4 |razem 1605 1705 1805 1905 | 2005

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Planowana sprzedaz lokali.

1. Uwzgledniajac srednioroczng sprzedaz lokali na poziomie 22 mieszkan rocznie, zaktada si¢ osiggniecie
liczebnego stanu lokali mieszkalnych na poziomie okreslonym w tabeli nr 5.

,,Tabela nr 5.
,Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach”.

Rok Ilos¢ lokali w zasobie gminy Planowana Ilo$¢ lokali mieszkalnych w zasobie gminy
stan poczatkowy sprzedaz stan koncowy

2023 513 25 488

2024 488 24 464

2025 464 23 441

2026 441 20 421

2027 421 20 399
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2. Sprzedaz lokali powinna koncentrowac si¢ przede wszystkim na tych budynkach, w ktorych czes¢ lokali
zostata juz wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wtasno$ci. Dlatego
tez preferuje si¢ sprzedaz ostatnich mieszkan gminnych znajdujacych si¢ w budynkach wspolnotowych. Wykaz
ostatnich lokali mieszkalnych w budynkach proponowanych do zbycia przedstawia tabela nr 6.

,,Tabela nr 6.
»Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach ze wspoiwlasnoscia, proponowanych do sukcesywnego zbycia:”.

L.p. Adres Mos¢ W tym Ilo§¢ mieszkan Uwagi
mieszkan | wlasno§ciowych | komunalnych do zbycia
1 |ul. Kopernika 18 6 5 1 -
2 |ul. Kopernika 29 5 4 1 -
3 |ul. Dolna 9 8 7 1 -
4 |ul. Dolna 12-13 10 9 1 -
5 |ul. Gtéwna 7 5 1 -
6 |ul. Gtéwna 9 8 7 1 -
7 |ul. Gtéwna 13 10 9 1 -
8 |ul. Gléwna 18a 6 5 1 -
9 |ul. Gtéwna 21 10 8 2 -
10 |ul. Gtéwna 25 10 9 1 -
11 |ul. Gtéwna 31 4 3 1 -
12 |ul. Gtéwna 27 7 6 1 -
13 |ul. Gtéwna 34 10 9 1 -
14 |ul. Krotka 2 6 5 1 Niezgodnos¢
udziatow
15 |ul. Krotka 7 7 6 1 -
16 |ul. Krotka 8 6 5 1 -
17 |ul. Krotka 11 4 3 1 -
18 |ul. Le$na 1 9 8 1 -
19 |ul. Le$na 3a 9 8 1 -
20 |ul. Le$na 10a 9 8 1 -
21 |ul. Le$na 16 7 6 1 -
22 |ul. Mickiewicza 5c 6 5 1 Niezgodnos¢
udziatow
23 |ul. Mickiewicza 5d 6 5 1 -
24 |ul. Mickiewicza 11a 10 9 1 -
25 |pl. Niepodlegtosci 9-10 8 7 1 -
26 |pl. Niepodlegtosci 12a 6 1 -
27 |pl. Niepodlegtosci 13 6 5 1 -
28 |pl. Niepodlegtosci 19 12 11 1 -
29 |ul. Polna 1 12 11 1 -
30 |ul. Powstancow 12 5 1 -
31 |ul. Powstancéw 22a 1 Niezgodnos¢
udziatow
32 |ul. Przejazd 10 9 8 1 -
33 |ul. Stoneczna 4 10 9 1 -
34 |ul. Stowackiego 13 10 9 1 -
35 |ul. Tkacka 7 6 5 1 -
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36 |Unistaw Slaski 7 4 3 1 -
37 |Unistaw Slaski 57 6 4 2 -
38 |Unistaw Slaski 64 7 6 1 -
39 |Unistaw Slaski 67 4 3 1 -
40 |Unislaw Slaski 128 6 5 1 -
41 |Unislaw Slaski 20 7 6 1 -
42 |ul. Unistawsa 1 8 7 1 -
43 |ul. Walbrzyska 19 5 4 1 -
44 |ul. Walbrzyska 28 8 6 2 -
45 |ul. Walbrzyska 30 4 3 1 -
46 |ul. Wojska Polskiego 9 6 5 1 -
47 |ul. Wojska Polskiego 19 8 7 1 -
48 |ul. Wolnosci 1 9 8 1 -
49 |ul. Wysoka 17a 6 5 1 -
50 |ul. Zeromskiego 16 6 5 1 -

3. Realizowany bedzie rowniez proces sprzedazy lokali Gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
Gmina korzysta¢ bedzie z mozliwosci wynikajacych z art. 21 ust. 41 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, poprzez ztozenie
najemcy oferty nabycia lokalu i prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadkach nieprzyjecia oferty
Z zastrzezeniem, ze najemcy zaoferowany zostanie inny lokal zamienny.

4. Zaklada si¢, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos$¢ gminy bedzie sig sukcesywnie
zmniejsza¢ w wyniku prowadzenia preferencyjnej polityki sprzedazy mieszkan.

5. Kwoty uzyskiwane ze sprzedazy budynkéw ilokali mieszkalnych przeznaczone moga by¢ na
modernizacj¢ i remont pozostatych budynkow i lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Polityka czynszowa.

1. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji tego
zasobu, polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ksztalttowania stawek czynszu na takim
poziomie, ktory docelowo zapewni samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Poziom
wpltywow $rodkéw finansowych z czynszow powinien pokrywaé koszty biezacego utrzymania budynkow jak
rowniez zabezpiecza¢ §rodki utrzymania ich na odpowiednim poziomie technicznym.

2. W zasobie mieszkaniowym obowigzuje stawka podstawowa czynszu. Stawke podstawowag czynszu
za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Gminy w drodze zarzadzenia w oparciu o zasady
okreslone niniejszg uchwata.

§ 8. Czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie wartosci
uzytkowej lokalu.

1. 1. Czynsz za lokale mieszkalne ustalany jest wedtug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych Iub obnizajagcych warto$¢ uzytkowa lokalu
przedstawionych w tabelachnr 71 8

,,Tabelanr 7.
,.Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:”.

L.p. |Czynniki podwyzszajace wielko$c¢*
1 Potozenie budynku (centrum) w Mieroszowie

a) zabudowa zwarta 5%
b) zabudowa wolno stojaca 5%
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2 Ogélny stan techniczny budynku

a) dobry 5%
b) budynek nowy lub w stanie b.dobrym 20%
3 Potozenie lokalu w budynku

a) I pietro 5%
4 Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) WC w mieszkaniu 25%
b) tazienka 30%
c) centralne ogrzewanie 10%

,» ¥ Maksymalna zwyzka nie moze przekracza¢ 90%.”.

,,Tabela nr 8”.

,Czynniki obnizajace stawke czynszu:”.
L.p. |Czynniki obnizajace wielko$c¢*
1 Potozenie budynku (strefa peryferyjna) Gmina Mieroszow
a) zabudowa zwarta 5%
b) zabudowa wolno stojaca 5%

2 Stan techniczny budynku

a) |y 10%

3 Potozenie lokalu w budynku (kondygnacja)

a) suteryna 10%
b) parter 5%
c) poddasze 5%
4 Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan

a) WC poza budynkiem 5%
b) lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego 5%

» *Maksymalna znizka nie moze przekracza¢ 55%.”.
,»Potozenie budynku (centrum) w Mieroszowie obejmuje nastepujace ulice:, Koscielng, Mikotaja
Kopernika do mostu, Adama Mickiewicza do mostu, Stefana Zeromskiego, Krétka, Mila, Przejazd,
Dolng, Polng Juliusza Stowackiego oraz Plac Niepodlegtosci. Polozenie budynku (strefa peryferyjna)
Gminy Mieroszow obejmuje tereny pozostalej czg¢$ci miasta i tereny wiejskie.”.

2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy wraz ze zmiang stawki podstawowej zmienia czynniki
majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu za dany lokal, jezeli dokonat w budynku lub lokalu ulepszen
majacych wptyw na stawke podstawowa.

3. Stosowanie wspotczynnikow zwickszajacych stawki czynszowe za dokonane przez wynajmujacego
ulepszenia lokalu jak isposob rozliczen ztego tytutu okres$lane sg indywidualnie na podstawie pisemnych
umoéw w tym zakresie. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej, wody oraz
odbioru nieczystosci statych i ptynnych.

4. Podstawg do dokonania zmian w zakresie wysoko$ci stawki czynszu zuwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych stawke podstawowa czynszu jest protokot potwierdzajacy dokonanie zmian
1 uzasadnienie podwyzki lub obnizki czynszu.

5. Jezeli najemca dokona we wtlasnym zakresie i na koszt wlasny ulepszen w lokalu to przy ustalaniu
wysokos$ci czynszu nie stosuje sie czynnikow podwyzszajacych wynikajacych z dokonanych modernizacji.
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§ 9. Czynsz w lokalach z najmem socjalnym oraz pomieszczeniach tymczasowych.

1. Stawka czynszu za lokal z najmem socjalnym i tymczasowym stanowi 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy.

2. Czynniki podwyzszajace 1iobnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu znajmem socjalnym
1 pomieszczen tymczasowych.

§ 10. Warunki obnizania czynszu.
1. Ustala sig, ze wysoko$¢ czynszu na wniosek najemcy zostanie obnizona o:

a) 10% - gdy s$redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o obniZzenie czynszu nie przekracza 70% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym,

b) 20% - gdy sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % w gospodarstwie wiecloosobowym.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dniu
ztozenia wniosku na okres 12 miesigcy.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ po przedstawieniu deklaracji o wysoko$ci dochodéw czlonkoéw
gospodarstwa domowego.

4. Obnizka czynszu nie dotyczy lokali z najmem socjalnym.
5. Nie pobiera si¢ kaucji z tytutu najmu lokali mieszkalnych.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi

§ 11. Zarzadzanie zasobem.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Gminy a bezposrednie obowigzki zarzadcy
w budynkach komunalnych wykonuje Zaktad Gospodarki Komunalnej w Mieroszowie sp. z 0. o.

2. Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrebniono wtasnos¢ lokali, wykonywane jest przez zarzadcoéw
nieruchomosci, zuwzglednieniem woli wilascicieli lokali wyrazonej w formie wuchwal wspolnot
mieszkaniowych.

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Mozliwosci finansowania.

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg $rodki pochodzace z budzetu gminy,
w tym $rodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

a) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych,

b) przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych,

¢) czes¢ przychodow z tytutu sprzedazy zasobu mieszkaniowego,
d) inne $rodki budzetowe.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie moglo si¢ rowniez odbywaé poprzez $rodki pozyskane
ze zrodel zewngtrznych.

3. W ramach racjonalizacji dochodéw z najmu lokali zaktada si¢ zabezpieczenie corocznie odpowiedniej
sumy S$rodkoéw finansowych na sukcesywne wykonanie inwentaryzacji budynkoéw mieszkalnych, celem
aktualizowania uzytkowanej powierzchni mieszkan i tym samym wlasciwego naliczania czynszy, a dodatkowe
pomieszczenia gospodarcze (ponad przynalezne) znajdujace si¢ w budynkach przeznaczone zostang
do wynajmu.
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty

§ 13. Koszty utrzymania zasobu.

1. Koszty beda okreslane odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktéra rzutowaé bedzie ewentualna sprzedaz
mieszkan i budynkow.

2. Gmina planuje modernizacje budynku przy pl. Niepodlegtosci 20, oraz sukcesywne prowadzenie
remontéw mieszkan pozyskanych w ramach ruchu ludnos$ci z wylgczeniem lokali przeznaczonych do sprzedazy
w przetargu a takze prowadzi¢ bedzie drobne naprawy, remonty i modernizacje w zasobie mieszkaniowym
odpowiednio do posiadanych mozliwosci finansowych gminy. Przewidywana wysoko§¢ wydatkow
w kolejnych latach zpodzialem na poszczegdlne rodzaje kosztow zwigzanych zutrzymaniem zasobu
przedstawia tabela nr 9.

,,Tabelanr 97,
,Prognozowana wysoko$¢ kosztow”,

L.p. |Rodzaje kosztow Koszty w latach (w tys. zt

2023 2024 2025 2026 2027
1 | Koszty biezacej eksploatacji 351 401 459 525 601
2 | Koszty remontow/modernizacji 691 791 905 1035 1184
3 |Koszty inwestycyjne 92 395 405 415 430
4 |Koszty zarzadu 393 390 387 384 381
5 |RAZEM 1527 1977 2156 2359 2596

Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
§ 14. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

1. Gmina bedzie proponowata zamiany lokali wobec najemcow korzystajacych z lokali usytuowanych
w budynkach wymagajacych remontu kapitalnego Iub przeznaczonych do wyburzenia.

2. W przypadkach nieprzewidzianych potrzeb remontowych pojedynczych lokali, dla najemcow zostang
zadysponowane czasowo wolne lokale na terenie gminy, uzyskane z “ruchu ludno$ci”.

3.Ze wzgledu na rozproszona na terenie gminy substancj¢ mieszkaniowa w 5-ciu miejscowosciach,
zachowanie warunku zadysponowania lokalu zamiennego znajdujacego si¢ w tej samej miejscowosci moze
okaza¢ si¢ niemozliwym.

§ 15. Planowana sprzedaz lokali.

1. Majac na celu racjonalizacj¢ gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym Gminy zaktada si¢
zintensyfikowanie dzialan w zakresie typowania do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos¢ z Gming.

2. Celem dziatan bedzie doprowadzenie do catkowitego zej$cia danego budynku ze stanu Gminy.
Najemcom mieszkan, ktorzy nie beda zainteresowani nabyciem lokalu w takim budynku nalezy proponowac
sukcesywnie lokale zamienne pozyskiwane ztzw. ,ruchu ludno$ci”. Dziatanie takie powinno poprzedzaé
przydziaty mieszkan dla osdb oczekujacych — z tzw. Listy.

3. Efektem dziatan bgdzie ograniczenie do minimum ilosci nieruchomosci wspélnych z udziatem Gminy.

4. Koncentracja skromnych $rodkéw finansowych w mniejsza ilos¢ zasobu mieszkaniowego pozwolitaby
zahamowac¢ dekapitalizacje posiadanej substancji mieszkaniowej gminy. Sukcesywna realizacja wyzbywania
si¢ mieszkan, atym samym calych nieruchomos$ci komunalnych pozwoli w cze$ci ograniczy¢ koszty
eksploatacji tych zasobow, ktore ze wzgledu na rozproszenie 1itechniczne zuzycie powodujg znaczne
obcigzenie finansowe budzetu.
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5. Zasadniczym instrumentem wspierajagcym powyzsze dziatania sg przede wszystkim preferencyjne zasady
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow, na zasadach szczegdtowo okreslonych w odrebnej
Uchwale Rady Gmi
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