DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 19 czerwca 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 19.06.2023 12:17:07

Poz. 3821

UCHWALA NR LXI1/374/2023
RADY GMINY MARCINOWICE

z dnia 29 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ul. Mickiewicza w Marcinowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
72023 1., poz.40 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz.U. z2023r, poz.977) oraz wzwiazku zuchwala
Nr XLI1/246/2021 Rady Gminy Marcinowice zdnia 26 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ul. Mickiewicza w Marcinowicach po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marcinowice, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar W rejonie
ul. Mickiewicza potozony w potnocno-wschodniej cze$ci Marcinowic, w granicach okre$lonych na rysunku
planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) dane przestrzenne.
§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” 0znaczaja:

1) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linie, ktérej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza
si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglo$¢ do 1,5 m cze$ciami budynku
takimi jak: okapy, zadaszenia nad wej$ciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

2) oblicowka typu ,siding” — oblozenie zewngtrznych $cian budynku prefabrykowanymi arkuszami
wykonanymi wylacznie z tworzyw sztucznych imitujgcymi poziome utozenie desek naktadajacych si¢ na
siebie;

3) ,,plan” — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) ,,powierzchnia catkowita zabudowy” — powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow;
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5) ,,przekroj uliczny” — wymaganie warunkow technicznych jak dla drog publicznych przebiegajacych
w terenach zabudowanych z obustronnym lub jednostronnym chodnikiem;

6) ,,przeznaczenie terenu” — ustalone w planie przewazajace zagospodarowanie terenu, ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okre$lone jako dopuszczalne;

7) ,teren” — powierzchni¢ wydzielong na rysunku planu linia rozgraniczajacg, posiadajaca odrebne
oznaczenie;

8) ,,ustugi publiczne” — ustugi o charakterze publicznym wynikajace z realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktérym mowa w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

9) ,,ustawa” — ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) ,,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” — procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

11) ,,wskaznik zabudowy” — procentowy udzial powierzchni zabudowy budynkéw w powierzchni dziatki
budowlane;j;

12) ,,wysokos¢ zabudowy” — wysokos$¢ budynku lub jego czeSci liczong jako wymiar pionowy od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku potozonym na najnizej potozonej kondygnacji nadziemnej do gérnej
krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, a w przypadku dachow stromych do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

13) ,,zabudowa mieszkaniowa” — pojedynczy budynek mieszkalny lub zespot takich budynkéw mieszkalnych,
o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) ,,zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace” —taka zabudoweg itakie zagospodarowanie, ktore
uzupelnia oraz umozliwia wlasciwe uzytkowanie obiektow budowlanych i zagospodarowanie dziatki
zgodnie z przeznaczeniem terenu, sa to: zabudowa garazowa i gospodarcza, miejsca parkingowe,
powierzchnie biologicznie czynne, urzadzenia infrastruktury technicznej, nawierzchnie utwardzone.

§ 4. 1. Terminy o znaczeniu okreslonym w § 3 oznaczone zostaty w tekscie uchwaly pogrubiong czcionka.

2. Dla potrzeb planu intensywno$¢ zabudowy nalezy obliczy¢ zgodnie z zasada okreslong w ustawie
przyjmujac powierzchnie calkowitg zgodnie z definicjg zawarta w § 3 pkt 4.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zabudowy i zagospodarowania dzialki budowlanej, minimalne liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéow

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej obejmujacy zabudowe ustug publicznych, na ktorym
dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowa,
b) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace,
¢) dojazdy;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:2,0;

3) parametry zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i spadek glownych potaci dachu budynku:
- dach o nachyleniu potaci dachowych do 20 stopni,
- dach ptaski;
4) maksymalna wysokos¢ innych obiektow niebedacych zabudowsg: 12 m.
2. Dla terenu 1.U ustala sig:
1) minimalne ilo$ci miejsc do parkowania na dziatce budowlane;:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni obiektu ustugowego,

c¢) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
zapewnic¢ zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushugowej, na ktorym:
a) dopuszcza sig:
- magazyny,
- zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace,
- dojazdy,
b) zakazuje si¢:
- zabudowy ustugowej wymagajacej ochrony przed hatasem,
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 40%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:2,0;
3) parametry zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i spadek gldéwnych potaci dachu budynku:
- dach o nachyleniu potaci dachowych do 20 stopni,
- dach ptaski;
4) maksymalna wysoko$¢ innych obiektéw niebedacych zabudowa: 12 m.
2. Dla terenu 2.U ustala si¢:
1) minimalne ilo$ci miejsc do parkowania na dziatce budowlane;:
a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektu ustugowego,

b) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zapewnic¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;
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2) sposoéb realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

3) zakaz zjazdoéw do drogi krajowe;j.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady zabudowy:

a) zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 3 pkt 1,

b) odlegto$¢ zabudowy od dojazdéw wyznaczonych na podstawie planu: min. 5 m;
¢) minimalna odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny 1.U i 2.U: 4 m;

2) uktad zabudowy: zabudowe¢ potozong w strefie oddziatywania linii zabudowy, oznaczonej na rysunku
planu, nalezy sytuowa¢ prostopadle lub rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy z tolerancja do
10 stopni;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkow ani ich geometrii,

b) zakazuje si¢ stosowania oblicowki typu ,,siding”.

§ 8. Dla terenu 3.R ustala si¢ przeznaczenie pod teren rolniczy. Ustala si¢ zakaz zabudowy. Dopuszcza si¢
liniowe obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Dla terenu 4.KD-D ustala si¢ przeznaczenie pod droge publiczng obejmujaca pas drogowy. W pasie
drogowym dopuszcza si¢ niedrogowe obiekty liniowe infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych
w przepisach o drogach publicznych. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
okreslone zostaly w rozdziale 9.

§ 10. Dla terenu 5.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod droge wewnetrzng. W granicy drogi wewnetrznej
dopuszcza si¢ obiekty liniowe infrastruktury technicznej. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji okre$lone zostaty w rozdziale 9.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazuZasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Wskazuje sie, ze na terenie 1.U obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Postepowanie z odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach.

3. Odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku kanalizacji sanitarnej
obowigzuja odpowiednie przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.
5. Ustala si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych rozwigzan proekologicznych.

6. Obszar planu potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na podstawie przepisow o ochronie
przyrody.

7. Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 12. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe ani dobra kultury wspodiczesnej wymagajace
ustalenia zasad ochrony.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci osobom
niepelosprawnym;

2) obiekty malej architektury winny charakteryzowac si¢ jednorodnos$cig przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materialdw  w kontek$cie sgsiadujacej zabudowy o wysokosci
nie przekraczajacej 4,00 m;

3) powierzchni¢ biologicznie czynna nalezy realizowac jako zielen urzadzona.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 14. 1. Odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa
zabytkami, podlegaja ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

2. W granicach planu nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) front dzialek nie moze by¢ mniejszy niz 18 metrow;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 10 stopni.

Rozdzial 8.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustanowienia szczegoélnych warunkow
zagospodarowania lub ograniczenia w uzytkowaniu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Ustala si¢ system komunikacji obejmujacy:
1) droge publiczng 4.KD-D:
a) klasa drogi: dojazdowa,
b) przekroj uliczny;
2) droge wewnetrzng 5. KDW;
3) dojazdy dopuszczone ustaleniami planu.
2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi publicznej 4.KD-D:

1) parametry techniczne drogi zgodnie z parametrami okre§lonymi w przepisach o warunkach technicznych
dla drog publicznych, odpowiednie dla klasy ,,dojazdowa”, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi wewngtrznej 5. KDW:
1) szerokos$¢ pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,6 m;

3) minimum jednostronny chodnik;
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4) dopuszcza si¢ ciag pieszo-jezdny.

4. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dojazdéw dopuszczonych ustaleniami planu:
1) parametry dojazdu obustronnie wlaczonego do uktadu komunikacyjnego:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego: 5 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,6 m,

¢) dopuszcza si¢ ciag pieszo-jezdny;
2) parametry dojazdu jednostronnie wtaczonego do uktadu komunikacyjnego:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego: 6 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni: 4,5 m,

¢) dopuszcza si¢ ciag pieszo-jezdny,

d) wymaga si¢ placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) nowe obiekty liniowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
2) remont istniejacych obiektow liniowych nie wymaga spetnienia warunku okreslonego w pkt 1;

3) niedrogowsq infrastruktur¢ techniczng w drogach publicznych nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
o drogach publicznych;

4) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 12 m;

5)teren 1.U nalezy traktowaé jako teren przeznaczony na cele zabudowy jednorodzinnej dla lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. W zakresie dostarczenia wody do celow przeciwpozarowych obowigzujg przepisy Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty roéwna 30%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marcinowice.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Artur Fiolek
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LXI1/374/2023
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 29 maja2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ul. Mickiewicza w Marcinowicach

Podczas wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wptyneta
zadna uwaga.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr LXI1/374/2023
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 29 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Marcinowice
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy bedzie
Gmina Marcinowice.

2. Zrédtlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, bedg”
- budzet Gminy Marcinowice,
- $rodki i fundusze zewnetrzne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/374/2023
Rady Gminy Marcinowice

z dnia 29 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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