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RADY MIEJSKIEJ W POLKOWICACH
z dnia 13 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego na
obszarze wyznaczonym w obre¢bie Jedrzychoéw w gminie Polkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 401 572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 oraz z 2023 r. poz. 553) i art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633), w zwiazku z uchwatg nr XI1/122/19 Rady Miejskiej
w Polkowicach zdnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego na obszarze, wyznaczonym w obrebie Jedrzychow
w gminie Polkowice, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Polkowice, uchwalonego uchwata nr XXXVI1/418/14 Rady Miejskie;j
w Polkowicach z dnia 16 kwietnia 2014 r. wraz ze zmianami uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu goérniczego na obszarze
wyznaczonym w obrgbie Jedrzychow w gminie Polkowice, zwany dalej planem.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000 stanowiacy integralng czes¢
planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakaczniki nr 2 1 3 nie zawieraja ustalen planu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu oraz zachowanej symetrii ich uktadu na rzucie budynku;
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 129;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zwigzane z obslugg terenow zabudowy wsi
przewody iurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, -elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne oraz budynki i budowle zwigzane z funkcjonowaniem tych przewodow i urzadzen, jak
tez rurociagi i instalacje przemystowe; w zakresie energetyki obejmuja roéwniez indywidualne urzadzenia
wytwarzajace energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrédta energii o mocy nieprzekraczajgcej 50 kW
lub 500 kW, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacj¢ budynkéw;

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane obejmujace:
a) chodniki, place i ciggi piesze oraz drogi rowerowe,
b) dojazdy, place manewrowe, drogi dojazdowe do gospodarstw rolnych,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) parkingi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,8 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania, w szczegolnosci okapow, gzymsow,
schodow, balkonow, loggii, ryzalitow stref wejSciowych i wjazdowych zwiazanych z gankami (w tym
gankami podcieniowymi), przedsionkami, wybudowkami (wyzkami) oraz zinnymi architektonicznymi
elementami budynku akcentujagcymi wejscia lub wjazdy do garazu;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, wzdhuz ktoérej wymagane jest usytuowanie
elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewngtrznej $ciany budynku); nie dotyczy ona wysunietych
do 1,8 m poza obrys S$ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania,
w szczegolnosci okapow, gzymsow, schodow, balkonow, loggii, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych
zwigzanych z gankami (w tym gankami podcieniowymi), przedsionkami, wybudéwkami (wyzkami) oraz
z innymi architektonicznymi elementami budynku akcentujacymi wejscia lub wjazdy do garazu;

7) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zostac zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujacg ponad 50 % powierzchni
terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach w obrebie
dziatki budowlanej oraz budynku, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegdtowych;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego stanowigcy zalacznik do niniejszej
uchwaty;

10) strefie ochrony konserwatorskiej ,,U” — nalezy przez to rozumie¢ strefe, ktorej mowa
w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ustalong celem
ochrony uktadéw przestrzennych zabudowy, w tym historycznego uktadu ruralistycznego;

11) strefie ochrony konserwatorskiej ,,K” — nalezy przez to rozumie¢ strefe, ktorej mowa
w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ustalong celem
ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego;

12) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonym symbolem MU — nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
b) istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, obejmujaca maksymalnie 3 mieszkania,
c¢) zabudowg ustlugowa nieucigzliwa;

13) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem
MNU - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:
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a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowe uslugowa nieuciazliwa;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrebnych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko i ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrebnymi nie przekracza swym zasi¢giem granic wlasno$ci dziatek budowlanych, na ktorych
sa zlokalizowane, jak tez nie wywoluje ograniczen w zagospodarowaniu sasiedzkich dzialek budowlanych;

15) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

16) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki;

17) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym / wielospadowym), mierzony w metrach od §redniego poziomu terenu przy
budynku do poziomu okapu / kalenicy; wysokos$¢ kalenicy okresla wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
budynku z dachem stromym;

18) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

19) zabudowie istniejacej / budynkach istniejagcych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejacg badz
budynki istniejace na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, jak tez zabudowe dla
ktorej uzyskano pozwolenie na wykonywanie robdt budowlanych do dnia wejScia w zycie niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,U”, granica obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Jedrzychow;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,K”;

8) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

9) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

10) zabytkowa aleja dgbowa;

11) stanowiska archeologiczne;

12) wymiarowanie odlegtosci linii zabudowy (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcje
informacyjna lub rozwigzan przyktadowych.

3. Ustalenia okreslone wymogami ustawy, zawarte w rozdzialach 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,10 1 11 uchwaty sa
ustaleniami odnoszacymi si¢ do calego obszaru planu, natomiast zawarte w rozdziale 12 sg ustaleniami
szczegotowymi i indywidualnymi dla terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Przeznaczenie teren6w okresla uchwatla oraz rysunek planu miejscowego.

2. Tereny o roznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla przeznaczenie podstawowe.

5. W ramach okre$lonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia iinne
elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego
korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, urzadzenia
ibudowle codziennej rekreacji iwypoczynku (wtym wiaty), obiekty gospodarcze (w tym budynki
gospodarcze, altany, wiaty gospodarcze i ogrodnicze) oraz miejsca postojowe, w tym usytuowane w garazach
(stanowiska postojowe).

6. Szczegdtowe okreslenie przeznaczen izasad zagospodarowania terenow, w tym dopuszczenia oraz
zakazy 1 ograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak i przeznaczenie uzupehiajace terendow, okresla rozdziat
9112.

7. Przeznaczenie uzupelniajgce moze by¢ realizowane niezaleznie od lokalizacji przeznaczenia
podstawowego. Przeznaczenie uzupetiajace powinno shuzy¢ obstudze przeznaczenia podstawowego.

8. W budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ ustlugi w wydzielonych lokalach
uzytkowych, ktorych powierzchnie¢ okreslaja przepisy odrgbne.

9.Na obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
(segmentowej) i grupowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu, granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed uciagzliwoscig hatasu, ustala sig:

1) tereny oznaczone symbolami MN — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MU, MNU — podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-ushugowe;

3) tereny oznaczone symbolami U3 i U4 — podlegaja ochronie przed halasem jak tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami US1 oraz ZP1, ZP2 i ZP3 — podlegaja ochronie przed halasem jak tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Pozostale tereny objete planem nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

§ 6. W zakresie ochrony s$rodowiska przed ucigzliwo$ciami przedsigwzig¢ mogacych negatywnie
oddzialywac na $rodowisko, obowigzuja nastgpujace zasady w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

1) ucigzliwosci wynikajace z dziatalno$ci gospodarczej i uslugowej, dopuszczone ustaleniami planu, nie moga
przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugowsa posiada tytut prawnys;

2) gospodarke odpadami, w tym gospodark¢ odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; w obszarze planu
wyklucza si¢ magazynowanie odpaddéw oraz ich przetwarzanie (odzysk iunieszkodliwianie), jak tez
sktadowanie 1 demontaz pojazdow z zastrzezeniem § 10.

§ 7. 1. Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew i krzewdw okreslaja przepisy odrgbne.
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2. Wskazniki powierzchni biologicznie czynnych okreslono w rozdziale 12.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zieleni, z zastrzezeniem ust. 4:
1) zachowa¢ zasady kompozycji urbanistycznej;
2) uwzgledni¢ przebiegi sieci infrastruktury technicznej;

3) na terenach przestrzeni publicznych (US1, ZP1, ZP2 i ZP3) zielen ksztaltowa¢ w nawigzaniu do ukladu
dzialki, usytuowania elementow infrastruktury drogowej oraz rozplanowania elementow zagospodarowania
przestrzennego; wzdtuz drogi KDW3 i KDW4 dopuszcza si¢ szpaler drzew;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowg (MN, MU, MNU) dopuszcza si¢ wszelkie uktady zieleni
nawigzujace do elementéw zagospodarowania przestrzennego dziatki budowlanej (zachowanych osi
kompozycyjnych, wnetrz i dziedzincodw, podworzy) i kompozycji uktadu zabudowy; dopuszcza si¢ zespoty
zieleni w przestrzeniach oddzielajacych poszczegolne budynki lub zespoly budowlane w obrebie dziatki
budowlanej, jak tez ciaggi zieleni wzdtuz wewngtrznego uktadu drogowego;

5) uktady zieleni ksztaltowa¢ z udziatem drzew, krzewow i zieleni niskie;j;

6) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, pokréj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciggu roku; w pasach zieleni izolacyjnej wprowadzi¢ gatunki roslin zimozielonych
z uzyciem gatunkéw rodzimych;

7) w obszarze terendw oznaczonych symbolem R dopuszcza si¢ lokalizacje nowych szpalerow i ciggow
zieleni drzew wzdtuz drog wewngetrznych i drog publicznych oraz wzdhuz uktadu drég rolniczych i ciekow.

4. Ustala si¢ zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej w pasach technologicznych linii elektroenergetycznej
110 kV i 20 kV oraz w odlegtosci 16 m od osi linii elektroenergetycznej 220 kV w obu kierunkach.

5. W obszarze planu miejscowego wystepuja:

1) stanowiska chronionych gatunkow zwierzat;

2) stanowiska chronionych gatunkow roélin;

3) stanowiska chronionych siedlisk przyrodniczych o kodzie 6510 (ekstensywnie uzytkowane nizowe tgki
swieze).
6. Stanowiska, o ktorych mowa w ust. 4, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

7. W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie okreSlonych w ust. 4 siedlisk 1ich
ochrone. W przypadku braku mozliwosci zachowania poszczegélnych stanowisk, przewidzie¢ kompensacje
przyrodnicza, wtym polegajaca na przesadzeniu ro$lin w miejsce o zblizonych dla nich warunkach
siedliskowych.

§ 8. 1. Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio Srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzic
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach uzytkow rolnych w produkcji rolnej stosowaé zasady ,,dobrej praktyki rolnej”, zgodnie
z wymogami przepisOw odrgbnych oraz ustaleniami wlasciwych programéw rolno-srodowiskowych.

4. Uwzglednia¢ lokalizacj¢ rowdw melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochrone w przypadku podejmowania
dziatan inwestycyjnych i zmiany w zagospodarowaniu terenow bezposrednio z nimi sgsiadujagcymi.

5. Dopuszcza si¢ zarurowanie rtowow melioracyjnych iciekoéw kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. W zagospodarowaniu cz¢s$ci nieruchomosci przylegtych bezposrednio do wod publicznych obowigzuja
przepisy ustawy Prawo wodne.

7. W obszarze planu wystepuja nastepujace krajobrazy:
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1) krajobraz kulturowy zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Jedrzychow, w granicach ustalonej w planie
strefy ochrony konserwatorskiej ,,U” — wymagajacy ochrony konserwatorskiej i ksztattowania w zakresie
nowej zabudowy;

2) krajobraz kulturowy wsi Jedrzychow w granicach ustalonej w planie strefy ochrony konserwatorskiej ,,K —
wymagajacy ksztattowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego;

3) krajobraz przyrodniczo-kulturowy wiejski (rolniczy — mozaikowy), obejmujacy tereny poza strefa ,,U”
1 ”K” — wymagajacy ochrony i ksztattowania.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazow, okreslaja ustalenia niniejszego rozdzialu (w § 7— § 10)
oraz ustalenia planu zawarte w rozdziatach:

1) krajobrazu, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 1 — ustalenia planu w rozdziatach 4, 5, 6 i 12;
2) krajobrazu, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 2 — ustalenia planu w rozdziatach 5, 6, 91 12;
3) krajobrazu, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 3 — ustalenia planu w rozdziatach 91 12.

§ 9. 1. Obszar planu miejscowego potozony jest w granicach:
1) obszaru udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Polkowice” — kod ztoza RM 23;

2) terenu gorniczego ,,Polkowice” i obszaru gorniczego ,,Polkowice” ustanowionych w koncesji nr 7/2013
Ministra Srodowiska z 14.08.2013 r. (granice terenu gorniczego iobszaru gorniczego przebiegaja poza
obszarem niniejszego planu miejscowego);

3) granice udokumentowanego ztoza ,,Polkowice” oznaczono na rysunku planu.

2. Prowadzona dzialalno$¢ gornicza wigze si¢ z mozliwo$cia wystegpowania zagrozen (szkod gorniczych)
skutkujacych deformacja powierzchni ziemi, odwodnieniem i wstrzgsami gérniczymi wyzwalajagcymi drgania
sejsmiczne.

3. Na terenach, ktore w planie miejscowym przeznaczone s3 pod zabudowe, nalezy ograniczy¢ mozliwos¢
wystepowania oddzialywan wyzszych niz zdefiniowane i okreslone w dokumentach koncesyjnych.

4. Zasady prowadzenia dziatalno$ci goérniczej zwigzanej z eksploatacja przez przedsigbiorce gorniczego
ztoza rudy miedzi ,,Polkowice” zawarte sg w przepisach i dokumentach (mig¢dzy innymi w dokumentach
koncesyjnych) okreslajacych zasady prowadzenia dziatalno$ci goérniczej, w tym zasady ograniczenia szkod
gbrniczych, jak tez postanowienia 10.

5. Dla terenu gorniczego ,,Polkowice”, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach uwzgledni¢ wystepowanie wpltywow
podziemnej eksploatacji gornicze;j;

2)dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejagcych obiektow budowlanych
przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane parametry wpltywow gorniczych,
okreslonych na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego;

3) dla przeciwdzialania skutkom eksploatacji gorniczej ustala si¢ obowigzek kazdorazowego uzyskiwania
aktualnych wskaznikéw deformacji terenu i parametrow wstrzgsow, koniecznych do ustalania zabezpieczen
przed skutkami eksploatacji gorniczej; informacje powinny pochodzi¢ od wilasciwego przedsigbiorcy
gbrniczego lub z gminy i nalezy je uzyskac przed przystapieniem do projektowania obiektéw budowlanych
lub ich remontéw i modernizacji.

6. Obszar planu miejscowego potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 316 ,,Subzbiornik Lubin”.

7. Granicg Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 316 ,,Subzbiornik Lubin” oznaczono na
rysunku planu miejscowego.

8. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja inne tereny iobiekty objete ochrona przyrody na
podstawie odrgbnych przepiséw, niz okre$lone w planie, jak tez obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych (z wyjatkiem wynikajacych ze szkoéd gorniczych) oraz krajobrazy
priorytetowe.
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§ 10. 1. W celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot gorniczych na powierzchnig ziemi dopuszcza si¢
sposob zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypelieniu masami skalnymi (skata
ptonna) powstajacymi w wyniku prowadzonej eksploatacji kopalin w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych migdzy innymi podczas
robot inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dzialalno$ci wydobywczej rudy miedzi iw sposob
nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ochrony srodowiska.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w ust. 2, do:

1) utwardzenia powierzchni terenéw, do ktérych przedsigbiorca gorniczy lub zalezne od niego podmioty
posiadajg tytut prawny;

2) wykorzystania w podziemnych technikach goérniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samo zestalajacej jako podsadzka sucha,

b) do doszczelnienia zroboéw, ktore powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem
stropu, posadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych,
d) do likwidacji zbgdnych wyrobisk, w tym szybow,

e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gérniczych, w tym pod stosy podporowe jako podsypka oraz do
stos6w podporowych jako materiat wypetniajacy,

f) do utworzenia drog na dole kopalni;
3) budowania waldéw, nasypow kolejowych i drogowych;
4) podbudowy drog;
5) utworzenia barier ziemnych;

6) wykorzystania przy rekultywacji istniejacych skladowisk oraz obiektow unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych;

7) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czesci wyrobisk.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie i wykorzystanie w podziemnych wyrobiskach gérniczych odpadow
powstatych w wyniku eksploatacji i przerobienia wydobytej na powierzchni¢ ziemi rud miedzi z wykluczeniem
odpadow z flotacji rud miedzi, zgodnie z koncesjami dla obszaréw gorniczych, pod nastgpujacymi warunkami:

1) zagospodarowany i wykorzystany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie stwarzat
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz Srodowiska;

2) zagospodarowany 1 wykorzystany w wyrobiskach goérniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat
odciekéw do otoczenia przekraczajacych parametry okreslone w przepisach odrebnych oraz zagrazajacych
srodowisku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 11. 1. W granicach obszaru planu znajdujg si¢ nastgpujace zabytki podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) kosciot filialny pw. §w. Barttomieja — nr rej. zabytkow: A/1963/605/L z dnia 14.04.1981 r., z cmentarzem
przykoscielnym — nr rej. zabytkow: A/6030 z dnia 30.11.2016 .;

2) zamek, przebudowany na kos$ciot ewangelicki (ruina) — nr rej. zabytkéw: A/3206/797 z dnia 16.11.1960 r.
2. Zabytki, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu miejscowego.

3. Wobec obiektow wpisanych do rejestru zabytkow stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrona:
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1) historyczny uktad ruralistyczny wsi Jedrzychow — w granicach ustalonej w planie strefy ochrony
konserwatorskiej ,,U”;

2) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw i ich elementy architektonicznego uksztattowania;
3) krajobraz kulturowy wsi Jedrzychow w granicach ustalonej w planie strefy ochrony konserwatorskiej ,,K”;
4) zabytkowa alej¢ debowa (w ciagu drogi prowadzacej do zalozenia parkowego w Nowym Dworze);

5) stanowiska archeologiczne: nr 1/7/72-19 i nr 2/8/72-19;

6) obszar wsi Jedrzychow obejmujacy nawarstwienia archeologiczne zwigzane zjej historycznym
osadnictwem, w granicach ustalonej w planie granicy strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;

7) cmentarz ewangelicki przy zborze w Jedrzychowie ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
z przeznaczeniem do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Granice stref ochrony konserwatorskiej ,,U” 1,,K”, strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz budynki
ujete w gminnej ewidencji zabytkow, schemat usytuowania zabytkowej alei debowej i stanowiska
archeologiczne, oznaczono na rysunku planu.

3. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jedrzychow,
okreslone granicg strefy ochrony konserwatorskiej ,,U”:

1) uktad przestrzenny zabudowy z uktadem drég charakterystycznym dla wsi typu ,,ulicowka” z elementami
wsi uktadu ,,wielodroznicowego™;

2) uktad linii zabudowy — wyznaczonych budynkami tworzacymi historyczny uktad przestrzenny;

3) uklad zabudowy i sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog — budynkéw pojedynczych
i zespotéw wielobudynkowych zabudowy zagrodowej, jak tez ich mieszany uktad — szczytowy lub
kalenicowy;

4) zasady uksztattowania zabudowy, wtym dawnej zabudowy zagrodowej, w szczegdlnosci zachowane
otwarte lub polotwarte dziedzince (podworza) isposdb wzajemnego usytuowania budynkow w obrebie
dziatki budowlanej, a takze zasady uksztattowania bryt budynkow i ich materiatowe cechy;

5) gabaryty wysoko$ciowe zabudowy (kalenicy) i formy dachow;

6) relikty nawsia;

7) uktad drog w ich historycznym przebiegiem dla uktadu ruralistycznego wsi;
8) zielen przydrozna, aleje, szpalery drzew;

9) elementy krajobrazu rolniczego, integralnie zwigzanego z ukladem zabudowy, obejmujacego ciagi zieleni
i pojedyncze drzewa, taki, pastwiska, grunty rolne oraz lasy i tereny zadrzewione;

10) relikty historycznych ogrodzen;
11) przyrodnicze otoczenie ciekow;
12) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w § 11;

13) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw: budynek mieszkalny nr 20, budynek mieszkalny
nr 22, budynek mieszkalny nr 27, budynek mieszkalny nr 31, stodota nr 31, budynek mieszkalny nr 32,
budynek mieszkalny nr 35, budynek mieszkalny nr 40, budynek mieszkalny nr 41, budynek mieszkalny nr
51, budynek gospodarczy nr 51, budynek mieszkalny nr 54, budynek mieszkalny nr 59, stodota 62B d nr
70, budynek gospodarczy nr 70, budynek gospodarczy nr 73, budynek mieszkalny nr 74, budynek
mieszkalny nr 77, budynek mieszkalny nr 78, budynek mieszkalny nr 1, budynek mieszkalny nr 2, budynek
gospodarczy nr 5, budynek mieszkalny nr 10, budynek gospodarczy nr 10, budynek mieszkalny nr 46,
stodota nr 46.

4. Zasady prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich (rewaloryzacyjnych) oraz badan
architektonicznych, konserwatorskich i archeologicznych przy obiektach zabytkowych okreslaja przepisy
odrebne.
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5. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkéw zabytkowych
zwigzanych z uktadem ruralistycznym wsi:

1) bryta budynkow — z dominujacym w elewacji dachem;
2) geometria dachu;

3) ceramiczny material pokrycia dachu ijego kolorystyka lub inny material wynikajacy z pierwotnego
(historycznego) uksztattowania budynku;

4) uktad rzutu budynkéw;
5) kompozycja elewacji, w tym rozmieszczenie okien i drzwi oraz podzialy elewacji;

6) detal architektoniczny: opaski, nadproza, cokoty, portale, deskowanie, jak tez elementy uksztaltowania
bryly budynku: ganki, lukarny, wybudowki / wyzki, galerie;

7) okien i drzwi oraz ich proporcje i podziaty;
8) konstrukcja dachu, muréw i rodzaj materialow budowlanych;
9) historyczna kolorystyka.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady prowadzenia prac konserwatorskich oraz przebudowy irozbudowy
budynkow zabytkowych:

1) utrzymac¢ wysokos$¢ budynku, forme dachu i kat nachylenia jego potaci, rodzaj i kolor pokrycia dachowego,
kompozycje i wystroj architektoniczny elewacji, forme stolarki okiennej i drzwiowej;

2) zachowa¢ ozdobng drewniang stolarke okienna; dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem
oryginalnych podziatow, stupkoéw i szprosow; zakazuje si¢ stosowanie podziatdéw imitujacych szprosy
wewnatrz szyb;

3) stosowac¢ historyczng, jednolitg kolorystyke stolarki okiennej w jednym budynku;

4) zachowac¢ oryginalny wyglad elewacji, tj. kompozycj¢ iuktad osi, otworow okiennych i drzwiowych,
architektoniczny detal elewacji, oryginalng konstrukcje murdéw, oryginalne elementy uksztattowania bryty
budynku, takie jak ganki, balkony, wybudoéwki (wyzki), lukarny;

5) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej elementow technicznego wyposazenia budynku
(klimatyzatorow, przewodow wentylacyjnych oraz anten satelitarnych);

6) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz budynkéw posiadajacych architektoniczny detal elewacji lub
posiadajacych oryginalny ozdobny materiat elewacji (§ciany wykonczone cegla), dopuszcza si¢ ocieplenie
na zewnatrz budynkow w przypadku nie wystgpowania oryginalnych elementow wystroju elewacji;

7) zakazuje si¢ stosowania sztucznych i naturalnych oktadzin na elewacjach, np.: sidingi, jak tez oktadziny
kamienne i drewniane;

8) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach jasnych inawiazujacych do historycznej
kolorystyki budynkow; dopuszcza si¢ rozwigzania monochromatycznie;

9) rozwigzania architektoniczne rozbudowy uksztaltowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie;
zapewni¢ kontynuacj¢ zasady rozmieszczenia okien i drzwi oraz kompozycj¢ fasady;

10) funkcje budynku dostosowaé do jego wartosci zabytkowych i ograniczen wynikajacych z koniecznos$ci
zachowania jego elementow architektonicznego uksztaltowania, o ktéorych mowa w ust. 5;

11) dopuszcza si¢ panele (ogniwa) fotowoltaiczne imitujagce historyczne materialy budowlane,
w szczegolnosci przeszklenia i dachowki.

7. Zasady zagospodarowania terendow i ksztaltowania zabudowy w obszarze zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi, objetego strefag ochrony konserwatorskiej ,,U” oraz terenéw w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,,K” okreslaja rozdziat 6 i rozdziat. 12.

8. Dla zabytkowej alei debowej (w ciggu drogi prowadzacej do zatozenia parkowego w Nowym Dworze)
ustala sig:
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1) bezwzgledng ochrone drzew tworzacych aleje;

2) wymog prowadzenia pielggnacji dendrologicznej drzew;

3) zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od pnia drzewa.
§ 13. 1. Ochronie podlegaja:

1) nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem wsi Jedrzychéw wystepujace
w obszarze strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, okreslonej na rysunku planu;

2) zabytki archeologiczne oraz obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych odkryte wtoku prac
budowlanych w granicach ustalonej strefy ochrony archeologicznej;

3) stanowiska archeologiczne, jak w tabeli:

Numer stanowiska na obszarze / Rodzaj stanowiska (funkcja) Chronologia (kultura)
Numer obszaru AZP
1/7/72-19AZP $lad osadnictwa neolit
2/8/72-19 AZP osada sredniowiecze

2.Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych izasady postepowania w zwiazku ze zmiang
zagospodarowania terenow, pracami ziemnymi oraz budowg obiektoéw budowlanych w rejonie istniejgcych
stanowisk archeologicznych, jak i w strefie ochrony archeologicznej, okreslaja przepisy odrgbne. W obszarze
objetym strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej istnieje obowigzek prowadzenia badan archeologicznych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 14. 1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastepujace tereny:
1) tereny drog oznaczone symbolami: KDZ1 oraz KDD2 — KDDS;

2) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US1 oraz tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami:
ZP1,7ZP2 i ZP3.

2. Na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) komponowanych zespotow zieleni — niskiej i wysokiej; pasow zieleni wzdhuz elementow przekroju
ulicznego drog;

2) urzgdzen wyposazenia przestrzeni publicznej;
3) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o§wietlenia;
4) wiat przystankowych;

5)innych elementow zagospodarowania okre§lonych w ustaleniach szczegoétowych planu dla terenu
oznaczonego symbolami US1, ZP1, ZP2 1 ZP3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wyposazenia przestrzeni publicznej nie moze przekroczy¢ 4 m;
2) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m?;
4) parametry elementoéw zagospodarowania na terenach US1, ZP1, ZP2 i ZP3 okresla rozdziat 12;
5) zasady ksztattowania zieleni okresla § 7;

6) wysokosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej okresla § 24.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 15. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz ustalenia
rozdziatu 12.

2. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkag budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy z godnie z przepisami odrebnymi, z zachowaniem ustalonych w planie linii
zabudowy.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w obszarze zabytkowego
uktadu ruralistycznego wsi, objetego strefag ochrony konserwatorskiej ,,U”:

1) zachowac¢ i podda¢ modernizacji technicznej, konserwacji lub restauracji, jak tez rewitalizacji:

a) zabytkowy historyczny ruralistyczny uklad przestrzenny wsi ijego elementy zagospodarowania
przestrzennego, o ktéorych mowa w § 12 ust. 3,

b) budynki zabytkowe oraz elementy architektonicznego ich uksztaltowania;
2) wyeliminowa¢ funkcje ucigzliwe i degradujace uktad ruralistyczny;

3) nowa zabudowe sytuowac¢ wzdhuz istniejacego i projektowanego uktadu drég, zgodnie z ustalonymi liniami
zabudowy; zapewni¢ uzupetnienie i kontynuacje istniejagcego historycznego uktadu zabudowy;

4) forme architektoniczng nowej zabudowy uksztaltowaé w nawigzaniu do charakterystycznych rozwigzan
istniejacej zabudowy zabytkowej, glownie w zakresie: gabarytow budynkoéw i wysoko$¢ kalenicy, proporcji
izasad uksztattowania bryly budynkow, geometrii dachow, materialow pokrycia dachu i elewacji,
podziatow architektonicznych, zasad kompozycji elewacji oraz historycznej kolorystyki;

5) stosowa¢ tradycyjne materiaty budowlane: tynki, ceglte klinkierowa (licowke), ptyty kamienne;

6) w przypadku wymiany pokrycia dachowego na istniejacych budynkach, zwylaczeniem budynkow
zabytkowych, dopuszcza si¢ pokrycie dachu blachodachéwka w kolorze nawigzujacym do koloru dachéwki
ceramicznej, czyli w kolorze naturalnym, ceglastym lub matowym odcieniu koloru czerwonego;

7) budynki usytuowac kalenica prostopadle lub rownolegle do okres§lone;j linii zabudowy; dopuszcza si¢ nowe
zespoly zabudowy w glab dziatki (poza budynkami usytuowanymi przy drogach), uksztalttowane w sposob
nawigzujacy do historycznie uksztalttowanych zespotéw dawnej zabudowy zagrodowej — otwartych lub
zamknigtych;

8) zachowaé dziedzince (podwoérza gospodarcze) wystepujace w pototwartych lub zamknietych uktadach
dawnej zabudowy zagrodowe;j;

9) stosowaé ogrodzenia azurowe; obowigzuje zakaz stosowania betonowych przgset prefabrykowanych;
stosowanie elementow prefabrykowanych dopuszcza si¢ tylko jako stupki i podmurdéwki ogrodzen;

10) budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy projektowac¢ w sposob uwzgledniajacy historyczne
walory obiektow zabytkowych oraz w sposdb zapewniajacy ochrong¢ uktadu przestrzennego wsi ijego
zabudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania iksztaltowania nowej zabudowy poza obszarem
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi, objetego strefg ochrony konserwatorskiej ,,U”:

1) formg architektoniczng zabudowy uksztattowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych rozwigzan istniejacej
zabudowy zabytkowej wsi (zabudowy o wartosciach kulturowych okreslonej cechami istniejacej zabudowy
zabytkowej), gtéwnie w zakresie: gabarytow budynkéw i wysokos¢ kalenicy i zasad uksztaltowania bryty
budynkdow;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania architektoniczne wynikajace =z interpretacji i przetransponowania cech
i charakterystycznych elementow istniejacej zabudowy zabytkowej (wymienionymi w § 12);

3) stosowa¢ tradycyjne materialy budowlane (oktadziny drewniane, tynki, cegle klinkierowa oraz wylacznie
w obrabie cokotu ptyty kamienne); dopuszcza zastosowanie elementow wspodtczesnej techniki budowlane;,
w szczegolnosci: przeszklonych elewacji (systemow elewacyjnych), $cian ostonowych (w tym systemow
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ostonowych wykonczonych elementami tynkowymi, metalowymi ikompozytowymi), panele (ogniwa)
fotowoltaiczne, w tym imitujgce tradycyjne materialy budowlane stosowane na S$cianach ina dachu
budynkow;

4) na dachach — poza gtownymi potaciami dachéw stromych — dopuszcza si¢ dodatkowe elementy zadaszen
umieszczanych nad ryzalitami stref wejsciowych 1 wjazdowych budynku, a takze nad gankami i gankami
podcieniowymi, przedsionkami, wybudowkami (wyzkami), lukarnami ina$wietlami oraz nad innymi
elementami wystgpujagcymi w zabudowie zabytkowej wsi; dodatkowe zadaszenia mogg wystepowac
w formie dwupotaciowej lub jednopotaciowej;

5) w rozwiazaniach kolorystycznych $cian elewacji nalezy stosowa¢ kolory jasne (pastelowe, rozbielone
i naturalne) i stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow; dopuszcza si¢ $ciany
monochromatyczne; dopuszcza si¢ kolor szary na §cianach ostonowych;

6) budynki blizniacze realizowac z zachowaniem jednakowych parametrow i elementow dotyczacych:
a) wysokosci kalenicy i okapu lub elewacji,
b) uktadu i spadku potaci dachu,
c) kolorystyki i materiatow wykonczenia elewacji,
d) materiatu pokrycia dachu, sposobu jego utozenia i koloru,
e) detalu architektonicznego, podziatu oraz wielkos$ci okien i drzwi wejsciowych;
7) w rozwigzaniach architektonicznych zabudowy wyklucza sie:
a) stosowania kolumn, podpor o przekroju kota, wiezyczek, baszt, portykoéw historyzujacych (klasycznych),

b) stosowania materialdow wykonczeniowych §cian elewacji obejmujacych plastikowe i metalowe listwy
elewacyjne typu ,,siding” oraz drewniane nieotynkowane bale.

5. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy dotyczace formy
dachéw, geometrii dachéw iich pokrycia, jak tez minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, okresla rozdziat 12 z zastrzezeniem § 16.

6. Ustala si¢ zasady sytuowania indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ na wlasne potrzeby
z odnawialnego zrédta energii, wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego:

1) urzadzenia o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW lokalizowaé na terenach oznaczonych symbolami US1, U3
1 U4,

2) urzadzenia o mocy nieprzekraczajacej 50 kW lokalizowa¢ na pozostatych terenach przeznaczonych do
zabudowy (przeznaczonych pod lokalizacje budynkow);

3) urzadzenia sytuowane na dachach stromych nie moga narusza¢ kompozycji elewacji i dachow budynkow,
w tym kompozycji elewacji i dachow budynkéw zabytkowych;

4) maksymalna wysoko$¢ urzadzen na dachach ptaskich (urzadzen innych niz wolno stojace) nie moze
przekraczaé 1,2 m;

5) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wolno stojacych — umieszczanych na terenie - nie moze przekraczac¢ 2 m.

7. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem obiektow
1urzadzen zlokalizowanych na wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenach oznaczonych symbolami E1l
i E2:

1) obiektow i urzadzen umieszczanych na terenie, z wyjatkiem masztow i stupow:
a) na terenach potozonych w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej ,,U”: 2,5 m,
b) na pozostatych terenach okre§lonych w planie: 3,5 m;
2) masztow i1 stupow, w tym o$wietlenia, tgcznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi:

a) na terenach potozonych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ,,U”: 10 m,
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b)na terenach potozonych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” (ochrony krajobrazu
kulturowego), obejmujace tereny oznaczone symbolami MN, MU iU oraz KDD i KDW: 15 m; dla
istniejacych linii wysokiego napigcia 110kV 1220 kV oraz istniejagcych linii §redniego napigcia —
nie okresla sie,

¢) na pozostatych terenach potozonych w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” (ochrony krajobrazu
kulturowego) — nie okresla sie,

d) na pozostatych terenach, nie okreslonych w pkt a, b i ¢ — nie okre$la sie.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy okresla rozdziat 9.

9. Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztalttowania geometrii dachu stromego dotycza bryly
gtéwnej budynku i gléwnej potaci dachu — dwuspadowego 1 wielospadowego. Nie obejmuja zasad
ksztaltowania zadaszen gankow, przedsionkow, wykuszy, galerii, wybudowek (wyzek), innych samodzielnych
zadaszen ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych do budynku oraz lukarn i naswietli.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe inadbudowe budynkéw istniejacych z zachowaniem
okreslonej na rysunku planu linii zabudowy oraz okreslonych w planie zasad ksztattowania zabudowy,
wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2, 3,41 5.

2. Dla budynkéw zabytkowych obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 4 (Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych).

3. W przypadku przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynkéw istniejacych, minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych, moga by¢ mniejsze od ustalonych w rozdziale 12.

4. W przypadku, gdy wskazniki intensywnosci zabudowy dzialek budowlanych z zabudows istniejaca, sa
rowne lub wicksze od ustalonych w rozdziale 12, zarowno rozbudowe, jak i nadbudowg istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15 %.

5.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy dla budynkéw istniejacych nie objetych ochrong
konserwatorska, dopuszcza sig:

1) podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw pod warunkiem zachowania okre$lonych
w planie parametréw maksymalnej wysokosci kalenicy lub elewacji oraz geometrii dachu i sposobu jego
pokrycia;

2) zachowanie istniejacych dachow, katow nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢é w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkow, jak tez zachowanie istniejacych szerokosci elewacji wzdhiz frontu
dziafki;

3) mozliwo$¢ poszerzenia szerokosci elewacji budynkow istniejacych o nie wiecej niz 4 m od okreslonych
w § 27, § 29, § 31 maksymalnych szerokos$ci elewacji wzdtuz frontu dziatki.

Rozdzial 7.
Sposodb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 17. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowac¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
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Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP1 — ZP3 (tereny zieleni urzadzonej), R1 — R12 (tereny
rolnicze), WS1 — WS7 (tereny wod powierzchniowych srodladowych), K1 — K4 (tereny infrastruktury
technicznej — kanalizacja) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w § 39, § 40, § 42, § 43, § 45.

3. Na rysunku planu oznaczono pasy technologiczne linii elektroenergetycznych.

4. Zasady i ograniczenia zagospodarowania terendw w granicach pasoéw technologicznych o ktorych mowa
w ust. 3, okreslajg ustalenia rozdziatu 10 (§ 24).

5. W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych oraz instalacji odnawialnych zrodet
energii o mocy powyzej 50 kW, w ktorych energia elektryczna lub cieplo sa wytwarzane z biomasy,
bioplynow, biogazu lub biogazu rolniczego.

6. W obszarze planu obowigzuja dodatkowo szczegdlne warunki iograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow, o ktorych mowa w rozdziatach 2, 3, 4, 6, 101 12.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Uktad drog i powiazania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drog okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Uktad powiagzanych ze sobg drog tworza:

1) droga zbiorcza, oznaczona symbolem KDZ1;

2) drogi dojazdowe, oznaczona symbolem KDD2 — KDD?7;

3) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami KDW1 — KDW28.
3. Powigzania z ukladem zewnetrznym zapewniajg drogi: KDZ1 i KDD2.
4. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdziale 12.

5. W pasie drogowym drog publicznych wymagane elementy przekroju drogowego i wyposazenia
w zakresie elementdw obstugi ruchu drogowego okreslaja przepisy odrgbne.

6. Dla drog KDZ1 i KDD2 — KDD7 dopuszcza si¢ przekroj uliczny.

7. W przekroju ulicznym drég KDD2 — KDD7 idrég wewnetrznych KDW1 — KDW28 dopuszcza si¢
jezdnie z jednym pasem ruchu, zgodnie z przepisami.

8. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen, przewodow 1isieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;
2) elementow zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w rozdziale 5.
9. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb osob niepelnosprawnych.
10. Przy przebudowie drog, w maksymalnym stopniu, zachowaé istniejaca zielen wysokg zlokalizowang
w obrebie linii rozgraniczajacych.
11. Minimalne odleglosci usytuowania zabudowy od drog okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu miejscowego i w rozdziale 12.

12. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi idrogami wewnetrznymi, do obstugi dziatek
budowlanych i zabudowy dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej obejmujace dojazdy, ciagi pieszo-
jezdne iinne elementy obshugi zabudowy dopuszczone przepisami odrebnymi, o szerokosci nie mniejszej niz
8 m; dla siggaczy stosowaé place manewrowe o wymiarach min. 12 m na 12 m.
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§ 21. 1. W granicach dziatlek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miejsc
parkingowych dla samochodow uzytkownikéw stalych iprzebywajacych czasowo, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujace minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;
2) na potrzeby zabudowy ustugowej, w nastepujacym zakresie:

a) dla obiektéw handlu: 1 miejsce postojowe / 60 m?p.u.,

b) dla pozostatych ustug: 1 miejsce postojowe / 80 m? p.u.

3. Miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

4. Miejsca parkingowe na terenach, o ktéorych mowa w ust. 2, realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.

5. W bilansie miejsc postojowych dla terendow zabudowy mieszkaniowej iuslugowej dopuszcza si¢
uwzglednienie miejsc postojowych w obszarze drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW.

§ 22. Nastepujace tereny ielementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu Sciezek rowerowych
1 pieszo-rowerowych:

1) tereny drég — oznaczone symbolem KDZ, KDD iKDW na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) tereny oznaczone symbolem US, ZP oraz R (z wykorzystaniem drdg rolnych i przy zachowaniu przepisow
ustawy o ochronie gruntéw rolnych);

3) teren lasow — oznaczony symbolem ZL (z wykorzystaniem wewngtrznych drog lesnych) na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 23. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objetych planem:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw do sieci i urzadzen kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza
si¢ gromadzenia $ciekOw w zbiornikach bezodptywowych lub ich oczyszczanie w przydomowych lub
grupowych oczyszczalniach $ciekow, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny,
poprzez instalacje umozliwiajace odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejagcych ciekow i rowow —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego;

5)obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze.

2. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ zasilanie iobstuge zabudowy w energie¢ zindywidualnych (wlasnych) urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczng lub ciepto z odnawialnego zrédla energii o mocy nieprzekraczajacej
50 kW i 500 kW na warunkach okreslonych w planie.

4. Wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktéorych moga by¢ wytwarzane odpady, powinny spetniac
wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy w szczegolnosci:

1) dotyczace wyznaczenia miejsca do gromadzenia odpadéw w granicach nieruchomosci lub poza jej
granicami w odlegto$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;
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2) zapewnienia dojazdu do miejsc gromadzenia odpadow w celu ich odbioru.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy dystrybucyjnych systemow
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 6 i ust. 7:

1) zapewni¢ powigzanie terendw objetych planem uktadem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupekiajgcego uktadu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowg sieci elektroenergetycznych
onapieciu do 20kV 10,4kV, sieci gazowych, sieci wodociagowych ikanalizacyjnych oraz
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sig¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacj¢ wszelkich urzadzen
iinstalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe wsi;

3) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) przebudowe linii 110 kV dopuszcza si¢ pod warunkiem zachowania lokalizacji stupéw oraz zmiany
paramentow uzytkowych i technicznych na rzecz zmniejszenia ich oddzialywania na srodowisko;

S)ustala si¢c nakaz skablowania linii napowietrznych elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
w przypadkach kolizji z projektowang zabudowg oraz w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy;

6) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w nastgpujacy sposob:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w obrebie pasow drogowych drég publicznych
i drég wewngtrznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obregbie innych terendow objetych planem, w tym
w bezposrednim sgsiedztwie paséw drogowych wzdhuz ktoérych tereny sg potozone, pod warunkiem
zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z planem miejscowym oraz pod warunkiem
zachowania przepisow odr¢gbnych, w tym przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

c) sieci elektroenergetyczne niskiego is$redniego napigcia oraz telekomunikacyjne w obrebie terenow
istniejgcej 1 nowej zabudowy oraz wzdtuz drog realizowaé jako kablowe (podziemne),

d) lokalizacje stacji transformatorowych (jako urzadzen i budowli, w tym stupowych i kontenerowych stacji
transformatorowych) przewidzie¢ w ramach wydzielonych terenéw przeznaczonych pod zabudowe;
zapewnia¢ ich centralne potozenie wzglgdem obcigzenia, swobodny dojazd do drogi publicznej,

e) odlegto$ci obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej od drog (od krawedzi jezdni) okreslaja
przepisy odrgbne;
7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng pod warunkiem
zapewnienia im dostepu do drogi publiczne;j.
2. Urzadzenia 1isieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

3. Obiekty 1urzadzenia telekomunikacyjne, o ktorych mowa wust. 2, nalezy projektowaé w sposéb
zapewniajacych ochrong budynku zabytkowego ijego architektonicznych elementéw, ktore podlegaja
ochronie, wymienione w rozdziale 4.

§ 25. 1. Na rysunku planu miejscowego 0znaczono:

1) tras¢ linii elektroenergetycznej o napieciu 2x220 kV relacji Polkowice — Mikulowa wraz zpasem
technologicznym o szerokosci 50 m, tj. po 25 m od osi linii w obu kierunkach, na ktorym obowiazuja
ograniczenia jego uzytkowania i zagospodarowania;

2) lini¢ elektroenergetyczng o napieciu 110 kV relacji Polkowice Zachodnie — Lubin Zachodni wraz z jej
pasem technologicznym o szeroko$ci 22 m, tj. po 11 m od osi linii w obu kierunkach;

3) linie elektroenergetyczne 20 kV wraz z pasami technologicznymi o szeroko$ci 14 m, tj. po 7 m od osi linii
w obu kierunkach.
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2. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania nie zapewniajagcego bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwalosci
i prawidlowej eksploatacji linii. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa ludzi odleglosci okreslaja przepisy
odrebne.

3. Zasady sadzenia roslinno$ci wysokiej w pasach technologicznych linii 110 kV i 20 kV i w otoczeniu linii
elektroenergetycznej 220 kV okre§lono w § 7 ust. 4.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow drog oznaczonych symbolami KDZ1, KDD2 — KDD7, KDW1 — KDW28 w wysokosci 0,1 %;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 30 %.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN1.1 — MN1.9 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa uslugowa nieucigzliwa, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa, zielen urzadzona zurzadzeniami ibudowlami rekreacji iwypoczynku, obejmujacymi
w szczegolnosci wiaty rekreacyjne, wiaty pod ogrodki gastronomiczne, urzadzenia rozrywkowe iinne
stuzace obstudze spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) ustugi dopuszcza si¢ wytacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,45;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) na terenach MN1.1 — MN1.3: 35 %,
b) na terenach MN1.4 — MN1.9: 30 %;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek wolno stojacy: z jednym
mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 700 m?2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek blizniaczy: z jednym
mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 700 m?;

6) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe; dopuszcza si¢ dachy pulpitowe
i ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy obejmujacej
wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze i garaze;

7) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: od 40° do 45°; dachu pulpitowego: od 12° do 459,
budynkow zabytkowych zgodnie z wymogami konserwatorskimi — do zachowania;

8) pokrycie dachu stromego dwuspadowego: dachowka ceramiczna lub dachowka cementowa — koloru
ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej); na dachach pulpitowych
dopuszcza si¢ blachodachowke koloru (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwonego, lub brazowego;

9) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10 m; budynkow zabytkowych: istniejgca do zachowania;
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10) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czes$ci budynku): z dachem pulpitowym: 5 m, z dachem
ptaskim: 4,5 m;

11) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 4 m;

12) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku z kalenica usytuowang rownolegle do
drogi: 20 m; budynku z kalenicg usytuowang prostopadle do drogi: 11 m;

13) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 2 mdo 36 m.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN2.1 — MN2.20 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa uslugowa nieucigzliwa, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa, zielen urzadzona zurzadzeniami ibudowlami rekreacji iwypoczynku, obejmujacymi
w szczegolnosci wiaty rekreacyjne, wiaty pod ogrodki gastronomiczne, urzadzenia rozrywkowe iinne
stuzace obstudze spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) ustugi dopuszcza si¢ wytacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,40;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) na terenach MN2.1 — MN2.8: 50 %,
b) na terenach MN2.9 — MN2.20: 35 %;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek wolno stojacy: z jednym
mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 700 m?;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek blizniaczy: z jednym
mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 700 m?;

6) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sig¢
dachy pulpitowe iptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni
zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki
gospodarcze i garaze;

7) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego i wielospadowego): od 28° do 45° dachu
pulpitowego: od 12° do 459,

8) pokrycie dachu (dwuspadowego, wielospadowego lub pulpitowego): dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa lub blachodachéwka — koloru (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachdéwki ceramicznej),
ciemnoczerwonego, bragzowego szarego lub antracytowego;

9) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10 m;

10) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czes$ci budynku): z dachem pulpitowym: 5 m, z dachem
ptaskim: 4,5 m;

11) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 4 m;

12) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku z kalenica usytuowang rownolegle do
drogi: 24 m; budynku z kalenicg usytuowang prostopadle do drogi: 11 m;

13) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drég w granicach
od 1 m do 35 m.
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§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MU1.1 — MUI.11 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa obstugi produkcji rolnej oraz produkcji rolnej iogrodniczej,
z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) na terenach MU1.1 — MU1.8: 35 %,
b) na terenach MU1.9 — MU1.11: 30 %;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek wolno stojacy: z jednym
mieszkaniem: 700 m?; z dwoma mieszkaniami: 800 m?2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek blizniaczy: z jednym
mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 700 m?2;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych: pod budynek mieszkalno-ustugowy
lub ustugowy: 900 m?;

7) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe; dopuszcza si¢ dachy pulpitowe
i plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy obejmujace;j
wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze i garaze;

8) kat nachylenia potaci: dachu stromego: od 40° do 45° dachu pulpitowego: od 12° do 45°; budynkow
zabytkowych zgodnie z wymogami konserwatorskimi — do zachowania;

9) pokrycie dachu stromego dwuspadowego: dachowka ceramiczna lub dachowka cementowa — koloru
ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej); na dachach pulpitowych
dopuszcza si¢ blachodachéwke koloru (czerwonego — nawigzujgcego do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwonego, lub brgzowego;

10) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 11 m; budynkoéw zabytkowych: istniejaca do zachowania;

11) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub cze$ci budynku): z dachem pulpitowym: 5 m, z dachem
ptaskim: 4,5 m;

12) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen rolniczych (silosow): 5 m;

13) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: budynku z kalenica usytuowana rownolegle do
drogi: 25 m; budynku z kalenicg usytuowang prostopadle do drogi: 11 m;

14) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
od 0 m do 27 m.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MU2.1 — MU2.3 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa obstugi produkcji rolnej oraz produkcji rolnej i ogrodniczej,
z wykluczeniem przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztalttowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdzialu 4 i 6:
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1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek wolno stojacy: z jednym
mieszkaniem: 700 m2; z dwoma mieszkaniami: 800 m?2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek blizniaczy (w zabudowie
blizniaczej): z jednym mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 700 m?;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek mieszkalno-ustugowy
lub ustugowy: 900 m?;

7) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza si¢
dachy pulpitowe i ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni
zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki
gospodarcze i garaze;

8) kgt nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego i wielospadowego): od 28° do 45° dachu
pulpitowego: od 12° do 459,

9) pokrycie dachu stromego (dwuspadowego, wielospadowego lub pulpitowego): dachowka ceramiczna,
dachowka cementowa lub blachodachowka iinny material dachéwkopodobny — koloru ceglastego
(czerwonego — nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego, bragzowego, szarego
lub antracytowego;

10) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;

11) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub cze$ci budynku): z dachem pulpitowym: 6 m, z dachem
ptaskim: 6 m;

12) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen rolniczych (siloséw): 7 m;

13) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 1 mdo 13 m.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU1.1 — MNU1.21 ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zieleh urzadzona
z urzadzeniami i budowlami rekreacji i wypoczynku, obejmujacymi w szczegdlnosci wiaty rekreacyjne,
wiaty pod ogrodki gastronomiczne, urzadzenia rozrywkowe i inne stuzace obstudze spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;:
a) a terenach MNU1.1 — MNU1.9: 40 %,
b) na terenach MNU1.10 — MNU1.21: 30 %;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek wolno stojacy: z jednym
mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 800 m?;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: pod budynek blizniaczy: zjednym
mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 700 m?;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek mieszkalno-ustugowy
lub ustugowy: 1000 m?;

7) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe; dopuszcza si¢ dachy pulpitowe
i plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy obejmujace;j
wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze i garaze;

8) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: od 40° do 45° kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: od 12° do 45° budynkéw zabytkowych zgodnie z wymogami konserwatorskimi — do
zachowania;

9) pokrycie dachu stromego dwuspadowego: dachowka ceramiczna lub dachowka cementowa — koloru
ceglastego (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej); na dachach pulpitowych
dopuszcza si¢ blachodachowke koloru (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwonego lub brazowego;

10) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 10 m; budynkow zabytkowych: istniejaca do zachowania;

11) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czes$ci budynku): z dachem pulpitowym: 5 m, z dachem
ptaskim: 4,5 m;

12) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 4 m;

13) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku z kalenica usytuowanag réwnolegle do
drogi: 25 m; budynku z kalenica usytuowang prostopadle do drogi: 11 m;

14) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
od 0 m do 27 m.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU2.1 — MNU2.8 ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona
z urzadzeniami i budowlami rekreacji i wypoczynku, obejmujacymi w szczegdlnosSci wiaty rekreacyjne,
wiaty pod ogrodki gastronomiczne, urzadzenia rozrywkowe i inne stuzace obstudze spotkan rekreacyjno-
wypoczynkowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) na terenach MNU2.1 — MNU2.2: 40 %,
b) na terenach MNU2.3 — MNU?2.8: 35 %;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek wolno stojacy: z jednym
mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 800 m?2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek blizniaczy (w zabudowie
blizniaczej): z jednym mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 700 m?;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek mieszkalno-ustugowy
lub ustugowy: 1000 m?;

7) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wiclospadowe; dopuszcza sig¢
dachy pulpitowe iptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni
zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki
gospodarcze i garaze;
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8) kat nachylenia potaci dachu stromego dwuspadowego: od 28° do 45°% kat nachylenia potaci dachu
pulpitowego: od 12° do 459,

9) pokrycie dachu (dwuspadowego, wielospadowego lub pulpitowego): dachowka ceramiczna, dachdéwka
cementowa lub blachodachowka iinny materiat dachowkopodobny — koloru ceglastego (czerwonego —
nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego, brazowego, szarego lub
antracytowego;

10) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;
11) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 4 m;

12) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czes$ci budynku): z dachem pulpitowym: 5 m, z dachem
ptaskim: 4,5 m;

13) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 0 m do 24 m.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU3.1 — MNU3.10 ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,30;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek wolno stojacy: z jednym
mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 800 m?;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek blizniaczy (w zabudowie
blizniaczej): z jednym mieszkaniem: 600 m?; z dwoma mieszkaniami: 700 m?;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: pod budynek mieszkalno-ustugowy
lub ustugowy: 1000 m?;

7) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sig¢
dachy pulpitowe iptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 50 % powierzchni
zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki
gospodarcze i garaze;

8) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego i wielospadowego): od 25° do 45°; kat nachylenia
potaci dachu pulpitowego: od 12° do 45

9) pokrycie dachu (dwuspadowego, wielospadowego lub pulpitowego): dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa lub blachodachowka iinny materiat dachowkopodobny— koloru ceglastego (czerwonego —
nawigzujagcego do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego, brazowego, szarego lub
antracytowego,

10) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 12 m;

11) maksymalna wysokos¢ elewacji (budynku lub czesci budynku): z dachem pulpitowym: 5 m, z dachem
plaskim: 4,5 m;

12) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 1 mdo37m.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem Ul ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustlugowej (zamek — przebudowany zbor ewangelicki);
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2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j: 50 %.

4. Dla terenu obowigzuja, okreslone w rozdziale 4, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
przepisy odrebne.

5. Nalezy zachowac¢ historyczne mury iogrodzenia oraz ochroni¢ izabezpieczy¢ elementy kamienne
zabytkowych budowli.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej — zabytkowy zespdl koscielny (kosciot pw. §w.
Bartlomieja z terenem pocmentarnym);

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow.
3. Gabaryty (w tym wysoko$¢ wiezy koScielnej) oraz uktad rzutu i dachu kosciota — do zachowania.
4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %.

5. Dla terenu obowiazuja, okreslone w rozdziale 4, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
przepisy odrebne.

6. Nalezy zachowac historyczne mury iogrodzenia oraz ochroni¢ izabezpieczy¢ elementy kamienne
zabytkowych budowli.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U3 ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej — ustugi edukacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji;

3) przeznaczenie uzupehniajace obejmujace zabudowg mieszkaniowa moze zajmowaé nie wiecej niz 20 %
powierzchni catkowitej zabudowy w obrebie dziatki budowlane;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1 — 1,25;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

4) dach: stromy o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy, dopuszcza si¢ dach ptaski lub pulpitowy;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego lub pulpitowego: od 20° do 459

6) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub dachowka cementowa; dopuszcza si¢ blache, blachodachowke
i inny materiat dachéwkopodobny;

7) kolor pokrycia dachu: ceglasty (czerwony — nawiazujacy do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwony, brgzowy, szary lub antracytowy;

8) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 14 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki: 8 m;
10) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji: 4 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od3mdo 10 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego —-24 - Poz. 3846

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej (Swietlica, osp);

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy; dopuszcza si¢ dach ptaski;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego (dwuspadowego i wielospadowego): od 25° do 45°; kat nachylenia
potaci dachu pulpitowego: od 12° do 45

6) pokrycie dachu (dwuspadowego, wodospadowego lub pulpitowego): dachowka ceramiczna, dachdéwka
cementowa lub blachodachowka iinny material dachowkopodobny— koloru ceglastego (czerwonego —
nawigzujgcego do koloru dachoéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub bragzowego;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 7 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji: 10 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 7 m od drog.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US1 ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji (w tym budowle sportu i rekreacji);

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, urzadzenia ibudowle
rekreacji 1 wypoczynku, wtym wiaty rekreacyjne, wiaty pod ogrodki gastronomiczne, urzadzenia
rozrywkowe i inne stuzace obstudze festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztalttowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,10;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,10;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40 %;

4) dach: ptaski lub stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub wielospadowy;
5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 459,

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy / elewacji: 14 m;

7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 10 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli oraz urzadzen sportu i rekreacji: 6 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii rozgraniczajacej teren
w odlegtosci 14 m.

3. Teren US1 stanowi obszar przestrzeni publiczne;j.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, relikty historycznego zagospodarowania —
lapidarium, ekspozycje muzealne na wolnym powietrzu, urzadzenia i budowle rekreacji i wypoczynku,
w tym wiaty rekreacyjne, wiaty pod ogrodki gastronomiczne, urzadzenia rozrywkowe iinne stuzace
obstudze festynow i spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych, budowle i urzadzenia sportu i rekreacji.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 10 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80 %.

3. Zakres ujawnienia i parametry historycznych elementéw zagospodarowania przestrzennego parku nalezy
okresli¢ na podstawie badan konserwatorskich i architektonicznych, w tym z wykorzystaniem materiatach
ikonograficznych — przeprowadzonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Teren ZP1 stanowi obszar przestrzeni publiczne;j.

§40. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZP2 iZP3 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, urzadzenia ibudowle
rekreacji 1wypoczynku, wtym wiaty rekreacyjne, wiaty pod ogrodki gastronomiczne, urzadzenia
rozrywkowe 1iinne shizgce obsludze festynow 1ispotkan rekreacyjno-wypoczynkowych, budowle
i urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
3. Maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 10 m.

4. Maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacyjnych: 6 m.

5. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80 %.

6. Teren ZP2 i1 ZP3 stanowi obszar przestrzeni publiczne;.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZL1 ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie: teren lasow.

2. Zasady zagospodarowania, w tym kategori¢ ochronnosci lasu okresla ustawa o lasach oraz Plan
Urzadzenia Lasu.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem przepisOw
odrebnych.

§42. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami R1 — R12 ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: budowle iurzadzenia stuzace produkcji rolnej, wody powierzchniowe
srodladowe, lasy, infrastruktura techniczna — sieci podziemne, naziemne wytacznie zgodnie z warunkami
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

2. Maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, nie moze by¢ wyzsza niz 9 m.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 98 %.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) budynkow;
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2) budowli i urzadzen produkcji rolnej w odleglosci wigkszej niz 50 m od terendow oznaczonych symbolami
MN, MNU i U oraz w obrebie stanowisk chronionych siedlisk przyrodniczych (kod 6510), oznaczonych na
rysunku planu.

§ 43. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami WS1 — WS7 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, infrastruktura drogowa, obiekty i urzadzenia
gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowe;.

2. Dla terenéw WS5 1 WS6 dopuszcza si¢ przepusty.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 44. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E1 i E2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10 %;

4) dach stromy lub ptaski;

5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy / elewacji: 4 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej: 10 m;

8) linia zabudowy dla terenu E2— zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowana w odlegtosci 2 m od
linii rozgraniczajace;.

§ 45. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem K1 — K4 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Maksymalna wysokos¢ urzadzen kanalizacyjnych: 1,5 m.

4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %.

§ 46. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga zbiorcza — Z 1/2 (w obrgbie zabudowy wsi dopuszcza si¢ przekroj uliczny);
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego: od 8 m do 29 m.

§ 47. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDD?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) klasa drogi: droga dojazdowa— D1/2 (dopuszcza si¢ przekroj uliczny);

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 17 m.
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§ 48. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDD?3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa — D1/2 (dopuszcza si¢ przekroj uliczny);
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 23 m.

§ 49. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDD4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa — D1/2 lub D1/1/(dopuszcza si¢ przekroj uliczny);
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 18 m.

§ 50. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDDS5 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa — D1/2 Iub D1/1 (dopuszcza si¢ przekroj uliczny);
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 21 m.

§ 51. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDD6 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa — D1/2 lub D1/1 (dopuszcza si¢ przekroj uliczny);
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 18 m.

§ 52. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDD?7 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej;
2) klasa drogi: droga dojazdowa — D1/2 lub D1/1 (dopuszcza si¢ przekroj uliczny);
3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 17 m.

§ 53. Dla terenow drég oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDW1 — KDW28 ustala

si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ jezdni nalezy przyjac jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej);
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) KDW1: 0d 4 m do 8 m,

b) KDW2: 0od 6 m do 12 m,

¢) KDW3:0d 3 mdo 23 m,

d) KDW4: od 8 m do 15 m,

e) KDW5: 0d 8 mdo 16 m,

f) KDW6: od 5 m do 20 m,

g) KDW7:0d 7mdo 16 m,

h) KDWS8: 0d 7mdo 17 m,

1) KDW9: od 6 m do 21 m,

j) KDW10: od 9 m do 22 m,

k) KDW11:0d 10 mdo 15 m,

1) KDW12: 0d 8 mdo 12 m,

m) KDW13: 0d 10 mdo 19 m,
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n) KDW14: 10 m,

0) KDWI15:0d 6 mdo 11 m,
p) KDW16: od 8 m do 20 m,
q) KDW17: od 10 m do 20 m,
r) KDW18: od 10 m do 20 m,
s) KDW19: 0d 4 mdo 10 m,
t) KDW20: od 8 m do 15 m,
u) KDW21:0d 8 mdo 15 m,
v) KDW22: 0d 8 mdo 15 m,
w) KDW23: 0d 5mdo 16 m,
x) KDW24: 0od 10 m do 16 m,
y) KDW25: 0od 6 m do 18 m,
z) KDW26: 0d 10 m do 16 m,
aa) KDW27:0d 8 mdo 15 m,
bb) KDW28: 10 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Polkowic.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zdzistaw Synowiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/654/23
Rady Miejskiej w Polkowicach

z dnia 13 czerwca 2023 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LX/654/23
Rady Miejskiej w Polkowicach
z dnia 13 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego na obszarze wyznaczonym w obrebie
Jedrzychow w gminie Polkowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 oraz z 2023 r. poz. 553) rozstrzyga sig¢, co
nastepuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu — zgodnie zart. 17pkt9i1l1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu — projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego
na obszarze wyznaczonym w obrebie Jedrzychow w gminie Polkowice, w dniach od 16 marca 2023 r. do
7 kwietnia 2023 r. wplynely 3 uwagi podlegajace rozstrzygnieciu przez Burmistrza Polkowic.

Zarzadzeniem nr 2308/23 Burmistrza Polkowic z dnia 9 maja 2023 r. dwie zgloszone uwagi nie zostaty
uwzglednione.

Burmistrz Polkowic, dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia Radzie Miejskiej w Polkowicach uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego na obszarze wyznaczonym w obrebie
Jedrzychow w gminie Polkowice wraz z zatacznikami oraz lista nieuwzglednionych przez Burmistrza
Polkowic uwag.

Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz lista nieuwzglgdnionych uwag, Rada Miejska w Polkowicach
postanowita przychyli¢ si¢ do stanowiska Burmistrza Polkowic i rozstrzygna¢ o nieuwzglgdnieniu 2 uwag
whniesionych do przedmiotowego projektu planu w nastgpujacy sposob:

Nazwisko i imig,
Lp. orgzizi;ii/ ?greljoisg(cires Tre$¢ uwagi Sposdb rozstrzygnigcia
zglaszajacego uwagi
1. (dane osobowe W uwadze sugeruje si¢ / Uwaga nieuwzgledniona.
zanonimizowano) wskazuje si¢ na potrzebe Uzasadnienie:

zmiany zapisoOw w W przyjetym uchwatg nr LVII/618/23 Rady

paragrafach 27, 28, 29, 30, | Miejskiej w Polkowicach studium

31, 32, 33 dotyczacych uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

parametréw okres$lajacych | przestrzennego gminy Polkowice (rowniez dla

minimalng obszaru obrebu Jedrzychdéw) minimalng

powierzchni¢ nowo powierzchni¢ dziatek (600 m?) pod zabudowe

wydzielanych dziatek blizniaczg okreslono jako zalecana.

budowlanych dla budynku | Tym samym studium pozwala na okreslenie

blizniaczego z dwoma powierzchni dziatki pod okreslong wyzej

mieszkaniami z 700 m?>na | zabudowg¢ w planie miejscowym w sposdb

1200 m? zgodnie odmienny, jednakze z zachowaniem zasad,

z zaleceniami Studium. o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (opizp), ze szczegdlnym
uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego
(nie w sposob dowolny).
Wskazany w uwadze parametr minimalnej
powierzchni dziatki dla zabudowy blizniaczej
(1200 m?) w tych okolicznosciach nalezy uznaé
za niewlasciwy z punktu widzenia tadu
przestrzennego (ze wzgledu na skutki:
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dezintegracja przestrzeni, chaos przestrzenny,
zaklocenie w kompozycji uktadow,
nieracjonalne wykorzystanie przestrzeni,
trudno$¢ w uzyskaniu czytelnej kompozycji), jak
i ze wzgledu na interes poszczeg6lnych
inwestoréw oraz interes publiczny (tad
przestrzenny, szersza oferta inwestycyjna).

2. (dane osobowe
Zanonimizowano)

Zmieni¢ w projekcie
uchwaty okreslenie
,,budynek blizniaczy” na
,.budynek w zabudowie
blizniacze;j”.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W zapisach planu przyjeto (w §wietle
dotychczasowej praktyki), ze okreslenie
,oudynek blizniaczy” jest synonimem ,,budynek
w zabudowie blizniaczej”. Z punktu widzenia
interpretacji i realizacji planu korekta nie ma
istotnego znaczenia.

W projekcie planu ustalono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (wg oznaczen
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) — obejmujace budynki, jak

i budowle.

Zasady zagospodarowania dla terenow

w szczegodlnoscei odniesiono do budynkow, ze
wzgledu na specyfike zagospodarowania
terendw.

Jednoczesnie dla okreslenia tych zasad,

w szczegolnosci parametrow i wskaznikow
wykorzystania terenow, odniesiono si¢ do
typologii budynkow

mieszkaniowych powszechnie stosowanej

w literaturze przedmiotu i powszechnie
uzywanej w jezyku polskim

(Mieszkowski, Budownictwo mieszkaniowe; e-
leksykon urbanistyki

i architektury).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LX/654/23
Rady Miejskiej w Polkowicach
z dnia 13 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 orazz2023r. poz.553) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z2022r.
poz. 1634 z p6ézn. zm."D) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gorniczego na obszarze wyznaczonym w obrebie Jedrzychow w gminie Polkowice, po stronie gminy moga
wystapi¢ zobowigzania zwigzane z budowa w niezbednym zakresie cze$ci drog KDW wraz z sieciami
infrastruktury techniczne;.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt 1 finansowane beda z budzetu gminy oraz ze srodkéw wilasnych
przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwo$ci wspotfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze $rodkdéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej.
Dopuszcza si¢ rowniez udziat inwestorow w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

72022 r. poz. 1079, 1692, 1725, 1747, 1768, 1964 i 2414 oraz z 2023 r. poz. 412, 658 1 803
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/654/23
Rady Migjskiej w Polkowicach
z dnia 13 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747 oraz z 2023 r. poz. 553)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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