
 
 

UCHWAŁA NR LX/656/23 
RADY MIEJSKIEJ W POLKOWICACH 

z dnia 13 czerwca 2023 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów górniczych 
w obrębach: Polkowice I, II, III, IV w granicach administracyjnych gminy Polkowice 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40 i 572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. 
z 2023 r. poz. 633), w związku z uchwałą nr XV/165/12 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 31 stycznia 
2012 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
terenów górniczych, po stwierdzeniu, że projekt planu miejscowego nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Polkowice uchwala się, co następuje: 

DZIAŁ I. 
Przepisy ogólne 

Rozdział 1. 
Zasady ogólne 

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów górniczych w obrębach: 
Polkowice I, II, III, IV w granicach administracyjnych gminy Polkowice, zwany dalej planem miejscowym, 
obejmuje obszar o łącznej powierzchni około 2374 ha, w zasięgu granic administracyjnych miasta Polkowice. 

2. Plan miejscowy składa się z: 

1) części tekstowej, stanowiącej treść niniejszej uchwały; 

2) części graficznej, będącej rysunkiem planu miejscowego. 

3. Szczegółowy przebieg granicy obszaru objętego planem miejscowym przedstawia rysunek planu 
miejscowego w skali 1:2000. 

4. Integralnymi częściami niniejszej uchwały są: 

1) rysunek planu miejscowego, o którym mowa w dwóch poprzednich ustępach, zatytułowany „Miasto 
Polkowice. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów górniczych w obrębach: 
Polkowice I, II, III, IV w granicach administracyjnych gminy Polkowice. Rysunek planu miejscowego” – 
załącznik nr 1; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego – załącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 
o finansach publicznych – załącznik nr 3; 
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4) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego – załącznik nr 4. 

5. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) dachu typu do 10° – należy przez to rozumieć dach z połaciami lub połacią o nachyleniu do 10°, w którym 
dopuszcza się pokrycie do 15% powierzchni zabudowy budynku w inny sposób; 

2) dachu typu 33° – należy przez to rozumieć dach o symetrycznych głównych połaciach o nachyleniu 
równym 33° z tolerancją ±2°, w którym dopuszcza się pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku 
w inny sposób; 

3) dachu typu 43° – należy przez to rozumieć dach o symetrycznych głównych połaciach z nachyleniem 
równym 43° z tolerancją ±2°, w którym dopuszcza się pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku 
w inny sposób; 

4) dach typu eliptycznego – należy przez to rozumieć dach, którego przekrój zewnętrznej powłoki ma kształt 
łuku stanowiącego wycinek elipsy lub okręgu na co najmniej 70% powierzchni zabudowy lub innego 
przekrytego dachem obiektu budowlanego; 

5) dach typu rzeźbiarskiego – należy przez to rozumieć dach, którego forma ma akcentować funkcję 
i usytuowanie budynku, który jest nim przekryty; w tym rodzaju dachu dopuszcza się zastosowania 
nachylenia połaci dachowych bądź powłok w przedziale 0-90°; 

6) garażu indywidualnym – należy przez to rozumieć zamknięty lub otwarty obiekt budowlany przewidziany 
do przechowywania do dwóch samochodów osobowych, wolno stojący lub wbudowany w inny obiekt, 
w tym pod powierzchnią gruntu; 

7) garażu podziemnym – należy przez to rozumieć zgrupowanie miejsc postojowych w jedno- lub 
wielokondygnacyjnym zamkniętym obiekcie budowlanym zlokalizowanym pod powierzchnią gruntu lub 
w taki sposób, by najwyższy punkt obiektu budowlanego znajdował się nie wyżej niż 1 m ponad poziomem 
gruntu, natomiast sposób zagospodarowania stropu garażu nie naruszał ustaleń planu miejscowego;  

8) garażu wielopoziomowym – należy przez to rozumieć zgrupowanie miejsc postojowych 
w wielokondygnacyjnym zamkniętym lub otwartym obiekcie budowlanym z co najmniej dwoma 
kondygnacjami nadziemnymi lub z kondygnacjami nadziemnymi i podziemnymi; dopuszcza się, by garaż 
wielopoziomowy stanowił część obiektu, który został dopuszczony przez ustalenia planu miejscowego na 
terenie, na którym przewiduje się lokalizacje garażu wielopoziomowego; 

9) garażu w parterze – należy przez to rozumieć zgrupowanie miejsc postojowych zlokalizowane na 
pierwszej naziemnej kondygnacji budynku przewidzianego na funkcje niezwiązane z przechowywaniem 
samochodów; 

10) boks garażowy – miejsce postojowe w garażu zamkniętym, oddzielone ścianami, przewidziane na 
przechowanie pojedynczego pojazdu samochodowego; 

11) kategorii terenu – należy przez to rozumieć przeznaczenie i określone zasady zagospodarowania, 
ustalone dla jedno- lub wieloelementowego zbioru terenów oznaczonych na rysunku planu miejscowego 
tym samym członem literowym;  

12) nieuciążliwym obiekcie lub nieuciążliwej działalności, lub nieuciążliwej działalności wytwórczej, lub 
nieuciążliwych usługach – należy przez to rozumieć taki nieuciążliwy obiekt lub działalność, lub 
działalność wytwórczą, lub usługi, których funkcjonowanie nie będzie powodowało przekroczeń 
standardów jakości środowiska określonych w przepisach odrębnych; 

13) obiektach uzupełniających – należy przez to rozumieć zadaszone i jednokondygnacyjne obiekty 
budowlane nie naruszające przeznaczenia danej kategorii terenu takie jak: toalety, altany chroniące przed 
deszczem, budynki mieszczące stacje transformatorowe i inne urządzenia infrastruktury technicznej, a także 
obiekty do przechowywania pojemników na odpady, obiekty dla pracowników ochrony, kioski, stragany, 
paczkomaty, wiaty przystankowe, wyjścia z garaży podziemnych; 

14) obszarze decyzji ZRiD – należy przez to rozumieć obszar decyzji nr 5.3/14 o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej (ZRiD) pod nazwą „Budowa drogi S-3 Nowa Sól - Legnica (A4) odcinek 3: od km 
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33+300 do km 58+974” wydanej przez Wojewodę Dolnośląskiego pismem nr F.AB.7820.18.2013.ES2 
z dnia 25 lutego 2014 roku oraz wydanej do niej decyzji zamiennej nr 4/16 z dnia 26.02.2016 roku; 

15) parkingu terenowym – należy przez to rozumieć jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe, lub ich 
zgrupowanie, usytuowane na gruncie i niebędące częścią pasa drogowego; 

16) rejon urbanistyczny – należy przez to rozumieć obszar planu miejscowego o podobnych 
uwarunkowaniach funkcjonalno-przestrzennych, określony na rysunku planu miejscowego odpowiednią 
granicą; 

17) sieciach przemysłowych – należy przez to rozumieć rurociągi i kable służące do prowadzenia 
działalności przemysłowej, w tym górniczej, hutniczej i związanej z gospodarką odpadami wydobywczymi; 

18) strefie „Polkowice Zachodnie” – należy przez to rozumieć obszar o zasięgu określonym na rysunku 
planu miejscowego; 

19) pasy izolujące tereny cmentarzy – należy przez to rozumieć odpowiednie zasięgi wyznaczone w oparciu 
o odległości, określone w § 3 rozporządzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. 
w sprawie określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze; 

20) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru planu miejscowego wyznaczoną na rysunku planu 
miejscowego liniami rozgraniczającymi tereny, oznaczoną odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym 
i zaliczoną do odpowiedniej kategorii terenu, z zastrzeżeniem, że termin „teren” zastosowany 
w wyrażeniach frazeologicznych, które zostały zdefiniowane lub określone w ustawach lub wydanych na 
ich podstawie rozporządzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje lub określenia; 

21) wysokości – należy przez to rozumieć: 

a) w przypadku budynków – pionową odległość liczoną zgodnie z przepisami prawa budowlanego, 

b) w przypadku obiektów budowlanych nie będących budynkami, usytuowanych na gruncie – pionową 
odległość od najwyżej usytuowanego punktu tego obiektu do powierzchni gruntu; przy czym, jeżeli na 
tym obiekcie zamontowane są urządzenia lub inne elementy, to dla określenia wysokości należy brać pod 
uwagę najwyższy punkt tego zespołu, 

c) w przypadku urządzeń technicznych i ich zespołów usytuowanych na budynkach – pionową odległość od 
najniższego do najwyższego punktu tego urządzenia lub zespołu urządzeń wraz z elementami 
mocującymi te urządzenia; 

22) zabudowie – należy przez to rozumieć budynek lub budynki, z zastrzeżeniem, że ten termin, zastosowany 
w wyrażeniach frazeologicznych, które zostały określone w ustawach lub wydanych na ich podstawie 
rozporządzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje; 

23) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć zadrzewienia, zakrzaczenia i zieleń niską ograniczającą 
propagacje na inne obszary uciążliwości generowanych przez ruch komunikacyjny lub inne źródła, 
w szczególności związane z prowadzeniem działalności gospodarczej; 

24) zielonych ścianach – należy przez to rozumieć zewnętrzną ścianę budynku pokrytą roślinnością, w tym 
taką, której system korzeniowy rozwija się w panelach przytwierdzonych do konstrukcji zamontowanej na 
ścianie budynku, w oderwaniu od powierzchni gruntu. 

6. W planie miejscowym nie określa się: 

1) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej – ze względu na brak zidentyfikowanych dóbr kultury 
współczesnej na obszarze planu miejscowego; 

2) granic i sposobów zagospodarowania obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów 
osuwania się mas ziemnych – ze względu na brak występowania takich obszarów na obszarze planu 
miejscowego; 

3) granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości – ze względu na brak 
wskazania takich obszarów w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy; 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 3 – Poz. 3847



4) granic obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej – ze względu na brak 
występowania na obszarze planu miejscowego obszarów i obiektów wymagających rehabilitacji; 

5) granic obszarów wymagających przekształceń – ze względu na brak występowania na obszarze planu 
miejscowego takich obszarów; 

6) granic pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczeń dotyczących prowadzenia na ich 
terenie działalności gospodarczej, określonej w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych 
hitlerowskich obozów zagłady – ze względu na brak występowania na obszarze planu miejscowego tego 
typu obiektów; 

7) granic terenów zamkniętych oraz granic stref ochronnych terenów zamkniętych – gdyż na obszarze planu 
miejscowego ani w jego sąsiedztwie nie występują tereny zamknięte, których strefy ochronne wkraczałyby 
na obszar planu miejscowego. 

7. W odniesieniu do przywołanych w planie miejscowym ustaw i rozporządzeń plan przywołuje je 
w wersjach aktualnych na dzień uchwalenia tego planu. 

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego występują następujące oznaczenia, umożliwiające lokalizację 
obowiązujących ustaleń planu miejscowego: 

1) granica obszaru objętego planem miejscowym wraz z towarzyszącą jej linią rozgraniczającą tereny; 
szczegółowy przebieg tej granicy określa linia rozgraniczająca tereny, o której dalej mowa w pkt 4, 
przebiegająca wzdłuż wewnętrznej krawędzi linii oznaczającej granicę obszaru planu miejscowego; granica 
ta określa obszar, na którym obowiązują ustalenia planu miejscowego; 

2) granica rejonu urbanistycznego pokrywająca się z granicą obrębu geodezyjnego; pełniąca funkcję linii 
rozgraniczającej tereny, o której mowa w pkt 4; 

3) granica rejonu urbanistycznego nie pokrywająca się z granicą obrębu geodezyjnego; pełniąca funkcję 
linii rozgraniczającej tereny, o której mowa w pkt 4; 

4) linia rozgraniczająca tereny; 

5) obowiązująca podstawowa linia zabudowy; 

6) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

7) nieprzekraczalna linia zabudowy dla garaży indywidualnych i budynków gospodarczych; 

8) specjalna linia zabudowy; 

9) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy; 

10) strefa lokalizacji dominanty; 

11) granica obszaru o szczególnych walorach przyrodniczych; 

12) granica 50 m pasa izolującego teren cmentarza; 

13) granica 150 m pasa izolującego teren cmentarza; 

14) granica 500 m pasa izolującego teren cmentarza; 

15) granica strefy ochrony konserwatorskiej „OW” obserwacji archeologicznej; 

16) granica historycznego i nowożytnego historycznego układu urbanistycznego starego miasta 
w Polkowicach wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w gminnej ewidencji zabytków; 

17) granica parku wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w gminnej ewidencji zabytków; 

18) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytków i ujęty w gminnej ewidencji zabytków; 

19) obiekt zabytkowy ujęty w gminnej ewidencji zabytków i nie wpisany do rejestru zabytków; 

20) stanowisko archeologiczne ujęte w gminnej ewidencji zabytków i nie wpisane do rejestru zabytków, 
wraz ze strefą ochronną; 

21) obszar decyzji ZRID dla drogi ekspresowej S3; 
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22) granica strefy „Polkowice Zachodnie”; 

23) granica strefy zabudowy śródmiejskiej; 

24) granica strefy ochronnej obszaru kolejowego; 

25) granica strefy lokalizacji przystanku kolejowego; 

26) granica strefy dla lokalizacji infrastruktury technicznej; 

27) istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyższych napięć 2x400 kV; 

28) istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyższych napięć 2x220 kV; 

29) istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyższych napięć 220 kV; 

30) istniejąca napowietrzna jedno- lub dwutorowa linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 
110 kV; 

31) istniejąca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 kV przewidziana do 
skablowania; 

32) zasięg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej; 

33) oś planowanej trasy podziemnej kablowej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć do 245 kV 
wraz z instalacją światłowodową oraz infrastrukturą towarzyszącą tej linii; 

34) istniejący gazociąg wysokiego ciśnienia; 

35) istniejący gazociąg średniego podwyższonego ciśnienia; 

36) zasięg strefy kontrolowanej gazociągu wysokiego ciśnienia oraz gazociągu średniego podwyższonego 
ciśnienia; 

37) przebieg ciągu rowerowego; 

38) granica i nazwa udokumentowanego złoża rud miedzi; 

39) granica i nazwa obszaru górniczego oraz terenu górniczego utworzonego dla eksploatacji złoża rud 
miedzi; 

40) granica obszaru chronionego, dla którego obowiązuje wyznaczenie filarów ochronnych w złożu rud 
miedzi; 

41) symbole terenów służące lokalizacji ustaleń planu miejscowego na rysunku planu miejscowego 
i składające się z trzech członów oddzielonych kropkami: 

a) pierwszy człon tworzą: liczba będąca numerem porządkowym jednego z dziewięciu rejonów 
urbanistycznych, na które podzielono obszar planu miejscowego oraz litera „P”, obecna we wszystkich 
symbolach terenów na obszarze planu miejscowego, 

b) drugi człon tworzy liczba, będąca numerem porządkowym w ramach danej kategorii terenu, w danym 
rejonie urbanistycznym, 

c) trzeci człon symbolu tworzy litera lub litery będące symbolem danej kategorii terenu, z zastrzeżeniem lit. 
d, przy czym w przypadku niektórych odcinków dróg litery tworzące ten człon uzupełniono nawiasami, 
w których umieszczono: 

- symbol literowy (KDG) i (KDZ) – odnoszący się do terenów dróg, na których dopuszcza się obniżenie 
klasy technicznej, po oddaniu do użytku dróg przenoszących ruch z ww. terenów dróg, 

- symbole liczbowe – odnoszące się do terenów dróg o stałej szerokości pasa drogowego określonego 
liniami rozgraniczającymi tereny i określające szerokość pasa drogowego w metrach, przy czym ta 
szerokość nie odnosi się do poszerzeń, w tym przede wszystkim w rejonach węzłów 
komunikacyjnych, skrzyżowań, zjazdów, zatok komunikacyjnych i placów do zawracania, 

d) trzeci człon symbolu w niektórych przypadkach tworzy zestawienie składające się z symbolu 
określającego klasę techniczną drogi przechodzącą nad lub pod poziomem gruntu oraz symbolu kategorii 
terenu określającego przeznaczenie terenu nad lub pod drogą. 
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2. Za szczegółowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego należy 
przyjmować: 

1) granice działek geodezyjnych na odcinkach, na których te granice i linie pokrywają się; 

2) osie granic i linii oznaczone na rysunku planu miejscowego w innych przypadkach niż wymienione 
w poprzednim punkcie. 

3. W przypadku granic lub linii oznaczonych linią i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami w postaci 
figur geometrycznych, przebieg granicy lub linii określa wymieniona linia, z zastrzeżeniem odrębnych ustaleń 
dla granicy obszaru objętego planem miejscowym; zasadę określoną w poprzednim ustępie stosuje się 
odpowiednio. 

4. Ustalenia dotyczące obszaru wyznaczonego granicą lub linią, o których mowa w poprzednim ustępie, 
obowiązują na obszarze położonym po tej stronie granicy lub linii, po której położone są dodatkowe graficzne 
oznaczenia w postaci figur geometrycznych, z zastrzeżeniem odrębnych ustaleń dla granicy obszaru objętego 
planem miejscowym. 

5. W przypadkach, gdy granicy lub linii, o których mowa w ust. 3, towarzyszą dwa lub większa liczba 
różnych oznaczeń graficznych oznacza to, że ta linia stanowi granicę odpowiednio dwóch lub większej liczby 
wydzieleń. 

6. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz występujące poza granicami obszaru 
objętego planem miejscowym mają charakter informacyjny i nie określają lokalizacji obowiązujących ustaleń 
planu miejscowego. 

Rozdział 2. 
Zasady ochrony środowiska i przyrody 

§ 3. 1. Na obszarze objętym planem miejscowym dopuszcza się lokalizowanie obiektów, instalacji 
i urządzeń związanych z monitorowaniem i ochroną środowiska oraz bezpieczeństwem ludzi i mienia. 

2. Dopuszcza się wykonywanie prac melioracyjnych, które ograniczą negatywne skutki oddziaływań 
górniczych oraz będą służyły odpowiedniej profilaktyce przeciwdziałającej wystąpieniu tych negatywnych 
skutków, a także zapewnią ochronę przed skutkami suszy. 

3. Sposób zagospodarowania obszaru objętego planem miejscowym i prowadzenia na nim inwestycji 
winien uwzględniać występowanie gatunków roślin i zwierząt oraz ich siedlisk podlegających ochronie na 
mocy ustawy o ochronie przyrody i wydanych na jej podstawie przepisów wykonawczych. 

4. W zasięgu obszarów o szczególnych walorach przyrodniczych, wskazanych na rysunku planu 
miejscowego – za jakie uznaje się proponowane: użytek ekologiczny „Dolina Skłoby” na terenach: „8P.1.KK”, 
„8P.1.RR”, „8P.2.RR” oraz „8P.1.ZLL” – „8P.13.ZLL” i użytek ekologiczny „Glinianki w Polkowicach” na 
terenach: „4P.19.KDW”, „4P.1.ZLU”, „4P.2.ZLU” i „4P.5.ZLL” – zakazuje się dokonywania zmian 
zagospodarowania i podejmowania robót mogących zagrozić walorom przyrodniczym tych obszarów, 
w szczególności dotyczy to budowy i przebudowy zbiorników wodnych w sposób negatywnie oddziałujący na 
przyrodę poprzez zmianę warunków wodnych. 

5. Na obszarach, na których rzeźba terenu i przebieg lub położenie śródlądowych wód powierzchniowych 
i podobnych do nich sztucznych cieków i zbiorników wodnych wskazują na występowanie zagrożenia 
lokalnymi podtopieniami lub gwałtownymi spływami powierzchniowymi wód, w przyjmowanych 
rozwiązaniach dotyczących zagospodarowania nieruchomości nakazuje się uwzględniać możliwość 
wystąpienia takich zagrożeń. 

6. W odniesieniu do śródlądowych wód powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych cieków 
i zbiorników wodnych dopuszcza się przy uwzględnieniu przepisów prawa wodnego: 

1) zmianę przebiegu ich linii brzegu; 

2) lokalizację na nich, a także w związku z nimi urządzeń wodnych; 

3) przekraczanie ich obiektami mostowymi, rurociągami, liniami elektroenergetycznymi, liniami 
telekomunikacyjnymi oraz innymi urządzeniami; 
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4) zarurowanie. 

7. Dopuszcza się modernizację, rozbudowę i budowę otwartych zbiorników wodnych i innych elementów 
systemu służącego do retencjonowania i oczyszczania wód opadowych i roztopowych w sposób nie kolidujący 
z obowiązującymi przepisami i pod warunkiem, że: 

1) na terenach kategorii: „RR”, „ZLL” i „ZLU”: 

a) powierzchnia nowego zbiornika ani powiększanej części istniejącego zbiornika nie będzie przekraczać 
1 ha, z zastrzeżeniem, że ograniczenie to nie odnosi się do budowy zbiorników wodnych niesłużących do 
celów retencyjnych lub przeciwpowodziowych, 

b) uwzględnione będą inne ustalenia planu miejscowego oraz odrębne przepisy; 

2) na wszystkich terenach powierzchnia zbiorników wodnych nie będzie przekraczać 30% powierzchni 
terenu, na którym zostaną zrealizowane; nie dotyczy to terenów kategorii „WS” i „WSP”, na których 
powierzchnia zbiorników wodnych nie może przekraczać 90% powierzchni terenu. 

8. W odległości 5 m od istniejącej zabudowy zakazuje się lokalizacji śródlądowych wód powierzchniowych 
i podobnych do nich sztucznych cieków i zbiorników wodnych, z zastrzeżeniem, że w odniesieniu do działki nr 
145/2 i 145/3 obręb 4 ta odległość wynosi 3 m. 

9. Jeżeli tereny lub ich części są lub zostaną faktycznie zagospodarowane pod funkcje i na cele, dla których 
w przepisach o ochronie środowiska określono dopuszczalne poziomy hałasu, to obszary z takim faktycznym 
zagospodarowaniem podlegają ochronie na podstawie przepisów o ochronie środowiska. 

10. Dopuszcza się lokalizację ekranów akustycznych wzdłuż dróg oraz na obszarach, na obrzeżu których 
występują przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu. 

11. Ze względu na dopuszczalne poziomy pól elektromagnetycznych tereny kategorii: „MC”, „MCN”, 
„MW”, „UM”, „MU”, „MNU” i „MN” zalicza się do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową; 
pozostałe kategorie terenów zalicza się do miejsc dostępnych dla ludności z wyjątkiem terenów kategorii „EE”. 

12. Na terenach, które przeznacza się pod zabudowę mieszkaniową lub mieszkaniowo-usługową inne 
sytuowane obiekty mogą być wyłącznie nieuciążliwe. 

13. Sposób zagospodarowania obszaru objętego planem miejscowym winien uwzględniać zanieczyszczenia 
gleby lub ziemi, a w szczególności wynikające z: 

1) rejestru bezpośrednich zagrożeń szkodą w środowisku i szkód w środowisku w odniesieniu do 
wymienionych w tym rejestrze działek w obrębie 3 Polkowice nr: 454/3, 454/314, 520, 349/15, 386/2 
i 522/2; 

2) rejestru historycznych zanieczyszczeń powierzchni ziemi w odniesieniu do wymienionych w tym rejestrze 
działek: 

a) w obrębie 2 Polkowice nr: 197/73, 197/82, 197/55, 198/4, 197/76 i 197/60, 

b) w obrębie 4 Polkowice  nr: 518/11 i 518/4. 

Rozdział 3. 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz krajobrazu kulturowego 

§ 4. 1. Na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami ochronie 
podlegają obiekty wpisane do rejestru zabytków i jednocześnie znajdujące się w gminnej ewidencji zabytków, 
wymienione poniżej i oznaczone na rysunku planu miejscowego następującymi symbolami: 

1) r-1 – kościół parafialny pw. Św. Michała Archanioła – nr rej. A/2315/848 z dnia 15.02.1961 r.; 

2) r-2 – kościół poewangelicki, obecnie katolicki pw. Św. Barbary – nr rej. A/2316/609/L z dnia 
14.04.1981 r.; 

3) r-3 – ratusz stary – nr rej. A/3336/946 z dnia 31.12.1990 r.; 

4) r-4 – ratusz nowy – nr rej. A/3336/946 z dnia 31.12.1990 r.; 

5) r-5 – wiatrak holenderski – nr rej. A/3219/604/L z dnia 14.04.1981 r.; 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 7 – Poz. 3847



6) r-6 – historyczny układ urbanistyczny starego miasta w Polkowicach – nr rej. A/2682/1943 z dnia 
17.05.1967 r.; 

7) r-7 – park – nr rej. A/3220/674/L z dnia 27.12.1983 r. 

2. Obejmuje się ochroną konserwatorską wymienione poniżej budynki oraz ich zespoły, a także inne 
obszary i obiekty znajdujące się w gminnej ewidencji zabytków i oznaczone na rysunku planu miejscowego 
następującymi oznaczeniami: 

1) budynki: 

a) e-1 – budynek mieszkalny (ul. Gdańska 2), 

b) e-2 – budynek mieszkalny (ul. Gdańska 4), 

c) e-3 – budynek mieszkalny (ul. Gdańska 6), 

d) e-4 – budynek mieszkalny (ul. Głogowska 12), 

e) e-5 – budynek mieszkalny (ul. Głogowska 16, dawniej ul. Głogowska18), 

f) e-6 – budynek mieszkalny, dawna gospoda (ul. Głogowska 20), 

g) e-7 – budynek mieszkalny (ul. Targowa 2), 

h) e-8 – kamienica, obecnie Ognisko Muzyczne (ul. Targowa 5, dawniej ul. Targowa 3), 

i) e-9 – budynek mieszkalny (ul. Targowa 11), 

j) e-10 – budynek mieszkalny (ul. Zachodnia 2), 

k) e-11 – budynek mieszkalny (ul. Zachodnia 4), 

l) e-12 – budynek mieszkalny (ul. Zachodnia 8), 

m) e-13 – budynek mieszkalny (ul. Zachodnia 8a), 

n) e-14 – budynek mieszkalny (pl. Wolności 3), 

o) e-15 – budynek mieszkalny (pl. Wolności 4), 

p) e-16 – budynek mieszkalny (ul. Górna 5, dawniej ul. Górna 9 i ul. Legnicka 9), 

q) e-17 – budynek mieszkalny (ul. Mała 4, dawniej ul. Górna 18 i ul. Legnicka 18), 

r) e-18a – zespół pałacowy: oficyna (ul. Krokusowa 1, 2), 

s) e-18b – zespół pałacowy: obora (ul. Krokusowa), 

t) e-19 – budynek mieszkalny (ul. Chocianowska 22), 

u) e-20 – budynek mieszkalny (ul. Chocianowska 26), 

v) e-21 – budynek mieszkalny (ul. Chocianowska 50), 

w) e-22 – budynek gospodarczy I (ul. Chocianowska 50), 

x) e-23 – budynek gospodarczy II (ul. Chocianowska 50), 

y) e-24 – budynek mieszkalny (ul. Chocianowska 58), 

z) e-25 – budynek gospodarczy (ul. Chocianowska 58), 

aa) e-26 – budynek mieszkalny (ul. Chocianowska 100), 

bb) e-27 – budynek mieszkalny (ul. Chocianowska 118), 

cc) e-28 – budynek mieszkalny (ul .Chocianowska 117), 

dd) e-33 – budynek Stacji Kolejowej (ul. Bracka 1); 

2) obszary i obiekty: 
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a) e-29 – cmentarz przykościelny położony przy Placu Kościelnym 2, a także mury cmentarza oraz 
zachowane nagrobki oraz inne obiekty i detale pochodzące sprzed 1945 r., 

b) e-30 – cmentarz parafialny przy ul. Gdańskiej a także mury cmentarza oraz zachowane nagrobki oraz 
inne obiekty i detale pochodzące sprzed 1945 r., 

c) e-31 – nowożytny historyczny układ urbanistyczny starego miasta w Polkowicach, 

d) e-32 – park. 

3. W odniesieniu do budynków i ich zespołów, o których mowa ust. 2 pkt 1, obowiązują, z zastrzeżeniem 
ust. 6, następujące ustalenia: 

1) nakazuje się zachowanie historycznej formy architektonicznej budynków, w tym utrzymanie gabarytów 
wysokościowych i proporcji brył, form, pokrycia i koloru dachów, kompozycji i wystroju elewacji oraz 
historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej; 

2) nakazuje się zachować lub odtworzyć ozdobną, drewnianą stolarkę okienną lub zewnętrzną drzwiową; 

3) przy wymianie stolarki okiennej i zewnętrznej drzwiowej nakazuje się dostosowywać stolarkę do 
historycznej formy tych elementów oraz do występujących w nich podziałów; zakazuje się stosowania 
podziałów imitujących szprosy wewnątrz szyb; 

4) przy wymianie stolarki okiennej nakazuje się stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym 
budynku; 

5) nakazuje się stosowanie monochromatycznej kolorystyki elewacji w odcieniach historycznych materiałów 
budowlanych wykonanych z: kamienia, gliny lub drewna; 

6) zakazuje się dokonywania zmian wyglądu budynków w sposób niezgodny z historycznym stylem obiektu 
w zakresie kompozycji osi, otworów okiennych i drzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji, 
oryginalnych konstrukcji drewnianych i murów, stosowanych materiałów zewnętrznych, kolorystyki; 
nie dotyczy to zmian wynikających z usuwania materiałów zawierających azbest; 

7) przy remoncie elewacji nakazuje się utrzymanie, jeżeli się zachowały, lub odtworzenie historycznych 
elementów, w tym występujących w nich podziałów, detali, faktur i kolorów; 

8) zakazuje się ocieplania od zewnątrz budynków posiadających architektoniczny detal wystroju elewacji lub 
posiadający oryginalny ozdobny materiał elewacji np.: cegła; z zastrzeżeniem, że nie dotyczy to budynków 
wymagających termomodernizacji, a które nie posiadają cennych detali wystroju elewacji; 

9) zakazuje się stosowania sztucznych okładzin na elewacjach w formie paneli, w tym sidingu oraz okładzin 
drewnianych i drewnopodobnych; 

10) zakazuje się umieszczania na fasadach budynków elementów technicznego wyposażenia, 
w szczególności: klimatyzatorów, anten satelitarnych, przewodów dymowych, spalinowych 
i wentylacyjnych, oraz tablic i urządzeń reklamowych poza szyldami informującymi o prowadzonej 
w danym obiekcie działalności. 

4. W odniesieniu do obszarów i obiektów, o których mowa w ust. 2 pkt 2, obowiązują, z zastrzeżeniem 
ust. 6, następujące ustalenia: 

1) określa się, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego, granicę historycznego układu 
urbanistycznego starego miasta w Polkowicach, wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w gminnej 
ewidencji zabytków; 

2) w zasięgu granicy historycznego i nowożytnego układu urbanistycznego starego miasta w Polkowicach 
wpisanego do rejestru zabytków i ujętego w gminnej ewidencji zabytków, obowiązują następujące 
ustalenia: 

a) ustala się maksymalną wysokość budynków, analogiczną do wysokości budynków w sąsiedztwie 
i okolicznych budynków historycznych przy uwzględnieniu ustaleń szczegółowych zawartych w Dziale 
II, 

b) ustala się minimalną wysokość budynków o funkcji mieszkaniowej, usługowej lub gospodarczej – 6 m, 
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c) nakazuje się zachowanie historycznego pokrycia dachów, a jeżeli historycznym pokryciem nie była 
blacha miedziana lub czerwona dachówka ceramiczna, dopuszcza się zastąpienie pierwotnego pokrycia 
czerwoną dachówką ceramiczną lub cementową w kolorze ceglastym lub matowym odcieniu koloru 
czerwonego, 

d) w odniesieniu do nowej zabudowy, a także w przypadku rozbudowy, nadbudowy bądź modernizacji 
istniejącej zabudowy, w której zmienia się bryłę bądź wygląd zewnętrzny budynku, ustala się: 

- nakaz stosowania tradycyjnych form architektonicznych; w szczególności nakaz ten dotyczy 
gabarytów, proporcji brył, ukształtowania elewacji oraz formy i nachylenia dachu, 

- nakaz stosowania dachów dwuspadowych lub naczółkowych, o kącie nachylenia głównych połaci 
dachowych w przedziale 35°-45°, o pokryciu czerwoną dachówką ceramiczną lub cementową 
w kolorze ceglastym lub matowym odcieniu koloru czerwonego, z zastrzeżeniem że dla budynków 
użyteczności publicznej dopuszcza się dachy typu do 10°, 

- nakaz zachowania symetrii w przypadku elewacji symetrycznych, 

- nakaz stosowania materiałów elewacyjnych nawiązujących do historycznej zabudowy w postaci: 
tynku, cegły klinkierowej, z zastrzeżeniem, że jednocześnie zakazuje się stosowania na elewacjach 
paneli, sidingów, nieotynkowanych bali drewnianych oraz okładzin drewnianych i drewnopodobnych, 

- nakaz stosowania monochromatycznej kolorystyki elewacji w kolorze białym lub w kolorach 
pastelowych, lub, w przypadku cegły klinkierowej, w kolorze czerwonym, 

- zakaz wprowadzania w elewacjach kolumn lub podpór o przekroju koła, a także wieżyczek i baszt; 
w elewacjach, w przypadku podparcia dachu ganku, nakazuje się stosowanie lekkiej konstrukcji 
drewnianej, 

e) nakazuje się zachowanie, konserwację i eksponowanie elementów historycznych układów 
przestrzennych, w szczególności historycznych ogrodzeń, bram, obiektów sztuki sepulkralnej, zieleni, 

f) w przypadku realizacji ogrodzeń wzdłuż dróg publicznych należy stosować materiały i zasady, o których 
mowa w § 5 ust. 26 i 27, 

g) zakazuje się lokalizacji siłowni wiatrowych, także o mocy 40 kW i mniejszej, wolno stojących wież, 
masztów oraz tablic i urządzeń reklamowych, za wyjątkiem słupów ogłoszeniowych oraz tablic 
ogłoszeniowych, o których mowa w § 6, 

h) zakazuje się umieszczania na frontowych fasadach budynków widocznych od strony ulicy elementów 
technicznego wyposażenia budynku: klimatyzatorów, anten satelitarnych, przewodów dymowych 
i wentylacyjnych, oraz tablic i urządzeń reklamowych innych niż szyldy; dopuszcza się lokalizację 
elementów technicznego wyposażenia budynków na dachach, jeżeli nie będą one kolidowały 
z zabytkowym charakterem budynku i jego otoczenia; 

3) na cmentarzach należy chronić mury cmentarza oraz zachowane nagrobki, a także inne obiekty i detale 
pochodzące sprzed 1945 r.; 

4) w zasięgu parku obowiązuje: 

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, 

b) dopuszcza się lokalizację pawilonu ogrodowego, 

c) nakaz zachowywania, pielęgnowania i odtwarzania dendroflory, 

d) nakaz utrzymania, konserwowania układu wodnego, 

e) nakaz utrzymywania historycznego układu kompozycyjnego. 

5. Ilekroć w niniejszym paragrafie jest mowa o historycznym: układzie, zabudowie, formie, materiałach 
budowlanych, stylu, pokryciu, elemencie lub o ogrodzeniu, należy przez to rozumieć taki układ, zabudowę, 
formę, materiały budowlane, styl, pokrycie, element lub ogrodzenie, które wykonano przed 1945 r. 
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6. W odniesieniu do obiektów wpisanych do rejestru zabytków, a także innych znajdujących się w gminnej 
ewidencji zabytków obowiązują przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawy z dnia 
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie 
przyrody. 

7. Dopuszcza się rozbiórkę pojedynczych obiektów, o których mowa w ust. 1 i 2 oraz wycinkę drzew na 
obszarach, o których mowa w ust. 2 pkt 2, przy uwzględnieniu przepisów wymienionych w poprzednim 
ustępie. 

8. W przypadku ewentualnego zniszczenia lub rozbiórki któregoś z obiektów zabytkowych wymienionych 
w ust. 1 i 2, w jego miejscu dopuszcza się wyłącznie odbudowę tego obiektu zabytkowego przy zachowaniu 
historycznej formy architektonicznej, a w szczególności gabarytów wysokościowych, formy dachów, rodzaju 
ich pokrycia, kompozycji i wystroju elewacji, a także formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz przy 
uwzględnieniu przepisów o ochronie zabytków. Sposób zagospodarowania otoczenia obiektów zabytkowych, 
w tym nieruchomości sąsiednich, nie może ograniczać ich odbudowy. 

9. Ochronie podlegają znajdujące się w gminnej ewidencji zabytków stanowiska archeologiczne wraz z ich 
strefami ochronnymi, oznaczone na rysunku planu miejscowego następującymi numerami: 

1) 1/1/71-19 (cmentarzysko szkieletowe, średniowiecze); 

2) 2/2/71-19 (cmentarzysko szkieletowe, neolit); 

3) 3/3/71-19 (cmentarzysko szkieletowe, średniowiecze); 

4) 4/4/71-19 (ślad osadnictwa, neolit); 

5) 7/7/71-19 (osada, późne średniowiecze); 

6) 8/8/71-19 (ślad osadnictwa, epoka kamienia); 

7) 1/9/71-19 (ślad osadnictwa, epoka brązu I); 

8) 2/10/71-19 (ślad osadnictwa, późne średniowiecze; osada, kultura łużycka); 

9) 3/11/71-19 (ślad osadnictwa, późne średniowiecze; ślad osadnictwa, epoka kamienia); 

10) 4/12/71-19 (osada, późne średniowiecze); 

11) 5/13/71-19 (osada, późne średniowiecze; ślad osadnictwa, pradzieje); 

12) 6/14/71-19 (osada, późne średniowiecze; osada, kultura łużycka); 

13) 7/15/71-19 (ślad osadnictwa, późne średniowiecze; ślad osadnictwa, pradzieje); 

14) 8/16/71-19 (osada, późne średniowiecze; ślad osadnictwa, pradzieje); 

15) 9/17/71-19 (osada, późne średniowiecze); 

16) 10/18/71-19 (osada, późne średniowiecze; ślad osadnictwa, pradzieje); 

17) 11/19/71-19 (osada, późne średniowiecze; osada, pradzieje); 

18) 12/20/71-19 (osada, późne średniowiecze; ślad osadnictwa, wczesne średniowiecze); 

19) 4/45/71-20 (osada, średniowiecze). 

10. Ochronie podlegają stanowiska archeologiczne o numerach: 5/5/71-19 (ślad osadnictwa, późne 
średniowiecze) i 6/6/71-19 (osada, pradzieje), ujęte w gminnej ewidencji zabytków i występujące w zasięgu 
nowożytnego historycznego układu urbanistycznego, ukształtowanego do 1945 r. oraz znajdujące się w ich 
zasięgu zabytki archeologiczne. 

11. W zasięgu stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych ochronie podlegają nawarstwienia 
archeologiczne związane z historycznym osadnictwem i znajdujące się w nich zabytki archeologiczne. 

12. Zapisy umieszczane w nawiasach w ustępach 2, 9 i 10 nie stanowią ustaleń planu miejscowego i służą 
jedynie ułatwieniu identyfikacji zabytków, w tym stanowisk archeologicznych. 
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13. Ustanawia się strefę ochrony konserwatorskiej „OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie 
z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego. 

14. Na obszarach objętych strefą ochrony konserwatorskiej „OW” obserwacji archeologicznej ochronie 
podlegają nawarstwienia archeologiczne związane z historycznym osadnictwem i znajdujące się w nich zabytki 
archeologiczne. 

15. Na obszarach objętych strefą ochrony konserwatorskiej „OW” obserwacji archeologicznej oraz 
w zasięgu stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 9 i 10, roboty budowlane i roboty ziemne mogą 
podlegać ograniczeniom wynikającym z przepisów o ochronie zabytków, związanym z koniecznością 
przeprowadzenia badań archeologicznych. 

16. Roboty budowlane i roboty ziemne, prowadzone na obszarze planu miejscowego, nie mogą 
doprowadzić do zniszczenia potencjalnie występujących na obszarze planu miejscowego zabytków 
archeologicznych; w szczególności należy w tym zakresie zachować ostrożność w zasięgu stanowisk 
archeologicznych oraz strefy ochrony konserwatorskiej „OW” obserwacji archeologicznej. 

Rozdział 4. 
Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, a także zasady ochrony 

i kształtowania ładu przestrzennego oraz wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni 
publicznej 

§ 5. 1. Wyznacza się strefę zabudowy śródmiejskiej w rozumieniu przepisów rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie dla umożliwienia zastosowania odpowiednich wskaźników i parametrów 
określonych w ww. rozporządzeniu. 

2. Lokalizacja i rozbudowa budynków oraz ich części jest możliwa wyłącznie wewnątrz obszarów 
określonych liniami zabudowy, z zastrzeżeniem innych ustępów niniejszego paragrafu oraz przepisów 
odrębnych. 

3. Z obowiązującą podstawową linią zabudowy wiążą się następujące ustalenia: 

1) należy na niej usytuować zewnętrzną krawędź zewnętrznej ściany budynku; jeżeli budynek jest wolno 
stojący, to w odniesieniu do garaży indywidualnych i budynków gospodarczych długość ściany budynku 
usytuowanej na obowiązującej podstawowej linii zabudowy nie może mierzyć mniej niż 3 m, a w 
odniesieniu do innych budynków 6 m; 

2) sumaryczna powierzchnia otworów okiennych lub przeszkleń w ścianie usytuowanej na tej linii nie może 
stanowić mniej niż 10% jej łącznej powierzchni, z zastrzeżeniem, iż nie dotyczy to przylegającej do tej linii 
ściany lub bramy garażu indywidualnego, a także ściany pomieszczenia lub budynku mieszczącego 
wyłącznie urządzenia infrastruktury technicznej, bądź ściany pomieszczenia lub budynku gospodarczego; 

3) jeżeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczającej tereny dopuszcza się wykroczenie na odległość 
do 2 m od przebiegu obowiązującej podstawowej linii zabudowy, przy uwzględnieniu przepisów 
odrębnych: 

a) elementami budynku, które w całości są zlokalizowane pod powierzchnią terenu oraz tarasami, 
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie, 

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierającymi się na częściach budynku znajdujących się 
wewnątrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy; 

4) jeżeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczającej tereny, dopuszcza się wykroczenie na odległość 
do 0,3 m od przebiegu obowiązującej podstawowej linii zabudowy ryzalitami, pilastrami, kolumnami, 
opaskami wokółokiennymi i wokółdrzwiowymi oraz innymi zdobieniami elewacji, których łączna 
powierzchnia rzutu na ścianę usytuowaną wzdłuż obowiązującej podstawowej linii zabudowy nie może 
przekraczać 30% powierzchni tej ściany; 

5) na odcinkach, na których obowiązująca podstawowa linia zabudowy pokrywa się z linią rozgraniczającą 
teren drogi wyznaczonej w planie miejscowym, w przestrzeni o wysokości do skrajni tej drogi, 
wykroczenie, o którym mowa w pkt 4, nie może przekraczać 0,3 m; 
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6) na odcinkach, na których obowiązująca podstawowa linia zabudowy pokrywa się z linią rozgraniczającą 
teren drogi wyznaczonej w planie miejscowym, w przestrzeni powyżej wysokości skrajni tej drogi, 
dopuszcza się wykroczenie zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami na odległość do 2 m od 
przebiegu obowiązującej podstawowej linii zabudowy pod warunkiem, że wyżej wymienione elementy 
budynku w wyniku wykroczenia nie będą zlokalizowane nad jezdnią; 

7) w przypadku, gdy przewidziane są filary lub słupy na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynków 
z podcieniami od strony obowiązującej podstawowej linii zabudowy, należy na ej linii usytuować 
zewnętrzne krawędzie filarów lub słupów w taki sposób, by miały z nią co najmniej jeden punkt wspólny 
i nie wykraczały poza nią; 

8) w strefie „Polkowice Zachodnie”, na terenach oznaczonych symbolami: „5P.1.MCN”, „5P.2.MCN”, 
„6P.1.MCN”, „6P.4.MCN”, „6P.5.MCN” i „6P.6.MCN” wzdłuż obowiązującej podstawowej linii 
zabudowy należy lokalizować budynki z podcieniami, których elewacja pierwszej kondygnacji 
zlokalizowana ma być na obowiązującej podstawowej linii zabudowy, a kolejne mają wykraczać od 2 m do 
5 m; dopuszcza się wykroczenie nad teren „6P.1.KDZ (45)”; 

9) dopuszcza się cofnięcie, na odległość do 2 m od przebiegu obowiązującej podstawowej linii zabudowy, 
części elewacji, których łączna powierzchnia rzutu na ścianę usytuowaną wzdłuż obowiązującej 
podstawowej linii zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni tej ściany; do tego procentu 
powierzchni nie są wliczane otwory okienne i drzwiowe; 

10) ustalenia, z wyjątkiem ustaleń dotyczących dróg, wiążące się z obowiązującą podstawową linią zabudowy 
dotyczą tylko terenu, na którym ta linia została wyznaczona, w odległości do 30 m od niej; 

11) jeżeli na obowiązującej podstawowej linii zabudowy istnieje budynek lub budynki, albo obowiązują 
prawomocne decyzje umożliwiające wzniesienie budynku lub budynków, których łączna długość ścian 
zlokalizowanych na tej linii przekracza 50% długości frontu działki, to za tą istniejącą lub projektowaną 
zabudową dopuszcza się wznoszenie innych budynków w odległości mniejszej niż 30 m od tej linii 
zabudowy. 

4. Z nieprzekraczalną linią zabudowy wiążą się następujące ustalenia: 

1) zakazuje się jej przekraczania budynkami i ich częściami, z zastrzeżeniem następnych punktów; 

2) jeżeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczającej tereny oraz nie naruszy przepisów odrębnych, 
dopuszcza się, z zastrzeżeniem pkt 4, wykroczenie na odległość do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii 
zabudowy: 

a) elementami budynku, które w całości są zlokalizowane pod powierzchnią terenu oraz tarasami, 
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie, 

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierającymi się na częściach budynku znajdujących się 
wewnątrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy; 

3) jeżeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczającej tereny dopuszcza się wykroczenie na odległość 
do 0,3 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami 
wokółokiennymi i wokółdrzwiowymi oraz innymi zdobieniami elewacji, których łączna powierzchnia rzutu 
na ścianę usytuowaną wzdłuż nieprzekraczalnej linii zabudowy nie może przekraczać 30% powierzchni tej 
ściany, z zastrzeżeniem następnego punktu; 

4) na odcinkach, na których nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa się z linią rozgraniczającą drogi 
wyznaczonej w planie miejscowym, w przestrzeni o wysokości do skrajni tej drogi, wykroczenie, o którym 
mowa w pkt 2, nie może przekraczać 0,3 m; 

5) na odcinkach, na których nieprzekraczalna linia zabudowy pokrywa się z linią rozgraniczającą drogi 
wyznaczonej w planie miejscowym, w przestrzeni powyżej wysokości skrajni tej drogi, dopuszcza się 
wykroczenie zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami na odległość do 2 m od przebiegu 
nieprzekraczalnej linii zabudowy pod warunkiem, że wyżej wymienione elementy budynku w wyniku 
wykroczenie nie będą zlokalizowane nad jezdnią. 

5. Z nieprzekraczalną linią zabudowy dla garaży indywidualnych i budynków gospodarczych, 
obowiązującą wyłącznie w strefie „Polkowice Zachodnie”, wiążą się następujące ustalenia: 
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1) wewnątrz obszaru określonego nieprzekraczalną linią zabudowy dla garaży indywidualnych i budynków 
gospodarczych należy lokalizować wyłącznie garaże indywidualne, budynki gospodarcze lub ich zespoły; 

2) zakazuje się jej przekraczania budynkami, o których mowa w poprzednim punkcie i ich częściami, 
z zastrzeżeniem następnych punktów; 

3) dopuszcza się wykroczenie na odległość do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy dla garaży 
indywidualnych i budynków gospodarczych: 

a) elementami budynku, które w całości są zlokalizowane pod powierzchnią terenu oraz schodami, 
podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie, 

b) zadaszeniami, okapami. 

6. Ze specjalną linią zabudowy, obowiązującą wyłącznie w strefie „Polkowice Zachodnie”, wiążą się 
następujące ustalenia: 

1) należy na niej usytuować zewnętrzną krawędź zewnętrznej ściany budynku, z zastrzeżeniem następnych 
punktów; 

2) dopuszcza się cofnięcie na odległość do 5 m od przebiegu specjalnej linii zabudowy elewacji oraz jej 
elementów; 

3) jeżeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczającej tereny dopuszcza się wykroczenie na odległość 
do 2 m od przebiegu specjalnej linii zabudowy: 

a) elementami budynku, które w całości są zlokalizowane pod powierzchnią terenu oraz tarasami, 
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie, 

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierającymi się na częściach budynku znajdujących się 
wewnątrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy; 

4) jeżeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczającej tereny dopuszcza się wykroczenie na odległość 
do 1 m od przebiegu specjalnej linii zabudowy elementami wystroju elewacji oraz urządzeniami 
reklamowymi. 

7. W zasięgu strefy lokalizacji dominanty, obowiązującej wyłącznie w strefie „Polkowice Zachodnie”, 
dopuszcza się lokalizację obiektu budowlanego będącego dominantą, którego parametry zostały ustalone 
w Dziale II. 

8. Na terenach, dla których nie wyznaczono na rysunku planu miejscowego linii zabudowy a dopuszczono 
w ustaleniach planu miejscowego lokalizację budynków, linie rozgraniczające tych terenów stanowią 
nieprzekraczalną linię zabudowy i podlegają regulacjom określonym dla nieprzekraczalnej linii zabudowy, 
z zastrzeżeniem regulacji dotyczących terenów kategorii „KK”. 

9. Dopuszcza się wykraczanie na tereny kategorii „P” i „PK” – na odległość nie większą niż 50 m od linii 
rozgraniczających z terenami kategorii „KK” – budynkami, obiektami uzupełniającymi oraz budowlami 
przeznaczonymi do zarządzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu rzeczy, przy 
zachowaniu odległości nie mniejszej niż 12 m od granicy terenów kategorii „ZLL” oraz parametrów zabudowy 
określonych w § 10 ust. 7. 

10. Ustala się strefy lokalizacji przystanku kolejowego, w zasięgu których dopuszcza się lokalizowanie 
budynków, obiektów uzupełniających oraz budowli przeznaczonych do zarządzania, eksploatacji i utrzymania 
linii kolejowej oraz przewozu osób i rzeczy, przy zachowaniu odległości nie mniejszej niż 12 m od granicy 
terenów kategorii „ZLL”, oraz parametrów zabudowy określonych w § 10 ust. 7. 

11. Ustala się, przy uwzględnieniu odrębnych przepisów, że linie rozgraniczające tereny są liniami 
zabudowy dla obiektów budowlanych nie będących budynkami; dopuszcza się przekraczanie tych linii tylko 
takimi obiektami, których lokalizacja nie została zakazana po którejś ze stron tych linii. 

12. Ustala się wzdłuż terenów kategorii „KK” strefę ochronną obszaru kolejowego – graniczącą 
z terenami tej kategorii, w zasięgu której: 

1) lokalizację budowli innych niż przeznaczone do zarządzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz 
przewozu osób i rzeczy dopuszcza się pod warunkiem, że nie narusza to obowiązujących przepisów; 
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2) obowiązuje zakaz lokalizacji budynków, z wyjątkiem przeznaczonych do zarządzania, eksploatacji 
i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osób i rzeczy lokalizowanych na terenach kategorii „KKP”, „P” 
i „PK” oraz w zasięgu stref lokalizacji przystanku kolejowego – z zastrzeżeniem odrębnych przepisów. 

13. Ustala się minimalną powierzchnię nowo wydzielanych działek: 1 m², o ile zapisy Działu II 
nie stanowią inaczej. 

14. Ustala się minimalną powierzchnię biologicznie czynną dla działki budowlanej – 5%, o ile zapisy 
Rozdziału 8 i Działu II nie stanowią inaczej. 

15. Na terenach kategorii „P” i „PK”, w sąsiedztwie terenów z funkcją mieszkaniową lub ogródkami 
działkowymi, ustala się nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokości 15 m; obowiązek ten 
nie dotyczy przypadków, gdy w sąsiedztwie zostanie przewidziana jedynie nadbudowa istniejących budynków 
z funkcją mieszkaniową. 

16. Na obszarze planu miejscowego – z zastrzeżeniem regulacji wynikających z odrębnych przepisów – 
dopuszcza się lokalizowanie budynków bezpośrednio przy granicy działki budowlanej: 

1) jeżeli granica ta pokrywa się z jedną z linii zabudowy, o których mowa w ust. 3-6, w zgodzie z ich 
ustaleniami; 

2) na terenach kategorii: „P”, „PK”, „KS”, „KP” oraz „KPU”, z wyjątkiem odcinków granic działek 
pokrywających się z liniami rozgraniczającymi tereny innych kategorii niż wymienione w tym punkcie; 

3) na terenach kategorii „MC”, „MCN”, „MW”, „UM” i „MU” dla umożliwienia lokalizacji zabudowy 
wielorodzinnej lub usługowej w formie pierzei; 

4) na terenach kategorii „MNU” i „MN” dla umożliwienia realizacji budynku jednorodzinnego w zabudowie 
bliźniaczej oraz szeregowej; 

5) na terenach kategorii „MU”, „MNU” i „MN” w przypadku wolno stojących garaży indywidualnych 
otwartych lub zamkniętych o symetrycznym i jednakowym nachyleniu połaci dachowych zgodnym 
z innymi ustaleniami planu miejscowego, przeznaczonych dla co najmniej 2 pojazdów samochodowych, 
z zastrzeżeniem, że co najmniej po 1 stanowisku będzie mieścić się na każdej z sąsiadujących działek; 

6) na terenach kategorii: „IT”, „OO”, „EE”, „KO” i „GG”. 

17. Dopuszcza się – na zasadach określonych w Dziale II, z zastrzeżeniem § 4 – lokalizację: 

1) garaży indywidualnych i budynków gospodarczych, które będą miały: 

a) maksymalną wysokość – 7 m, 

b) elewacje pokryte tynkiem lub licowane cegłą, przy czym nie odnosi się to do garaży indywidualnych 
otwartych, które nie będą posiadały elewacji, 

c) dach o takim kącie nachylenia połaci dachowych, jaki został ustalony dla zabudowy na terenie, na 
którym te obiekty zostały zlokalizowane, na podstawie przepisów Działu II; 

2) garaży wielopoziomowych, które będą miały: 

a) gabaryty, takie jak określone dla zabudowy na terenach kategorii, na których garaże wielopoziomowe 
zostały dopuszczone w Dziale II, 

b) elewacje pokryte betonem elewacyjnym, tynkiem lub licowane cegłą; dopuszcza się tworzenie na 
elewacji zielonych ścian, 

c) dach typu do 10°; 

3) miejsc postojowych na dachach garaży, o których mowa w poprzednim punkcie. 

18. Ustalenia poprzedniego ustępu nie dotyczą garaży podziemnych. 

19. Dopuszcza się – na zasadach określonych w Dziale II, z zastrzeżeniem § 4 – lokalizację obiektów 
uzupełniających, które będą miały: 

1) maksymalną wysokość – 4,5 m; 
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2) elewacje wykonane z drewna, metaloplastyki, pokryte betonem elewacyjnym, tynkiem lub licowane cegłą 
oraz dopuszcza się tworzenie na elewacji zielonych ścian, przy czym nie odnosi się to do tych obiektów, 
które nie będą posiadały ścian zewnętrznych; 

3) dach o takim kącie nachylenia połaci dachowych, jaki został ustalony dla zabudowy na terenie, na którym 
te obiekty zostały zlokalizowane, na podstawie przepisów Działu II. 

20. Obowiązuje zakaz lokalizacji budynków w odległości 5 m od linii brzegów śródlądowych wód 
powierzchniowych i podobnych do nich sztucznych cieków i zbiorników wodnych. 

21. Ustala się następujące maksymalne wysokości określające gabaryty obiektów budowlanych 
niebędących budynkami, usytuowanych na gruncie, z wyłączeniem dominant lokalizowanych w strefach 
lokalizacji dominanty, dla których gabaryty zostały określone w Dziale II: 

1) dla budowli pionowych takich jak wieże, maszty i słupy, których największy wymiar w rzucie z góry jest 
co najmniej 10 razy mniejszy od wysokości: 

a) dla wolno stojących obiektów pionowych, w tym słupów oświetleniowych, na terenach, które przeznacza 
się dla zabudowy mieszkaniowej, a także na obszarach dróg poza zasięgiem wskazanego na rysunku 
planu miejscowego obszaru decyzji ZRID – 9 m, 

b) dla wolno stojących obiektów pionowych na terenach i obszarach, na których nie obowiązują ustalenia 
lit. a – 45 m, z zastrzeżeniem lit. c-f, 

c) dla kominów na terenie „4P.1.PK” – 220 m, 

d) dla słupów linii elektroenergetycznych najwyższych napięć 400 kV, w tym innych elementów będących 
częścią takiej linii elektroenergetycznej, a także dla masztów służących łączności lub ochronie 
odgromowej – 110 m, 

e) dla słupów linii elektroenergetycznych wysokich i najwyższych napięć 110 kV i 220 kV, w tym innych 
elementów będących częścią takiej linii elektroenergetycznej – 50 m, 

f) dla słupów będących częścią obiektów liniowych innych niż sieci wysokich i najwyższych napięć – 
15 m; 

2) dla budowli nie wymienionych w pkt 1: 

a) na terenach bez zakazu lokalizacji budynków – wysokość taką, jaka została ustalona dla zabudowy na 
danym terenie, 

b) na terenach i obszarach innych niż wymienione w lit. a – 9 m; 

3) dla obiektów małej architektury – 7 m. 

22. Maksymalna wysokość urządzeń technicznych i ich zespołów usytuowanych na budynkach nie może 
przekraczać 30% wysokości tych budynków, z zastrzeżeniem ustaleń Działu II dla terenów kategorii „PK” 
i „KS”. 

23. Dopuszcza się stosowanie dachów o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektów 
budowlanych lokalizowanych dla obsługi prac budowlanych lub dla organizacji imprez masowych. 

24. Regulacje określające formy dachów w zabudowie należy także stosować do zadaszonych obiektów 
budowlanych innych niż budynki, z zastrzeżeniem poprzedniego ustępu. 

25. Uwzględniając regulacje § 4 oraz dopuszczenia określone dla poszczególnych rodzajów dachów przy 
rozbudowie i przebudowie lub odbudowie budynków należy respektować następujące warunki: 

1) nachylenie połaci dachowych nad częścią dobudowaną lub przebudowywaną winno być równe nachyleniu 
istniejących, głównych połaci dachowych z dopuszczeniem różnicy nie przekraczającej 2° lub zgodne 
z ustaleniami Działu II; 

2) dach części dobudowywanych i przebudowywanych należy pokryć tym samym materiałem, 
z wykluczeniem azbestu oraz materiałem w takim samym kolorze, co pokrycie dachu istniejącego. 
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26. Ogrodzenia wzdłuż dróg publicznych i wewnętrznych, należy wykonywać: z kamienia, z nietynkowanej 
cegły, z pokrytego tynkiem muru, jako kute z metalu, z ogrodzeniowych paneli metalowych, z płyt szklanych 
lub przeźroczystych kafli szklanych oraz w formie „zielonych ścian” utworzonych z żywopłotów, w postaci 
porośniętego roślinnością trejażu lub siatki porośniętej zielenią. 

27. Część ogrodzenia, o którym mowa w poprzednim ustępie, która znajduje się powyżej wysokości 1,3 m, 
musi być ażurowa z prześwitami zajmującymi co najmniej 80% powierzchni, z zastrzeżeniem, że nie dotyczy 
to sytuacji gdy: 

1) ogrodzenie stanowi równocześnie mur oporowy podtrzymujący skarpę; 

2) ogrodzenie stanowi element służący zapewnieniu właściwych standardów jakości środowiska; 

3) stoi to w kolizji z ochroną zabytków, o której mowa w § 4; 

4) ogrodzenie jest wykonane z płyt szklanych. 

28. Na obszarze objętym planem miejscowym dopuszcza się realizację urządzeń budowlanych – 
w rozumieniu zgodnym z definicją zawartą w przepisach prawa budowlanego – właściwych dla określonego 
rodzaju przeznaczenia, zgodnych z ustaleniami planu miejscowego. 

29. Granica obszaru objętego planem miejscowym stanowi granicę terenu rozmieszczenia inwestycji celu 
publicznego o znaczeniu lokalnym. 

§ 6. 1. Na obszarze objętym planem miejscowym, przy uwzględnieniu odrębnych przepisów, innych ustaleń 
planu miejscowego, w tym w szczególności dla strefy ochrony konserwatorskiej oraz dla innych obszarów 
i obiektów ujętych w rejestrze i gminnej ewidencji zabytków, obowiązują ustalenia dotyczące reklam, tablic 
reklamowych, urządzeń reklamowych i szyldów wymienione w kolejnych ustępach. 

2. Na całym obszarze objętym planem miejscowym, z zastrzeżeniem następnego ustępu, dopuszcza się 
umieszczanie reklam na: 

1) słupach ogłoszeniowych o powierzchni przeznaczonej na umieszczanie reklam nie większej niż 8 m²; 

2) tablicach ogłoszeniowych, w tym wolno stojących, o powierzchni przeznaczonej na umieszczanie reklam 
nie większej niż 2,5 m²; 

3) kioskach i straganach, będących tymczasowymi obiektami budowlanymi; łączna powierzchnia tych tablic 
nie może przekraczać 1,8 m² na jednym kiosku lub jednym straganie; 

4) wiatach przystankowych. 

3. Na terenach kategorii: „ITK”, „IT”, „ITE”, „OO”, „EE”, „EZ”, „KO”, „GG”, „WS”, „WSP”, „ZLL” 
i „RR” zakazuje się umieszczania reklam, z zastrzeżeniem, że nie dotyczy to działki nr 82 obręb 2 w zasięgu 
terenu oznaczonego symbolem „4P.15.ITK”. 

4. Na terenach nie wymienionych w poprzednim ustępie, z zastrzeżeniem ust. 2, 6 i 7, dopuszcza się 
umieszczania szyldów wyłącznie na elewacjach budynków, w których prowadzona jest działalność, której 
szyld ma dotyczyć, a także tablic informacyjnych w pasie o wysokości od 1,5 m do 4 m od poziomu wejścia do 
budynku usytuowanego w tej elewacji. 

5. Powierzchnia szyldów i tablic informacyjnych, o których mowa w poprzednim ustępie nie może 
przekroczyć 2 m². 

6. W odniesieniu do budynków objętych ochroną konserwatorską, o których mowa w § 4, przy 
uwzględnieniu odrębnych przepisów, w tym o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami: 

1) dopuszcza się umieszczanie szyldów, o których mowa w ust. 4 i 5 oraz reklam, tablic reklamowych 
i urządzeń reklamowych pod warunkiem, że będą: 

a) w odcieniach koloru elewacji, stonowanych odcieniach czerni, bieli lub sepii, 

b) namalowane na tynku lub 

c) umieszczone na nośnikach wykonanych ze szkła, kamienia, drewna lub jako przestrzenne litery 
i symbole; 
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2) zakazuje się umieszczania szyldów, o których mowa w ust. 4 i 5 oraz reklam, tablic reklamowych 
i urządzeń reklamowych: 

a) o powierzchni przekraczającej 2 m² w odniesieniu do reklam, tablic reklamowych i urządzeń 
reklamowych, 

b) na dachach, 

c) na elewacjach kościołów, murach i bramach cmentarnych, 

d) w sposób, który zasłaniałby elementy wystroju elewacji, 

e) w sposób, który mógłby doprowadzić do zniszczenia elewacji, 

f) podświetlanych reklam, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych, 

g) które w rzucie na płaszczyznę elewacji, na której jest umieszczona, wykraczałyby poza krawędź ściany 
elewacji, 

h) które znajdowałyby się w odległości większej niż 0,5 m od ściany elewacji, na której jest montowana. 

7. W odniesieniu do historycznego układu urbanistycznego starego miasta w Polkowicach objętego ochroną 
konserwatorską, o którym mowa w § 4, przy uwzględnieniu odrębnych przepisów, w tym o ochronie zabytków 
i opiece nad zabytkami: 

1) dopuszcza się, z zastrzeżeniem poprzedniego ustępu, umieszczanie szyldów, o których mowa w ust. 4 i 5 
oraz reklam, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych pod warunkiem, że będą: 

a) namalowane na tynku lub 

b) umieszczone na nośnikach wykonanych ze szkła, kamienia, drewna lub jako przestrzenne litery 
i symbole; 

2) zakazuje się umieszczania szyldów, o których mowa w ust. 4 i 5 oraz reklam, tablic reklamowych 
i urządzeń reklamowych: 

a) o powierzchni przekraczającej 2 m² w odniesieniu do reklam, tablic reklamowych i urządzeń 
reklamowych, 

b) na dachach, 

c) w formie pylonów i masztów reklamowych, 

d) w rzucie na płaszczyznę elewacji, na której jest umieszczona, wykraczać poza krawędź ściany elewacji, 

e) znajdować się w odległości większej niż 0,5 m od ściany elewacji, na której jest montowana. 

8. Na terenach kategorii: „U”, „USS”, „P”, „PK”, „KS”, „KP”, „KPU”, „P/ITE”, z zastrzeżeniem ust. 2, 4, 
6 i 7: 

1) dopuszcza się umieszczanie reklam, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych: 

a) na elewacjach budynków, 

b) na dachach typu do 10°, 

c) na wolno stojących pylonach reklamowych zlokalizowanych na działce, na której znajduje się budynek 
usługowy, 

d) na terenach kategorii „P”, „PK” i „KS” dopuszcza się dodatkowo umieszczanie reklam na: 

- masztach flagowych o wysokości nie przekraczającej 12 m i powierzchni ekspozycji 
nie przekraczającej 4 m², 

- obiektach i urządzeniach służących do dystrybucji paliwa, 

e) jako wolno stojące reklamy kierunkowe – czyli tablice i urządzenia reklamowe wskazujące kierunek 
i ewentualnie odległość do obiektów, w których prowadzona jest działalność gospodarcza – 
o powierzchni ekspozycji nie przekraczającej 0,2 m², a na terenach kategorii „PP”, „PK” i „KS”, 
o powierzchni ekspozycji nie przekraczającej 0,5 m²; 
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2) płaszczyzna reklamy umieszczonej na elewacji budynku nie może: 

a) być umieszczana w innym miejscu niż w pasie o wysokości 1 m nad wejściem do lokalu lub witrynami 
umieszczonymi w parterze, 

b) w rzucie na płaszczyznę elewacji, na której jest umieszczona, wykraczać poza krawędź ściany elewacji, 

c) znajdować się w odległości większej niż 0,5 m od ściany elewacji, na której jest montowana, 
z zastrzeżeniem następnej litery, 

d) w przypadku nośników semaforowych, mieć wysięg większy niż 1 m i wysokość większą niż 1,5 m; 

3) płaszczyzna reklamy umieszczonej na dachu budynku nie może: 

a) być montowana wyżej niż 1 m od miejsca mocowania jej konstrukcji do budynku, 

b) być wyższa niż 1 m; 

4) pylony reklamowe nie mogą: 

a) być wyższe niż 15 m, 

b) szersze niż 2 m, 

c) grubsze niż 0,5 m, 

d) być zlokalizowane w odległości mniejszej niż 3 m od pasa drogowego; 

5) na jednej działce, na której zlokalizowany jest budynek usługowy dopuszcza się 1 pylon reklamowy. 

9. Na terenach innych kategorii niż wymienione w poprzednim ustępie, z zastrzeżeniem ust. 2, 4, 6 i 7: 

1) dopuszcza się umieszczanie reklam, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych: 

a) na elewacjach budynków, 

b) na wolno stojących pylonach reklamowych zlokalizowanych na działce, na której znajduje się budynek 
usługowy, 

c) jako wolno stojące reklamy kierunkowe – czyli tablice i urządzenia reklamowe wskazujące kierunek 
i ewentualnie odległość do obiektów, w których prowadzona jest działalność gospodarcza – 
o powierzchni ekspozycji nie przekraczającej 0,2 m²; 

2) płaszczyzna reklamy umieszczonej na elewacji budynku usługowego i mieszkaniowego wielorodzinnego, 
w którym znajdują się co najmniej 3 mieszkania, nie może: 

a) być umieszczana w innym miejscu niż w pasie o wysokości 1 m nad wejściem do lokalu lub witrynami 
umieszczonymi w parterze, 

b) w rzucie na płaszczyznę elewacji, na której jest umieszczona, wykraczać poza krawędź ściany elewacji, 

c) znajdować się w odległości większej niż 0,5 m od ściany elewacji, na której jest montowana, 
z zastrzeżeniem następnej litery, 

d) w przypadku nośników semaforowych, mieć wysięg większy niż 0,8 m i wysokość większą niż 1 m; 

3) na jednej działce budowlanej, na której zlokalizowany jest budynek inny niż usługowy lub mieszkalny 
wielorodzinny, w którym znajdują się co najmniej 3 mieszkania, dopuszcza się umieszczenie tablic 
reklamowych i urządzeń reklamowych o łącznej powierzchni reklam nie przekraczającej: 

a) 4 m² – na działce budowlanej o powierzchni do 2000 m² włącznie, 

b) 8 m² – na działce budowlanej o powierzchni powyżej 2000 m²; 

4) pylony reklamowe nie mogą: 

a) być wyższe niż 4 m, 

b) szersze niż 2 m, 

c) grubsze niż 0,5 m, 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 19 – Poz. 3847



d) być zlokalizowane w odległości mniejszej niż 3 m od pasa drogowego; 

5) na jednej działce, na której zlokalizowany jest budynek usługowy dopuszcza się 1 pylon reklamowy. 

10. Bilbordy dopuszcza się wyłącznie na terenach kategorii „KDGP(KDG)”, „KDGP(KDG)KK”, „KDG”, 
„KDZ” i „KDL”, poza granicami obszaru podlegającego ochronie konserwatorskiej wymienionego w § 
2 ust. 1 pkt 16. Powierzchnia bilbordu służąca do ekspozycji reklamy nie może być mniejsza od 8 m² ani 
większa od 18 m². 

11. Przez wolno stojący słup ogłoszeniowy rozumie się urządzenie reklamowe spełniające łącznie 
następujące warunki: 

1) rzut na płaszczyznę poziomą nie przekracza okręgu o średnicy 2,5 m; 

2) charakteryzuje się przekrojami poziomymi w kształcie kół na co najmniej 80% wysokości urządzenia; 

3) wysokość nie przekracza 4 m. 

12. Dopuszcza się wykorzystywanie przestrzeni wewnątrz słupa ogłoszeniowego dla celów nie związanych 
z reklamą, w tym dla sytuowania: toalet, automatów telefonicznych, pocztowych lub sprzedażowych, punktów 
dostępu do Internetu czy innych urządzeń infrastruktury technicznej. 

13. Zakazuje się umieszczania banerów tekstylnych i winylowych; zakaz nie dotyczy sztywnych 
powierzchni pokrytych powłoką winylową typu backlight. 

14. Dopuszcza się, przy uwzględnieniu przepisów odrębnych, lokalizację reklam związanych 
z jednorazowym lub cyklicznym wydarzeniem na tymczasowych nośnikach i urządzeniach, które nie spełniają 
parametrów, o których mowa w tym paragrafie, na okres nie dłuższy niż 7 dni. 

15. Przez wolno stojącą tablicę ogłoszeniową rozumie się tablicę reklamową w kształcie prostokąta 
o długości nie przekraczającej 2 m i szerokości nie przekraczającej 0,3 m i której: 

1) wysokość wraz z ewentualnymi podporami nie przekracza 2,5 m od powierzchni gruntu; 

2) powierzchnie do prezentowania ogłoszeń lub reklam umieszczone są po jednej lub po dwóch stronach 
urządzenia. 

Rozdział 5. 
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości położonych na terenach 

o przeznaczeniu innym niż rolne lub leśne 

§ 7. 1. Linie rozgraniczające tereny mogą stanowić równocześnie granice nieruchomości przewidzianych 
do wydzielenia w wyniku scalania i podziału nieruchomości. 

2. Układ granic nieruchomości, powstały w wyniku scalenia i podziału, ma umożliwiać przeznaczenie, 
zabudowę i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami planu miejscowego. 

3. Dopuszcza się wydzielanie – w wyniku scalania i podziału nieruchomości – nowych działek dla dojść 
i dojazdów, a także dróg i sieci uzbrojenia terenu oraz publicznych miejsc sytuowania pojemników na odpady 
komunalne, urządzeń infrastruktury technicznej, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego. 

4. Dla obiektów wymienionych w poprzednim ustępie, w tym niewyznaczonych na rysunku planu 
miejscowego określa się następujące parametry działek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału 
nieruchomości: 

1) minimalna powierzchnia działki – 1 m²; 

2) minimalna szerokość frontu działki – 1 m; 

3) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego – minimum 10°. 

5. Z zastrzeżeniem poprzedniego ustępu, określa się parametry działek uzyskiwanych w wyniku scalania 
i podziału nieruchomości: 

1) na terenach kategorii „MC”: 

a) minimalna powierzchnia działki – 100 m2, 
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b) minimalna szerokość frontu działki – 12 m, 

c) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego – minimum 45°; 

2) na terenach kategorii „MCN”: 

a) minimalna powierzchnia działki – 1800 m2, 

b) minimalna szerokość frontu działki – 50 m, 

c) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego – minimum 60°; 

3) na terenach kategorii „MW” i „UM”: 

a) minimalna powierzchnia działki – 800 m2, 

b) minimalna szerokość frontu działki – 30 m, 

c) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego – minimum 60°; 

4) na terenach kategorii „MU”, „MNU” i „MN”: 

a) minimalna powierzchnia działki: 

- 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

- 600 m² dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej, 

- 400 m² dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej (na jedno mieszkanie), 

- 300 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (na jedno mieszkanie), 

- 500 m² dla obiektów bez funkcji mieszkaniowej, innych niż wymienione w ust. 4, 

b) minimalna szerokość frontu działki dla zabudowy wielorodzinnej – 100 m, 

c) minimalna szerokość frontu działki dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojącej – 20 m, 

d) minimalna szerokość frontu działki dla zabudowy jednorodzinnej bliźniaczej oraz obiektów bez funkcji 
mieszkaniowej, innych niż wymienione w ust. 4 – 16 m, 

e) minimalna szerokość frontu działki dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej – 8 m, 

f) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego – minimum 45°; 

5) na nie wymienionych w pkt 1-4 terenach o przeznaczeniu innym niż rolne lub leśne: 

a) minimalna powierzchnia działki – 1 m2, 

b) minimalna szerokość frontu działki – 1 m, 

c) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego – minimum 10°. 

Rozdział 6. 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu 

§ 8. 1. W związku z występowaniem na obszarze objętym planem miejscowym cmentarzy na terenach 
kategorii „ZC”, wyznacza się granice pasów izolujących tereny cmentarzy w odległościach: 50 m, 150 m i 500 
m od linii rozgraniczających te tereny; w zasięgu tych pasów obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu, 
o których mowa w § 3 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. 
w sprawie określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze. 

2. Granica obszaru decyzji ZRID dla drogi ekspresowej S3, wyznaczona na rysunku planu miejscowego, 
stanowi granicę terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie 
zagospodarowania przestrzennego województwa i w ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi krajowej. 

3. Linie rozgraniczające tereny kategorii „ZD”, a także tereny: „3P.2.ZP”, „5P.1.ZP” i „7P.1.ZP” stanowią 
granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych, o których mowa w art. 15 ust. 3 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 
2013 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, które należy wyposażyć w ławki i ogólnodostępne 
sanitariaty.  
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4. Linie rozgraniczające tereny: „2P.2.USS”, „2P.3.USS”, „4P.1.USS”, „3P.11.U”, „3P.2.KDW” 
i „5P.1.ZP” stanowią granice terenów służących organizacji imprez masowych; w związku z tym obowiązują 
następujące ustalenia: 

1) dopuszcza się urządzenia techniczne i budowlane służące organizacji imprez masowych zgodnie 
z przepisami o organizacji imprez masowych; 

2) wprowadza się obowiązek wyposażenia terenu w ławki i ogólnodostępne sanitariaty, z zastrzeżeniem, że 
nie dotyczy to terenu „3P.2.KDW” w zakresie wyposażenia w ogólnodostępne sanitariaty; 

3) zakazuje się lokalizacji obiektów w sposób, który uniemożliwi sprawne przeprowadzenie ewakuacji. 

5. Na obszarze objętym planem miejscowym zakazuje się lokalizacji: 

1) nowych stacji paliw płynnych na innych terenach niż kategorii: „PK”, „P” i „KS”; 

2) kempingów i pól biwakowych na innych terenach niż kategorii „USS”; 

3) zabudowy zagrodowej, obiektów dla prowadzenia produkcji zwierzęcej, budynków inwentarskich i ubojni, 
z wyjątkiem terenu o symbolu „4P.3.MU” i działek nr: 550, 549/2, 842/7, 842/8 obręb 4 w zasięgu terenu 
o symbolu „8P.1.MNU”, na których dopuszcza się - jako kontynuację istniejącego zagospodarowania - 
prowadzenie nieuciążliwej działalności rolniczej; 

4) elektrowni wiatrowych; 

5) spopielarni zwłok ludzkich oraz spalarni odpadów. 

6. Dopuszcza się lokalizację instalacji wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
przekraczającej 100 kW, z wyłączeniem elektrowni wiatrowych: 

1) przetwarzających promieniowanie słoneczne na energię elektryczną na terenach kategorii: „P”, „PK”, 
i „OO”; 

2) wykorzystujących inne niż wymienione w poprzednim punkcie odnawialne źródła energii na terenach 
kategorii: „PK” i „OO”, z zastrzeżeniem, że instalacje wytwarzające energię z biomasy dopuszcza się 
wyłącznie na terenie kategorii „OO”. 

7. Usytuowanie i funkcjonowanie instalacji wymienionych w poprzednim ustępie nie może: 

1) naruszać przepisów odrębnych, w tym w szczególności ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych 
źródłach energii; 

2) powodować przekroczenia standardów jakości środowiska; 

3) wprowadzać ograniczeń w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu na innych 
nieruchomościach niż te, na których zostały usytuowane; 

4) naruszać pozostałych ustaleń planu miejscowego. 

8. Granicami stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu 
i użytkowaniu terenu, będącymi skutkiem dopuszczenia możliwości rozmieszczenia na terenach, o których 
mowa w ust. 6, urządzeń lub ich zespołów wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
przekraczającej 100 kW, są linie rozgraniczające te tereny, z zastrzeżeniem, że dla instalacji wytwarzających 
energię z biomasy, strefę ochronną ustala się w odległości 300 m od granic działki budowlanej, na której te 
obiekty będą lokalizowane. 

9. Granicami terenów pod budowę obiektów handlowych są linie rozgraniczające terenów wymienionych 
poniżej: 

1) w odniesieniu do obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży nie przekraczającej 400 m², w tym takich, 
których powierzchnia została dodatkowo ograniczona przez zapisy w Dziale II: 

a) terenów kategorii: „MC”, „MCN”, „MW”, „UM”, „MU”, „MNU”, „MN”, „U”, „UZ”, „ZD”, „P”, „PK”, 
„KS”, „KPU”, z zastrzeżeniem, że na terenach kategorii „MN” te obiekty mogą być lokalizowane 
wyłącznie w formie lokali użytkowych w zabudowie jednorodzinnej, 
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b) tereny kategorii „USS”, z wyłączeniem terenów: „2P.4.USS”, „2P.5.USS”, „3P.1.USS”, „3P.2.USS”, 
„4P.2.USS”, „4P.3.USS”, „4P.4.USS”, „4P.5.USS”, „4P.6.USS”, „4P.7.USS”, „4P.8.USS”, „5P.1.USS”, 
„6P.1.USS”, „6P.2.USS”, 

c) tereny „3P.2.ZP” i „5P.1.ZP”; 

2) w odniesieniu do obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400 m², w tym obiektów 
handlowych o powierzchni sprzedaży wynoszącej 2000 m² lub więcej: 

a) terenów kategorii „UM”, 

b) terenów: „4P.5.U”, „4P.9.U”, „4P.13.P”, „4P.14.P”, „5P.1.U”, „5P.2.U”, „5P.3.U”, „5P.4.U” i „7P.1.U”. 

10. Na obszarach położonych poza granicami obszaru podlegającego ochronie konserwatorskiej, 
wymienionego w § 2 ust. 1 pkt 16, w odniesieniu do budynków o powierzchni zabudowy przekraczającej 
400 m², o dachach: 

1) typu do 10° - dopuszcza się: 

a) ułożenie warstwy gruntu o grubości co najmniej 10 cm porośniętej roślinnością lub 

b) zamontowanie instalacji przetwarzających promieniowanie słoneczne na energię elektryczną lub cieplną; 

2) typu 33° lub typu 43° - zamontowanie instalacji przetwarzających promieniowanie słoneczne na energię 
elektryczną lub cieplną. 

11. Powierzchnia dachu pokryta w sposób, o którym mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a, ma stanowić co najmniej 
30% powierzchni zabudowy, na dachu której będzie układana. 

12. Powierzchnia paneli będących częścią instalacji, o których mowa w ust. 10 pkt 1 lit. b i ust. 10 pkt 2 ma 
stanowić co najmniej 30% powierzchni zabudowy, na dachu której będą montowane; przy czym dopuszcza się 
spełnienie wymogu, o którym mowa powyżej, także poprzez lokalizację paneli na ścianach budynku, na którym 
miałyby być montowane. 

13. W celu ograniczenia szkodliwego wpływu robót górniczych na powierzchnię ziemi: 

1) dopuszcza się sposób zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegający na ich wypełnianiu 
masami skalnymi – skałą płonną, powstającymi w wyniku prowadzenia wydobycia kopalin w zgodzie 
z obowiązującymi koncesjami; 

2) należy ograniczać możliwość występowania oddziaływań odpowiadających IV kategorii terenu górniczego 
i wyższych od niej kategorii, na obszarach, które w planie miejscowym przeznaczone są pod zabudowę. 

14. Dopuszcza się zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstających między innymi podczas 
robót inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia działalności wydobywczej rudy miedzi, w tym z głębienia 
szybu, w sposób niestwarzający zagrożenia dla zdrowia i życia ludzi oraz środowiska, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami ochrony środowiska i ustaleniami ust. 16 i 17. 

15. Do wypełniania obszarów niekorzystnie przekształconych oraz budowy wałów, nasypów drogowych, 
podbudowy dróg, rdzeni budowli hydrotechnicznych oraz innych obiektów budowlanych, w tym fundamentów 
dopuszcza się możliwość w całości lub części wykorzystywania odpadów, które są dopuszczone do tego celu 
przez przepisy odrębne i w zgodzie z tymi przepisami. 

16. Dopuszcza się, przy uwzględnieniu przepisów odrębnych, zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych 
do: 

1) utwardzania powierzchni gruntów, do których przedsiębiorca górniczy lub zależne od tego przedsiębiorcy 
podmioty posiadają tytuł prawny; 

2) wykorzystania w podziemnych robotach górniczych, przez które rozumie się stosowanie odpadów: 

a) do pustek eksploatacyjnych jako składnika podsadzki hydraulicznej i samozestalającej, 

b) do pustek eksploatacyjnych jako podsadzka sucha, 

c) do doszczelniania zrobów, które powstały w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugięciem 
stropu, podsadzki hydraulicznej, podsadzki suchej i innych jako materiał doszczelniający, 
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d) do profilaktyki przeciwpożarowej i budowy korków izolacyjnych, 

c) do likwidacji zbędnych wyrobisk, w tym szybów, 

d) do wzmocnień i stabilizacji wyrobisk górniczych, w tym pod stosy podporowe jako podsypka oraz do 
stosów podporowych jako materiał wypełniający, 

d) na spągi wyrobisk górniczych jako materiał do utwardzania dróg transportowych; 

3) budowania wałów i nasypów drogowych; 

4) podbudowy dróg; 

5) utworzenia barier ziemnych; 

6) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych lub nieeksploatowanych części wyrobisk. 

17. Stosowane do wypełniania w podziemnych wyrobiskach górniczych masy ziemne lub skalne nie mogą 
stwarzać zagrożenia dla zdrowia i życia ludzi oraz środowiska. 

18. Dopuszcza się zagospodarowywanie i wykorzystanie w podziemnych wyrobiskach górniczych 
odpadów wydobywczych powstałych w wyniku eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchnię ziemi 
rudy miedzi, w zgodzie z odpowiednimi koncesjami i w zgodzie z odrębnymi przepisami. 

19. Tereny kategorii „OO”, po zakończeniu użytkowania wynikającego z ustaleń dla tej kategorii terenów 
określonego w Dziale II – na części lub całości ich powierzchni – wskazuje się jako obszary wymagające 
rekultywacji, dla których ustala się następujące planowane działania oraz określa się oczekiwane rezultaty 
działań rekultywacyjnych: 

1) tereny należy zrekultywować w kierunku leśnym oraz na potrzeby lokalizacji urządzeń przetwarzających 
promieniowanie słoneczne na energię elektryczną, z zastrzeżeniem pkt 6; 

2) dla kierunków rekultywacji określonych w poprzednim punkcie ustala się następujące sposoby 
zagospodarowania i użytkowania gruntów: 

a) do rekultywacji w kierunku leśnym z zachowaniem niezbędnych korytarzy dla dróg i infrastruktury 
technicznej, wskazuje się grunty położone na zewnątrz obszarów wyznaczonych przez linie zabudowy, 

b) linie zabudowy określają zasięg rekultywacji na potrzeby lokalizacji urządzeń przetwarzających 
promieniowanie słoneczne na energię elektryczną; 

3) na obszarach zbędnych dla funkcjonowania składowiska odpadów dopuszcza się prowadzenie rekultywacji 
równocześnie z funkcjonowaniem składowiska odpadów; 

4) na potrzeby prowadzenia rekultywacji dopuszcza się lokalizację obiektów budowlanych o wysokości 
nie przekraczającej 30 m, w tym niezbędnych dróg i infrastruktury technicznej; 

5) przed lokalizacją urządzeń przetwarzających promieniowanie słoneczne na energię elektryczną grunty 
winny zostać zatrawione; 

6) dopuszcza się także rolny kierunek rekultywacji, w tym także przy uwzględnieniu pkt 3. 

Rozdział 7. 
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów 

§ 9. 1. Wszystkie kategorie terenów - poza terenami kategorii: „WS”, „WSP”, „ZLU”, „ZLL” i „RR” - 
których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu 
ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, z zastrzeżeniem, że: 

1) w odniesieniu do niezabudowanych terenów lub ich fragmentów, dopuszcza się ich użytkowanie w formie 
zaplecza prac budowlanych prowadzonych na danym terenie lub w sąsiedztwie; 

2) dopuszcza się prowadzenie dróg o nawierzchni gruntowej ulepszonej lub nawierzchni twardej 
nie ulepszonej, z zastrzeżeniem następnego punktu; 

3) zakazuje się trwałych przekształceń powierzchni ziemi w sposób, który uniemożliwiałby lub utrudniał 
właściwe zagospodarowanie terenu zgodnie z jego przeznaczeniem; 
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4) należy przyjąć standardy jakości środowiska jak dla przeznaczenia docelowego. 

2. W ramach tymczasowych sposobów zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu zakazuje się 
wznoszenia budynków. 

3. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu mogą występować do czasu 
wprowadzenia docelowego przeznaczenia terenu, nie dłużej jednak niż do 1 stycznia 2038 r. 

4. W przypadku, gdy na danym terenie realizowana będzie inwestycja związana z docelowym 
przeznaczeniem terenu, przed jej rozpoczęciem należy przenieść lub zlikwidować tymczasowy sposób 
zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu, w części w której koliduje z tą inwestycją. 

Rozdział 8. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 

§ 10. 1. Powiązania układu komunikacyjnego z układem zewnętrznym, pod warunkiem zapewnienia 
odpowiednich parametrów technicznych dla ruchu samochodowego, ustala się poprzez oznaczone na rysunku 
planu miejscowego drogi, które mają techniczną kontynuację poza obszarem objętym planem miejscowym lub 
poprzez drogi, które służą do obsługi terenów zlokalizowanych poza obszarem objętym planem miejscowym. 

2. Dopuszcza się realizowanie powiązań komunikacyjnych obszaru objętego planem miejscowym 
z otoczeniem za pomocą nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego dróg wewnętrznych oraz ciągów 
pieszych i rowerowych, pod warunkiem: 

1) zapewnienia bezpieczeństwa użytkowników; 

2) zachowania zgodności z odrębnymi przepisami; 

3) że nie zostanie zajęte więcej niż 10% powierzchni jednostek terenowych, przez które drogi i ciągi będą 
przeprowadzone; 

4) że nie zostaną naruszone pozostałe ustalenia planu miejscowego. 

3. Szerokość dróg, o których mowa w ust. 2 nie może być mniejsza niż 5 m. 

4. Szerokość dróg publicznych i wewnętrznych określa rysunek planu miejscowego. 

5. Tereny kategorii „KK” przeznacza się dla obszaru kolejowego, w tym dla linii kolejowej oraz 
towarzyszących jej obiektów i urządzeń. 

6. W odniesieniu do terenów kategorii „KK”, przy uwzględnieniu odrębnych przepisów, obowiązują 
następujące ustalenia: 

1) dopuszcza się lokalizację elementów składających się na – zdefiniowaną w odrębnych przepisach - 
infrastrukturę kolejową, z zastrzeżeniem ustaleń następnych punktów, realizowanych w zakresie zgodnym 
z obowiązującymi przepisami; 

2) dopuszcza się wznoszenie budynków oraz obiektów uzupełniających przeznaczonych do zarządzania, 
eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osób i rzeczy w odległości nie mniejszej niż 12 m 
od granicy terenów kategorii „ZLL”; 

3) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych dla pojazdów w formie: 

a) parkingów terenowych na fragmentach terenów kategorii „KK”, na których w poprzednim punkcie 
dopuszczono wznoszenie budynków, 

b) garaży wielopoziomowych na fragmentach terenów kategorii „KK” znajdujących się w strefach 
lokalizacji przystanku kolejowego; 

4) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej oraz małej architektury i zieleni urządzonej; 

5) dopuszcza się przekraczanie linii kolejowej przez przejścia piesze, drogi publiczne, drogi wewnętrzne, 
w tym w szczególności dla zachowania ciągłości szlaku komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej; 

6) dopuszcza się budowę, przebudowę oraz rozbiórkę wiaduktów nad linią kolejową oraz tuneli pod linią 
kolejową. 
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7. Na terenach kategorii „KK” ustala się gabaryty zabudowy poprzez określenie następujących parametrów 
poszczególnych budynków: 

1) w strefie lokalizacji przystanku kolejowego: 

a) maksymalna powierzchnia zabudowy – 5000 m², 

b) maksymalna wysokość zabudowy – 24 m, 

c) dach typu 43°, dach typu do 10°, dach typu eliptycznego lub dach typu rzeźbiarskiego; 

2) na nie wymienionych w poprzednim punkcie obszarach, na których dopuszczono wznoszenie budynków: 

a) maksymalna powierzchnia zabudowy – 500 m², 

b) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, 

c) dach typu 43° lub dach typu do 10°. 

8. Na terenach kategorii „KK” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 50% powierzchni działki, 
z wyjątkiem stref lokalizacji przystanku kolejowego, w zasięgu których nie może przekraczać 90% 
powierzchni działki; jeżeli ten parametr został przekroczony przed wejściem w życie planu miejscowego 
dopuszcza się zwiększenie powierzchni zabudowy na danej działce budowlanej nie więcej niż o 10%. 

9. Na terenach kategorii „KK” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 2,0. 

10. Na terenach kategorii „KK” powierzchnia terenu biologicznie czynna na działce budowlanej nie może 
wynosić mniej niż 10%, z zastrzeżeniem § 11 ust. 13; jeżeli ten parametr nie był spełniony przed wejściem 
w życie planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce 
budowlanej nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

11. Tereny kategorii „KKP” przeznacza się dla przystanku kolejowego oraz dla zdefiniowanej 
w odrębnych przepisach innej infrastruktury kolejowej, a także dla towarzyszącej przystankowi 
zabudowy usługowej. 

12. W odniesieniu do terenów kategorii „KKP” obowiązują następujące ustalenia: 

1) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych dla pojazdów w formie: 

a) garaży wielopoziomowych, 

b) garaży podziemnych, 

c) parkingów terenowych; 

2) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej i dróg wewnętrznych oraz małej architektury i zieleni 
urządzonej; 

3) dopuszcza się lokalizację obiektów uzupełniających. 

13. Na terenach kategorii „KKP” ustala się gabaryty zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia, 
o którym mowa w ust. 11 i ust. 12 pkt 1, poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych 
budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 5000 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 24 m; 

3) dach typu 43°, dach typu do 10°, dach typu rzeźbiarskiego lub dach typu eliptycznego. 

14. Na terenach kategorii „KKP” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 90% powierzchni działki; 
jeżeli ten parametr został przekroczony przed wejściem w życie planu miejscowego dopuszcza się zwiększenie 
powierzchni zabudowy na danej działce budowlanej nie więcej niż o 10%. 

15. Na terenach kategorii „KKP” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 
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1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 2,0. 

16. Na terenach kategorii „KKP” powierzchnia terenu biologicznie czynna na działce budowlanej nie może 
wynosić mniej niż 5%, z zastrzeżeniem § 11 ust. 13; jeżeli ten parametr nie był spełniony przed wejściem 
w życie planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce 
budowlanej nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

17. Tereny kategorii „KDS” przeznacza się dla drogi publicznej klasy ekspresowej, stanowiącej odcinek 
drogi ekspresowej S3. 

18. W odniesieniu do terenów kategorii „KDS” obowiązują następujące ustalenia: 

1) zakazuje się lokalizacji budynków; 

2) w zakresie wymaganych parametrów: 

a) minimalna liczba jezdni – 2, 

b) minimalna liczba pasów ruchu w każdej z jezdni – 2, 

c) minimalna wysokość skrajni drogi – 4,7 m. 

19. Tereny kategorii „KDSX” przeznacza się dla miejsc krzyżowań się drogi publicznej klasy 
ekspresowej, stanowiącej odcinek drogi ekspresowej S3, z innymi obiektami: drogowymi, kolejowymi 
i infrastrukturalnymi. 

20. W odniesieniu do terenów kategorii „KDSX” – przy uwzględnieniu przepisów odrębnych - obowiązują 
następujące ustalenia: 

1) zakazuje się lokalizacji budynków; 

2) dopuszcza się przekraczanie pasów drogowych, terenów kolejowych i terenów infrastruktury drogami 
i infrastrukturą techniczną, w sposób który nie spowoduje trwałych utrudnień w dotychczasowym 
użytkowaniu tych terenów; 

3) w zakresie wymaganych parametrów dla drogi klasy ekspresowej S3: 

a) minimalna liczba jezdni – 2, 

b) minimalna liczba pasów ruchu w każdej z jezdni – 2, 

c) minimalna wysokość skrajni drogi – 4,7 m. 

21. Tereny kategorii „KDGP(KDG)” przeznacza się dla drogi publicznej klasy głównej ruchu 
przyspieszonego; dla której dopuszcza się obniżenie klasy technicznej do klasy głównej, po oddaniu do użytku 
drogi ekspresowej S3.  

22. W odniesieniu do terenów kategorii „KDGP(KDG)” obowiązują następują ustalenia: 

1) zakazuje się lokalizacji budynków; 

2) dopuszcza się, przy uwzględnieniu odrębnych przepisów, lokalizację obiektów uzupełniających; 

3) w zakresie wymaganych parametrów: 

a) minimalna liczba jezdni – 2, 

b) minimalna liczba pasów ruchu w jezdni – 2, 

c) minimalna liczba chodników – 1, 

d) minimalna wysokość skrajni drogi – 4,7 m; 

4) pozostałe zasady zagospodarowania powinny być zgodne z odrębnymi przepisami i z innymi regulacjami 
planu miejscowego. 
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23. Teren oznaczony symbolem „2P.1.KDGP(KDG),KK” – przeznacza się dla dwupoziomowego 
skrzyżowania drogi publicznej klasy głównej ruchu przyspieszonego, dla której, po oddaniu do użytku 
drogi ekspresowej S3, dopuszcza się obniżenie klasy technicznej do klasy głównej, z obszarem kolejowym 
z linią kolejową oraz towarzyszącymi jej obiektami i urządzeniami. 

24. Dla drogi przebiegającej na górnym poziomie, o której mowa w ust. 23, obowiązują ustalenia 
ust. 21 i 22, a dla obszaru kolejowego z linia kolejową oraz towarzyszącymi jej obiektami i urządzeniami, 
znajdującego się na dolnym poziomie, ustalenia ust. 5-10 oraz wiążące się ze strefą ochronną obszaru 
kolejowego i strefą lokalizacji przystanku kolejowego, a także przepisy odrębne. 

25. Teren oznaczony symbolem „4P.1.KDG(KDSX)” przeznacza się dla drogi publicznej klasy głównej 
w rejonie krzyżowania się z drogą publiczną klasy ekspresowej oraz z innymi obiektami drogowymi 
i infrastrukturalnymi. 

26. W odniesieniu do terenu kategorii „KDG(KDSX)” obowiązują następujące ustalenia: 

1) zakazuje się lokalizacji budynków; 

2) dopuszcza się przekraczanie pasów drogowych i terenów infrastruktury drogami i infrastrukturą techniczną, 
w sposób który nie spowoduje trwałych utrudnień w funkcjach komunikacyjnych obu wymienionych 
w poprzednim ustępie dróg; 

3) w zakresie wymaganych parametrów dla drogi klasy głównej: 

a) minimalna liczba pasów ruchu w jezdni – 2, 

b) minimalna liczba chodników – 0, 

c) minimalna wysokość skrajni drogi – 4,7 m; 

4) w zakresie wymaganych parametrów dla drogi klasy ekspresowej S3: 

a) minimalna liczba jezdni – 2, 

b) minimalna liczba pasów ruchu w każdej z jezdni – 2, 

c) minimalna wysokość skrajni drogi – 4,7 m; 

5) pozostałe zasady zagospodarowania powinny być zgodne z odrębnymi przepisami i z innymi regulacjami 
planu miejscowego. 

27. Tereny kategorii „KDG” przeznacza się dla drogi publicznej klasy głównej. 

28. W odniesieniu do terenów kategorii „KDG” obowiązują następują ustalenia: 

1) zakazuje się lokalizacji budynków; 

2) dopuszcza się, przy uwzględnieniu odrębnych przepisów, lokalizację obiektów uzupełniających; 

3) w zakresie wymaganych parametrów: 

a) minimalna liczba pasów ruchu w jezdni – 2, 

b) minimalna liczba chodników – 0, 

c) minimalna wysokość skrajni drogi – 4,7 m; 

4) pozostałe zasady zagospodarowania powinny być zgodne z odrębnymi przepisami i z innymi regulacjami 
planu miejscowego. 

29. Tereny oznaczone symbolami: 

1) „7P.1.KDG,KK”, „8P.1.KDG,KK” i „8P.2.KDG,KK” – przeznacza się dla drogi publicznej klasy głównej 
oraz dla obszaru kolejowego, w tym dla linii kolejowej oraz towarzyszących jej obiektów i urządzeń; dla 
tych terenów obowiązują ustalenia ust. 27 i 28 oraz ust. 5 i 6; 

2) „4P.1.KDGP(KDG),KDG” – przeznacza się dla drogi publicznej klasy głównej oraz dla drogi publicznej 
klasy głównej ruchu przyspieszonego, dla której dopuszcza się obniżenie klasy technicznej do klasy 
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głównej, po oddaniu do użytku drogi ekspresowej S3; dla tego terenu obowiązują ustalenia ust. 27 i 28 oraz 
ust. 21 i 22; 

3) „8P.1.KDG,KDW” – przeznacza się dla drogi publicznej klasy głównej oraz dla drogi wewnętrznej; dla 
tego terenu obowiązują ustalenia ust. 27 i 28 oraz ust. 42 i 43; 

4) „8P.1.KDG,P” – przeznacza się dla drogi publicznej klasy głównej oraz dla obiektów produkcyjnych, baz 
transportowych oraz obiektów magazynowo-składowych; dla tego terenu obowiązują ustalenia ust. 27 i 28 
oraz § 30; 

5) „8P.1.KDG,PK” – przeznacza się dla drogi publicznej klasy głównej oraz dla szybów kopalni rud miedzi, 
obiektów i urządzeń związanych z działalnością górniczą oraz innych obiektów i urządzeń niekolidujących 
z funkcją górniczą; dla tego terenu obowiązują ustalenia ust. 27 i 28 oraz § 31; 

6) „8P.1.KDG,KP” – przeznacza się dla drogi publicznej klasy głównej oraz dla zespołów garaży i miejsc 
postojowych dla samochodów; dla tego terenu obowiązują ustalenia ust. 27 i 28 oraz § 33; 

7) „8P.1.KDG,ZLL” – przeznacza się dla drogi publicznej klasy głównej oraz dla prowadzenia gospodarki 
leśnej; dla tego terenu obowiązują ustalenia ust. 27 i 28 oraz § 47 ust. 1-3. 

30. Dla terenów, o których mowa w poprzednim ustępie, dopuszcza się realizację drogi publicznej klasy 
głównej na gruncie lub na estakadzie, z zastrzeżeniem, że dla drogi zlokalizowanej na terenie 
„4P.1.KDGP(KDG),KDG” i „7P.1.KDG,KK” drogę publiczną klasy głównej należy prowadzić na estakadzie. 

31. W przypadku realizacji drogi na gruncie, do czasu rozpoczęcia robót budowlanych związanych 
z realizacją drogi, dopuszcza się przeznaczenie, którego kategoria oznaczona została symbolami 
umieszczonymi po przecinku w ust. 29, z zastrzeżeniem ustępu 33. 

32. W przypadku realizacji drogi na estakadzie, dopuszcza się pod estakadą przeznaczenie, którego 
kategoria oznaczona została symbolami umieszczonymi po przecinku w ust. 29, z zastrzeżeniem następnego 
ustępu. 

33. Zakazuje się lokalizacji obiektów, które utrudniałyby lub uniemożliwiały realizację drogi, o której 
mowa w ust. 30. 

34. Tereny kategorii „KDG(KDZ)” przeznacza się dla drogi publicznej klasy głównej; dopuszcza się 
obniżenie klasy tych odcinków do klasy zbiorczej po oddaniu do użytku ich odpowiedniego obejścia.  

35. W odniesieniu do terenów kategorii „KDG(KDZ)” obowiązują następują ustalenia: 

1) zakazuje się lokalizacji budynków; 

2) dopuszcza się, przy uwzględnieniu odrębnych przepisów, lokalizację obiektów uzupełniających; 

3) w zakresie wymaganych parametrów: 

a) minimalna liczba pasów ruchu w jezdni – 2, 

b) minimalna liczba chodników – 1, 

c) minimalna wysokość skrajni drogi – 4,7 m; 

4) pozostałe zasady zagospodarowania powinny być zgodne z odrębnymi przepisami i z innymi regulacjami 
planu miejscowego. 

36. Tereny kategorii „KDZ” przeznacza się dla drogi publicznej klasy zbiorczej.  

37. W odniesieniu do terenów kategorii „KDZ” obowiązują następują ustalenia: 

1) zakazuje się lokalizacji budynków; 

2) dopuszcza się, przy uwzględnieniu odrębnych przepisów, lokalizację obiektów uzupełniających; 

3) w zakresie wymaganych parametrów: 

a) minimalna liczba pasów ruchu w jezdni – 2, 

b) minimalna liczba chodników: 
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- na terenach: „1P.1KDZ”, „1P.2.KDZ”, „2P.1.KDZ”, „3P.1.KDZ”, „3P.4.KDZ”, „3P.7.KDZ” 
i „8P.1.KDZ” – 0, 

- w rejonie urbanistycznym nr 7 oraz na terenach: „1P.2.KDZ”, „3P.5.KDZ”–„3P.6.KDZ”, „4P.1.KDZ” 
– 1, 

- na pozostałych terenach kategorii „KDZ” – 2, 

c) minimalna wysokość skrajni drogi – 4,7 m; 

4) pozostałe zasady zagospodarowania powinny być zgodne z odrębnymi przepisami i z innymi regulacjami 
planu miejscowego. 

38. Tereny kategorii „KDL” przeznacza się dla drogi publicznej klasy lokalnej. 

39. W odniesieniu do terenów kategorii „KDL” obowiązują następujące ustalenia: 

1) zakazuje się lokalizacji budynków; 

2) dopuszcza się, przy uwzględnieniu odrębnych przepisów, lokalizację obiektów uzupełniających; 

3) w zakresie wymaganych parametrów: 

a) minimalna liczba pasów ruchu w jezdni – 2, 

b) minimalna liczba chodników: 

- na terenach: „2P.1.KDL”, „3P.1.KDL”, „3P.2.KDL”, „3P.3.KDL”, „3P.4.KDL”, „4P.1.KDL”, 
„4P.2.KDL”, „5P.1.KDL”, „5P.2.KDL”, „5P.3.KDL”, „5P.4.KDL”, „5P.5.KDL”, „6P.2.KDL”, 
„6P.3.KDL”, „6P.5.KDL”, „8P.1.KDL”, „9P.1.KDL”, „9P.2.KDL” i „9P.4.KDL” – 1, 

- na pozostałych terenach kategorii „KDL” – 0, 

c) minimalna wysokość skrajni drogi – 4,6 m; 

4) pozostałe zasady zagospodarowania powinny być zgodne z odrębnymi przepisami i z innymi regulacjami 
planu miejscowego. 

40. Tereny kategorii „KDD” przeznacza się dla drogi publicznej klasy dojazdowej. 

41. W odniesieniu do terenów kategorii „KDD” obowiązują następują ustalenia: 

1) zakazuje się lokalizacji budynków; 

2) dopuszcza się, przy uwzględnieniu odrębnych przepisów, lokalizację obiektów uzupełniających; 

3) w zakresie wymaganych parametrów: 

a) minimalna liczba pasów ruchu w jezdni – 1, 

b) minimalna liczba wyodrębnionych od jezdni chodników – 1, 

c) minimalna wysokość skrajni drogi – 4,6 m; 

4) pozostałe zasady zagospodarowania powinny być zgodne z odrębnymi przepisami i z innymi regulacjami 
planu miejscowego. 

42. Tereny kategorii „KDW” przeznacza się dla drogi wewnętrznej. 

43. W odniesieniu do terenów kategorii „KDW” obowiązują następują ustalenia: 

1) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej oraz obiektów uzupełniających w sposób 
nie kolidujący z funkcją komunikacyjną drogi; 

2) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych; 

3) zakazuje się lokalizacji budynków; 

4) dopuszcza się wprowadzanie zieleni, w tym rzędów drzew, w sposób nie kolidujący z funkcją 
komunikacyjną tych terenów; 

5) zakazuje się lokalizowania ogrodzeń i innych urządzeń, które utrudniałyby: 
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a) ruch pieszych, 

b) budowę infrastruktury technicznej; 

6) w zakresie wymaganych parametrów: 

a) minimalna liczba pasów ruchu w jezdni – 1, 

b) minimalna liczba wyodrębnionych od jezdni chodników – 0, 

c) minimalna wysokość skrajni – 4,5 m. 

44. Na terenach kategorii: „KDS”, „KDSX”, „KDGP(KDG)”, „KDG(KDSX)”, „KDG”, „KDG(KDZ)”, 
„KDZ”, „KDL”, „KDD” i „KDW” oraz na innych działkach drogowych powierzchnia biologicznie czynna 
nie może zajmować mniej niż 0,1% powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem ustaleń dla terenu 
„4P.2.KP”. 

45. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

46. Dopuszcza się realizowanie dostępu do działek także poprzez niewyznaczone na rysunku planu 
miejscowego dojścia o szerokości w liniach rozgraniczających nie mniejszej niż 3 m i dojazdy o szerokości 
nie mniejszej niż 5 m, przy czym: 

1) w przypadku dojazdów mających obsługiwać więcej niż jedną działkę budowlaną dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej: 

a) ich szerokość nie może być mniejsza niż 10 m; 

b) jeżeli nie zapewniają przejazdu bez cofania, a ich długość przekracza 15 m, winny być zakończone 
placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12 m x 12 m; 

2) w przypadku dojazdów mających obsługiwać co najmniej jedną działkę budowlaną dla zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej lub usługowej: 

a) ich szerokość nie może być mniejsza niż 10 m; 

b) jeżeli nie zapewniają przejazdu bez cofania, a ich długość przekracza 15 m, winny być zakończone 
placem manewrowym o minimalnych wymiarach 12 m x 12 m; 

3) w przypadku dojazdów mających obsługiwać co najmniej jedną działkę budowlaną dla zabudowy 
przemysłowej: 

a) ich szerokość nie może być mniejsza niż 12 m, 

b) jeżeli nie zapewniają przejazdu bez cofania, a ich długość przekraczaj 15 m, winny być zakończone 
placem manewrowym o minimalnych wymiarach 20 m x 20 m. 

47. Realizowanie dostępu do działek według zasad określonych w poprzednim ustępie, dopuszcza się pod 
warunkiem, że nie zostanie zajęte więcej niż 10% powierzchni terenów, przez które będą przeprowadzone 
drogi, powierzchnia biologicznie czynna nie będzie mniejsza niż 0,1% powierzchni działki budowlanej oraz 
nie zostaną naruszone pozostałe ustalenia planu miejscowego i odrębne przepisy. 

48. Na terenach, na których na rysunku planu miejscowego oznaczono przebiegi ciągów rowerowych, 
należy umożliwić ich realizację, z zastrzeżeniem, że: 

1) mogą być lokowane w innych miejscach tych terenów niż oznaczono to na rysunku planu miejscowego, 
w odległości nie większej niż 20 m od oznaczonej trasy, pod warunkiem, że ich lokalizacja nie musi być 
poprzedzona uzyskaniem zgody na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne; 

2) w odniesieniu do ciągów rowerowych obowiązują parametry, o których mowa w ust. 50, z zastrzeżeniem 
przepisów odrębnych; 

3) jeżeli występują możliwości techniczne, w pasach drogowych dróg klasy głównej i zbiorczej należy je 
prowadzić poza jezdniami przeznaczonymi dla ruchu samochodowego, z zastrzeżeniem następnego punktu; 
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4) jeżeli szerokość pasa drogowego uniemożliwia lokalizację osobnego ciągu rowerowego o odpowiednich 
parametrach oraz w pasach drogowych dróg klasy lokalnej i dojazdowej, dopuszcza się prowadzenie go 
w jezdni zgodnie z przepisami odrębnymi. 

49. Jeżeli umożliwiają to warunki, ciągi rowerowe przewidziane do usytuowania w drogach, o których 
mowa w pkt 3 poprzedniego ustępu, mogą być także prowadzone wzdłuż tych dróg, ale poza ich pasami 
drogowymi w odległości nie większej niż 20 m od ich linii rozgraniczających tereny, pod warunkiem, że ich 
lokalizacja nie musi być poprzedzona uzyskaniem zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych 
na cele nierolnicze i nieleśne oraz przy uwzględnieniu innych ustaleń planu miejscowego. 

50. Dopuszcza się możliwość lokalizacji ciągów pieszych oraz ciągów rowerowych i innych szlaków 
rowerowych innych niż oznaczone na rysunku planu miejscowego, w sposób umożliwiający zapewnienie 
bezpieczeństwa ich użytkowników, dla których ustala się następujące parametry: 

1) minimalna szerokość ciągu rowerowego: 

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy, 

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy, 

c) 2,5 m - gdy z ciągu jednokierunkowego mogą korzystać piesi, 

d) 3,0 m - gdy z ciągu dwukierunkowego mogą korzystać piesi; 

2) minimalna szerokość ciągu pieszego – 1,5 m, z zastrzeżeniem odrębnych przepisów; 

3) minimalna wysokość skrajni nad ciągiem pieszym i rowerowym – 2,5 m. 

51. W wyznaczonych na rysunku planu miejscowego obszarach decyzji ZRID obowiązuje zakaz: 

1) realizacji obiektów budowlanych, które w przyszłości wymagałyby usunięcia, przełożenia lub przebudowy 
w związku z budową drogi; zakaz ten nie odnosi się do budowy i modernizacji dróg oraz do obiektów, sieci 
i urządzeń towarzyszących; 

2) sadzenia drzew na użytkach innych niż leśne. 

52. Poza terenami, na których dopuszczono przez ustalenia planu miejscowego lokalizację miejsc 
postojowych na podstawie innych przepisów planu miejscowego, dopuszcza się także lokalizację miejsc 
postojowych dla pojazdów na terenach dróg wewnętrznych, a także – z zastrzeżeniem przepisów odrębnych – 
na terenach dróg publicznych. 

53. W granicach działek budowlanych ustala się, z zastrzeżeniem poprzedniego ustępu, następujące 
minimalne wskaźniki miejsc parkingowych dla pojazdów samochodowych: 

1) na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojący albo w zabudowie bliźniaczej lub szeregowej 
zlokalizowanej na działkach o szerokości większej niż 9 m – 2 miejsca parkingowe; 

2) na jeden lokal mieszkalny w budynkach nie objętych regulacją pkt 1, z zastrzeżeniem pkt 4 – 1 miejsce 
parkingowe; 

3) na jeden lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym: 

a) 1,5 miejsca parkingowego, z zastrzeżeniem lit. b, 

b) 1 miejsce parkingowe na terenie „2P.1.MW” w zasięgu działek: nr: 45 i nr 43/86 obręb 1; 

4) na jeden lokal mieszkalny w budynkach nie objętych regulacją pkt 1 i zlokalizowanych w strefie 
„Polkowice Zachodnie” – 2 miejsca parkingowe; 

5) w budynku handlowym o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 na 50 m² powierzchni sprzedaży – 
1 miejsce parkingowe; 

6) w budynku handlowym, nie wymienionym w poprzednim punkcie na 100 m² powierzchni sprzedaży – 
1 miejsce parkingowe; 

7) na 4 miejsca noclegowe w budynku hotelowym – 1 miejsce parkingowe, ale nie mniej niż 2 miejsca 
parkingowe dla jednego budynku tego typu; 
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8) na 4 stanowiska pracy w budynku użyteczności publicznej – 1 miejsce parkingowe; 

9) na 100 m² powierzchni użytkowej w budynku usługowym, innym niż wymieniony w pkt: 5-8 – 1 miejsce 
parkingowe; 

10) na 4 stanowiska pracy w obiektach produkcyjnych – 1 miejsce parkingowe. 

54. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową na obszarach, na 
których nie jest to regulowane przez przepisy odrębne, wyznacza się w liczbie nie mniejszej niż: 

1) 1 stanowisko dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową - jeżeli ogólna liczba stanowisk do 
parkowania wynosi 6-15; 

2) 2 stanowiska dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową - jeżeli ogólna liczba stanowisk do 
parkowania wynosi 16-40; 

3) 3 stanowiska dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową - jeżeli ogólna liczba stanowisk do 
parkowania wynosi 41-100; 

4) 4% ogólnej liczby stanowisk do parkowania, jeżeli ich liczba wynosi więcej niż 100. 

55. W odniesieniu do rozbudowywanych istniejących obiektów, w których w wyniku rozbudowy 
powierzchnia zabudowy istniejącego budynku powiększa się o nie więcej niż 75%, dopuszcza się zmniejszenie 
minimalnych wskaźników, o których mowa w ust. 54 i 55 o 50%. 

56. Spełnienie wymogu, o którym mowa w ust. 53 pkt 2-9, dopuszcza się poprzez realizację nowych miejsc 
parkingowych także na innych nieruchomościach, na których niniejszy plan miejscowy to przewiduje, 
z wyjątkiem terenów dróg publicznych – w odległości nie większej niż 200 m od obiektu, który te miejsca mają 
obsługiwać. 

57. W granicach działek budowlanych ustala się następujące minimalne wskaźniki miejsc parkingowych 
dla rowerów: 

1) 2 miejsca do parkowania na każde 50 m² powierzchni użytkowej w budynku usługowym; 

2) 1 miejsce do parkowania na każde 5 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych i budynkach użyteczności 
publicznej. 

58. Spełnienie wymogu, o którym mowa w poprzednim ustępie, dopuszcza się także na innych 
nieruchomościach, na których niniejszy plan miejscowy to dopuszcza – w odległości nie większej niż 100 m od 
obiektu, który te miejsca mają obsługiwać. 

§ 11. 1. Wyznacza się: 

1) pasy technologiczne: 

a) dla napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć 2x400 kV – o szerokości 
po 35 m od osi linii, 

b) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć 220 kV – o szerokości po 25 m od osi 
linii, 

c) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV – o szerokości po 11 m od osi 
linii, 

d) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej średniego napięcia 20 kV – o szerokości po 7 m od osi linii, 
bez oznaczenia na rysunku planu miejscowego, 

e) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napięcia do 1 kV – o szerokości po 3,5 m od osi 
linii, bez oznaczenia na rysunku planu miejscowego, 

f) dla podziemnej kablowej linii elektroenergetycznych najwyższych napięć do 245 kV – o szerokości po 
0,75 m od osi kabla, bez oznaczenia pasa technologicznego na rysunku planu miejscowego, 

g) dla kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego napięcia – o szerokości po 0,5 m od osi kabla, bez 
oznaczenia na rysunku planu miejscowego, 
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h) dla kablowych linii elektroenergetycznych średniego napięcia – o szerokości po 0,25 m od osi kabla, bez 
oznaczenia na rysunku planu miejscowego, 

i) dla kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napięcia – o szerokości po 0,25 m od osi kabla, bez 
oznaczenia na rysunku planu miejscowego; 

2) strefy kontrolowane: 

a) dla gazociągu wysokiego ciśnienia DN 300/250 6,3 MPa, relacji Kotowice – Legnica -  zgodnie 
z regulacjami wynikającymi z załącznika nr 2 tabela nr 1 Rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe i ich 
usytuowanie - o szerokości maksymalnej:  

- po 25 m od osi gazociągu na terenie „1P.1.OO", 

- po 35 m od osi gazociągu na pozostałych terenach, 

b) dla gazociągu wysokiego ciśnienia DN 200 6,3 MPa, relacji KGZ Kościan – KGHM 
Żukowice/Polkowice - o szerokości po 3 m od osi gazociągu, 

c) dla gazociągu średniego podwyższonego ciśnienia DN 200 1,6 MPa, relacji Polkowice – Chocianów - 
o szerokości maksymalnej po 25 m od osi gazociągu, zgodnie z regulacjami wynikającymi z załącznika 
nr 2 tabela nr 1 Rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie. 

2. W pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o których mowa w poprzednim 
ustępie wprowadza się zakaz: 

1) lokalizacji budynków, z zastrzeżeniem, że nie dotyczy to odbudowy budynku po rozbiórce, pod 
warunkiem, że nie wiąże się z powiększeniem wymiarów budynku ani ze zmianą jego funkcji); 

2) lokalizacji budowli o wysokości przekraczającej 3 m; 

3) sadzenia zieleni, której wysokość przekraczałaby 3 m w pasie o szerokości: 

a) 32 m, czyli po 16 m od osi – dla linii 2x400 kV, przy czym w tym pasie zakazuje się również 
formowania hałd i nasypów wysokością przekraczających 3 m nad poziom terenu, 

b) 25 m czyli po 12,5 m od osi – dla pozostałych linii najwyższych napięć, 

c) 12 m czyli po 6 m od osi – dla linii 20 kV, 

d) 2 m czyli po 1 m od osi – dla linii do 1 kV z zastrzeżeniem, że zakaz ten nie dotyczy podłączanych do 
tych linii: budynków, budowli i urządzeń, w tym słupów linii elektroenergetycznych, a także obiektów 
lokalizowanych na terenach: „4P.2.EE”, „4P.3.EE”, „4P.4.EE” i „7P.1.EE”, oraz podziemnej kablowej 
linii elektroenergetycznej najwyższych napięć do 245 kV wraz z instalacją światłowodową oraz 
infrastrukturą towarzyszącą tej linii na terenach: „4P.7.P”, „4P.8.P” i „4P.1.RR” w granicach działek 
o numerach 120/3 i 122/22. 

3. Na terenach, na których dopuszczono zabudowę, zakazy określone w poprzednim ustępie obowiązują do 
czasu usunięcia z nich istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym przez ich skablowanie 
i ułożenie pod powierzchnią gruntu. 

4. W pasach technologicznych kablowych linii elektroenergetycznych, o których mowa w ust. 1: 

1) należy uwzględniać występujące sieci; 

2) zakazuje się sadzenia drzew i krzewów. 

5. Dopuszcza się lokalizację planowanej podziemnej kablowej linii elektroenergetycznej najwyższych 
napięć do 245 kV wraz z instalacją światłowodową oraz infrastrukturą towarzyszącą tej linii, przy 
uwzględnieniu przepisów odrębnych: 

1) na terenach: 

a) na których na rysunku planu miejscowego określono oś jej trasy, w zasięgu 25 m od tej osi, oraz 
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b) w zasięgu  terenów: „4P.7.P”, „4P.8.P” lub w zasięgu terenu „4P.1.RR” w granicach działek o numerach: 
nr 120/3 i 122/22, obręb 2, 

c) w zasięgu terenu „4P.1P/ITE”; 

2) poniżej 1,5 m od powierzchni gruntu; nie dotyczy to terenów: „4P.7.P”, „4P.8.P” lub „4P.1.RR” 
w granicach działek o numerach: nr 120/3 i 122/22, obręb 2, oraz  „4P.3.EE”; 

3) na terenach wymienionych w pkt 1 lit. b dopuszcza się urządzenia towarzyszące linii o powierzchni 
nieprzekraczającej 3500 m2. 

6. W strefach kontrolowanych gazociągów, o których mowa w ust. 1, występują ograniczenia w zabudowie 
i zagospodarowaniu terenów określone w przepisach odrębnych. 

7. Zakazuje się sadzenia drzew i krzewów oraz formowania hałd i nasypów w sposób, który zagrażałby 
właściwemu funkcjonowaniu infrastruktury technicznej nie wymienionej w ust. 1. 

8. W wyznaczonej na rysunku planu miejscowego strefie dla lokalizacji infrastruktury technicznej 
obowiązuje zakaz: 

1) realizacji obiektów budowlanych, które w przyszłości wymagałyby usunięcia, przełożenia lub przebudowy 
w związku z lokalizacją sieci; 

2) sadzenia drzew. 

9. W zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci przemysłowych i zapewniających ich 
funkcjonowanie urządzeń i obiektów, obowiązują następujące ustalenia, przy uwzględnieniu przepisów 
odrębnych: 

1) nowe napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napięcia i najwyższych napięć dopuszcza się 
wyłącznie na terenach kategorii: „PK”, „ITE”, „P/ITE”, „OO” i „EE”; 

2) dopuszcza się lokalizowanie infrastruktury technicznej: 

a) wskazanej na rysunku planu miejscowego, 

b) na terenach kategorii: „PK”, „ITK”, „IT”, „ITE”, „OO”, „EE”, „KO” i „GG” – zgodnie z ustaleniami 
zawartymi w Dziale II, 

c) na terenach dróg wewnętrznych, a także – z zastrzeżeniem przepisów odrębnych – na terenach dróg 
publicznych, przy uwzględnieniu ustaleń pkt 3, 

d) w wyznaczonej na rysunku planu miejscowego strefie dla lokalizacji infrastruktury technicznej, 

e) na innych terenach i obszarach niż wymienione w lit. a-d, z zastrzeżeniem, że: 

- nie zostaną zakłócone podstawowe ich funkcje, 

- nie zostanie zajęte więcej niż 10% powierzchni terenu, a w przypadku terenu o symbolu „4P.1.UZ” 
nie zostanie zajęte więcej niż 30%, 

- ich lokalizacja nie musi być poprzedzona uzyskaniem zgody na zmianę przeznaczenia gruntów 
rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, 

- zostaną uwzględnione pozostałe ustalenia planu miejscowego; 

3) na terenach zlokalizowanych w rejonach urbanistycznych nr: 3, 4, 5 i 6 z wyjątkiem terenów kategorii: „P”, 
„PK”, „KS”, „KPU”, „KP”, „ITK”, „IT”, „ITE”, „EE” i „GG” w zakresie lokalizacji liniowych elementów 
infrastruktury technicznej, dopuszcza się wyłącznie podziemną infrastrukturę: wodociągową, kanalizacyjną, 
gazową niskiego i średniego ciśnienia, elektroenergetyczną niskiego i średniego napięcia, cieplną, 
teletechniczną i telekomunikacyjną, z wyłączeniem odcinków przyłączeniowych, które łączą się na lub nad 
powierzchnią gruntu oraz odcinków w rejonach, w których warunki gruntowe i ukształtowanie powierzchni 
uniemożliwia prowadzenie sieci pod ziemią; 

4) modernizowane odcinki sieci elektroenergetycznych średniego i niskiego napięcia oraz przyłącza do 
budynków prowadzone w zasięgu terenów, na których dopuszczono w ustaleniach planu miejscowego 
zabudowę mieszkaniową lub usługową, dopuszcza się wyłącznie jako kablowe podziemne; 
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5) dopuszcza się, z zastrzeżeniem § 8 ust. 5 pkt 4 oraz § 8 ust. 7, a także przepisów odrębnych, w tym 
w szczególności ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii, lokalizowanie 
i wykorzystywanie urządzeń lub ich zespołów wytwarzających energię ze źródeł energii odnawialnej, 
takich jak: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory słoneczne czy urządzenia do odzysku energii z powietrza, 
gruntu lub z wody, lub z fermentacji bioodpadów wytwarzanych w danym obiekcie; 

6) parametry sieci infrastruktury technicznej mają zapewniać możliwość obsługi obszaru objętego planem 
miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala się minimalne parametry dla 
następujących sieci: 

a) wodociągowej – DN 63, 

b) kanalizacji sanitarnej – DN 200, 

c) elektroenergetycznej – 230 V, 

d) gazowej – DN 25, 

e) ciepłowniczej – DN 20, 

f) kabli elektroenergetycznych i innych – co najmniej jednożyłowe lub jednordzeniowe, 

g) rurociągów technologicznych – DN 20; 

7) zakazuje się lokalizacji rurociągów technicznych o średnicy przekraczającej DN 2000, a także rurociągów 
ciśnieniowych wody lub ścieków o średnicy przekraczającej DN 150 realizowanych wzdłuż linii kolejowej, 
w odległości do 50 m od granic terenów przeznaczonych dla przebiegu linii kolejowej; 

8) podłączenie infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego, do zewnętrznych 
systemów infrastruktury technicznej może nastąpić pod warunkiem, że nie będzie to powodowało 
zagrożenia dla właściwego funkcjonowania tych systemów; 

9) wszystkie nieruchomości zabudowane, na których mogą być wytwarzane odpady, winny spełniać 
wymagania w zakresie utrzymania czystości i porządku na terenie nieruchomości określone w przepisach 
obowiązujących na terenie gminy, w szczególności: 

a) dotyczące wyznaczenia miejsca do gromadzenia odpadów w granicach nieruchomości lub poza jej 
granicami w odległości zgodnej z przepisami odrębnymi, 

b) zapewnienia dojazdu do miejsc gromadzenia odpadów w celu ich odbioru; 

10) przy projektowaniu obiektów lub zagospodarowania należy – w miarę możliwości - unikać kolizji 
z istniejącą infrastrukturą techniczną; w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego 
zagospodarowania z tymi elementami należy je przenieść lub odpowiednio zmodyfikować; 

11) należy uwzględnić ograniczenia w zagospodarowaniu wynikające z sąsiedztwa infrastruktury technicznej, 
o których mowa w ust. 1 i w przepisach odrębnych; 

12) należy zapewnić dostęp do infrastruktury technicznej niezbędny dla prowadzenia jej właściwej 
eksploatacji; 

13) dopuszcza się dalsze wykorzystywanie, przebudowę i modernizację infrastruktury technicznej, a także 
rozbiórkę istniejących sieci. 

10. Ustala się następujące szerokości korytarzy dla sieci przemysłowych prowadzonych przez obszary 
nienależące do operatorów tych sieci lub do podmiotów, z którymi ci operatorzy są powiązani: 

1) dla korytarza mieszczącego rurociąg lub większą liczbę rurociągów – jego zasięg obejmuje pas pomiędzy 
zewnętrznymi ścianami rurociągów poszerzony z każdej strony o 5 m; 

2) dla korytarza mieszczącego jeden kabel – jego zasięg obejmuje pas sięgający 2 m od osi kabla, po obu jej 
stronach; 

3) dla korytarza mieszczącego więcej niż jeden kabel – jego zasięg obejmuje pas pomiędzy osiami 
zewnętrznych kabli poszerzony z każdej strony o 2 m; 
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4) dla korytarza mieszczącego kable i rurociągi – jego zasięg określa się korzystając z zasad wymienionych 
w pkt 1-3. 

11. W zakresie standardów zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala się, że wszystkie 
mieszkania winny być wyposażone co najmniej w instalacje służące zaopatrzeniu w energię elektryczną i wodę, 
a także do odbioru ścieków bytowych, a inne lokale przeznaczone na pobyt stały ludzi winny być wyposażone 
co najmniej w instalacje służące zaopatrzeniu w energię elektryczną. 

12. Ścieki winny być odprowadzane urządzeniami służącymi do realizacji zadań własnych gminy 
w zakresie kanalizacji i oczyszczania ścieków komunalnych chyba, że jest to inaczej rozwiązane zgodnie 
z obowiązującymi przepisami. 

13. Przy realizacji nowej infrastruktury technicznej przecinającej kompleksy leśne i rolne, która mogłyby 
utrudniać migracje zwierząt, należy wykonywać odpowiednie – umożliwiające te migracje – przepusty lub 
wiadukty. 

14. Na działkach budowlanych wyznaczonych wyłącznie dla sieci infrastruktury technicznej powierzchnia 
biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 0,1% powierzchni działki budowlanej. 

15. Ze względu na planowane udostępnienie przemysłowej linii kolejowej dla ruchu pasażerskiego należy 
w szczególności: 

1) ograniczyć do niezbędnego minimum realizację skrzyżowań tej linii z obiektami infrastruktury technicznej, 
a przy ich realizacji stosować rozwiązania techniczne ograniczające zagrożenia i uciążliwości dla 
funkcjonowania linii kolejowej; 

2) ewentualne urządzenia telekomunikacyjne, w tym służące im konstrukcje wieżowe, realizować w sposób 
niezagrażający ruchowi na linii kolejowej oraz związanych z nią sieci łączności; 

3) nie dopuszcza się lokalizowania nowych stawów nadpoziomowych oraz gruntowych w sąsiedztwie linii 
kolejowej, w odległości do 50 m od torów. 

Rozdział 9. 
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie przepisów odrębnych i nie wymienione w poprzednich rozdziałach 

§ 12. 1. Na obszarze objętym planem miejscowym, w zasięgu linii rozgraniczających tereny kategorii 
„ZLL” i „ZLU”, podlegają ochronie chronione grunty leśne, przy uwzględnieniu innych ustaleń planu 
miejscowego. 

2. Na obszarze objętym planem miejscowym podlegają ochronie na mocy przepisów prawa geologicznego 
i górniczego udokumentowane złoża: 

1) rud miedzi „Sieroszowice”; 

2) rud miedzi „Polkowice”; 

3) rud miedzi „Rudna”. 

3. Obszar objętym planem miejscowym położony jest w granicach: 

1) obszaru i terenu górniczego „Sieroszowice” wyznaczonego dla eksploatacji złoża rud miedzi 
„Sieroszowice”; 

2) obszaru i terenu górniczego „Rudna” wyznaczonego dla eksploatacji złoża rud miedzi „Rudna”; 

3) obszaru i terenu górniczego „Polkowice” wyznaczonego dla eksploatacji złoża rud miedzi „Polkowice”. 

4. Określa się granice obszarów chronionych, dla których obowiązuje wyznaczenie filarów ochronnych 
w złożu rud miedzi, obejmujące: 

1) miasto Polkowice – w zasięgu określonym na rysunku planu miejscowego; 

2) szyby górnicze P-I, P-II i obiekty przyszybowe; 

3) szyby górnicze P-V, P-VI i obiekty przyszybowe; 

4) szyby górnicze R-I, R-II, R-V i obiekty przyszybowe; 
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5) szyby górnicze R-III, R-IV, R-X i obiekty przyszybowe. 

5. Przy realizacji obiektów budowlanych oraz przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i modernizacji 
istniejących obiektów budowlanych należy przyjmować rozwiązania konstrukcyjne uwzględniające 
prognozowane parametry wpływów górniczych, określane na bieżąco przez przedsiębiorcę górniczego. 

Rozdział 10. 
Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

§ 13. Na obszarze objętym planem miejscowym obowiązuje 30% stawka procentowa stanowiąca podstawę 
do określania opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

DZIAŁ II. 
Przepisy szczegółowe 

§ 14. 1. Tereny kategorii „MC” przeznacza się dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej oraz zabudowy 
usługowej, występujących zarówno łącznie, jak i samodzielnie. 

2. Na terenach kategorii „MC” dopuszcza się: 

1) zabudowę mieszkaniową wielorodzinną; 

2) adaptację istniejącej zabudowy o innych funkcjach niż mieszkaniowe na cele mieszkaniowe, w zgodzie 
z przepisami odrębnymi; 

3) zabudowę dla nierolniczej działalności wytwórczej o powierzchni użytkowej nie przekraczającej 200 m²; 

4) nierolniczą działalność wytwórczą w lokalu o powierzchni użytkowej nie przekraczającej 200 m², 
z zastrzeżeniem przepisów odrębnych; 

5) usługi świadczone poza lokalem; 

6) zieleń i obiekty małej architektury; 

7) urządzenia sportowe i rekreacyjne; 

8) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży wielopoziomowych, pod warunkiem, że będą częścią budynku, w którym na przechowywanie 
pojazdów samochodowych zajęte będzie nie więcej niż 49% jego kubatury – na terenach 
nie wymienionych w lit. a, 

b) garaży podziemnych, 

c) parkingów terenowych; 

9) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „MC” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 3-5 oraz 7-9, 
nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „MC” zakazuje się lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

5. Na terenach kategorii „MC” zabudowa nie może przekraczać czterech kondygnacji nadziemnych. 

6. Na terenach kategorii „MC” ustala się gabaryty zabudowy mieszkaniowo-usługowej, mieszkaniowej, 
usługowej i dla nierolniczej działalności wytwórczej, poprzez określenie następujących parametrów 
poszczególnych budynków, z zastrzeżeniem § 4: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 

a) na terenie „3P.16.MC” – 2500 m², 

b) na pozostałych terenach -1000 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 19 m; 
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3) dachy o nachyleniu głównych połaci dachowych w przedziale 35˚- 45˚, przy czym dla budynków 
użyteczności publicznej dopuszcza się dachy typu do 10˚. 

7. Na terenach kategorii „MC” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 80% powierzchni działki. 

8. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

9. Na terenach kategorii „MC” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,5; 

2) maksymalną – 4,0. 

10. Na terenach kategorii „MC” powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 
11 ust. 13, nie może zajmować: 

1) mniej niż 25 % powierzchni działki budowlanej - na terenie „3P.16.MC; 

2) mniej niż 30% powierzchni działki budowlanej - na pozostałych terenach. 

11. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

§ 15. 1. Tereny kategorii „MCN” przeznacza się dla nowej zabudowy mieszkaniowo-usługowej oraz 
zabudowy usługowej, występujących zarówno łącznie, jak i samodzielnie. 

2. W zabudowie mieszkaniowo-usługowej partery budynków przewiduje się wyłącznie dla lokalizacji 
lokali usługowych, z zastrzeżeniem, że dla fragmentów zabudowy zlokalizowanej wzdłuż specjalnej linii 
zabudowy dopuszcza się lokalizowanie lokali usługowych także na innych kondygnacjach lub lokali 
wielopoziomowych. 

3. Na terenach kategorii „MCN” dopuszcza się: 

1) zabudowę mieszkaniową wielorodzinną; 

2) nierolniczą działalność wytwórczą w lokalu o powierzchni użytkowej nie przekraczającej 200 m², 
z zastrzeżeniem przepisów odrębnych; 

3) zieleń i obiekty małej architektury; 

4) urządzenia sportowe i rekreacyjne; 

5) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży wielopoziomowych na terenach „6P.1.MCN” – „6P.3.MCN”, 

b) garaży podziemnych, 

c) parkingów terenowych na terenie „6P.5.MCN”; 

6) obiekty uzupełniające. 

4. Na terenach kategorii „MCN” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 3 pkt 1-2 i 4-6, 
nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu. 

5. Na terenach kategorii „MCN” zakazuje się lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

6. Na terenach kategorii „MCN” zabudowa nie może przekraczać sześciu kondygnacji nadziemnych. 

7. Na terenach kategorii „MCN” ustala się gabaryty zabudowy mieszkaniowo-usługowej i mieszkaniowej 
poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 3000 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 25 m; 

3) dach: 
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a) dach typu rzeźbiarskiego lub typu do 10˚ w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenach o numerach 
porządkowych: 2 i 3, 

b) dach typu 43˚ lub dach typu 33˚ - w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenie o numerze porządkowym 6, 

c) typu do 10˚– na pozostałych terenach. 

8. Na terenach kategorii „MCN” ustala się gabaryty zabudowy usługowej poprzez określenie następujących 
parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 6000 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 25 m; 

3) dach: 

a) dach typu rzeźbiarskiego lub typu do 10˚ – w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenach o numerach 
porządkowych 2 i 3, 

b) typu do 10˚– na pozostałych terenach. 

9. Dla obiektów budowlanych będącymi dominantami, lokalizowanych na terenach „6P.1.MCN” 
i „6P.3.MCN” w zasięgu strefy lokalizacji dominanty ustala się: 

1) maksymalną wysokość – 30 m; w przypadku kiedy dominanta umieszczona byłaby na innym obiekcie, 
bądź stanowiła jego część, łączna wysokość tych obiektów nie może przekroczyć 30 m; 

2) materiały, z których należy wykonać dominantę: stal lub beton, a w przypadku jeśli dominanta będzie miała 
elewację, należy ją pokryć: tynkiem, betonem elewacyjnym lub szkłem; 

3) zakaz umieszczania na dominancie klimatyzatorów, anten satelitarnych, przewodów dymowych, 
spalinowych i wentylacyjnych, oraz tablic i urządzeń reklamowych. 

10. Na terenach kategorii „MCN” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 90% powierzchni działki. 

11. Na terenach kategorii „MCN” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 3,5; 

2) maksymalną – 6,0. 

12. Na terenach kategorii „MCN” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 5% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

§ 16. 1. Tereny kategorii „MW” przeznacza się dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym 
z lokalami usługowymi oraz zabudowy usługowej, występujących zarówno łącznie, jak i samodzielnie. 

2. Na terenach kategorii „MW”: 

1) dopuszcza się zabudowę dla nierolniczej działalności wytwórczej o powierzchni użytkowej 
nie przekraczającej 200 m²; 

2) dopuszcza się nierolniczą działalność wytwórczą w lokalu o powierzchni użytkowej nie przekraczającej 
200 m², z zastrzeżeniem przepisów odrębnych; 

3) dopuszcza się zieleń i obiekty małej architektury; 

4) dopuszcza się urządzenia sportowe i rekreacyjne; 

5) dopuszcza się miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży wielopoziomowych, 

b) garaży w parterze, 

c) garaży podziemnych, 

d) parkingów terenowych; 

6) dopuszcza się obiekty uzupełniające; 
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7) w zasięgi terenu „2P.8.MW” na działce nr 315/89 obręb 1 nie dopuszcza się funkcji mieszkaniowej. 

3. Na terenach kategorii „MW” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 1 i 2 oraz 4-
6, nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „MW” zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-usługowa nie może przekraczać 
pięciu kondygnacji nadziemnych, z zastrzeżeniem, że w strefie „Polkowice Zachodnie” na terenach 
oznaczonych symbolami: „5P.1.MW” – „5P.13.MW” zabudowa nie może przekraczać 4 kondygnacji 
nadziemnych, a w zasięgi terenu „2P.8.MW” na działce nr 315/89 obręb 1 – 1 kondygnacji nadziemnej. 

5. Na terenach kategorii „MW” ustala się gabaryty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez 
określenie następujących parametrów poszczególnych budynków, z zastrzeżeniem § 4: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 3000 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 25 m, a w strefie „Polkowice Zachodnie” na terenach oznaczonych 
symbolami: „5P.1.MW” – „5P.13.MW” – 21 m; 

3) dach: 

a) dach typu 43˚: 

- w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenach o numerach porządkowych: 1, 2, 4 i 5, 

- w rejonie urbanistycznym nr 5 na terenach o numerach porządkowych: 15, 18, 19 i 21, 

- w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenach o numerach porządkowych: 12-14, 

- w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenie o numerze porządkowym 1, 

b) dach typu 43˚ lub dach typu 33˚ – w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenie o numerze porządkowym 3, 

c) dach typu 43˚ lub dach typu do 10˚ – w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenie o numerze porządkowym 
15, 

d) dach typu 33˚ – w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenie o numerze porządkowym 4, 

e) dach typu 43˚ lub dach typu 33˚ lub dach typu rzeźbiarskiego - w rejonie urbanistycznym nr 6 na 
terenach o numerach porządkowych: 9-11, 

f) dach typu do 10˚ – na pozostałych terenach. 

6. Na terenach kategorii „MW” ustala się gabaryty zabudowy usługowej oraz dla nierolniczej działalności 
wytwórczej poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków, z zastrzeżeniem § 4: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 200 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, z zastrzeżeniem, że na terenach: 

a) „2P.1.MW” w zasięgu działek: nr: 45 i nr 43/86 obręb 1 – 16 m, 

b) „2P.8MW” w zasięgu działki nr 315/89 obręb 1 – 3 m; 

3) dach o takim kącie nachylenia połaci dachowych, jaki został ustalony dla zabudowy mieszkaniowej na 
terenie, na którym te obiekty będą lokalizowane. 

7. Na terenach kategorii „MW” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 50% powierzchni działki, 
z zastrzeżeniem, że na terenie „2P.1.MW” w zasięgu działek: nr: 45 i nr 43/86 obręb 1 nie może przekraczać 
83% powierzchni działki. 

8. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

9. Na terenach kategorii „MW” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 3,0, z zastrzeżeniem, że na terenie „2P.1.MW” w zasięgu działek: nr: 45 i nr 43/86 obręb 1 – 
5,0. 
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10. Na terenach kategorii „MW” - z zastrzeżeniem § 10 ust. 45 i § 11 ust. 13 - powierzchnia biologicznie 
czynna nie może zajmować mniej niż 30% powierzchni działki budowlanej, a na terenie „2P.1.MW” w zasięgu 
działek: nr: 45 i nr 43/86 obręb 1 nie może zajmować mniej niż 15% powierzchni działki budowlanej. 

11. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

§ 17. 1. Tereny kategorii „UM” przeznacza się dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym 
z lokalami usługowymi, oraz zabudowy usługowej, występujących zarówno łącznie, jak i samodzielnie 
oraz obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m². 

2. Na terenach kategorii „UM” dopuszcza się: 

1) zabudowę dla nierolniczej działalności wytwórczej o powierzchni użytkowej nie przekraczającej 400 m²; 

2) nierolniczą działalność wytwórczą w lokalu o powierzchni użytkowej nie przekraczającej 400 m², 
z zastrzeżeniem przepisów odrębnych; 

3) zieleń i obiekty małej architektury; 

4) urządzenia sportowe i rekreacyjne; 

5) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży wielopoziomowych, 

b) garaży w parterze, 

c) garaży podziemnych, 

d) parkingów terenowych; 

6) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „UM” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 1 i 2 oraz 4-
6, nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „UM” zabudowa mieszkaniowa i usługowa: 

a) na terenie „5P.4.UM” nie może przekraczać sześciu kondygnacji nadziemnych, 

b) na pozostałych terenach nie może mieć mniej niż trzy kondygnacje nadziemne i nie więcej niż sześć 
kondygnacji nadziemnych. 

5. Na terenach kategorii „UM” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w ust. 1 i ust. 2 pkt 1 poprzez 
określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 15000 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 19 m, z zastrzeżeniem, że na terenie „5P.4.UM” maksymalna 
wysokość zabudowy - 25 m; 

3) minimalna wysokość zabudowy – 9 m, z zastrzeżeniem, że na terenie „5P.4.UM” minimalna wysokość 
zabudowy - 3 m; 

4) dach typu do 10°. 

6. Na terenach kategorii „UM” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 70% na terenie „5P.4.UM” 
i 50% powierzchni działki na pozostałych terenach. 

7. Na terenach kategorii „UM” ustala się intensywność zabudowy: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną: 

a) na terenie „5P.4.UM” – 5,0, 

b) na pozostałych terenach – 3,5. 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 42 – Poz. 3847



8. Na terenach kategorii „UM” powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 
11 ust. 13, nie może zajmować mniej niż: 

1) 10% powierzchni działki budowlanej – na terenie „5P.4.UM”; 

2) 20% powierzchni działki budowlanej – na pozostałych terenach. 

§ 18. 1. Tereny kategorii „MU” przeznacza się dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub 
wielorodzinnej, w tym z lokalami usługowymi, oraz zabudowy usługowej, występujących zarówno 
łącznie, jak i samodzielnie, z zastrzeżeniem pkt 14. 

2. Na terenach kategorii „MU” dopuszcza się: 

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z lokalami usługowymi, których powierzchnia przekracza 30% 
powierzchni całkowitej budynku; 

2) obiekty i urządzenia sportowe i rekreacyjne; 

3) zieleń, w tym w ogródkach przydomowych, i obiekty małej architektury; 

4) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży wielopoziomowych, pod warunkiem, że będą częścią budynku, w którym na przechowywanie 
pojazdów samochodowych zajęte będzie nie więcej niż 49% jego kubatury, 

b) garaży indywidualnych tylko na działce budowlanej z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, 

c) garaży w parterze, 

d) garaży podziemnych, 

e) parkingów terenowych; 

5) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „MU” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 1, 2, 4 i 5 
nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „MU” dopuszcza się lokalizację nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
jedynie jako wolno stojącej. 

5. Na terenach kategorii „MU” zabudowa nie może przekraczać: 

1) dwóch kondygnacji - na terenach „5P.1.MU” – „5P.3.MU” w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej; 

2) trzech kondygnacji nadziemnych – na pozostałych terenach. 

6. Na terenach kategorii „MU” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1, 2 i 4 
poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków, z zastrzeżeniem § 4: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 300 m²; 

2) maksymalna wysokość: 

a) 15 m – dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

b) 10 m – dla pozostałej zabudowy; 

3) dach: 

a) dach typu do 10˚: 

- w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenie o numerze porządkowym 10, 

- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach porządkowych: 6 i 9, 

b) dach typu 33˚: 

- w rejonie urbanistycznym nr 2 na terenie o numerze porządkowym 3, 

- w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenach o numerach porządkowych: 1 i 7, 
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- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenie o numerze porządkowym 7, 

c) dach typu do 10° lub dach typu 33°: 

- w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenach o numerach porządkowych: 6 i 8, 

- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach porządkowych: 3 i 8, 

d) dach typu do 10° lub dach typu 43°: 

– w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenach o numerach porządkowych: 2 i 9, 

– w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenie o numerze porządkowym 2, 

e) dach typu 33° lub dach typu 43°: 

- w rejonie urbanistycznym nr 2 na terenie o numerze porządkowym 2, 

- w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenie o numerze porządkowym 4, 

f) dach typu 43° – na pozostałych terenach. 

7. Na terenach kategorii „MU” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 40% powierzchni działki. 

8. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

9. Na terenach kategorii „MU” ustala się minimalną intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) 0,3 – na działkach o powierzchni do 150 m² włącznie; 

2) 0,1 – na działkach o powierzchni powyżej 150 m². 

10. Na terenach kategorii „MU” ustala się maksymalną intensywność zabudowy na działce budowlanej – 
1,6. 

11. Na terenach kategorii „MU” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 25% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

12. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

13. Na terenach kategorii „MU” w rejonach urbanistycznych nr 5 i nr 6 minimalna powierzchnia nowo 
wydzielanej działki budowlanej wynosi: 

1) 1500 m² – dla obiektu przeznaczonego dla prowadzenia działalności gospodarczej uzupełnionego funkcją 
mieszkaniową; 

2) 600 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojącego, mieszczącego jedno mieszkanie; 

3) 1000 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojącego, mieszczącego dwa mieszkania; 

4) 700 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojącego mieszczącego jedno mieszkanie 
i lokal użytkowy; 

5) 1500 m² – dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszczącego do czterech mieszkań; 

6) 300 m² – na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, mieszczącej powyżej czterech mieszkań lub 
gdy w budynku znajduje się lokal użytkowy; 

7) 500 m² – dla obiektów bez funkcji mieszkaniowej innych niż obiekty komunikacji i infrastruktury 
technicznej. 

14. Na terenach „5P.1.MU” – „5P.3.MU” istniejącą zabudowę wielorodzinną pozostawia się do zachowania 
a nie dopuszcza się nowej zabudowy wielorodzinnej. 

§ 19. 1. Tereny kategorii „MNU” przeznacza się dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 
zabudowy usługowej, występujących zarówno łącznie z zabudową mieszkaniową, jak i samodzielnie. 
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2. Na terenach kategorii „MNU” dopuszcza się: 

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z lokalami usługowymi, których powierzchnia przekracza 30% 
powierzchni całkowitej budynku; 

2) zieleń, w tym w ogródkach przydomowych, i obiekty małej architektury; 

3) urządzenia sportowe i rekreacyjne; 

4) zachowanie istniejących nieuciążliwych obiektów nie wymienionych w tym i poprzednim ustępie; 

5) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży indywidualnych, 

b) parkingów terenowych; 

6) budynki gospodarcze i obiekty uzupełniające. 

3. Miejsca postojowe, o których mowa w poprzednim ustępie mogą występować jedynie jako 
zagospodarowanie towarzyszące przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1, 3 i 4. 

4. Na terenach kategorii „MNU” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 1, 4 i 6, 
nie może zająć łącznie więcej niż 30% powierzchni terenu. 

5. Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

1) tylko jako szeregowej – w strefie „Polkowice Zachodnie”, na terenach oznaczonych symbolami: 
„5P.3.MNU” i „5P.4.MNU”; 

2) jako wolno stojącej, bliźniaczej lub szeregowej: 

a) w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach porządkowych: 6, 8, 10-12, 14-19, 25, 28, 30, 31, 
33 i 37-41, 

b) w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenach o numerach porządkowych: 4, 5, 7-10, 12, 13, 15, 16 i 18, 

c) w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenach o numerach porządkowych: 3, 4, 12, 13, 15 i 16, 

d) w rejonie urbanistycznym nr 9 na terenie o numerze porządkowym 10; 

3) jako wolno stojącej lub bliźniaczej – na terenach nie wymienionych w poprzednich punktach. 

6. Na terenach kategorii „MNU” zabudowa mieszkaniowa nie może przekraczać dwóch kondygnacji 
nadziemnych. 

7. Na terenach kategorii „MNU” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w ust. 1 oraz 
ust. 2 pkt 1 poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków, z zastrzeżeniem § 4: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 300 m²; 

2) maksymalna powierzchnia sprzedaży dla budynków mieszczących funkcje handlowe – 100 m²; 

3) maksymalna powierzchnia użytkowa usług w budynkach innych niż wymienione w pkt 2 – 150 m²; 

4) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m, a w przypadku działki nr 848 obręb 2 w zasięgu terenu 
„4P.35.MNU” – 12 m; 

5) dach: 

a) dach typu do 10˚ – w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach porządkowych 31-33, 38-41, 
43, 

b) dach typu 33˚: 

- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach porządkowych: 8, 10, 11, 12 i 14-16, 

- w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenach o numerach porządkowych: 10-18, 

- w rejonie urbanistycznym nr 9 na terenach o numerach porządkowych: 2 i 9, 
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c) dach typu do 10˚ lub dach typu 33˚ – w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenie o numerze porządkowym 
22, 

d) dach typu 33˚ lub dach typu 43˚: 

- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach porządkowych: 7, 9, 19, 22, 23, 26, 27, 
34 i 35, 

- w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenach o numerach porządkowych: 15, 18, 19 i 20, 

- w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenach o numerach porządkowych: 6 i 7, a w przypadku działek: 
nr 578/5 i nr 579/8, obręb 4, w zasięgu terenu „8P.6.MNU” w odniesieniu do garaży indywidualnych 
i budynków gospodarczych dopuszcza się dach typu do 10˚, 

e) dach typu do 10˚ lub dach typu 33˚, lub dach typu 43˚: 

- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach porządkowych: 1-4, 35, 36 i 37, 

- w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenie o numerze porządkowym 1, 

f) dach typu 43° – na pozostałych terenach. 

8. Na terenach kategorii „MNU”, w strefie „Polkowice Zachodnie” zabudowę, o której mowa 
w ust. 1 należy lokalizować tak, aby najdłuższa kalenica budynku była prostopadła do ulicy, przy której 
budynek ma być zlokalizowany; nakaz ten nie obowiązuje, jeżeli wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy 
uniemożliwiają taką lokalizację budynku. 

9. Na terenie „7P.2.MNU” zakazuje się lokalizacji nowej zabudowy na dziedzińcu folwarcznym; nowa 
zabudowa w obrębie zespołów folwarcznych możliwa jest jako odtworzenie historycznego układu i formy 
budynków. 

10. Na terenach kategorii „MNU” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 30% powierzchni działki. 

11. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

12. Na terenach kategorii „MNU” ustala się minimalną intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) 0,1 – na działkach o powierzchni do 700 m² włącznie; 

2) 0,05 – na działkach o powierzchni powyżej 700 m². 

13. Na terenach kategorii „MNU” ustala się maksymalną intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) 0,7 – na działkach o powierzchni do 700 m² włącznie; 

2) 0,5 – na działkach o powierzchni powyżej 700 m². 

14. Na terenach kategorii „MNU” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 40% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

15. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

16. Na terenach kategorii „MNU” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi: 

1) 600 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojącego, mieszczącego jedno mieszkanie; 

2) 1000 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojącego, mieszczącego dwa mieszkania; 

3) 700 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojącego, mieszczącego jedno mieszkanie 
i lokal użytkowy; 

4) 400 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej; 

5) 300 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego  w zabudowie szeregowej; 
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6) 300 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego innego niż powyżej wymienione budynki zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej; 

7) 500 m² – dla obiektów bez funkcji mieszkaniowej innych niż obiekty komunikacji i infrastruktury 
technicznej. 

§ 20. 1. Tereny kategorii „MN” przeznacza się dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

2. Na terenach kategorii „MN” dopuszcza się: 

1) zieleń, w tym w ogródkach przydomowych, i obiekty małej architektury; 

2) urządzenia sportowe i rekreacyjne; 

3) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży indywidualnych, 

b) parkingów terenowych; 

4) budynki gospodarcze i obiekty uzupełniające. 

3. Miejsca postojowe, o których mowa w poprzednim ustępie mogą występować jedynie jako 
zagospodarowanie towarzyszące przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2. 

4. Na terenach kategorii „MN” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 2–4 
nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu. 

5. Na terenach kategorii „MN” działalność prowadzona w lokalu użytkowym musi być nieuciążliwa. 

6. Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

1) tylko jako szeregowej: 

a) w rejonie urbanistycznym nr 5 na terenach o numerach porządkowych: 3, 7, 13, 14, 18, 19, 23, 24, 38-40 
i 42, 

b) w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenie o numerach porządkowych: 11 i 13, 

c) w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenach o numerach porządkowych: 2, 5-7, 9, 11, 14, 15, 17, 19, 21, 
24, 26; 

2) tylko jako wolno stojącej w rejonie urbanistycznym nr 5 na terenach o numerach porządkowych: 8–12, 15, 
16, 21, 22, 25-28, 31–35, 46-51; 

3) tylko jako bliźniaczej w rejonie urbanistycznym nr 5 na terenach o numerach porządkowych: 17, 20, 29, 
36, 37, 41, 43-45; 

4) jako wolno stojącej, bliźniaczej lub szeregowej: w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenach o numerach 
porządkowych: 1, 2 i 10 – w odniesieniu do działki nr 687/4 obręb 4; 

5) jako wolno stojącej lub bliźniaczej – na terenach nie wymienionych w poprzednich punktach. 

7. Na terenach kategorii „MN” zabudowa mieszkaniowa nie może przekraczać dwóch kondygnacji 
nadziemnych. 

8. Na terenach kategorii „MN” ustala się gabaryty zabudowy mieszkaniowej poprzez określenie 
następujących parametrów poszczególnych budynków, z zastrzeżeniem § 4: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 200 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m; 

3) dach: 

a) dach typu do 10˚ – w rejonie urbanistycznym nr 5 na terenach o numerach porządkowych: 11, 12, 25-29 
i 38-42, 

b) dach typu 33˚ – w rejonie urbanistycznym nr 5 na terenach o numerach porządkowych: 8-10, 

c) dach typu 33˚ lub dach typu 43˚: 
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- w rejonie urbanistycznym nr 5 na terenach o numerach porządkowych: 1, 2, 4-6, 

- w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenach o numerach porządkowych: 10, 12, 13 i 15, 

- w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenach o numerach porządkowych: 1-4 i 27, 

d) dach typu do 10˚ lub dach typu 43˚ – w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenie o numerze porządkowym 
17, 

e) dach typu 43° – na pozostałych terenach. 

9. W strefie „Polkowice Zachodnie” budynki o funkcji mieszkaniowej należy lokalizować tak, aby 
najdłuższa kalenica budynku była prostopadła do ulicy, przy której budynek ma być zlokalizowany; nakaz ten 
nie obowiązuje, jeżeli wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy uniemożliwiają taką lokalizację budynku. 

10. Na terenach kategorii „MN” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 30% powierzchni działki. 

11. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

12. Na terenach kategorii „MN” ustala się minimalną intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) 0,1 – na działkach o powierzchni do 700 m² włącznie; 

2) 0,05 – na działkach o powierzchni powyżej 700 m². 

13. Na terenach kategorii „MN” ustala się maksymalną intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) 0,7 – na działkach o powierzchni do 700 m² włącznie; 

2) 0,5 – na działkach o powierzchni powyżej 700 m². 

14. Na terenach kategorii „MN” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 40% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

15. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

16. Na terenach kategorii „MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi: 

1) 600 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojącego, mieszczącego jedno mieszkanie; 

2) 1000 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojącego, mieszczącego dwa mieszkania; 

3) 700 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojącego mieszczącego jedno mieszkanie 
i lokal użytkowy; 

4) 400 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliźniaczej; 

5) 300 m² – dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej. 

§ 21. 1. Tereny kategorii „U” przeznacza się dla budynków użyteczności publicznej określonych w § 
3 pkt 6 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

2. Na terenach kategorii „U”: 

1) dopuszcza się zieleń i obiekty małej architektury, w tym służące rekreacji; 

2) dopuszcza się urządzenia sportowe i rekreacyjne na terenach innych niż: „3P.19.U”, „3P.22.U”, „9P.3.U”, 
„2P.5.U”; 

3) dopuszcza się miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży wielopoziomowych na terenach: „3P.1.U”, „3P.3.U”, „3P.10.U”, „4P.1.U”, „4P.3.U”, „5P.19.U”, 
„6P.1.U” i „6P.2.U”, 
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b) garaży wielopoziomowych, pod warunkiem, że będą częścią budynku, w którym na przechowywanie 
pojazdów samochodowych zajęte będzie nie więcej niż 49% jego kubatury – na terenach 
nie wymienionych w lit. a, 

c) garaży w parterze, 

d) garaży podziemnych, 

e) parkingów terenowych; 

4) dopuszcza się obiekty uzupełniające; 

5) na terenach „5P.2.U”, „5P.3.U”, „5P.4.U i „9P.3.U” w strefie lokalizacji przystanku kolejowego dopuszcza 
się lokalizację budynków, obiektów uzupełniających oraz budowli przeznaczonych do zarządzania, 
eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osób i rzeczy, w tym w szczególności przystanku 
kolejowego; 

3. Na terenach kategorii „U” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 2, 3 i 4 
nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „U” zabudowa nie może przekraczać czterech kondygnacji nadziemnych. 

5. Na terenach kategorii „U” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w ust. 1 poprzez określenie 
następujących parametrów poszczególnych budynków, z zastrzeżeniem § 4: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 

a) na terenie „3P.10.U” – 7000 m2, 

b) na pozostałych terenach – 6500 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) w odniesieniu do budynków użyteczności publicznej takich jak: kościoły, hale sportowe i widowiskowe, 
kina, teatry - 30 m, 

b) w odniesieniu do garażu wielopoziomowego na terenie „3P.10.U” – 17 m, 

c) na pozostałych terenach – 15 m; 

3) dach: 

a) dach typu do 10˚ lub typu 33˚: 

- w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenach o numerach porządkowych: 4, 5 i 22, 

- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach porządkowych: 2 i 5, 

- w rejonie urbanistycznym nr 7 na terenie o numerze porządkowym 1, 

- w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenie o numerze porządkowym 4, 

b) dach typu 33˚: 

- w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenie o numerze porządkowym 5, 

- w rejonie urbanistycznym nr 9 na terenach o numerach porządkowych: 1 i 2, 

c) dach typu 33˚ lub dach typu 43˚ – w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenach o numerach porządkowych: 
6 i 12, 

d) dach typu do 10˚ lub dach typu 33˚, lub dach typu 43˚ – w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenie 
o numerze porządkowym 10, 

e) dach typu 43˚ - w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenach o numerach porządkowych: 8, 9, 10, 15 i 17, 

f) dach typu rzeźbiarskiego: 

- w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenie o numerze porządkowym 2, 

- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenie o numerze porządkowym 1, 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 49 – Poz. 3847



- w rejonie urbanistycznym nr 5 na terenach o numerach porządkowych 14-19, 

- w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenie o numerze porządkowym 1, 

g) dach typu eliptycznego – w rejonie urbanistycznym nr 5 w zasięgu strefy lokalizacji przystanku 
kolejowego, na terenach o numerach porządkowych 2-4, 

h) dach typu do 10˚ – na pozostałych terenach. 

6. Dla obiektu budowlanego będącego dominantą lokalizowanego na terenie „5P.18.U” w zasięgu strefy 
lokalizacji dominanty ustala się: 

1) maksymalną wysokość – 30 m; w przypadku kiedy dominanta umieszczona byłaby na innym obiekcie, 
bądź stanowiła jego część, łączna wysokość tych obiektów nie może przekroczyć 30 m; 

2) materiały, z których należy wykonać dominantę: stal lub beton, a w przypadku jeśli dominanta będzie miała 
elewację, należy ją pokryć: tynkiem, betonem elewacyjnym lub szkłem; 

3) zakaz umieszczania na dominancie klimatyzatorów, anten satelitarnych, przewodów dymowych, 
spalinowych i wentylacyjnych, oraz tablic i urządzeń reklamowych. 

7. Na terenach kategorii „U” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 60% powierzchni działki. 

8. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

9. Na terenach kategorii „U” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,1; 

2) maksymalną: 

a) na terenie „3P.10.U” – 4,0, 

b) na pozostałych terenach – 2,5. 

10. Na terenach kategorii „U” powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 
11 ust. 13, nie może zajmować mniej niż: 

1) na terenie „3P.10.U” – 20% powierzchni działki budowlanej, 

2) na terenie „2P.5.U” – 5% powierzchni działki budowlanej, 

2) na pozostałych terenach - 30% powierzchni działki budowlanej. 

11. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

12. Na terenach kategorii „U” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi: 

1) 50 m² – w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenie o numerze porządkowym 8, w rejonie urbanistycznym nr 
6 na terenach o numerach porządkowych: 1 i 5; 

2) 200 m² – w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach porządkowych: 7 i 9, w rejonie 
urbanistycznym nr 5, w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenie o numerze porządkowym 3, w rejonie 
urbanistycznym nr 7 na terenie o numerze porządkowym 2, w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenach 
o numerach porządkowych 1–4. 

§ 22. 1. Tereny kategorii „UO” przeznacza się dla usług edukacji, kultury i opieki nad dziećmi, 
występujących zarówno łącznie, jak i samodzielnie. 

2. Na terenach kategorii „UO” dopuszcza się: 

1) zieleń i obiekty małej architektury; 

2) urządzenia i obiekty sportowe i rekreacyjne; 

3) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 
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a) garaży wielopoziomowych, 

b) garaży w parterze, 

c) garaży podziemnych, 

d) parkingów terenowych; 

4) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „UO” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 2, 3 i 4, 
nie może zająć łącznie więcej niż 30% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „UO” ustala się gabaryty zabudowy przewidzianej dla usług, o których mowa 
w ust. 1, oraz obiektów sportowych i rekreacyjnych, poprzez określenie następujących parametrów 
poszczególnych budynków, z zastrzeżeniem § 4: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 5000 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 30 m; 

3) dach: 

a) dach typu rzeźbiarskiego – w rejonie urbanistycznym nr 5, 

b) dach typu eliptycznego lub dach typu do 10°: 

- w rejonie urbanistycznym nr 2 na terenach o numerach porządkowych: 6 i 7, 

- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenie o numerze porządkowym 1, 

c) dach typu rzeźbiarskiego lub dach typu do 10° – w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenie o numerze 
porządkowym 3, 

d) dach typu do 10° – na pozostałych terenach. 

5. Na terenach kategorii „UO” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 35% powierzchni działki. 

6. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

7. Na terenach kategorii „UO” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,01; 

2) maksymalną – 0,5. 

8. Na terenach kategorii „UO” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 30% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

9. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

§ 23. 1. Tereny kategorii „USS” przeznacza się dla obiektów i urządzeń sportu. 

2. Na terenach kategorii „USS” dopuszcza się: 

1) inną zabudowę usługową niż określoną w ust. 1 na terenach: „2P.1.USS”, „2P.2.USS”, „2P.3.USS” 
„4P.1.USS”, „8P.1.USS” i „8P.2.USS”; 

2) inne usługi niż określone w ust. 1 świadczone poza lokalem; 

3) zieleń i obiekty małej architektury; 

4) obiekty i urządzenia dla rekreacji; 

5) kemping i pole biwakowe; 

6) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 51 – Poz. 3847



a) garaży wielopoziomowych, 

b) garaży w parterze, 

c) garaży podziemnych, 

d) parkingów terenowych; 

7) obiekty uzupełniające; 

8) na terenie „2P.1.USS” w strefie lokalizacji przystanku kolejowego dopuszcza się lokalizację budynków, 
obiektów uzupełniających oraz budowli przeznaczonych do zarządzania, eksploatacji i utrzymania linii 
kolejowej oraz przewozu osób i rzeczy, w tym w szczególności przystanku kolejowego. 

3. Na terenach kategorii „USS” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 1, 2, 4-7, 
nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu. 

4. Na terenach: „2P.2.USS”, „2P.3.USS” i „4P.1.USS” zabudowa usługowa nie może przekraczać dwóch 
kondygnacji nadziemnych. 

5. W przypadku realizacji urządzeń sportu i rekreacji, kempingu lub pola biwakowego teren należy 
wyposażyć w odpowiednie sanitariaty. 

6. Lokalizację strzelnicy sportowej dopuszcza się wyłącznie na terenie „2P.1.USS”. 

7. Na terenach kategorii „USS” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w ust. 1 oraz 
ust. 2 pkt 1 poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków, z zastrzeżeniem § 4: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 5000 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 15 m, z zastrzeżeniem, że w przypadku hal sportowych dopuszcza się 
wysokość do 25 m; 

3) dach: 

a) dach typu 33° – w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach porządkowych 4, 5, 6 i 7, 

b) dach typu do 10° lub dach typu 43° – w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenie o numerze porządkowym 
1, 

c) dach typu do 10° lub dach typu rzeźbiarskiego – w rejonie urbanistycznym nr 2 na terenach o numerach 
porządkowych 4 i 5, 

d) dach typu eliptycznego: 

- w rejonie urbanistycznym nr 2 na pozostałych terenach nie wymienionych w lit. c, 

- w rejonie urbanistycznym nr 8, 

e) dach typu rzeźbiarskiego lub dach typu eliptycznego – w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenie 
o numerze porządkowym 1, 

f) dach typu do 10° – na pozostałych terenach. 

8. Ustala się gabaryty zabudowy usługowej, o której mowa w ust. 2 pkt 1, poprzez określenie następujących 
parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 200 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m; 

3) dach typu do 10° lub dach typu rzeźbiarskiego. 

9. Na terenach kategorii „USS” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni działki. 

10. Na terenach kategorii „USS” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 0,3. 
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11. Na terenach kategorii „USS” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 30% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

12. Na terenach kategorii „USS” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi: 

1) 500 m² – w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach porządkowych: 3–5, w rejonie 
urbanistycznym nr 8 na terenie o numerze porządkowym 3; 

2) 2000 m² – w rejonie urbanistycznym nr 2 na terenie o numerze porządkowym 1. 

§ 24. 1. Tereny kategorii „UZ” przeznacza się dla usług ochrony zdrowia i opieki społecznej, 
występujących zarówno łącznie, jak i samodzielnie. 

2. Na terenach kategorii „UZ” dopuszcza się: 

1) zabudowę mieszczącą nieuciążliwe usługi, a na terenie „4P.1.UZ” także inne nieuciążliwe obiekty 
towarzyszące, z zastrzeżeniem następnego punktu; 

2) hale sportowe wyłącznie na terenie „4P.1.UZ”; 

3) zieleń i obiekty małej architektury; 

4) urządzenia rekreacyjne; 

5) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży wielopoziomowych, 

b) garaży w parterze, 

c) garaży podziemnych, 

d) parkingów terenowych; 

6) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „UZ” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 1-2 i 4-6, 
nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „UZ” ustala się gabaryty zabudowy mieszczącej usługi, o których mowa 
w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 1 i 2 poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 

a) na terenie „2P.1.UZ” - 7000 m², 

b) na pozostałych terenach – 6500 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 25 m; 

3) dach typu rzeźbiarskiego lub dach typu do 10°. 

5. Na terenach kategorii „UZ” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 60% powierzchni działki. 

6. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

7. Na terenach kategorii „UZ” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,01; 

2) maksymalną: 

a) na terenie  „2P.1.UZ” - 4,0, 

b) na pozostałych terenach - 3,0. 

8. Na terenach kategorii „UZ” powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 
11 ust. 13, nie może zajmować mniej niż: 

1) na terenie „2P.1.UZ” – 20% powierzchni działki budowlanej; 
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2) na pozostałych terenach - 30% powierzchni działki budowlanej. 

9. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

10. Na terenie „4P.1.UZ” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi 2000 m². 

§ 25. 1. Tereny kategorii „OS” przeznacza się dla obiektów sakralnych, z zastrzeżeniem § 4 odnośnie ust. 
od 2 do 9. 

2. Na terenach kategorii „OS” dopuszcza się: 

1) zieleń i obiekty małej architektury; 

2) obiekty dla funkcji towarzyszących obiektowi sakralnemu np. kaplice lub zabudowania parafialne; 

3) urządzenia rekreacyjne; 

4) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży wielopoziomowych, pod warunkiem, że będą częścią budynku, w którym na przechowywanie 
pojazdów samochodowych zajęte będzie nie więcej niż 49% jego kubatury, 

b) garaży podziemnych, 

c) parkingów terenowych; 

5) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „OS” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 2-5, nie może 
zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „OS” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w ust. 1 i ust. 2 pkt 2 poprzez 
określenie następujących parametrów poszczególnych budynków, z zastrzeżeniem regulacji § 4: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy, o której mowa w ust. 1 – 3000 m²; 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy, o której mowa w ust. 2 pkt 2 – 500 m²; 

3) maksymalna wysokość zabudowy dla zabudowy, o której mowa w ust. 1 – 30 m; 

4) maksymalna wysokość zabudowy dla zabudowy, o której mowa w ust. 2 pkt 2 – 9 m; 

5) dach: 

a) dach typu 33°: 

- w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenie o numerze porządkowym 1, 

- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenie o numerze porządkowym 1, 

b) dach typu rzeźbiarskiego – w rejonie urbanistycznym nr 5 na terenie o numerze porządkowym 1, 

c) dach o symetrycznych głównych połaciach o nachyleniu w przedziale 20°-60° (z tolerancją ±2°), 
w którym dopuszcza się pokrycie do 30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposób – na 
pozostałych terenach. 

5. Na terenach kategorii „OS” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać: 

1) 60% powierzchni działki - na terenie o symbolu „3P.1.OS”; 

2) 40% powierzchni działki – na pozostałych terenach. 

6. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

7. Na terenach kategorii „OS” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,02; 
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2) maksymalną – 1,5. 

8. Na terenach kategorii „OS” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 30% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

9. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

§ 26. 1. Tereny kategorii „ZC” przeznacza się dla cmentarza oraz zieleni urządzonej. 

2. Na terenach kategorii „ZC” dopuszcza się: 

1) obiekty sakralne, kaplice przedpogrzebowe oraz inne obiekty związane z obsługą cmentarza; 

2) obiekty małej architektury; 

3) parkingi terenowe; 

4) budynki dla usług wyłącznie na terenach: „2P.1.ZC” i „8P.1.ZC”; 

5) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „ZC” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2, nie może zająć 
łącznie więcej niż 25% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „ZC” zabudowa nie może przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej. 

5. Na terenach kategorii „ZC” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w ust. 2 poprzez określenie 
następujących parametrów poszczególnych budynków, z zastrzeżeniem § 4: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 300 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 15 m; 

3) dach: 

a) dach typu do 10° i typu 33°: w rejonie urbanistycznym nr 2 na terenie o numerze porządkowym 1, 

b) dach typu 43° – na pozostałych terenach. 

6. Na terenach kategorii „ZC” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 10% powierzchni działki. 

7. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

8. Na terenach kategorii „ZC” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 0,1. 

9. Na terenach kategorii „ZC” powierzchnia terenu biologicznie czynna na działce budowlanej nie może 
wynosić mniej niż 25%, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

10. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

§ 27. 1. Teren kategorii „ZG”, oznaczony symbolem „3P.1.ZG”, przeznacza się dla grzebowiska dla 
zwierząt oraz zieleni urządzonej. 

2. Na terenie „3P.1.ZG” dopuszcza się: 

1) obiekty związane z obsługą grzebowiska dla zwierząt; 

2) obiekty małej architektury; 

3) parkingi terenowe; 
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4) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenie „3P.1.ZG” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2, nie może zająć łącznie 
więcej niż 25% powierzchni terenu. 

4. Na terenie „3P.1.ZG” zabudowa nie może przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej. 

5. Na terenie „3P.1.ZG” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w ust. 2 pkt 1 poprzez określenie 
następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 150 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m; 

3) dach typu 33°. 

6. Na terenie „3P.1.ZG” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 10% powierzchni działki. 

7. Na terenie oznaczonym symbolem „3P.1.ZG” ustala się intensywność zabudowy: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 0,1. 

8. Na terenie „3P.1.ZG” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 75% powierzchni 
działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

§ 28. 1. Tereny kategorii „ZP” przeznacza się dla zieleni urządzonej, w tym izolacyjnej. 

2. Na terenach kategorii „ZP” dopuszcza się: 

1) zabudowę usługową na terenach „3P.1.ZP”, „3P.2.ZP”, „4P.6.ZP”, „5P.1.ZP”; 

2) usługi świadczone poza lokalem; 

3) altany parkowe, obiekty małej architektury i inne tego typu obiekty uatrakcyjniające park; 

4) urządzenia sportowe i rekreacyjne na terenach innych niż „7P.2.ZP”; 

5) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży podziemnych na terenach: „2P.1.ZP”, „2P.2.ZP”, „3P.2.ZP”, „3P.3.ZP”, „4P.1.ZP”, „4P.2.ZP”, 
„4P.5.ZP”, „4P.6.ZP”, „5P.1.ZP”, i „5P.10.ZP”, 

b) parkingów terenowych; 

6) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „ZP” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2, nie może zająć 
łącznie więcej niż 20% powierzchni terenu. 

4. Na terenach „3P.1.ZP”, „3P.2.ZP”, „4P.6.ZP” i „5P.1.ZP” zabudowa usługowa nie może przekraczać 
dwóch kondygnacji nadziemnych. 

5. Na terenach „3P.1.ZP”, „3P.2.ZP”, „4P.6.ZP” i „5P.1.ZP” ustala się gabaryty zabudowy usługowej 
poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 400 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 10 m; 

3) dach typu 43°. 

6. Na terenie „4P.1.ZP” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2, nie może naruszać 
pozostałości nekropolii. 

7. Na terenach kategorii „ZP” zakazuje się lokalizacji innych budynków, niż te wymienione w ust 2. 

8. Na terenach kategorii „ZP”, na których dopuszcza się zabudowę, powierzchnia zabudowy nie może 
przekraczać 20% powierzchni działki. 

9. Na terenach „3P.1.ZP”, „3P.2.ZP” i „5P.1.ZP” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 
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1) minimalną – 0,01; 

2) maksymalną – 0,5. 

10. Na terenie „4P.6.ZP” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,002; 

2) maksymalną – 0,006. 

11. W przypadku zachowania cennych siedlisk przyrodniczych na terenie „7P.2.ZP”, zagospodarowanie 
i użytkowanie gruntów nie może prowadzić do zniszczenia lub pozbawienia tych siedlisk cennych walorów 
przyrodniczych. 

12. Na terenach kategorii „ZP” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 80% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

§ 29. 1. Tereny kategorii „ZD” przeznacza się dla ogrodów działkowych. 

2. Na terenach kategorii „ZD” dopuszcza się: 

1) zabudowę usługową towarzyszącą przeznaczeniu, o którym mowa w ust. 1, z wyłączeniem terenu 
„4P.2.ZD” – „4P.5.ZD”; 

2) usługi, związane z przeznaczeniem, o którym mowa w ust. 1, świadczone poza lokalem, z wyłączeniem 
terenu „4P.2.ZD” – „4P.5.ZD”; 

3) altany parkowe i obiekty małej architektury; 

4) urządzenia sportowe i rekreacyjne; 

5) parkingi terenowe; 

6) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „ZD” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2, nie może zająć 
łącznie więcej niż 30% powierzchni terenu. 

4. Na terenie „4P.2.ZD” zakazuje się lokalizacji budynków. 

5. Na terenach kategorii „ZD” zabudowa nie może przekraczać jednej kondygnacji nadziemnej. 

6. Na terenach kategorii „ZD” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w ust. 2 pkt 1 poprzez 
określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 400 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m; 

3) dach typu do 10° lub dach typu 43°; z zastrzeżeniem pkt 4; 

4) dach typu 43° w przypadku budynków o powierzchni zabudowy do 25 m². 

7. Na terenach kategorii „ZD” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 20% powierzchni działki. 

8. Na terenach kategorii „ZD” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 0,2. 

9. Na terenach kategorii „ZD” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 80% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

§ 30. 1. Tereny kategorii „P” przeznacza się dla obiektów produkcyjnych, baz transportowych oraz 
obiektów magazynowo-składowych, występujących zarówno łącznie, jak i samodzielnie. 

2. Na terenach kategorii „P” dopuszcza się: 

1) zabudowę usługową, w tym dla usług handlu, z wyłączeniem usług chronionych; 

2) inne obiekty towarzyszące przeznaczeniu, o którym mowa w ust. 1; 
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3) bocznice kolejowe na terenach: „1P.1.P”, „2P.2.P”-„2P.5.P”, „4P.16.P”, „7P.2.P”-„7P.6.P”, „7P.14.P”-
„7P.18.P”, „9P.1.P”, „9P.3.P” i „9P.4.P”; 

4) mieszkanie służbowe, którego powierzchnia nie może przekroczyć 45% powierzchni użytkowej 
w budynkach przeznaczonych dla prowadzenia działalności gospodarczej zlokalizowanych na działce 280/8 
i 258/27 w zasięgu terenu oznaczonego symbolem „3P.1.P”; 

5) zieleń izolacyjną i urządzoną; 

6) obiekty małej architektury; 

7) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) wolno stojących garaży otwartych lub zamkniętych pod warunkiem, że każdy z nich będzie przewidziany 
na co najmniej 5 pojazdów samochodowych, 

b) garaży wielopoziomowych, 

c) garaży w parterze, 

d) garaży podziemnych, 

e) parkingów terenowych; 

8) obiekty uzupełniające; 

9) zbieranie i przetwarzanie odpadów na terenach: „1P.2.P”, „2P.2.P”, „4P.12.P” w zasięgu działek nr: 
194/12, 194/15 i 194/16 obręb 2, i „4P.16.P”. 

3. Przez usługi chronione, o których mowa w poprzednim ustępie, należy rozumieć usługi lokalizowane na 
terenach, dla których w przepisach ochrony środowiska ustalono dopuszczalne poziomy hałasu, takie jak dla 
terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niższe, w tym dla szpitali, domów opieki społecznej oraz 
budynków związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży; do grupy tej nie zalicza się usług 
lokalizowanych przy zakładach pracy, przewidzianych do świadczenia swych usług pracownikom zakładu. 

4. Na terenach kategorii „P” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 1-3 oraz 7 i 8 
nie może zająć łącznie: 

1) na terenach: „4P.1.P” – „4P.5.P”, „4P.9.P” – „4P.15.P”, „7P.1.P” – „7P.18.P”, „8P.2.P” i „8P.3.P” oraz 
„9P.2.P” – „9P.5.P” – więcej niż 95% powierzchni terenu; 

2) na pozostałych terenach – więcej niż 49% powierzchni terenu. 

5. Na terenach kategorii „P” zabudowa nie może przekraczać pięciu kondygnacji nadziemnych. 

6. Na terenach kategorii „P” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w ust. 1 i ust. 2 pkt 1 i 2 poprzez 
określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 

a) na terenach: „4P.1.P” – „4P.5.P”, „4P.9.P” – „4P.15.P”, „7P.1.P” – „7P.18.P”, „8P.2.P” i „8P.3.P” oraz 
„9P.2.P” – „9P.5.P” – 150 000 m², 

b) na pozostałych terenach – 15 000 m²; 

2) maksymalna wysokość – 25 m, a w rejonach urbanistycznych nr: 1, 2, 4, 7, 8 i 9 w szczególnych 
przypadkach wynikających z wymagań technicznych dopuszcza się maksymalną wysokość – 80 m; 

3) dach typu do 10° lub dach typu eliptycznego. 

7. Na terenach kategorii „P” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać: 

1) na terenach: „4P.1.P” – „4P.5.P”, „4P.9.P” – „4P.15.P”, „7P.1.P” – „7P.18.P”, „8P.2.P” i „8P.3.P” oraz 
„9P.2.P” – „9P.5.P” - 80% powierzchni działki; 

2) na pozostałych terenach -  60% powierzchni działki. 
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8. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

9. Na terenach kategorii „P” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,1; 

2) maksymalną – 1,5. 

11. W przypadku występowania cennych siedlisk przyrodniczych na terenach „7P.7.P”-„7P.13.P”, 
zagospodarowanie i użytkowanie gruntów nie może prowadzić do zniszczenia lub pozbawienia tych siedlisk 
cennych walorów przyrodniczych. 

12. Na terenach kategorii „P” powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13, 
nie może zajmować: 

1) na terenach: „4P.1.P” – „4P.5.P”, „4P.9.P” – „4P.15.P”, „7P.1.P” – „7P.18.P”, „8P.2.P” i „8P.3.P” oraz 
„9P.2.P” – „9P.5.P” – mniej niż 5% powierzchni działki budowlanej; 

2) na pozostałych terenach - mniej niż 10% powierzchni działki budowlanej. 

13. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego, z zastrzeżeniem 
nie dotyczy to terenów: „4P.1.P” – „4P.5.P”, „4P.9.P” – „4P.15.P”, „7P.1.P” – „7P.18.P”, „8P.2.P” i „8P.3.P” 
oraz „9P.2.P” – „9P.5.P”. 

§ 31. 1. Tereny kategorii „PK” przeznacza się dla szybów kopalni rud miedzi, obiektów i urządzeń 
związanych z działalnością górniczą oraz innych obiektów i urządzeń niekolidujących z funkcją 
górniczą, występujących zarówno łącznie, jak i samodzielnie. 

2. Na terenach kategorii PK dopuszcza się: 

1) bocznice kolejowe, z wyjątkiem terenu „4P.2.PK”; 

2) zieleń, w tym izolacyjną oraz obiekty małej architektury; 

3) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży wielopoziomowych, 

b) garaży w parterze, 

c) garaży podziemnych, 

d) parkingów terenowych; 

4) obiekty uzupełniające; 

5) zbieranie i przetwarzanie odpadów na terenach: „1P.1.PK” i „4P.1.PK”. 

3. Na terenach kategorii „PK” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 nie może 
zająć więcej niż 49% powierzchni terenu. 

4. Po zakończeniu eksploatacji szybu lub szybów kopalni rud miedzi, obiektów i urządzeń związanych 
z działalnością górniczą, tereny kategorii „PK” należy zrekultywować w kierunku specjalnym na cele 
nierolniczej działalności produkcyjnej, usługowej lub produkcyjno-usługowej. 

5. Na terenach kategorii „PK” ustala się gabaryty zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia, 
o którym mowa w ust. 1 i 4 poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 15000 m²; 

2) maksymalna łączna wysokość budynku wraz z montowanymi na nim urządzeniami oraz budowlami 
i maszynami – 25 m, z zastrzeżeniem, że w szczególnych przypadkach wynikających z wymagań 
technicznych dopuszcza się maksymalną wysokość 100 m; 

3) dach typu do 10°. 
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6. Na terenach kategorii „PK” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 80% powierzchni działki. 

7. Na terenach kategorii „PK” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 4,0. 

8. Na terenach kategorii „PK” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 5% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

§ 32. 1. Tereny kategorii „KS” przeznacza się dla stacji paliw płynnych i innych obiektów służących 
obsłudze ruchu samochodowego i podróżnych, w tym usługi handlu i gastronomii, występujących zarówno 
łącznie, jak i samodzielnie. 

2. Na terenach kategorii „KS” dopuszcza się: 

1) zieleń izolacyjną i urządzoną; 

2) obiekty małej architektury, w tym służące rekreacji; 

3) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) garaży wielopoziomowych, 

b) garaży w parterze, 

c) garaży podziemnych, 

d) parkingów terenowych; 

4) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „KS” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, 
nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „KS” ustala się gabaryty zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia, 
o którym mowa w ust. 1, poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 

a) na terenie „3P.1.KS” – 3000 m2,  

b) na pozostałych terenach - 1000 m²; 

2) maksymalna łączna wysokość budynku wraz z montowanymi na nim urządzeniami oraz budowlami 
i maszynami – 15 m; 

3) dach typu 33° lub dach typu do 10°. 

5. Na terenach kategorii „KS” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 40% powierzchni działki. 

6. Na terenach kategorii „KS” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną: 

a) na terenie „3P.1.KS” – 1,0, 

b) na pozostałych terenach – 0,6. 

7. Na terenach kategorii „KS” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 15% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

8. Na terenie „3P.1.KS” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi 2000 m². 

§ 33. 1. Tereny kategorii „KP” przeznacza się dla zespołów garaży i miejsc postojowych dla 
samochodów, występujących zarówno łącznie, jak i samodzielnie, z zastrzeżeniem § 4 odnośnie ust. od 2 do 
9. 

2. Na terenach kategorii „KP” dopuszcza się: 
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1) budynki dla usług o powierzchni zabudowy nie większej niż 40 m², z zastrzeżeniem, że nie dotyczy to 
terenu „3P.15.KP”; 

2) zieleń i obiekty małej architektury; 

3) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „KP” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 1 i 3, 
nie może zająć łącznie więcej niż 20% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „KP”, z zastrzeżeniem kolejnego ustępu, dopuszcza się miejsca postojowe dla 
pojazdów w formie: 

1) wolno stojących garaży otwartych lub zamkniętych pod warunkiem, że każdy z nich będzie przewidziany 
na co najmniej 5 pojazdów samochodowych, z zastrzeżeniem, terenu „3P.15.KP”; 

2) boksów garażowych na terenie „3P.15.KP”; 

3) garaży wielopoziomowych na terenach: „2P.10.KP”, „3P.4.KP”, „3P.6.KP”, „3P.7.KP”, „5P.1.KP” 
i „5P.3.KP”; 

4) do czasu realizacji miejsc postojowych na terenach i w formie, o której mowa w poprzednim punkcie, 
dopuszcza się realizację miejsc postojowych jako parkingi terenowe; 

5) parkingów terenowych. 

5. Na terenach „5P.1.KP” i „5P.3.KP” miejsca postojowe należy realizować wyłącznie w formie garaży 
wielopoziomowych. 

6. Na terenach, o których mowa w ust. 4 pkt 2, dopuszcza się lokalizowanie lokali usługowych, których 
łączna powierzchnia nie może przekroczyć 20% powierzchni użytkowej budynku garażowego. 

7. Na terenach kategorii „KP” zabudowa nie może przekraczać: 

1) jednej kondygnacji - na terenie „3P.15.KP”; 

2) czterech kondygnacji nadziemnych – na pozostałych terenach. 

8. Na terenach kategorii „KP” ustala się gabaryty zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia, 
o którym mowa w ust. 1, przy uwzględnieniu innych ustaleń planu miejscowego, poprzez określenie 
następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 3000 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) na terenie „3P.15.KP” – 3 m, 

b) na pozostałych terenach – 15 m; 

3) dach: 

a) dach typu do 10˚ lub dach typu 43˚: 

- w rejonie urbanistycznym nr 3 na terenach o numerach porządkowych 1-6, 

- w rejonie urbanistycznym nr 8 na terenie o numerze porządkowym 2, 

- w rejonie urbanistycznym nr 9 na terenie o numerze porządkowym 1, 

b) dach typu do 10° – na pozostałych terenach. 

9. Na terenach kategorii „KP” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać: 

1) 100% powierzchni działki na terenie „4P.2.KP”; 

2) 80 % powierzchni działki na terenie „3P.15.KP”; 

3) 70% powierzchni działki na pozostałych terenach. 
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10. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

11. Na terenach kategorii „KP” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną: 

a) na terenie „3P.15.KP” – 0,8, 

b) na pozostałych terenach – 0,6. 

12. Na terenie „3P.15.KP” ustala się stosowanie monochromatycznej kolorystyki elewacji w pastelowych 
odcieniach szarości. 

13. Na terenach kategorii „KP” określa się minimalną powierzchnię biologicznie czynną: 

1) na terenie „4P.2.KP”, w związku z istniejącym zagospodarowaniem - 0% powierzchni działki budowlanej; 

2) na pozostałych terenach, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13 - 10% powierzchni działki budowlanej. 

14. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego, z zastrzeżeniem, że 
nie dotyczy to terenu „4P.2.KP”. 

§ 34. 1. Tereny kategorii „KPU” przeznacza się dla miejsc postojowych dla samochodów oraz 
zabudowy usługowej, występujących zarówno łącznie, jak i samodzielnie. 

2. Na terenach kategorii „KPU” dopuszcza się: 

1) zieleń i obiekty małej architektury; 

2) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „KPU” miejsca postojowe dla pojazdów należy realizować w formie: 

1) garażu wielopoziomowego na terenie „3P.1.KPU”; 

2) garaży podziemnych; 

3) parkingów terenowych. 

4. Na terenie, o którym mowa w poprzednim ustępie w pkt 1, dopuszcza się lokalizowanie lokali 
usługowych, których łączna powierzchnia nie może przekroczyć 20% powierzchni użytkowej budynku 
garażowego. 

5. Na terenach kategorii „KPU” zabudowa nie może przekraczać dwóch kondygnacji nadziemnych. 

6. Na terenach kategorii „KPU” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w ust. 1, poprzez określenie 
następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – w zasięgu nieprzekraczalnej linii zabudowy; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m; 

3) dach typu 43° lub typu do 10°. 

7. Na terenach kategorii „KPU” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 30% powierzchni działki. 

8. Na terenach kategorii „KPU” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 0,3. 

9. Na terenach kategorii „KPU” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 20% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 
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10. Na terenach kategorii „KPU” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej wynosi 
15 m². 

§ 35. 1. Tereny kategorii „ITK” przeznacza się dla magistralnych sieci infrastruktury technicznej, 
w tym sieci i obiektów infrastruktury technicznej związanych z działalnością górniczą. 

2. Na terenach kategorii „ITK” dopuszcza się uprawy, w tym dla potrzeby gospodarki leśnej z wyjątkiem 
zalesień, z zastrzeżeniem, że uprawy te nie mogą kolidować z przeznaczeniem, o którym mowa w ust. 1. 

3. Na terenach kategorii „ITK” dopuszcza się: 

1) zieleń i obiekty małej architektury; 

2) bocznice kolejowe na terenie „1P.19.ITK”; 

3) parkingi terenowe; 

4) drogi inspekcyjne (drogi wewnętrzne) związane z eksploatacją infrastruktury technicznej służącej 
przemysłowi miedziowemu. 

4. Na terenach kategorii „ITK” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 3 pkt 3, nie może 
zająć łącznie więcej niż 30% powierzchni terenu i nie może utrudniać realizacji i eksploatacji infrastruktury 
technicznej, o której mowa w ust. 1. 

5. Na terenach kategorii „ITK” zakazuje się lokalizacji budynków, z wyjątkiem terenu „4P.17.ITK”, na 
którym dopuszcza się zabudowę związaną ze stacją energetyczną zlokalizowaną na sąsiednim terenie; ustala się 
gabaryty zabudowy poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 500 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 15 m; 

3) dach typu do 10°. 

6. Na terenie „4P.17.ITK” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 1,5. 

7. Na terenach „7P.2.ITK” i „7P.3.ITK” występuje cenne siedlisko przyrodnicze; zagospodarowanie 
i użytkowanie gruntów nie może prowadzić do zniszczenia lub pozbawienia tego siedliska cennych walorów 
przyrodniczych. 

8. Na terenach kategorii „ITK” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 10% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

§ 36. 1. Tereny kategorii „IT” przeznacza się dla infrastruktury technicznej. 

2. Na terenach kategorii „IT” dopuszcza się: 

1) obiekty małej architektury oraz zieleń, przy czym zakazuje się zalesień; 

2) parkingi terenowe; 

3) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „IT” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, nie może 
zająć łącznie więcej niż 20% powierzchni terenu. 

4. Na terenach kategorii „IT” ustala się gabaryty zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia, 
o którym mowa w ust. 1 poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 18 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m; 

3) dach: 

a) dach typu do 10˚ lub dach typu 43˚: 
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- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenie o numerze porządkowym 1, 

- w rejonie urbanistycznym nr 7 na terenie o numerze porządkowym 1, 

- w rejonie urbanistycznym nr 9 na terenach o numerach porządkowych 1 i 2, 

b) dach typu do 10° – na pozostałych terenach. 

5. Na terenach kategorii „IT” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 50% powierzchni działki. 

6. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

7. Na terenach kategorii „IT” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 1,0. 

8. Na terenach kategorii „IT” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 5% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

9. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 5% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

§ 37. 1. Tereny kategorii „ITE” przeznacza się dla linii elektroenergetycznej 2x400 kV i związanych 
z nią obiektów i urządzeń. 

2. Na terenach kategorii „ITE” dopuszcza się: 

1) tymczasowe obiekty budowlane związane z budową linii elektroenergetycznej 2x400 kV; 

2) infrastrukturę techniczną inną niż określona w poprzednim ustępie; 

3) dojazdy i place manewrowe służące obsłudze i funkcjonowaniu infrastruktury technicznej; 

4) utrzymanie istniejących użytków rolnych lub leśnych; 

5) zalesienie terenów graniczących z terenami kategorii „ZLL”, przy uwzględnieniu innych ustaleń planu 
miejscowego. 

3. Zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w poprzednim ustępie, nie może utrudniać realizacji 
i eksploatacji infrastruktury technicznej, o których mowa w ust. 1. 

4. Na terenach kategorii „ITE” zakazuje się lokalizacji budynków. 

5. Na terenach kategorii „ITE” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 5% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

§ 38. 1. Teren kategorii „P/ITE”, oznaczony symbolem „4P.1.P/ITE”, przeznacza się dla zaplecza 
zabudowy produkcyjnej, baz transportowych oraz zabudowy magazynowo-składowej oraz dla linii 
elektroenergetycznej 2x400 kV i związanych z nią obiektów i urządzeń, występujących zarówno łącznie, 
jak i samodzielnie. 

2. Przez zaplecze zabudowy, o którym mowa w poprzednim ustępie, należy rozumieć takie formy 
zagospodarowania i użytkowania terenu jak: 

1) dojazdy i place manewrowe; 

2) parkingi terenowe; 

3) infrastruktura techniczna; 

4) obiekty małej architektury; 

5) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenie „4P.1.P/ITE” dopuszcza się: 
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1) zieleń izolacyjną i urządzoną; 

2) uprawy rolne, jeżeli dany fragment terenu „4P.1.P/ITE” przecina obszary sklasyfikowane w ewidencji 
gruntów i budynków jako użytek rolny. 

4. Zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 i 3, nie może utrudniać realizacji 
i eksploatacji infrastruktury technicznej, o której mowa w ust. 1. 

5. Na terenie „4P.1.P/ITE” zakazuje się lokalizacji budynków. 

6. Na terenie „4P.1.P/ITE” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 25% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

§ 39. 1. Teren kategorii „OO”, oznaczony symbolem „1P.1.OO”, przeznacza się dla składowania, 
przetwarzania, recyklingu i odzysku, w tym zbierania i magazynowania odpadów. 

2. Na terenie „1P.1.OO” dopuszcza się: 

1) infrastrukturę związaną z przeznaczeniem określonym w ust. 1; 

2) spalanie, spopielanie i grzebanie padłych zwierząt; 

3) bocznice kolejowe; 

4) zieleń izolacyjną i urządzoną; 

5) obiekty małej architektury; 

6) parkingi terenowe; 

7) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenie „1P.1.OO” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 2, 3, 6 i 7, nie może 
zająć łącznie więcej niż 30% powierzchni terenu. 

4. Na terenie „1P.1.OO” ustala się gabaryty zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia, o którym 
mowa w ust. 1 i ust. 2 poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 10 000 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 15 m; 

3) dach typu do 10°. 

5. Na terenie „1P.1.OO” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 70% powierzchni działki. 

6. Na terenie „1P.1.OO” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 0,7. 

7. Na terenach kategorii „1P.1.OO” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 5% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

§ 40. 1. Tereny kategorii „EE” przeznacza się dla sieci, obiektów i urządzeń zaopatrzenia w energię 
elektryczną. 

2. Na terenach kategorii „EE” dopuszcza się: 

1) zieleń i obiekty małej architektury; 

2) parkingi terenowe; 

3) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „EE” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, 
nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu i nie może utrudniać realizacji i eksploatacji 
infrastruktury technicznej, o której mowa w ust. 1. 
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4. Na terenach kategorii „EE” ustala się gabaryty zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia, 
o którym mowa w ust. 1 poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków, 
z zastrzeżeniem następnego ustępu: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 500 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 15 m; 

3) dach typu do 10°. 

5. Na terenie „4P.3.EE” ustala się gabaryty zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia, o którym 
mowa w ust. 1 poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 1800 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m; 

3) dach typu do 10°. 

6. Na terenach kategorii „EE” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 70% powierzchni działki. 

7. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

8. Na terenach kategorii „EE” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 0,9. 

9. W przypadku zachowania cennych siedlisk przyrodniczych na terenie „7P.1.EE”, zagospodarowanie 
i użytkowanie gruntów nie może prowadzić do zniszczenia lub pozbawienia tych siedlisk cennych walorów 
przyrodniczych. 

10. Na terenach kategorii „EE” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 10% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

11. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

§ 41. 1. Teren kategorii „EZ” oznaczony symbolem "4P.1.EZ", przeznacza się dla zaplecza obiektów 
i urządzeń zaopatrzenia w energię elektryczną. 

2. Na terenie „4P.1.EZ" dopuszcza się: 

1) zieleń i obiekty małej architektury; 

2) dojazdy i place manewrowe służące obsłudze i funkcjonowaniu obiektów i urządzeń zaopatrzenia 
w energię elektryczną; 

3) parkingi terenowe; 

4) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenie „4P.1.EZ" zakazuje się lokalizacji budynków. 

4. Na terenie „4P.1.EZ" powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 10% powierzchni 
działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

§ 42. 1. Tereny kategorii „KO” przeznacza się dla sieci, obiektów i urządzeń gospodarki ściekowej. 

2. Na terenach kategorii „KO” dopuszcza się: 

1) zieleń i obiekty małej architektury; 

2) infrastrukturę techniczną inną niż określona w poprzednim ustępie, jeżeli jej lokalizacja nie będzie 
kolidowała z funkcjonowaniem obiektów i urządzeń gospodarki ściekowej; 
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3) miejsca postojowe dla pojazdów w formie: 

a) wolno stojących garaży otwartych lub zamkniętych pod warunkiem, że każdy z nich będzie przewidziany 
na co najmniej 5 pojazdów samochodowych, 

b) parkingów terenowych; 

4) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „KO” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, 
nie może zająć łącznie więcej niż 49% powierzchni terenu i nie może utrudniać realizacji i eksploatacji 
infrastruktury technicznej, o której mowa w ust. 1. 

4. Na terenach kategorii „KO” ustala się gabaryty zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia, 
o którym mowa w ust. 1 poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 700 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 20 m; 

3) dach typu do 10°. 

5. Na terenach kategorii „KO” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 80% powierzchni działki. 

6. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

7. Na terenach kategorii „KO” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 1,0. 

8. W przypadku zachowania cennych siedlisk przyrodniczych na terenie „7P.1.KO”, zagospodarowanie 
i użytkowanie gruntów nie może prowadzić do zniszczenia lub pozbawienia tych siedlisk cennych walorów 
przyrodniczych. 

9. Na terenach kategorii „KO” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 5% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

10. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

§ 43. 1. Tereny kategorii „GG” przeznacza się dla sieci, urządzeń i obiektów zaopatrzenia w gaz. 

2. Na terenach kategorii „GG” dopuszcza się: 

1) zieleń i obiekty małej architektury; 

2) infrastrukturę techniczną inną niż określona w poprzednim ustępie, jeżeli jej lokalizacja nie będzie 
kolidowała z funkcjonowaniem infrastruktury gazowej; 

3) parkingi terenowe; 

4) obiekty uzupełniające. 

3. Na terenach kategorii „GG” zagospodarowanie i użytkowanie, o którym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4, 
nie może zająć łącznie więcej niż 10% powierzchni terenu i nie może utrudniać realizacji i eksploatacji 
infrastruktury technicznej, o której mowa w ust. 1. 

4. Na terenach kategorii „GG” ustala się gabaryty zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia, 
o którym mowa w ust. 1 poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 18 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m; 

3) dach typu do 10°. 
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5. Na terenach kategorii „GG” powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 80% powierzchni działki. 

6. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się powiększenie powierzchni zabudowy na danej działce nie więcej niż o 10% 
w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

7. Na terenach kategorii „GG” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 0,9. 

8. W przypadku zachowania cennych siedlisk przyrodniczych na terenie „7P.1.GG”, zagospodarowanie 
i użytkowanie gruntów nie może prowadzić do zniszczenia lub pozbawienia tych siedlisk cennych walorów 
przyrodniczych. 

9. Na terenach kategorii „GG” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 5% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

10. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

§ 44. 1. Tereny kategorii „WS” przeznacza się dla śródlądowych wód powierzchniowych oraz budowli 
i urządzeń hydrotechnicznych. 

2. Na terenach kategorii „WS” dopuszcza się zieleń i obiekty małej architektury. 

3. Na terenach kategorii „WS” zakazuje się lokalizacji budynków, z zastrzeżeniem następnego ustępu. 

4. Na terenie „7P.13.WS” dopuszcza się zabudowę dla infrastruktury technicznej. 

5. Na terenie „7P.13.WS” ustala się gabaryty zabudowy realizowanej w ramach przeznaczenia, o którym 
mowa w poprzednim ustępie, poprzez określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 150 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 5 m; 

3) dach typu do 10°. 

6. Na terenie „7P.13.WS” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 0,05. 

7. Na terenach „7P.13.WS” i „7P.14.WS” występuje cenne siedlisko przyrodnicze; zagospodarowanie 
i użytkowanie gruntów nie może prowadzić do zniszczenia lub pozbawienia tego siedliska cennych walorów 
przyrodniczych. 

8. W przypadku zachowania cennych siedlisk przyrodniczych na terenach „7P.4.WS” i „7P.12.WS”, 
zagospodarowanie i użytkowanie gruntów nie może prowadzić do zniszczenia lub pozbawienia tych siedlisk 
cennych walorów przyrodniczych. 

9. Na terenach kategorii „WS” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 80% 
powierzchni działki budowlanej, z zastrzeżeniem § 10 ust. 44 i § 11 ust. 13. 

10. Jeżeli parametr, o którym mowa w poprzednim ustępie, został przekroczony przed wejściem w życie 
planu miejscowego, dopuszcza się zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na danej działce budowlanej 
nie więcej niż o 10% w stosunku do stanu w dniu wejścia w życie planu miejscowego. 

§ 45. 1. Teren kategorii „WSP”, oznaczony symbolem „7P.1.WSP”, przeznacza się dla zbiornika 
retencyjnego. 

2. Na terenie „7P.1.WSP” dopuszcza się zieleń niską. 

3. Na terenie „7P.1.WSP” zakazuje się lokalizacji budynków. 
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4. Na terenie „7P.1.WSP” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 80% 
powierzchni działki budowlanej. 

5. Na terenie „7P.1.WSP” należy w maksymalnym stopniu zachować istniejące cenne siedlisko 
przyrodnicze o kodzie 91E0, o ile nie będzie to kolidowało z funkcją zbiornika retencyjnego, przewidzianego 
na tym terenie. 

§ 46. 1. Tereny kategorii „ZLU”, oznaczony symbolem „8P.1.ZLU”, przeznacza się dla potrzeb 
gospodarki leśnej. 

2. Na terenach kategorii „ZLU” dopuszcza się zagospodarowanie związane z gospodarką leśną określone 
w ustawie z dnia 28 września 1991 r. o lasach, przy uwzględnieniu innych regulacji planu miejscowego. 

3. Na terenie „8P.1.ZLU” dopuszcza się zabudowę związaną z gospodarką leśną, realizowaną zgodnie 
z zapisem ustawy, o której mowa w ust. 2. 

4. Na terenu „8P.1.ZLU” ustala się gabaryty zabudowy, o której mowa w poprzednim ustępie, poprzez 
określenie następujących parametrów poszczególnych budynków: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy – 500 m²; 

2) maksymalna wysokość zabudowy – 9 m; 

3) dach typu 43°. 

5. Na terenie „8P.1.ZLU” ustala się intensywność zabudowy na działce budowlanej: 

1) minimalną – 0,0; 

2) maksymalną – 1,5. 

6. Na terenie „8P.1.ZLU” powierzchnia biologicznie czynna nie może zajmować mniej niż 25% 
powierzchni działki budowlanej. 

7. Na terenach kategorii „ZLU” przy prowadzeniu nasadzeń drzew i krzewów należy zachować 3,0 m 
odległości od górnej krawędzi skarp rowów i kanałów melioracji podstawowej. 

§ 47. 1. Tereny kategorii „ZLL” przeznacza się dla prowadzenia gospodarki leśnej, w tym pod 
zalesienie. 

2. Na terenach kategorii „ZLL” dopuszcza się zagospodarowanie związane z gospodarką leśną określone 
w art. 3 ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach, przy uwzględnieniu innych regulacji planu miejscowego. 

3. Na terenach kategorii „ZLL” zakazuje się lokalizacji budynków. 

§ 48. 1. Tereny kategorii „RR” przeznacza się dla użytkowania rolniczego. 

2. Na terenach kategorii „RR” dopuszcza się lokalizowanie oraz przebudowę i modernizację infrastruktury 
technicznej na zasadach określonych w Rozdziale 8 planu miejscowego. 

3. Na terenach kategorii „RR” dopuszcza się wprowadzanie zadrzewień i zakrzewień śródpolnych w formie 
kęp lub enklaw, a także pasów, rzędów lub szpalerów, w tym o funkcji wiatrochronnej. 

4. Na terenach kategorii „RR” zakazuje się lokalizacji budynków oraz nowych budowli rolniczych. 

DZIAŁ III. 
Przepisy końcowe 

§ 49. Na obszarze objętym niniejszym planem miejscowym tracą moc ustalenia następujących miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego: 

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Polkowic i obrębu Polkowice Dolne, 
uchwalonego uchwałą nr XI/83/99 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 16 września 1999 r. (Dz. Urz. 
Woj. Dolnośląskiego nr 30, poz. 1284); 

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów górniczych “Rudna I” oraz “Rudna II” 
w granicach administracyjnych miasta i gminy Polkowice, uchwalonego uchwałą nr XV/136/04 Rady 
Miejskiej w Polkowicach z dnia 20 lutego 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego nr 58, poz. 1120); 
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3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów aktywności gospodarczej 
w Polkowicach, uchwalonego uchwałą nr XXV/307/05 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 23 marca 
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego nr 96, poz. 2104); 

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wyznaczonego w mieście 
Polkowice, uchwalonego uchwałą nr VI/72/07 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 30 marca 2007 r. (Dz. 
Urz. Woj. Dolnośląskiego nr 126, poz. 1660); 

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wyznaczonego w granicach miasta przy ul. 
Przemysłowej w Polkowicach, uchwalonego uchwałą nr IX/107/07 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 
14 września 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego nr 285, poz. 3564); 

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozbudowy głównej stacji elektroenergetycznej 
w Polkowicach w zasięgu terenu górniczego „Rudna” w gminie Polkowice, uchwalonego uchwałą nr 
V/86/15 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 11 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego 
poz. 2668); 

7) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla linii elektroenergetycznej 2x400 kV relacji 
Czarna - Polkowice w zasięgu terenów górniczych w gminie Polkowice, uchwalonego uchwałą nr 
XV/236/16 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 28 listopada 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego 
poz. 5637); 

8) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zmiany trasy planowanej linii 2x400kV relacji 
Czarna-Polkowice w rejonie planowanej drogi S3 w zasięgu terenu górniczego "Rudna" w gminie 
Polkowice, uchwalonego uchwałą nr XXIV/353/17 Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 24 listopada 
2017 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnośląskiego poz. 5460). 

§ 50. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Polkowic. 

§ 51. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego. 

Przewodniczący Rady Miejskiej: 
Zdzisław Synowiec 
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MIASTO POLKOWICE

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENÓW GÓRNICZYCH W OBRĘBACH: POLKOWICE I, II, III, IV

W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH GMINY POLKOWICE1

2

3

4

5

6

7

8

9

INFORMACYJNY SCHEMAT PRZEBIEGU GRANIC REJONÓW URBANISTYCZNYCH
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UWAGA! PODLEGAJĄ NA BIEŻĄCO AKTUALIZACJOM

SKALA 1: 2000
1

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAŃ
I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY POLKOWICE

GRANICA
OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ORAZ ZABUDOWY USŁUGOWEJ, WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO
ŁĄCZNIE Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA BUDYNKÓW UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ

TEREN DLA MIEJSC POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODÓW
ORAZ ZABUDOWY USŁUGOWEJ, WYSTĘPUJĄCYCH
ZARÓWNO ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA USŁUG EDUKACJI, KULTURY I OPIEKI NAD DZIEĆMI,
WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA OBIEKTÓW SAKRALNYCH

TEREN DLA CMENTARZA ORAZ ZIELENI URZĄDZONEJ

TEREN DLA OGRODÓW DZIAŁKOWYCH

TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB WIELORODZINNEJ, W TYM Z LOKALAMI USŁUGOWYMI
ORAZ ZABUDOWY USŁUGOWEJ, WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO
ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,
W TYM Z LOKALAMI USŁUGOWYMI ORAZ ZABUDOWY
USŁUGOWEJ, WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO ŁĄCZNIE, JAK
I SAMODZIELNIE ORAZ OBIEKTÓW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAŻY POWYŻEJ 2000 m

TEREN DLA NOWEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USŁUGOWEJ
ORAZ ZABUDOWY USŁUGOWEJ, WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO
ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,
W TYM Z LOKALAMI USŁUGOWYMI ORAZ ZABUDOWY USŁUGOWEJ,
WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA USŁUG OCHRONY ZDROWIA I OPIEKI SPOŁECZNEJ,
WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA GRZEBOWISKA DLA ZWIERZĄT
ORAZ ZIELENI URZĄDZONEJ

TEREN DLA STACJI PALIW PŁYNNYCH I INNYCH OBIEKTÓW
SŁUŻĄCYCH OBSŁUDZE RUCHU SAMOCHODOWEGO I PODRÓŻNYCH,
WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA ZESPOŁÓW GARAŻY I MIEJSC POSTOJOWYCH
DLA SAMOCHODÓW, WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO
ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA OBIEKTÓW PRODUKCYJNYCH, BAZ TRANSPORTOWYCH
ORAZ OBIEKÓW MAGAZYNOWO-SKŁADOWYCH, WYSTĘPUJĄCYCH
ZARÓWNO ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA OBIEKTÓW I URZĄDZEŃ SPORTU

TEREN DLA SZYBÓW KOPALNI RUD MIEDZI, OBIEKTÓW I URZĄDZEŃ
ZWIĄZANYCH Z DZIAŁALNOŚCIĄ GÓRNICZĄ ORAZ INNYCH OBIEKTÓW
I URZĄDZEŃ NIEKOLIDUJĄCYCH Z FUNKCJĄ GÓRNICZĄ,
WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA ZIELENI URZĄDZONEJ, W TYM IZOLACYJNEJ

TEREN DLA SKŁADOWANIA, PRZETWARZANIA, RECYKLINGU
I ODZYSKU, W TYM ZBIERANIA I MAGAZYNOWANIA ODPADÓW

TEREN DLA SIECI, OBIEKTÓW I URZĄDZEŃ ZAOPATRZENIA
W ENERGIĘ ELEKTRYCZNĄ

TEREN DLA SIECI, URZĄDZEŃ I OBIEKTÓW ZAOPATRZENIA W GAZ

TEREN DLA SIECI, OBIEKTÓW I URZĄDZEŃ GOSPODARKI ŚCIEKOWEJ

TEREN DLA UŻYTKOWANIA ROLNICZEGO

TEREN DLA OBSZARU KOLEJOWEGO, W TYM DLA LINII KOLEJOWEJ
ORAZ TOWARZYSZĄCYCH JEJ OBIEKTÓW I URZĄDZEŃ

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ

TEREN DLA ŚRÓDLĄDOWYCH  WÓD POWIERZCHNIOWYCH
ORAZ BUDOWLI I URZĄDZEŃ HYDROTECHNICZNYCH

TEREN DLA PROWADZENIA GOSPODARKI LEŚNEJ,
W TYM POD ZALESIENIE

TEREN DLA ZBIORNIKA RETENCYJNEGO

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ,
DLA KTÓREJ DOPUSZCZA SIĘ OBNIŻENIE DO KLASY ZBIORCZEJ

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TEREN DLA DROGI WEWNĘTRZNEJ

TEREN DLA PROWADZENIA GOSPODARKI LEŚNEJ,
W TYM DLA URZĄDZEŃ TURYSTYCZNYCH

TEREN DLA LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
2X400 KV I ZWIĄZANYCH Z NIĄ OBIEKTÓW I URZĄDZEŃ

TEREN DLA ZAPLECZA ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ,
BAZ TRANSPORTOWYCH ORAZ ZABUDOWY MAGAZYNOWO-
SKŁADOWEJ ORAZ DLA LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
2X400 KV I ZWIĄZANYCH Z NIĄ OBIEKTÓW I URZĄDZEŃ,
WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

TEREN DLA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN DLA MAGISTRALNYCH SIECI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN DLA ZAPLECZA OBIEKTÓW I URZĄDZEŃ
ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ ELEKTRYCZNĄ

TEREN DLA PRZYSTANKU KOLEJOWEGO ORAZ DLA ZDEFINIOWANEJ
W ODRĘBNYCH PRZEPISACH INNEJ INFRASTRUKTURY KOLEJOWEJ,
A TAKŻE DLA TOWARZYSZĄCEJ PRZYSTANKOWI ZABUDOWY
USŁUGOWEJ

ISNIEJĄCA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
NAJWYŻSZYCH NAPIĘĆ 220 kV

ISTNIEJĄCA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
NAJWYŻSZYCH NAPIĘĆ 2x220 kV

GRANICA STREFY "POLKOWICE ZACHODNIE"

ISTNIEJĄCA NAPOWIETRZNA JEDNO- LUB DWUTOROWA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIĘCIA110 kV

GRANICA I NAZWA UDOKUMENTOWANEGO
ZŁOŻA RUD MIEDZI

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO, DLA KTÓREGO
OBOWIĄZUJE WYZNACZENIE FILARÓW OCHRONNYCH
W ZŁOŻU RUD MIEDZI

GRANICA I NAZWA OBSZARU GÓRNICZEGO
ORAZ TERENU GÓRNICZEGO UTWORZONEGO
DLA EKSPLOATACJI ZŁOŻA RUD MIEDZI

ISTNIEJĄCA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
NAJWYŻSZYCH NAPIĘC 2x400 kV

ISTNIEJĄCY GAZOCIĄG ŚREDNIEGO
PODWYŻSZONEGO CIŚNIENIA

ISTNIEJĄCY GAZOCIĄG WYSOKIEGO CIŚNIENIA

H H H H!( !( !( !(

°± °± °± °± °±

GRANICA STREFY DLA LOKALIZACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJN N N N

złoże "Rudna"

PRZEBIEG CIĄGU ROWEROWEGO

ZASIĘG PASA TECHNOLOGICZNEGO
NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ

OBSZAR DECYZJI ZRID DLA DROGI EKSPRESOWEJ S3

_ _

GRANICA STREFY LOKALIZACJI PRZYSTANKU KOLEJOWEGO

TEREN GÓRNICZY I OBSZAR GÓRNICZY "RUDNA"

ISTNIEJĄCA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIĘCIA 110 kV PRZEWIDZANA DO SKABLOWANIA

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY EKSPRESOWEJ

TEREN DLA MIEJSC KRZYŻOWAŃ SIĘ DROGI PUBLICZNEJ
KLASY EKSPRESOWEJ Z INNYMI OBIEKTAMI: DROGOWYMI,
KOLEJOWYMI I INFRASTRUKTURALNYMI

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ
RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TEREN DLA DWUPOZIOMOWEGO SKRZYŻOWANIA DROGI
PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
Z OBSZAREM KOLEJOWYM Z LINIĄ KOLEJOWĄ
ORAZ TOWARZYSZĄCYMI JEJ OBIEKTAMI I URZĄDZENIAMI

TEREN DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USŁUGOWEJ
ORAZ ZABUDOWY USŁUGOWEJ, WYSTĘPUJĄCYCH ZARÓWNO
ŁĄCZNIE, JAK I SAMODZIELNIE

GRANICA STREFY ZABUDOWY ŚRÓDMIEJSKIEJ& &" "

GRANICA 50 m PASA IZOLUJĄCEGO TEREN CMENTARZA

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ „OW”
OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

LINIA ROZGRANICZAJĄCA TERENY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA OBSZARU O SZCZEGÓLNYCH WALORACH
PRZYRODNICZYCH

G G G G G G

OBOWIĄZUJĄCA PODSTAWOWA LINIA ZABUDOWY

GRANICA REJONU URBANISTYCZNEGO NIE POKRYWAJĄCA
SIĘ Z GRANICĄ OBRĘBU GEODEZYJNEGO

GRANICA REJONU URBANISTYCZNEGO POKRYWAJĄCA
SIĘ Z GRANICĄ OBRĘBU GEODEZYJNEGO

F F F F

F F

OBIEKT ZABYTKOWY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKÓW
I UJĘTY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKÓW

r-6

OBIEKT ZABYTKOWY UJĘTY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKÓW
I NIE WPISANY DO REJESTRU ZABYTKÓW

GRANICA HISTORYCZNEGO I NOWOŻYTNEGO HISTORYCZNEGO
UKŁADU URBANISTYCZNEGO STAREGO MIASTA W POLKOWICACH
WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKÓW I UJĘTEGO
W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKÓW

¡ ¡ ¡ ¡

PUNKT ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

GRANICA 150 m PASA IZOLUJĄCEGO TEREN CMENTARZA

GRANICA 500 m PASA IZOLUJĄCEGO TEREN CMENTARZA

LEGENDA

GRANICA OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM MIEJSCOWYM
WRAZ Z TOWARZYSZĄCĄ JEJ LINIĄ ROZGRANICZAJĄCĄ TERENY

% % % % % % % % % % % %

SPECJALNA LINIA ZABUDOWY

r-7
GRANICA PARKU WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKÓW
I UJĘTEGO W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKÓW

% % % % % % % % % % % %
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STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UJĘTE W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKÓW I NIE WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKÓW, WRAZ ZE STREFĄ OCHRONNĄ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY DLA GARAŻY
INDYWIDUALNYCH I BUDYNKÓW GOSPODARCZYCH

STREFA LOKALIZACJI DOMINANTY

ZASIĘG STREFY KONTROLOWANEJ GAZOCIĄGU WYSOKIEGO
CIŚNIENIA ORAZ GAZOCIĄGU ŚREDNIEGO PODWYŻSZONEGO
CIŚNIENIA

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ W REJONIE
KRZYŻOWANIA SIĘ Z DROGĄ PUBLICZNĄ KLASY
EKSPRESOWEJ ORAZ Z INNYMI OBIEKTAMI DROGOWYMI
I INFRASTRUKTURALNYMI

GRANICA STREFY OCHRONNEJ OBSZARU KOLEJOWEGOÎ Î

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ
ORAZ DLA OBSZARU KOLEJOWEGO, W TYM DLA LINII KOLEJOWEJ
ORAZ TOWARZYSZĄCYCH JEJ OBIEKTÓW I URZĄDZEŃ
TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ ORAZ DLA
DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO,
DLA KTÓREJ DOPUSZCZA SIĘ OBNIŻENIE KLASY TECHNICZNEJ DO
KLASY GŁÓWNEJ, PO ODDANIU DO UŻYTKU DROGI EKSPRESOWEJ S3

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ
ORAZ DLA PROWADZENIA GOSPODARKI LEŚNEJ

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ ORAZ DLA
ZESPOŁÓW GARAŻY I MIEJSC POSTOJOWYCH
DLA SAMOCHODÓW

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ ORAZ DLA
SZYBÓW KOPALNI RUD MIEDZI, OBIEKTÓW I URZĄDZEŃ
ZWIĄZANYCH Z DZIAŁALNOŚCIĄ GÓRNICZĄ ORAZ INNYCH
OBIEKTÓW I URZĄDZEŃ NIEKOLIDUJĄCYCH Z FUNKCJĄ GÓRNICZĄ

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ
ORAZ DLA ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, BAZ TRANSPORTOWYCH
ORAZ ZABUDOWY MAGAZYNOWO-SKŁADOWEJ

TEREN DLA DROGI PUBLICZNEJ KLASY GŁÓWNEJ
ORAZ DLA DROGI WEWNĘTRZNEJ
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OŚ PLANOWANEJ TRASY PODZIEMNEJ KABLOWEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ NAJWYŻSZYCH NAPIĘĆ DO 245 kV
WRAZ Z INSTALACJĄ ŚWIATŁOWODOWĄ, ORAZ INFRASTRUKTURĄ
NIEZBĘDNĄ DO PRZEPROWADZENIA TEJ LINII

Załącznik Nr 1 do uchwały Nr LX/656/23

Rady Miejskiej w Polkowicach

z dnia 13 czerwca 2023 r.
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Załącznik nr 2 do uchwały nr LX/656/23 
Rady Miejskiej w Polkowicach 

z dnia 13 czerwca 2023 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Polkowicach, biorąc pod uwagę stanowisko 
Burmistrza Polkowic i przedłożoną Radzie Miejskiej listę nieuwzględnionych uwag rozstrzyga o sposobie 
rozpatrzenia uwag zgodnie z ustaleniami zawartymi w tabeli pt.: „Sposób rozpatrzenia uwag wniesionych 
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów górniczych w obrębach: 
Polkowice I, II, III, IV w granicach administracyjnych gminy Polkowice” stanowiącej integralną część 
niniejszego załącznika. 

Sposób rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów górniczych w obrębach: Polkowice I, II, III, IV w granicach 
administracyjnych gminy Polkowice 

I. Uwagi wniesione do projektu planu w wyniku wyłożenia do publicznego wglądu zorganizowanego 
w dniach od 29 listopada 2021 r. do 21 grudnia 2021 r. 

Lp. Data wpływu 
uwagi Treść uwagi Sposób rozpatrzenia uwagi 

1. 2. 4. 5. 
1. 29.11.2021 r. Dotyczy: działek nr: 19 i 20/1, 

obr. geodezyjny Polkowice 0002. 
(jednostka „4P.2.MU”) 
 
„W związku z wyłożeniem do publicznego 
wglądu projektu planu miejscowego 
dla miasta Polkowice wnoszę uwagę do 
ustaleń planu dla jednostki oznaczonej 
symbolem 4P.2.MU w zakresie określonego 
wskaźnika powierzchni biologicznie 
czynnej. Wnoszę o zmianę ustalonego 
wskaźnika z 30% na 15% powierzchni 
działki. Na działkach 19 i 20/1 w obrębie 2 
Miasta Polkowice znajduje się inwestycja w 
trakcie realizacji – zespół usług 
motoryzacyjnych w tym myjnia, sklep 
i stacja kontroli pojazdów. Ponieważ 
planowany jest kolejny etap inwestycji 
polegający na poszerzeniu zakresu usług 
konieczne jest zapewnienie odpowiedniej 
ilości miejsc parkingowych potrzebnych 
dla klientów i pracowników. Określony w 
projekcie planu wskaźniki 30% blokuje 
możliwość dalszego rozwoju usług na tym 
terenie. W związku z powyższym proszę o 
zmianę wskaźnika powierzchni biologicznie 

Uwagi nie uwzględnia się.  
Przyjęty w projekcie planu 
minimalny wskaźnik 
powierzchni biologicznie czynnej 
wynosi 25%, a nie 30 % jak wskazuje 
autor uwagi. 
Dodatkowo, w ustaleniach projektu 
planu znajduje się zapis, że o ile ten 
parametr został przekroczony przed 
wejściem w życie planu miejscowego 
dopuszcza się zmniejszenie 
powierzchni biologicznie czynnej 
na danej działce budowlanej nie 
więcej niż o 10% w stosunku do stanu 
w dniu wejścia w życie planu 
miejscowego. 
W kontekście potrzeb autora uwagi, 
który informuje, że pomniejszenie 
ww. wskaźnika jest konieczne 
do zapewnienia odpowiedniej ilości 
miejsc parkingowych zwraca się 
uwagę, że w przypadku, gdy 
nawierzchnia parkingu zostanie 
urządzona w sposób zapewniający 
naturalną wegetację roślin i retencję 
wód opadowych, uzyskanie 
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czynnej na 15%. Zmiana wskaźnika nie 
wpłynie na warunki środowiskowe 
ponieważ przedmiotowy teren otoczony jest 
parkiem i terenami zielonymi.” 

minimalnej powierzchni biologicznie 
czynnej na poziomie 25% nie wydaje 
się niemożliwe.  
Wyjaśnia się ponadto, że sąsiedztwo z 
terenami zielonymi w kontekście 
zgłaszanej uwagi jest bez znaczenia, 
bowiem ustawa o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym 
obliguje do określania w planie 
miejscowym minimalnego 
udziału powierzchni biologicznie 
czynnej w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, bez względu na 
jej sąsiedztwo.  

2. 14.12.2021 r. Dotyczy: działki nr 145/2, obr. geodezyjny 
Polkowice 0004. 
(jednostka terenowa „7P.8.MNU) 
 
„- liczba kondygnacji obecnie to 2 – zmiana 
na 3, można dodać, że 3 kondygnacja 
w postaci poddasza 
- wysokość jest 10 m – przy 
3 kondygnacjach lepiej żeby było 12 m 
- powierzchnia zabudowy jedynie 30% 
działki – zmiana na 50% 
- max. wskaźnik intensywności dla działek 
do 700 m2 jest obecnie 0,7 – zmiana na 1,2 
- max. wskaźnik intensywności dla działek 
powyżej 700 m2 jest obecnie 0,5 – zmiana 
na 1,0 
- minimalna powierzchnia biologicznie 
czynna obecnie 40% - zmiana na 30 lub 
35% 
- minimalna powierzchnia wydzielanej 
działki pod szereg to 300 m2 – zmiana na 
200 lub 250 m2 
- likwidacja zapisu, że przy działkach 
szerokości większej niż 9 m na jeden 
budynek mieszkalny potrzeba 2 miejsca 
postojowe; wystarczy zapis, że na jeden 
lokal mieszkalny jedno miejsce postojowe 
- zmniejszenie linii zabudowy od strony 
cieku wodnego oznaczonego symbolem 
7P.9.WS” 

Uwagę uwzględnia się w odniesieniu 
do zagadnienia w tiret dziewiąte, 
dotyczącego korekty przebiegu 
nieprzekraczalnej linii 
zabudowy, którą poprowadzono 
w odległości 3 m od granicy cieku 
wodnego. 
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do: 
1) tiret pierwsze – ponieważ przyjęte 
w projekcie planu 
2 kondygnacje, przy 
określonej wysokości budynku 10 m 
pozwalają na uzyskanie  kondygnacji 
z poddaszem; 
2) tiret drugie – ponieważ przyjęta 
wysokość zabudowy 
odpowiada wysokości budynków 
jednorodzinnych zlokalizowanych 
w sąsiedztwie, zaproponowana 
wysokość 12 m spowodowałaby 
możliwość wybudowania budynku 
o 3 kondygnacjach 
z poddaszem, co nie odpowiada 
charakterowi zabudowy 
jednorodzinnej; 
3) tiret od trzecie do piąte – ponieważ 
przyjęte wskaźniki odpowiadają 
charakterowi zabudowy 
jednorodzinnej w tym rejonie miasta;  
4) tiret szóste – ponieważ zwraca się 
uwagę, że do powierzchni 
biologicznie czynnej można zaliczyć 
nawierzchnię miejsc postojowych, 
w przypadku, gdy zostanie urządzona 
w sposób zapewniający naturalną 
wegetację roślin i retencję wód 
opadowych; 
5) tiret siódme – ponieważ przyjęte 
wielkości działek tego typu zabudowy 
mieszkaniowej występują w obszarze 
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miasta; 
6) tiret ósme – ponieważ 
zwiększające się zapotrzebowanie na 
miejsca parkingowe w obszarach 
miejskich uzasadnia przyjęcie 
przewidzianych w projekcie planu 
wskaźników. 

3. 14.12.2021 r. Dotyczy: działki nr 372, obr. geodezyjny 
Polkowice 0004. 
(jednostka terenowa „7P.8.MNU) 
 
„Wnoszę o przesunięcie nieprzekraczalnej 
linii zabudowy na działce 372 na długości 
drogi 9P.4.KDD (15) 
Uzasadnienie: 
Planowana nieprzekraczalna linia zabudowy 
przebiega na działce nr 372 w odległości ok. 
12-13 m od drogi 9P.4.KDD (15). Jej 
przebieg prawdopodobnie został 
zdeterminowany przez najbliżej położony 
budynek znajdujący się na działce 358/8. 
Budynek ten jednak powstał w czasie 
obowiązywania obecnego planu, który 
przewidywał drogę K10 Z 1/2 o szerokości 
25 m, stąd taka a nie inna lokalizacja 
budynku. Obecnie planowana w projekcie 
planu droga 9P.4.KDD jest drogą klasy 
dojazdowej, ponadto została zwężona do 
15 m. Wydaje się zatem bezzasadne 
utrzymanie nieprzekraczalnej linii 
zabudowy na działce nr 372 w odległości aż 
12-13 m od niej. Ogranicza to potencjał 
budowlany na ww. działce, zwłaszcza 
biorąc pod uwagę przebiegające przez nią, 
zaznaczone na mapie łącza energetyczne, 
wodociągowe – czynne i o dużej 
przepustowości. 
W związku z powyższym wnoszę 
o przeniesienie nieprzekraczalnej linii 
zabudowy z 12-13 m do 5 m od drogi 
9P.4.KDD (15).” 

Uwagę uwzględnia się w nieco inny 
sposób niż postulował autor uwagi, 
tzn. w zakresie zbliżenia 
nieprzekraczalnej linii zabudowy do 6 
m od drogi, co jest podyktowane 
przepisami odrębnymi. 

4. 14.12.2021 r. Dotyczy: działki nr 369, obr. geodezyjny 
Polkowice 0004. 
(jednostka terenowa „7P.8.MNU) 
 
„1. Wnoszę o przesunięcie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy na działce 
nr 369 na długości drogi 9P.4.KDD (15) – 
ul. Zgorzelecka – do 4-5 m od drogi 
9P.4.KDD (15). 
2. wnoszę o przesunięcie osi jezdni drogi 
9P.4.KDD (15) na długości działki nr 369 w 
kierunku południowym o parę metrów. 
Uzasadnienie: 
1. Obecnie planowana nieprzekraczalna 

Uwagę uwzględnia się w nieco inny 
sposób niż postulował autor uwagi, 
tzn. w zakresie zbliżenia 
nieprzekraczalnej linii zabudowy do 
6 m od drogi, co jest podyktowane 
przepisami odrębnymi. 
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do przesunięcia osi 
jezdni drogi 9P.4.KDD (15). Pas 
drogowy ma swoją kontynuację poza 
granicami działki, z tego względu nie 
można wprowadzić korekty. 
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linia zabudowy na działce nr 369 (ok. 9 m 
od drogi 9P.4.KDD) powoduje, że dla 
celów budowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej na ww. działce pozostanie 
jedynie pas ok. 8-9 m. W rezultacie nie 
będzie możliwe wzniesienie na 
niej budynku mieszkalnego 
o standardowych wymiarach, a zatem 
działka nie będzie mogła być wykorzystana 
zgodnie z przeznaczeniem. Na zmianę mpzp 
dla tego obszaru oczekiwałem parę lat 
wiążąc z tym plany budowy domu na ww. 
gruncie. 9P.4.KDD wygląda na to, 
że nieprzekraczalna linia zabudowy została 
przeniesiona z budynków wzniesionych w 
trakcie obowiązywania obecnego planu. 
należy pamiętać jednak, że miejsce 
wzniesienia budynków na działkach 
358/14 i 358/8 zdeterminowane było przez 
drogę k10 z 1/2 o szerokości 25 m. 
zmniejszenie klasy i szerokości drogi 
w obecnym projekcie powoduje, że 
bezzasadne jest utrzymanie takiej linii. 
obecna zmiana, z pozostawieniem 9 m 
nieprzekraczalnej linii zabudowy jeszcze 
bardziej komplikuje sytuację tak wąskiej 
działki (a taka powstanie po przeznaczeniu 
jej części na drogę 9P.4.KDD). przesuniecie 
linii zabudowy o 4-5 metrów spowoduje, 
że będzie możliwe wzniesienie budynku 
mieszkalnego, dlatego proszę 
o uwzględnienie uwagi i wprowadzenie 
zmian. 
2. przesunięcie osi jezdni drogi 9P.4.KDD 
(15) na długości działki nr 369 w kierunku 
południowym choćby o parę metrów 
zdecydowanie wpłynie na zwiększenie 
potencjału działki nr 369 i możliwości 
wzniesienia na niej budynku 
mieszkalnego.” 

5. 14.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 106/88, 
106/80, 106/81, 106/89, obręb geodezyjny 
Polkowice 0002. 
 
„(...) W projekcie planu miejscowego 
w jednostce planistycznej 4P.2.KP została 
wyznaczona nieprzekraczalna linia 
zabudowy nieuwzględniająca istniejącego 
zainwestowania – są to nasze 4 garaże. 
Garaże zostały wybudowane na podstawie 
prawomocnej decyzji budowlanej i w 
oparciu o istniejące zapisy planistyczne i 
prawne. Garaże otrzymały też zezwolenie 
na użytkowanie. 
W tej sytuacji nie będzie można już 

Uwagę uwzględnia się w nieco inny 
sposób niż postulował autor uwagi, 
tzn. nie wprowadza się korekty 
nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale 
wprowadza się dodatkową regulację 
w tekście projektu planu. Ponadto 
wyjaśnia się, że: 
- garaże znajdują w pasie 
technologicznym linii 110 kV, 
która wprowadza ograniczenia 
w zabudowie. Przepisy ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym obligują do określania 
w planie miejscowym szczególnych 
warunków zagospodarowania terenów 
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wykonać żadnego ruchu budowlanego na 
tych obiektach, a co za tym idzie zostanie 
umniejszona wartość naszego majątku lub 
w przypadku zdarzeń losowych np. pożaru, 
całkowita utrata mienia bez możliwości 
odtworzenia. 
Plan miejscowy powinien być tak 
konstruowany aby nie prowadzić 
do zmniejszenia wartości nieruchomości. 
Jeżeli zostały zmienione parametry linii 
energetycznej to musiało to nastąpić po 
wybudowaniu garaży a nie przed, bo w 
innym przypadku nie otrzymalibyśmy 
pozwolenia na budowę, ani nie mógłby być 
zatwierdzony podział nieruchomości. Ale z 
treści zapisów wynika, że była linia 110 kV 
i taka pozostała. 
Ponadto w treści uchwały nie pojawia się 
żaden zapis odnoszący się do przyjętych 
ustaleń rysunkowych. Znaleźć można tylko 
nakazy i zakazy. 
W miejscowym planie dla tej linii 
energetycznej 110 kV został wyznaczony 
pas technologiczny o szerokości 20 m od 
osi linii, w sumie 40 m. Nieprzekraczalna 
linia zabudowy została wyznaczona na 
granicy pasa technologicznego. Nie 
znajdujemy uzasadnienia prawnego, że pasy 
technologiczne muszą posiadać takie a nie 
inne szerokości i równocześnie stanowić 
ograniczenia dla lokalizacji zabudowy. W 
dalszej części MPZP brak jest konsekwencji 
w wyznaczaniu stref zabudowy dla tej 
samej linii. Dotyczy to jednostki 3P.13.KP. 
Przez tę jednostkę, zabudowaną zespołem 
garaży, przebiegają dwie linie 110 kV oraz 
linia 220kV dla, której obowiązuje strefa 
technologiczna 25 m od osi linii. Linia 
nieprzekraczalna dla linii 220 kV w rysunku 
została określona na 20 m od osi a strefy 
technologiczne pozostałych dwóch linii 
pokrywają ok. 70 % istniejącej zabudowy. 
Jeżeli przyjąć ustalony sposób 
projektowania planu jak w jednostce tzn. 
4P.2.KP to należałoby wyznaczyć linie 
nieprzekraczalne na krawędziach stref 
technologicznych. 
W jednostce planistycznej 7P.6.MNU też 
nie ma konsekwencji w wyznaczaniu linii 
zabudowy. W tej jednostce linia zabudowy 
krzyżuje się nawet z osią linii 
energetycznej. Co prawda ta linia jest 
oznaczona jako: „do skablowania”. W 
obecnie obowiązującym MPZP od 1999 r. 
też była przeznaczona do skablowania i nie 

oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, 
co zostało uwzględnione,  
- projekt planu zawiera 
stosowne regulacje, dotyczące spraw 
poruszanych w uwadze w paragrafie 
11 projektu planu. Te regulacje były 
przedmiotem wyłożenia 
do publicznego wglądu. Jednak, 
w kontekście uwagi ustalenia projektu 
planu uzupełniono o zapis 
umożliwiający odbudowę budynku po 
ewentualnej jego rozbiórce. 
Nadmienić także należy, że załączona 
kopia analizy dopuszczalnej 
odległości od istniejącej sieci 110 kV 
S-412 (w zasięgu działki 222/25 
w Polkowicach) odnosi się do linii 
110 kV przewidzianej w projekcie 
planu do skablowania; w stosunku do 
innych linii elektroenergetycznych 
również istnieje taka możliwość, 
wówczas pas technologiczny ulega 
dość istotnemu zwężeniu.  
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nastąpiło to do dnia dzisiejszego czyli 22 
lata. 
Strefy zbliżeń z budynkami są 
jednoznacznie określone w normie: 
„Energetyczne linie napowietrzne, 
projektowanie i budowa PN-E-05100-
1:1998 r. tablica nr 14 pkt 18: strefa 
zbliżenia wynosi połowę wysokości 
zawieszenia najwyższego przewodu 
w przęśle skrzyżowaniowym i może 
wynosić tylko 3 m. Oznacza to, że pas 
technologiczny nie jest równoznaczny z 
wyznaczaniem ograniczeń dla zabudowy. A 
jak linia zostanie skablowana – to co z 
pasem technologicznym?  
Pozostanie niezagospodarowany do czasu 
zmiany planu? Na potwierdzenie faktu, że 
pas technologiczny dla tej linii może mieć 
różne szerokości, niech będzie np. odległość 
od plebanii –  
18 m – jednostka 4P.2.OS. 
Czy to oznacza, że gmina planuje wypłatę 
odszkodowań za utracone korzyści 
materialne. 
Wobec powyższego nie wyrażamy zgody na 
wyznaczanie nieprzekraczalnej linii 
zabudowy w formie przedstawionej na 
załączniku graficznym do uchwały tzn. poza 
naszymi budynkami. 
Projektowane prawo miejscowe rażąco 
narusza nasz interes prawny.” 

6. 15.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 340/30, 
340/24, 340/26, obręb Polkowice 0001. 
 
„Wnoszę o dopuszczenie 
przeznaczenia przedmiotowych działek na 
kontynuację dotychczasowej działalności 
w zakresie zbierania i przetwórstwa 
odpadów –  
co odpowiada dotychczasowemu 
przeznaczeniu powyższych gruntów” 

Uwagę uwzględnia się. 

7. 17.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 106/94, 
106/1, 106/2, obręb Polkowice 0002. 
 
„W nawiązaniu do wyłożonego projektu 
planu Rady Miejskiej w Polkowicach 
w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów górniczych w 
obrębach: Polkowice I, II, III, IV w 
granicach administracyjnych gminy 
Polkowice, nr jedn. 4P.7.U., 4P.1G.ITK 
wnosimy następujące uwagi: 
1. Zmianę nieprzekraczalnej linii zabudowy 
- 4P.7.U. (zgodnie z załącznikiem) 

Uwagę uwzględnia się, 
w zakresie przebiegu 
nieprzekraczalnej linii zabudowy, 
skorygowanej od strony drogi o 
symbolu „4P.5.KDZ” (ul. Wojska 
Polskiego) w zasięgu terenu „4P.7.U”.  
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do działki 106/94 w 
kontekście sytuowania zabudowy 
w zasięgu terenu „4P.16.ITK” (autor 
uwagi błędnie odczytał symbol terenu, 
tj. powinno być „4P.16.ITK” a nie 
„4P.1G.ITK”). Ze względu na 
ograniczenia, wynikające 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 77 – Poz. 3847



2. Możliwość zabudowy działki nr 106/94 
budynkami (hale produkcyjne) do wys. 6 m 
bez użycia wysięgnika pod nadzorem osoby 
z uprawnieniami elektrycznymi 
(4P.1G.ITK) 
Biorąc powyższe pod uwagę, zwracamy się 
z prośbą o skorygowanie proponowanej linii 
zabudowy, w taki sposób aby na działce 
106/94 , mogły powstać projektowane przez 
biuro projektowane budynki 
Postanowienia MPZP powodują, 
że przygotowywany projekt Inwestycji nie 
będzie mógł być zrealizowany. Obecnie 
projekt jest na etapie ukończenia i na 
przełomie grudnia 2021 i stycznia 2022 
składana będzie dokumentacja do 
pozwolenia na budowę. 
Proszę o pozytywne rozpatrzenie naszej 
prośby.” 

z prowadzenia linii 
elektroenergetycznych i określonych 
pasów technologicznych na wskazanej 
kategorii terenu projekt planu 
zakazuje lokalizacji budynków. 
Zwraca się uwagę, 
że w obowiązującym miejscowym 
planie zagospodarowania 
przestrzennego korytarz linii 110 kV 
jest również określony jako 
„niebudowalny”. 

8. 20.12.2021 r. „KGHM Polska Miedź S.A. zgłasza uwagi 
do treści procedowanego planu. 
Przyjęty uchwałą Sejmiku Województwa 
Dolnośląskiego nr XIX/482/20 z dnia 16 
czerwca 2020 r. Plan zagospodarowania 
przestrzennego województwa 
dolnośląskiego (PZPWD), ustala Legnicko - 
Głogowski Obszar Funkcjonalny (LGOF), 
stanowiący obszar funkcjonalny przemysłu 
miedziowego i wskazuje miasto Polkowice 
jako jedno z miast rdzeniowych LGOF. 
Zgodnie z PZPWD, istotnym zagadnieniem 
w LGOF jest uwzględnienie w planowaniu 
przestrzennym zasięgu 
oddziaływania przemysłu miedziowego oraz 
lokalizacji infrastruktury tego przemysłu. 
Mając na względzie treść PZPWD, a także 
usytuowanie obszaru objętego 
procedowanym planem miejscowym w 
granicach terenów górniczych związanych z 
przemysłem miedziowym, wnosimy o 
pozytywne rozpatrzenie poniższych uwag. 
1. Według rysunku procedowanego planu, 
działki ewidencyjne z obrębu nr 2 miasta 
Polkowice, do których KGHM Polska 
Miedź S.A. posiada tytuł prawny, zostały 
ujęte w konturze planu oznaczonym jako 
4P.12.P (teren kategorii P, przeznaczony dla 
obiektów produkcyjnych, baz 
transportowych oraz obiektów 
magazynowo-składowych, występujących 
zarówno łącznie, jak i samodzielnie). Jest to 
teren zlikwidowanego szybu i placu  
R-VI, który w dalszym ciągu podlega 
obowiązkowemu monitoringowi (teren przy 
szybie podlegający obserwacjom 

Uwagę uwzględnia się. 
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geodezyjnym). Mając na uwadze niniejszy 
fakt, wnosimy o wprowadzenie zmiany 
polegającej na wydzieleniu obszaru 
obejmującego działki KGHM Polska Miedź 
S.A. z konturu 4P.12.P i jego dołączenie do 
sąsiedniego obszaru 4P.1.PK (teren 
kategorii PK, przeznaczony dla szybów 
kopalni rud miedzi, obiektów i urządzeń 
związanych z działalnością górniczą oraz 
innych obiektów i urządzeń niekolidujących 
z funkcją górniczą, występujących zarówno 
łącznie jak i samodzielnie). 

  2. Zapis ujęty w § 31 ust. 4 planu, nakazuje 
zrewitalizowanie na cele nierolniczej 
działalności gospodarczej, usługowej lub 
produkcyjno-usługowej, terenów PK, na 
których zakończono eksploatację szybu 
kopalni rud miedzi, obiektów i urządzeń 
związanych z działalnością górniczą. W 
naszej ocenie termin rewitalizacja 
(ożywienie, przywrócenie do życia), może 
być interpretowany jako proces 
wyprowadzania ze stanu kryzysowego 
zdegradowanych terenów miejskich, nie 
odpowiada stanowi faktycznemu. Wnosimy 
o zmianę zapisu ujętego w § 31 ust. 4 
procedowanego planu, tak aby nakazywał 
rekultywację opisanego terenu w kierunku 
gospodarczym lub leśnym. Postulowana 
zmiana będzie zgodna z ustaleniami 
obowiązującego Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Polkowice (część C – 
kierunki rozwoju, rozdział 17.3. – 
funkcjonalne jednostki terenowe, pkt 13 – 
PK tereny dla szybu kopalni rud miedzi, 
obiektów i urządzeń związanych z 
działalnością górniczą… ppkt 6), w 
brzmieniu:  
„po likwidacji szybu górniczego teren może 
być w całości przeznaczony dla niegórniczej 
działalności gospodarczej”. 

Uwagę uwzględnia się w części 
poprzez wprowadzenie korekty w § 
31 ust. 4, uwzględniającej 
rekultywację w kierunku specjalnym 
po zakończeniu eksploatacji szybu lub 
szybów kopalni rud miedzi, obiektów 
i urządzeń związanych z działalnością 
górniczą na terenach kategorii „PK”.  

  3. Zapisy § 31 ust. 5 planu, ustalają 
gabaryty zabudowy realizowanej na 
terenach PK, poprzez określenie między 
innymi maksymalnej łącznej wysokości 
budynku wraz z montowanymi na nim 
urządzeniami oraz budowlami i maszynami, 
dopuszczając maksymalną wysokość 80 m 
(§ 31 ust. 5 punkt 2). Z uwagi na aktualną 
wysokość wieży szybowej  
R-II, wynoszącą wraz z klatką windy ponad 
87 metrów, istnieje obawa ograniczenia 
niniejszym ustaleniem możliwości 
ewentualnej przebudowy / modernizacji 

Uwagę uwzględnia się. 
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wieży szybowej, w związku z czym 
postulujemy o wprowadzenie zmiany w 
treści planu i określenie maksymalnej 
wysokości na 100 metrów. 

  4. Rozdział 6 przedmiotowego planu 
miejscowego (Szczególne warunki 
zagospodarowania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu), 
zawiera zapisy dopuszczające między 
innymi zagospodarowanie mas ziemnych i 
skalnych do doszczelniania zrobów, które 
powstały w wyniku eksploatacji 
prowadzonej systemem z ugięciem stropu 
podsadzki hydraulicznej i innych jako 
materiał doszczelniający (§ 8 ust. 16 pkt 2 
ppkt c). Proponujemy rozwinięcie 
wskazanego zapisu poprzez dodanie 
podsadzki suchej, otrzymując brzmienie: 
… 
c) do doszczelniania zrobów, które powstały 
w wyniku eksploatacji prowadzonej 
systemem z ugięciem stropu, podsadzki 
hydraulicznej, podsadzki suchej i innych 
jako materiał doszczelniający. 
Ponadto proponujemy, aby w rozdziale 6 
planu został dodany zapis, związany ze 
stosowanym w naszej Spółce systemem 
podsadzania (system pozwalający na 
zachowanie ciągłości produkcji poprzez 
efektywne wypełnianie pustych 
przestrzeni), w brzemieniu: 
Stosowane do wypełniania (lokowane) w 
wyrobiskach górniczych masy ziemne lub 
skalne nie mogą stwarzać zagrożenia dla 
zdrowia i życia ludzi oraz środowiska. 

Uwagę uwzględnia się. 

  5. Rozdział 9 przedmiotowego planu 
(Granice i sposoby zagospodarowania 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie 
przepisów odrębnych), określa między 
innymi granice obszarów chronionych, dla 
których obowiązuje wyznaczenie filarów 
ochronnych w złożu rud miedzi, w tym 
granicę obejmującą miasto Polkowice w 
zasięgu określonym na rysunku planu 
miejscowego. W załączeniu do niniejszego 
pisma przekazujemy plik granice terenów 
chronionych KGHM_obreby I-IV gmina 
Polkowice.dxf, wskazujący poprawny 
przebieg granic obszarów chronionych. 
Wnosimy o zweryfikowanie treści 
aktualnego rysunku planu i wprowadzenie 
korekty przebiegu granicy obszaru 
obejmującego miasto Polkowice. 

Uwagę uwzględnia się. 

  6. W paragrafie 35. procedowanego planu Uwagę uwzględnia się. 
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został wskazany teren kategorii ITK 
przeznaczony dla magistralnych sieci 
infrastruktury technicznej. Zgodnie z 
rysunkiem planu w granicach terenu ITK 
występują sieci, urządzenia i obiekty 
infrastruktury technicznej, obsługujące 
przemysł miedziowy. Wnosimy, aby plan 
miejscowy opisywał teren ITK jako 
przeznaczony dla magistralnych sieci 
infrastruktury technicznej, w tym sieci i 
obiektów infrastruktury technicznej 
związanych z działalnością górniczą. 
Ponadto w związku z potrzebą prowadzenia 
ciągłej inspekcji eksploatowanych sieci 
przemysłu miedziowego, zwracamy się 
z wnioskiem o dopuszczenie na terenach 
kategorii ITK możliwości występowania 
dróg inspekcyjnych (dróg wewnętrznych) 
związanych z eksploatacją infrastruktury 
technicznej służącej przemysłowi 
miedziowemu. 

  7. Zapisy ujęte w § 1 (powinno być 11) ust. 
8 procedowanego planu ustalają możliwość 
lokalizowania infrastruktury technicznej, w 
tym sieci przemysłowych, na terenach 
kategorii PK, ITK, IT, ITE, OO, EE, KO i 
GG. Dopuszczają również możliwość 
lokalizowania liniowych elementów 
infrastruktury technicznej, w zakresie 
podziemnej infrastruktury: 
wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej 
niskiego i średniego 
ciśnienia, elektroenergetycznej niskiego i 
średniego napięcia, cieplnej, teletechnicznej 
i telekomunikacyjnej z wyłączeniem 
odcinków przyłączeniowych, które łączą się 
na lub nad powierzchnią gruntu oraz 
odcinków w rejonach, w których warunki 
gruntowe i ukształtowanie powierzchni 
uniemożliwia prowadzenie sieci pod ziemią. 
Mając na uwadze sytuację widoczną na 
rysunku planu w konturze 4P.1.UZ, zgodnie 
z którą w granicach niniejszego konturu 
znajdują się rurociągi wody przemysłowej, 
stanowiące istotny element systemu 
odwadniania kopalń należących do naszej 
Spółki oraz potencjalną możliwość 
wystąpienia potrzeby zbudowania rurociągu 
(lub odcinków nowego rurociągu), 
w pobliżu istniejących sieci (w celu 
utrzymania ciągłości procesu odwadniania 
wyrobisk górniczych i utrzymania ciągłości 
obiegu wód technologicznych), wnosimy 
o uzupełnienie treści procedowanego planu 
zapisami umożliwiającymi lokalizowanie 

Uwagę uwzględnia się w nieco inny 
sposób niż postulował autor uwagi, 
tzn. określając, ze w przypadku terenu 
o symbolu „4P.1.UZ” nie zostanie 
zajęte więcej niż 30% powierzchni 
terenu dla lokalizacji infrastruktury 
technicznej. 
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nowej infrastruktury technicznej służącej 
przemysłowi miedziowemu na terenach, na 
których zlokalizowane są sieci i urządzenia 
należące do KGHM Polska Miedź S.A. 
Ponadto wnosimy o wprowadzenie 
dodatkowego zapisu w § 24 ust. 2 
procedowanego planu, w brzmieniu: 
7) na terenie 4P.1.UZ. dopuszcza się dalsze 
wykorzystanie, przebudowę i modernizację 
infrastruktury technicznej, a także budowę 
nowych sieci technologicznych służących 
przemysłowi miedziowemu, 
lokalizowanych w bezpośrednim 
sąsiedztwie istniejących rurociągów oraz 
rozbiórkę urządzeń. 
Proponujemy również zmianę zapisu 
ujętego w § 11 ust. 8 pkt 13) na treść 
o brzemieniu: 
13) dopuszcza się dalsze wykorzystanie, 
przebudowę i modernizację infrastruktury 
technicznej, a także budowę i rozbiórkę 
istniejących sieci. 

  8. W toku uzgodnień prowadzonych 
w ramach procedury planistycznej 
związanej z przedmiotowym planem 
uzyskaliśmy informację, że dla części 
terenu ujętego na rysunku planu w konturze 
1. P.20.ZLL (teren działki nr 520, obr. 3 
miasta Polkowice), została wydana 
wymagana zgoda na zmianę przeznaczenia 
gruntów leśnych na cele inne niż leśne (w 
tym  
dla północno-wschodniej części działki, na 
której występuje rurociąg wody 
przemysłowej, łączący się z siecią 
magistralną  
systemu odwadniania). Aktualnie teren z 
niniejszym rurociągiem został przeznaczony 
wyłącznie na rzecz prowadzenia gospodarki 
leśnej, w związku z czym postulujemy 
o odłączenie części konturu oznaczonego w 
planie jako 1P.20.ZLL (na której 
zlokalizowany jest rurociąg wody 
przemysłowej ujęty w granicach obszaru 
uzyskanej zgody na zmianę przeznaczenia 
gruntu leśnego na cele inne niż leśne) i 
dołączenie niniejszej części do sąsiedniego 
konturu 1P.1.PK (tereny dla szybów kopalni 
rud miedzi, obiektów i urządzeń 
związanych z działalnością górniczą), 
adekwatnie do zastosowanego już włączenia 
terenu pod estakadą z infrastrukturą 
występująca przy zachodniej granicy 
konturu 1P.20.ZLL. Proponujemy również 
wprowadzenie zapisu w części tekstowej 

Uwagę uwzględnia się w części 
poprzez korektę linii rozgraniczającej 
w zasięgu terenu „1P.20.ZLL” , 
wynikającą z uzyskania zgody na 
zmianę przeznaczenia gruntów 
leśnych na cele nieleśne.  
Uwzględnienie uwagi w pozostałej 
części jest bezzasadne. Regulacje 
dotyczące możliwości lokalizacji 
infrastruktury technicznej, w tym sieci 
przemysłowych, stanowiły zakres 
ustaleń projektu planu wyłożonego do 
publicznego wglądu. 
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planu tj. w § 47, w brzmieniu: 
Na terenie 1P.20.ZLL dopuszcza się dalsze 
wykorzystanie, przebudowę i modernizację 
infrastruktury technicznej, a także budowę 
nowych sieci technologicznych służących 
przemysłowi miedziowemu, 
lokalizowanych w bezpośrednim 
sąsiedztwie istniejących rurociągów oraz 
rozbiórkę urządzeń. 

  9. W treści Prognozy oddziaływania na 
środowisko opracowanej do projektu 
procedowanego mpzp (listopad 2021 r.), 
widnieją zapisy o planowanej / 
projektowanej drodze ekspresowej S3. Z 
uwagi na fakt, że droga ta została 
ukończona i oddana do użytkowania 
w listopadzie br. proponujemy 
zaktualizowanie treści PONS. 

Uwagę uwzględnia się. 

  Mając na względzie zabezpieczenie potrzeb 
naszej Spółki, wnosimy o uwzględnienie 
zgłoszonych uwag i postulatów w 
procedowanym planie miejscowym.” 

Uwzględniono  
jak w powyższych wierszach. 

9. 20.12.2021 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 842/8 obręb 
Polkowice 0004. 
 
„Zwracam się z prośbą o zmianę 
planu zagospodarowania przestrzennego 
działki nr 842/8 obręb 4 Polkowice ul. 
Zawilcowa/Żonkilowa. Plan zawiera MN 
proszę o zmianę na MNU prowadzę 
gospodarstwo rolne teren ten przeznaczyłem 
na te cele być może na poszerzenie 
gospodarstwa i działalności” 

Uwagę uwzględnia się. 

10. 21.12.2021 r.  Dotyczy działek geodezyjnych nr: 106/92, 
106/93, obręb Polkowice 0002. 
 
„W nawiązaniu do wyłożonego projektu 
planu Rady Miejskiej w Polkowicach 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla 
terenów górniczych w obrębach: Polkowice 
I, II, III, IV w granicach administracyjnych 
gminy Polkowice, nr jedn. 4P.7.U. wnosimy 
następujące uwagi: 
1. Zmianę nieprzekraczalnej linii zabudowy 
do 15 m w kierunku południowym (od 
północnej granicy działek 106/92 oraz 
106/93 w odległości max 7 m) - 4P.7.U. 
(zgodnie z załącznikiem) 
Biorąc powyższe pod uwagę, zwracam się z 
prośbą o skorygowanie proponowanej linii 
zabudowy, w taki sposób aby na działkach 
106/92 oraz 106/93, mogły powstać 
projektowane przez biuro projektowe 
zespoły garaży oraz myjnia samochodowa 

Uwagę uwzględnia się, 
w zakresie przebiegu 
nieprzekraczalnej linii zabudowy, 
skorygowanej od strony drogi o 
symbolu „4P.5.KDZ” (ul. Wojska 
Polskiego) w zasięgu terenu „4P.7.U”.  
Uwagi nie uwzględnia się 
w kontekście propozycji korekty 
nieprzekraczalnej linii zabudowy w 
pasie technologicznym linii 110 kV. 
Ze względu na ograniczenia 
wynikające z prowadzenia sieci linii 
elektroenergetycznych wysokich 
napięć w zasięgu pasa 
technologicznego obowiązuje zakaz 
lokalizacji budynków. 
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4 stanowiskowa. 
Postanowienia MPZP powodują, 
że przygotowywany projekt Inwestycji nie 
będzie mógł być zrealizowany. Obecnie 
projekt jest na etapie ukończenia i na 
przełomie grudnia 2021 i stycznia 2022 
składana będzie dokumentacja do 
pozwolenia na budowę. 
Proszę o pozytywne rozpatrzenie mojej 
prośby.” 

11. 22.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 550, 
549/2, 842/7, 842/8, obręb geodezyjny 0004 
 
„Na działkach 550; 549/2; 842/7 oraz 842/8 
jest prowadzone gospodarstwo rolne od 
ponad 20 lat nie ma tam zabudowy 
jednorodzinnej. Prosimy o zmianę 
oznaczenia z 8P.3MN na 8P.1.MNU zależy 
nam aby móc postawić zabudowania w 
których mogą stać maszyny. 
Chciałbym również zaznaczyć, iż w pobliżu 
są tory, które są bardzo uciążliwe dla 
mieszkańców a tuż za nimi kopalnia z której 
przez 24h słychać pracujące maszyny. 
Z tego względu lepiej zabudowę 
jednorodzinną przenieść w inne miejsce 
mianowicie mniej uciążliwe, pozbawione 
hałasu. 
Na działce 842/7 jest również źle 
narysowana linia zabudowy ponieważ 
przebiega przez istniejący budynek.  
załącznik: mapa” 

Uwagę uwzględnia się. 

12. 23.12.2021 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 141, 138, 
obręb geodezyjny Polkowice 0002. 
 
„Proszę uwzględnić na podanych 
ww. działkach możliwość zabudowy 
rolniczej. Farmy fotowoltaicznej. Jeśli 
chodzi o zabudowę rolniczą mam na myśli 
hale wiaty i tp.” 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Sąsiedztwo stacji 
elektroenergetycznej wymaga 
zachowania rezerw terenowych. 
Uwaga jest niezgodna ze studium. 

13. 27.12.2021 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 91/26, obręb 
geodezyjny Polkowice 0002. 
 
„§ 16. 
2. Na terenach kategorii „MW” dopuszcza 
się: 
7) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z 
wydzieleniem dwóch lokali mieszkalnych 
na terenie oznaczonym symbolem 4P.1.MW 
w zasięgu działki nr 91/26. 
Uzasadnienie: 
Na terenie działki nr 91/26 obecnie 
wybudowany został budynek usługowo-
mieszkalny służący potrzebom właścicieli. 
Obecnie obowiązujący Miejscowy Plan 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Wskazany obszar przeznaczony jest 
dla zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej, w tym z lokalami 
usługowymi oraz zabudowy 
usługowej. Zmiana przeznaczenia, 
o którą wnosi autor uwagi 
zaburzyłaby charakter istniejącej 
zabudowy.  
Wnętrza zabudowy wielorodzinnej 
standardowo wypełnia się usługami 
lub terenami rekreacji, a nie 
zabudową typu jednorodzinnego.  
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Zagospodarowania Przestrzennego 
uniemożliwia zmianę sposobu użytkowania 
części usługowej na mieszkalną, która w 
przyszłości mogłaby być użytkowana jako 
mieszkanie. Budynek stanowiący 
konstrukcyjnie samodzielną całość przy 
założeniu zmiany sposobu użytkowania 
spełniał będzie parametry budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego z 
wydzielonymi dwoma lokalami 
mieszkalnymi, dalej służącymi potrzebom 
właścicieli, ale z możliwością zapewnienia 
warunków lokalowych pozostałym 
członkom rodziny w niezależnym lokalu 
mieszkalnym. Mając na uwadze stan 
istniejącego budynku oraz brak 
technicznych i uzasadnionych ekonomicznie 
możliwości rozbudowy obiektu istniejącego 
z doprowadzeniem do parametrów 
odpowiadających zabudowie mieszkaniowej 
wielorodzinnej wnosimy o uwzględnienie 
naszej uwagi do projektu miejscowego 
planu. Powyższa zmiana pozwoli zapewnić 
odpowiednie warunki mieszkalne naszej 
rodzinie, nie wpłynie w żaden negatywny 
sposób na istniejące zagospodarowanie ani 
na użytkowanie budynków w sąsiedztwie.” 

14. 28.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 579/20, 
579/22, 584/3, 584/4, obręb Polkowice 
0004. 
 
„Symbol jednostki terenowej: 8P.4.MNU 
Wnoszę o zmianę zapisu § 19.15.5 – na 230 
m2 (minimalna powierzchnia nowo 
wydzielonej działki budowlanej) – dla 
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w 
zabudowie szeregowej w zakresie ww. 
działek. 
Wnoszę o przesunięcie linii zabudowy wg 
szkicu załączonego do formularza. 
- szkic projektu planu z linią zabudowy – 
zał. nr 1 
- szkic z planowaną zabudowa na 
ww. działkach – zał. nr 2 (…)” 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Przyjęte w projekcie planu wskaźniki 
powinny zapewnić komfort 
zamieszkiwania oraz ład przestrzenny, 
dlatego nie wprowadza się zmian w 
kontekście minimalnej powierzchni 
nowo wydzielanej działki budowlanej 
dla budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego w zabudowie 
szeregowej.  
Nie można także przychylić się do 
propozycji zmiany nieprzekraczalnej 
linii zabudowy, ponieważ określona 
na rysunku projektu planu została 
poprowadzona równolegle do drogi, 
gdyż taki układ zabudowy wprowadza 
ład przestrzenny. Uwzględnienie 
propozycji autora uwagi 
spowodowałaby potrzebę kontynuacji 
zaproponowanego przebiegu na 
sąsiednich działkach, co niewątpliwie 
nie byłoby korzystne 
z ekonomicznego punktu widzenia.  
Należy mieć także na uwadze, że 
rozwiązania projektu planu uzyskały 
aprobatę Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, który 
zgodnie z przepisami ustawy o 
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planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym uzgadnia projekt planu 
w zakresie kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu. 

15. 28.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 869/1, 
869/2, 869/3, 869/4, 869/5, 869/7, 869/8, 
869/9, 869/10, 869/11, 869/12, 869/13, 
869/14, 869/15, obręb geodezyjny 
Polkowice 0004. 
 
„Brak możliwości skomunikowania działek 
869/3 859/5, 869/7, 869/9, 869/11, 869/12, 
869/14, 
- wnosimy o zaprojektowanie drogi 
wg wstępnych deklaracji (zał.1) tj. od strony 
lasu z uwzględnieniem części działki lasu i 
wzdłuż działek ww. wymienionych 
wykorzystując działkę 869/2 
- wnosimy o połączenie/ włączenie do ruchu 
ww. grupy działek z drogi Jana Pawła II dz. 
nr 594/4 poprzez działkę 869/14 
- z uwagi na duże ograniczenie (istniejącą 
siecią wysokiego napięcia), zabudowy 
grupy ww. działek wnosimy o zmianę 
zapisu §19.1 pkt 15 ppkt 4, na 300 m2 – dla 
budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
w zabudowie bliźniaczej. 
- z uwagi na duże ograniczenie (istniejącą 
siecią wysokiego napięcia), zabudowy 
grupy działek 869/8, 869/10, 869/13, 869/15 
wnosimy o dodanie w zapisie w § 19.1 pkt 5 
ppkt 2 jako nowy: e) w rejonie 
urbanistycznym 5.P.1.MNU wykazanych 
działek wzdłuż ulicy Śliwkowej. (…)” 

Uwagi nie uwzględnia się. 
W odniesieniu do: 
1) tiret pierwsze i drugie – korekta 
układu dróg w omawianym rejonie 
została podyktowana brakiem zgody 
Ministra Klimatu i Środowiska na 
przeznaczenie gruntów leśnych na 
cele nieleśne. Zwraca się jednak 
uwagę, że projekt planu dopuszcza 
realizowanie dostępu do działek także 
poprzez niewyznaczone na rysunku 
planu miejscowego dojazdy; 
2) tiret trzecie i czwarte – przyjęte w 
projekcie planu wskaźniki powinny 
zapewnić komfort zamieszkiwania 
oraz ład przestrzenny. Nie wprowadza 
się dodatkowych zapisów, 
ponieważ w omawianym kwartale 
projekt planu przewiduje dwa rodzaje 
zabudowy jednorodzinnej: wolno 
stojącej lub bliźniaczej.  
Należy mieć także na uwadze, że 
rozwiązania projektu planu uzyskały 
aprobatę Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, który 
zgodnie z przepisami ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym uzgadnia projekt planu 
w zakresie kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu. 

16. 28.12.2021 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 673/3, obręb 
Polkowice 0004  
 
„Wnosimy o zmianę zapisu § 20.1 pkt 16. 
4) – na 300 m2 (minimalna powierzchnia 
nowo wydzielanej działki budowlanej) – dla 
budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
w zabudowie bliźniaczej. 
Wnosimy o ww. zmianę w zakresie działki 
nr. 673/3 z uwagi na zaplanowaną realizację 
inwestycji identycznej jak na działce obok 
czyli 673/8 i 673/9 (wcześniej 673/2) – 
budynek mieszkalny jednorodzinny 
w zabudowie bliźniaczej – wg załączonego 
rysunku (Zał.1) 
Planujemy podział tej działki na dwie równe 
tak aby każdy segment bliźniaka miał 
osobną własną działkę – analogicznie jak 
przy realizacji na działkach 673/8 i 673/9 
(wcześniej 673/2)” 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Przyjęte w projekcie planu wskaźniki 
powinny zapewnić komfort 
zamieszkiwania oraz ład przestrzenny, 
dlatego nie wprowadza się zmian.  
Należy mieć także na uwadze, że 
rozwiązania projektu planu uzyskały 
aprobatę Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, który 
zgodnie z przepisami ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym uzgadnia projekt planu 
w zakresie kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu. 

17. 29.12.2021 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 222/25, Uwagi nie uwzględnia się. 
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obręb Polkowice 0004  
 
„W projekcie planu miejscowego 
w jednostce planistycznej 7P.6.MNU na 
obszarze naszej działki dla linii 
energetycznej 110 kV został wyznaczony 
pas technologiczny o szerokości 20 m od 
osi linii. W tym obszarze realizowana jest 
inwestycja polegająca na budowie garażu 
dwustanowiskowego z poddaszem 
użytkowym. Dla potrzeb niniejszego 
pozwolenia na budowę została opracowana 
analiza dopuszczalnej odległości dla 
projektowanego obiektu od istniejącej sieci 
TD S.A.. Wg tego opracowania sytuowanie  
Strefy zbliżeń z budynkami są 
jednoznacznie określone w normie: 
„Energetyczne linie napowietrzne 
,projektowanie i budowa PN-E-05100-
1:1998 r. tablica nr 14 pkt 18: strefa 
zbliżenia wynosi połowę wysokości 
zawieszenia najwyższego przewodu 
w przęśle skrzyżowaniowym i może 
wynosić tylko 3 m. Oznacza to, że pas 
technologiczny nie jest równoznaczny z 
wyznaczaniem ograniczeń dla zabudowy. 
Wobec powyższego nie wyrażamy zgody na 
wyznaczanie pasa technologicznego o 
szerokości 20 m. Stanowi to poważne 
ograniczenie dla naszych inwestycji w 
okresie perspektywy i rażąco narusza nasz 
interes prawny.” 

Przepisy ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym 
obligują do określania w planie 
miejscowym szczególnych warunków 
zagospodarowania terenów oraz 
ograniczeń w ich użytkowaniu. Takie 
ograniczenia powodują linie 
elektroenergetyczne, co uwzględniono 
w projekcie planu poprzez 
wprowadzenie zakazu lokalizacji 
budynków w pasach 
technologicznych.  
Należy przy tym nadmienić, że 
wprowadzony zakaz lokalizacji 
budynków w pasach technologicznych 
napowietrznych linii 
elektroenergetycznych nie dotyczy 
sytuacji, gdy dokonuje się odbudowy 
budynku po rozbiórce, pod 
warunkiem, że ta odbudowa nie 
będzie się wiązać się 
z powiększeniem wymiarów budynku 
ani ze zmianą jego funkcji. 

18. 29.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych: 194/12, 
194/15, 194/16, 197/10, obręb geodezyjny 
Polkowice 0002 
 
„Wnosimy o uwzględnienie w zapisach 
projektu uchwały rady miejskiej 
w Polkowicach w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów górniczych w 
obrębach: Polkowice I, II, III, IV w 
granicach administracyjnych gminy 
Polkowice, udostępnionego dn. 29.11.2021 
w procedurze wyłożenia ww. planu i 
składania uwag, poniższych uzupełnień: 
Przesunięcie nieprzkraczalenj lini zabudowy 
przebiegającej przez działki 194/12, 194/15, 
194/16 o 20 metrów (mapka w załączeniu) 
Z naszych obliczeń wynika, 
że zaproponowana w projekcie MPZP 
nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza 
nasze możliwości zabudowy o: 
 w przypadku działki 194/16 o 54% 
(wielkość działki 0,2563 ha powierzchnia 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Przepisy ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym 
obligują do określania w planie 
miejscowym szczególnych warunków 
zagospodarowania terenów oraz 
ograniczeń w ich użytkowaniu. Takie 
ograniczenia powodują m.in. linie 
elektroenergetyczne i związane z nimi 
pasy technologiczne, których 
szerokości wynikają z wskazanych 
przez operatorów sieci. Ponieważ w 
pasach technologicznych zakazuje się 
lokalizacji budynków z tych 
względów koniecznym jest 
poprowadzenie nieprzekraczalnej linii 
zabudowy na granicy tych pasów, co 
zostało uwzględnione w omawianym 
przypadku. 
Należy przy tym nadmienić, że 
wprowadzony zakaz lokalizacji 
budynków w pasach technologicznych 
napowietrznych linii 
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wyłączona z zabudowy ok. 0,14 ha) 
 w przypadku działki 194/15 o 100% 
(wielkość działki 0,0306 ha w całości 
wyłączona z zabudowy 
 w przypadku działki 194/12 0 0,15% 
(wielkość działki 1,0125 ha powierzchnia 
wyłączona z zabudowy ok. 0,0016 ha) 
Na wspominanych działkach firmy z Grupy 
REMONDIS prowadzą działalność 
związaną z gospodarowaniem odpadami. 
Zaproponowana w projekcie MPZP 
nieprzekraczalna linia zabudowy 
uniemożliwia nam prowadzenie 
wymaganych prawem inwestycji w tym 
zakresie. 
Prosimy przesuniecie przedmiotowej linii 
zgodnie z naszą uwagą.” 

elektroenergetycznych nie dotyczy 
sytuacji, gdy dokonuje się odbudowy 
budynku po rozbiórce, pod 
warunkiem, że ta odbudowa nie 
będzie się wiązać się 
z powiększeniem wymiarów budynku 
ani ze zmianą jego funkcji. 

19. 31.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 843, 
759/8, obręb Polkowice 0002. 
 
„W projekcie planu miejscowego 
w jednostce planistycznej 4P.34.MNU 
została wyznaczona nieprzekraczalna linia 
zabudowy w części południowej 
i wschodniej od strony ul. Cisowej licująca 
ze ścianami zewnętrznymi istniejącego 
budynku. Wyznaczenie takiej linii 
zabudowy jest dla nas bardzo niekorzystne 
ze względu na brak możliwości rozbudowy 
budynku w okresie perspektywy. Na 
polepszenie warunków zagospodarowania 
zakupiliśmy do Gminy Polkowice działki o 
nr 759/8. 
Przedłożony projekt planu w poważnym 
stopniu ogranicza nasze możliwości 
inwestycyjne rażąco narusza nasz interes 
prawny. 
Prosimy o wyznaczenie nieprzekraczalnej 
linii zabudowy zgodnie z obowiązującym 
prawem na 6 m od krawędzi jezdni, chociaż 
jest to tylko droga dojazdowa.” 

Uwagę uwzględnia się. 

20. 31.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 838, 
759/7, obręb 0002 Polkowice. 
 
„W projekcie planu miejscowego 
w jednostce planistycznej 4P.34.MNU 
została wyznaczona nieprzekraczalna linia 
zabudowy. Wyznaczenie takiej linii 
zabudowy jest dla mnie bardzo niekorzystne 
ze względu na brak możliwości rozbudowy 
budynku w okresie perspektywy. 
Na polepszenie warunków 
zagospodarowania zakupiłem do Gminy 
Polkowice działkę o nr 759/7. 
Przedłożony projekt planu w poważnym 

Uwagę uwzględnia się. 
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stopniu ogranicza moje możliwości 
inwestycyjne i rażąco narusza mój interes 
prawny. 
Proszę o wyznaczenie nieprzekraczalnej 
linii zabudowy zgodnie z obowiązującym 
prawem na 6 m od krawędzi jezdni, chociaż 
jest to tylko droga dojazdowa.” 

21. 31.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 833, 
759/6, obręb 0002 Polkowice. 
 
„W projekcie planu miejscowego 
w jednostce planistycznej 4P.34.MNU 
została wyznaczona nieprzekraczalna linia 
zabudowy. Wyznaczenie takiej linii 
zabudowy jest dla nas bardzo niekorzystne 
ze względu na brak możliwości rozbudowy 
budynku w okresie perspektywy. 
Na polepszenie warunków 
zagospodarowania zakupiliśmy do Gminy 
Polkowice działkę o nr 759/6. 
Przedłożony projekt planu w poważnym 
stopniu ogranicza nasze możliwości 
inwestycyjne i rażąco narusza nasz interes 
prawny. 
Prosimy o wyznaczenie nieprzekraczalnej 
linii zabudowy zgodnie z obowiązującym 
prawem na 6 m od krawędzi jezdni, chociaż 
jest to tylko droga dojazdowa.” 

Uwagę uwzględnia się. 

22. 31.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 828, 
759/5, obręb 0002 Polkowice. 
 
„W projekcie planu miejscowego 
w jednostce planistycznej 4P.34.MNU 
została wyznaczona nieprzekraczalna linia 
zabudowy. Wyznaczenie takiej linii 
zabudowy jest dla nas bardzo niekorzystne 
ze względu na brak możliwości rozbudowy 
budynku w okresie perspektywy. 
Na polepszenie warunków 
zagospodarowania zakupiliśmy do Gminy 
Polkowice działkę o nr 759/5. 
Przedłożony projekt planu w poważnym 
stopniu ogranicza nasze możliwości 
inwestycyjne i rażąco narusza nasz interes 
prawny. 
Prosimy o wyznaczenie nieprzekraczalnej 
linii zabudowy zgodnie z obowiązującym 
prawem na 6 m od krawędzi jezdni, chociaż 
jest to tylko droga dojazdowa.” 

Uwagę uwzględnia się. 

23. 31.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 823, 
759/4, 754/1 obręb 0002 Polkowice. 
 
„W projekcie planu miejscowego 
w jednostce planistycznej 4P.34.MNU 
została wyznaczona nieprzekraczalna linia 

Uwagę uwzględnia się. 
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zabudowy w części północnej 
(ul. Wierzbowa) licująca ze ścianą boczną 
budynku a od strony wschodniej 
(ul. Cisowa) ze ścianą części garażowej. 
Wyznaczenie takiej linii zabudowy jest dla 
nas bardzo niekorzystne ze względu na brak 
możliwości rozbudowy budynku w okresie 
perspektywy. Na polepszenie warunków 
zagospodarowania zakupiliśmy do Gminy 
Polkowice działki o nr 759/4 i 754/1. W 
budynku, na podstawie decyzji 
administracyjnych, zostały wydzielone dwa 
odrębne lokale mieszkalne. Ponadto do 
budynku od strony północnej został 
dobudowany wiatrołap, który 
zlokalizowany jest poza ta linią – jest to 
widoczne na rysunku planu. 
Przedłożony projekt planu w poważnym 
stopniu ogranicza nasze możliwości 
inwestycyjne rażąco narusza nasz interes 
prawny. 
Prosimy o wyznaczenie nieprzekraczalnej 
linii zabudowy zgodnie z obowiązującym 
prawem 6 m od krawędzi jezdni, chociaż 
jest to tylko droga dojazdowa.” 

24. 03.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 194/12, 
194/15, 194/16 obręb 0002 Polkowice. 
 
„Wnioskuje o sprostowanie oczywistej 
omyłki pisarskiej polegającej na pominięciu 
w § 30 ust. 2 pkt 9 projektu planu 
lokalizacji: „4P.12.P”. Tym samym, 
uprzejmie wnioskuję o uzupełnienie § 30 
ust. 2 pkt 9 o zapis „4P.12.P”. 
Mając na uwadze obecny stan faktyczny i 
prawny odnoszący się do działek nr ew. 
194/12, 194/15, 194/16 w ramach 4P.12P 
wydaje się, że pominięcie w § 30 ust. 2 pkt 
9 „4P.12.P” jest wyłącznie kwestią błędu 
ludzkiego i nie wymaga stosowania 
procedury, o której mowa w art. 17 i 18 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym.” 

Uwagę uwzględnia się. 

25. 03.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr: 825/201, 
obręb Polkowice 0004. 
 
„Wnoszę następujące uwagi: 
- na działce oznaczonej numerem 
geodezyjnym 825/201 obręb IV wnoszę o 
odstąpienie od zapisu w projekcie 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego wprowadzającej kategorię 
MU dla w/w działki pozwalającej na 
zabudowę „mieszkaniowej jednorodzinnej 

Uwagę uwzględnia się w taki sposób, 
że w odniesieniu do terenów: 
„5P.1.MU” – „5P.3.MU” istniejącą 
zabudowę wielorodzinną pozostawia 
się do zachowania a nie dopuszcza się 
nowej zabudowy wielorodzinnej. 
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lub wielorodzinnej, w tym z lokalami 
usługowymi, oraz zabudowy usługowej, 
występujących zarówno łącznie jak i 
samodzielnie” – pozostawiając kategorię 
umożliwiającą zabudowę tylko obiektów 
jednorodzinnych tak jak ma to miejsce w 
obowiązującym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego 
lub wprowadzenie zapisu 
wykluczającego zabudowy wielorodzinnej 
dla nowo powstałych obiektów.” 

26. 04.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr: 106/88, 
106/80, 106/81, 106/89, obręb Polkowice 
0002. 
 
„Uzupełnienie wniosku z dnia 14 grudnia 
2021 r. 
(…) 
W projekcie planu miejscowego dla 
jednostki planistycznej 4.P.2.KP 
wyznaczone jest przeznaczenie: teren dla 
zespołów garaży i miejsc postojowych dla 
samochodów, występujących zarówno 
łącznie, jak i samodzielnie – bez 
dopuszczenia możliwości wprowadzenia 
usług. 
Dotychczasowe przeznaczenie planistyczne 
dla tej jednostki oznaczonej nr 31EE, UR, 
RPO brzmiało: 
podstawowe : istniejąca stacja 
elektroenergetyczna, istniejący sad 
i projektowany zespół obsługi komunikacji 
samochodowej i rzemiosła;  
uzupełniające: „… na działce poza 
niebudowlanym korytarzem linii 110 kV 
ustala się lokalizację parkingu, stacji 
obsługi samochodów lub warsztatów 
rzemieślniczych.” 
Na podstawie obowiązującego prawa 
miejscowego, część właścicieli 
nieruchomości zlokalizowanych w tym 
terenie, prowadzi działalność usługową. 
Wobec powyższego wnosimy 
o dopuszczenie usługi jako funkcji 
uzupełniającej oraz skorygowanie zapisu 
projektu uchwały: § 33. ust. 10 dotyczącego 
powierzchni zabudowy 80% na 95 % 
działki budowlanej.” 

Uwagę uwzględnia się w odniesieniu 
do powierzchni zabudowy. 
Uwaga jest bezzasadna w odniesieniu 
do możliwości wprowadzenia usług, 
ponieważ na terenach kategorii „KP” 
dopuszcza się budynki dla usług i to 
ustalenie projektu planu było 
przedmiotem wyłożenia do 
publicznego wglądu. 

27. 04.01.2022 Dotyczy działek geodezyjnych nr: 280/7, 
280/8, 280/9, 280/10, 280/11, 280/15, 
280/16, 208/17, obręb Polkowice 0001. 
 
„Dotyczy jednostek planistycznych 
oznaczonych nr 3P.1.P , 3P.8.ZP, 
3P.14.MW. Jesteśmy właścicielami działek 

Uwaga jest bezzasadna, ponieważ 
projekt planu dopuszcza realizowanie 
dostępu do działek także 
poprzez dojazdy niewyznaczone na 
rysunku planu miejscowego i to 
ustalenie projektu planu było 
przedmiotem wyłożenia do 
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o nr geodezyjnych 280/7, 280/8, 280/9, 
280/10, 280/11, 280/15, 280/16, 280/17 
zlokalizowanych w zespole obiektów 
produkcyjnych. Wnosimy o wyznaczenie w 
jednostce nr 3P.8.ZP i 3P.14.MW , w 
miejscu już istniejącej drogi, drogi 
pożarowej. Część budynków 
zlokalizowanych w tym zespole posiada 
dojazdy od strony dz. nr 278/2, 279/4.” 

publicznego wglądu. 

28. 04.01.2022 Dotyczy działek geodezyjnych nr: 136/2 i 
150, obręb Polkowice 0002. 
 
„Przewidziane przeznaczenie działek 
136/2 i 150 w planie zagospodarowania 
przestrzennego jest jako rolnicze jednak 
zapisano ograniczenia o zakazie budowy na 
tych działkach budynków i budowli 
rolniczych. Proszę o wykreślenie zapisu o 
zakazie budowy budynków i budowli o 
przeznaczeniu rolniczym. 
Dodatkowo proszę o zniesienie pasów 
technologicznych pod liniami wysokiego 
napięcia których do tej pory nie było, a 
które w obecnej postaci ograniczają 
jakąkolwiek zabudowę to jest pod liniami 
220 kW po 25 m od osi linii co daje 50 m 
szerokości pasa, pod liniami 110 kW po 20 
m od osi linii co daje 40 m szerokości pasa. 
Dołączam w załączeniu Postanowienia 
Sądowe wraz z mapami które wyznaczają 
pas technologiczny o szerokości po 4,5 m 
od osi linii co daje 9 m szerokości pasa. 
Proszę też o zapisanie w planie 
zagospodarowania przestrzennego 
możliwości budowy na tych działkach farm 
fotowoltaicznych lub innych zabudowań o 
przeznaczeniu energetycznym.” 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Prośba o wykreślenie w projekcie 
planu zapisu o zakazie budowy 
budynków i budowli o przeznaczeniu 
rolniczym na terenie o symbolu 
„4P.1.RR” nie jest możliwy do 
spełnienia, ponieważ na całym 
obszarze projektu planu, zakazuje się 
tego typu zabudowy.  
Jednocześnie nie można się 
przychylić do prośby 
o zniesienie zapisów 
dotyczących pasów technologicznych. 
Zapisy ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym 
obligują do określania w planie 
miejscowym szczególnych warunków 
zagospodarowania terenów oraz 
ograniczeń w ich użytkowaniu, a do 
takich należy zagadnienie ograniczeń 
związanych z pasami 
technologicznymi wynikającymi z 
prowadzenia sieci 
elektroenergetycznych najwyższych i 
wysokich napięć. Zwraca się także 
uwagę, że w dotychczas 
obowiązującym planie miejscowym 
dla omawianych terenów 
(oznaczonych symbolem „30 UR, 
RZ”) określono w ustaleniach 
obowiązujących następujące 
przeznaczenie:  
„Tereny korytarzy istn. 
i projektowanych linii EE – 
niebudowlane (trwałe użytki zielone, 
pola, plantacje).”  
W odniesieniu do możliwości budowy 
farm fotowoltaicznych lub innych 
zabudowań o przeznaczeniu 
energetycznym zwraca się uwagę, że 
projekt planu dopuszcza instalacje 
wytwarzające energię z odnawialnych 
źródeł energii jedynie na ściśle 
określonych terenach, przeznaczonych 
dla obiektów produkcyjnych, baz 
transportowych, obiektów 
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magazynowo-składowych, 
związanych z działalnością górniczą 
oraz składowaniem, 
magazynowaniem i przetwarzaniem 
odpadów. Nadmienić należy, 
że w zasięgu działki nr 136/2, jak 
i działki nr 150, oprócz gruntów IV 
klasy występują grunty chronione III 
klasy. Ochrona gruntów rolnych, 
wynikająca z ustawy o ochronie 
gruntów rolnych i leśnych polega 
m.in. na zapobieganiu procesom 
degradacji i dewastacji gruntów 
rolnych oraz szkodom w produkcji 
rolniczej, powstającym wskutek 
działalności nierolniczej. Biorąc pod 
uwagę, że w trakcie produkcji energii 
grunty nie będą wykorzystywane 
rolniczo i dojdzie do zniszczenia ich 
warstwy powierzchniowej wskutek 
montowania instalacji należy przyjąć, 
że takie działanie jest sprzeczne z 
przepisami ww. ustawy, tym bardziej, 
gdy jak w omawianym przypadku 
chodzi o grunty chronione III klasy.  
Ponadto sąsiedztwo stacji 
elektroenergetycznej wymaga 
zachowania rezerw terenowych. 

29. 04.01.2022 Dotyczy działki geodezyjnej nr: 94/2, obręb 
Polkowice 0002. 
(jednostka terenowa „4P.3.MU”) 
 
„Prosimy o uwzględnienie obecnego stanu 
na działce 94/2 na której jest siedziba 
naszego gospodarstwa rolnego, w związku z 
tym prosimy o ujęcie w planie 
zagospodarowania przestrzennego 
możliwość zabudowy budynkami i 
budowlami o charakterze rolniczym. 
Dodatkowo zwracamy się z prośbą 
o przesunięcie linii ograniczającej 
zabudowę do 4 m od granicy działki 
zgodnie z prawem budowlanym.” 

Uwaga jest bezzasadna w odniesieniu 
do prośby o umożliwienie zabudowy 
budynkami i budowlami o charakterze 
rolniczym, ponieważ stosowne zapisy 
zostały wprowadzone do projektu 
planu wyłożonego do publicznego 
wglądu. 
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu 
do nieprzekraczalnej linii zabudowy, z 
uwagi na przepisy odrębne o drogach 
publicznych oraz charakter 
prowadzonej działalności związanej z 
rolnictwem (w związku z 
sąsiedztwem terenów 
mieszkaniowych). 

30. 04.01.2022 Dotyczy działek geodezyjnych nr 48 i nr 
115, obręb Polkowice 0002. 
 
„Na działkach 48 i 115 zwracamy się 
z prośbą o zniesienie pasów 
technologicznych pod liniami wysokiego 
napięcia których do tej pory nie było, a 
które w obecnej postaci ograniczają 
jakąkolwiek zabudowę to jest pod liniami 
220 kW po 25 m od osi linii co daje 50 m 
szerokości pasa, pod liniami 110 kW po 20 

Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do prośby 
o zniesienie zapisów 
dotyczących pasów 
technologicznych. Zapisy ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym obligują do określania 
w planie miejscowym szczególnych 
warunków zagospodarowania terenów 
oraz ograniczeń w ich użytkowaniu. 
Zagadnienie ograniczeń związanych 
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m od osi linii co daje 40 m szerokości pasa. 
Zapis ten nie ma potwierdzenia w żadnych 
przepisach. Maksymalna szerokość pasa 
technologicznego zgodnie z przepisami to 9 
m po 4,5 m od osi linii. 
Proszę też o zapisanie w planie 
zagospodarowania przestrzennego 
możliwość budowy na tych działkach farm 
fotowoltaicznych lub innych zabudowań o 
przeznaczeniu energetycznym oraz 
rolniczym.” 

z prowadzeniem sieci 
elektroenergetycznych najwyższych i 
wysokich napięć do takich należą, 
stąd ich uwzględnienie – w oparciu o 
dane uzyskane od operatora sieci  
– w ustaleniach projektu planu. 
Uwaga jest bezzasadna w odniesieniu 
do prośby o stosowne zapisy, 
umożliwiające budowę na 
wymienionych działkach farm 
fotowoltaicznych lub innych 
zabudowań o przeznaczeniu 
energetycznym 
oraz rolniczym. Projekt planu 
w wersji wyłożonej do publicznego 
wglądu dawał już taką możliwość, 
ponieważ obie działki są 
zlokalizowane w zasięgu terenów 
kategorii „P”. 

31. 04.01.2022 Dotyczy działki 870/2, obręb geodezyjny 
Polkowice 0004. 
 
„(…) Po konsultacjach z mieszkańcami 
Osiedla „Polkowice Dolne” na działce 
oznaczonej numerem geodezyjnym 870/2 w 
obrębie IV składamy uwagę w sprawie 
lokalizacji dominaty sakralnej w inne 
miejsce niż zaproponowane w nowym 
projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania, gdyż przeznaczenie tej 
części działki jest już częściowo 
zagospodarowane w plac zabaw i boisko 
wielofunkcyjne zrealizowane z PBO i 
chcielibyśmy aby w całości ta działka 
pełniła funkcję rekreacyjno-wypoczynkową. 
Dotyczy to przede wszystkim zachowania w 
jak największym stopniu istniejących na 
przedmiotowej działce terenów zielonych 
wraz z porośniętymi już licznymi drzewami. 
(…)” 

Uwagę uwzględnia się w nieco inny 
sposób niż postulował autor uwagi, 
tzn. zmienia się kategorię terenu na 
„U” i likwiduje się granice 
„dominanty sakralnej”, wprowadzając 
stosowne korekty do tekstu projektu 
planu. 

32. 04.01.2022 Dotyczy działek geodezyjnych nr: 107/1, 
107/7, obręb Polkowice 0001. 
(jednostka terenowa „3P.1.OS” i „3P.4.U”) 
 
„Na działkach określonych powyżej 
właściciel budynku o funkcji sakralnej 
planuje rozbudowę. W tym celu dokonany 
został podział geodezyjny terenu 
sąsiedniego (dz. nr 107/17), zaakceptowany 
i zatwierdzony przez Gminę. Natomiast 
zapisy wyłożonego projektu mpzp nie 
uwzględniają tych ustaleń, mianowicie, w 
rysunku planu funkcja obiektów sakralnych 
(3P.1.OS) ograniczają się tylko do działki 
przed podziałem. Część objęta podziałem 

Uwagę uwzględnia się. 
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(dz. nr 107/17) znajduje się na innej funkcji 
(3P.4.U). 
Dodatkowo w tekście planu przy tej funkcji 
sakralnej § 25 ust. 6. ograniczona jest 
możliwość zabudowy i pow. utwardzonej 
do 40% powierzchni terenu. Taki zapis 
sprawdzi się na terenach 
nowoprojektowanych, gdzie działki pod 
funkcję sakralną będą wydzielane. 
Natomiast w zwartej zabudowie 
śródmiejskiej to ograniczenie uniemożliwia 
właścicielom obiektu planowaną 
i akceptowaną zatwierdzonym planem 
rozbudowę. 
Proponowany zapis odnośnie minimalnej 
powierzchni biologicznie czynnej dla 
działek 107/1, 107/1 oraz 107/17 powinien 
wynosić 30%” 

33. 04.01.2022 Dotyczy działki 91/22, obręb geodezyjny 
Polkowice 0002. 
 
„W nawiązaniu do złożonego wniosku o 
zmianę miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego oraz 
wyłożonego do publicznej konsultacji 
projektu mpzp, jak również odpowiedzi nr 
PG6724.4.49 z dnia 21.09.2021 r., z której 
wynika, że wniosek został rozpatrzony 
pozytywnie, informuję, że po analizie treści 
zapisów projektu planu wynika, że wniosek 
nie został uwzględniony w oczekiwanym i 
opisanym zakresie. 
Mianowicie nie uwzględniono w nim: 
 współczynnika ilości miejsc postojowych 
na 1 lokal -1,2, 
 usytuowania nieprzekraczalnej linii 
zabudowy od strony terenu zielonego 
(północ) na linii granicy działki inwestora, 
 wprowadzono w zapisach planu 
ograniczenie w stosunku do lokalizacji 
m.in. piwnic od linii zabudowy do 2 m. 
Powyższe znaczenie zmienia możliwości 
zabudowy parkingów podziemnych na 
działce inwestora, które mają zgodnie z 
koncepcją zapewnić stanowiska postojowe 
dla projektowanych lokali. Uważam, że nie 
ma potrzeby wprowadzania takiego 
ograniczenia, ponieważ skutkuje ono 
niewykonalnością w zakresie 
współczynnika miejsc postojowych na 
lokal. 
Z warunków technicznych wynika, 
że wystarczy odsunąć się o 0,5 m od działki 
sąsiedniej piwnicami aby nie naruszać 
interesów osób trzecich. Tym bardziej, że w 

Uwagę uwzględnia się w części w 
odniesieniu do nieprzekraczalnej linii 
zabudowy. Po korekcie nie 
odzwierciedla wprawdzie 
zaproponowanego przebiegu 
z „Projektu zagospodarowania 
terenu”, ale uwzględnia możliwość 
przeprowadzenia ciągu rowerowego 
od północy (prowadzonego wzdłuż 
terenów usługowych i przez tereny 
parku) i drogi wewnętrznej od 
południa.  
 
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do pozostałych 
zagadnień. Propozycja zmian nie 
służyłaby kreowaniu przestrzeni 
zgodnie z ładem przestrzennym.. 
Przyjęte w projekcie planu wskaźniki 
mają zapewnić komfort 
zamieszkiwania, dlatego nie należy 
wprowadzać zmian. Rozwiązania 
projektu planu uzyskały aprobatę 
Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków, który uzgodnił projekt 
planu w zakresie kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu. 
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tym konkretnym przypadku działka 
sąsiaduje z terenami publicznymi – 
komunikacja i zieleń miejska, 
wprowadzono zapis „na 100 m2 
powierzchni użytkowej w budynku 
usługowym – 1 miejsce postojowe”. 
Odpowiedni zapis byłby „na 150 m2 
powierzchni użytkowej w budynku 
usługowym – 1 miejsce postojowe”. 
 dodatkowo, przez objętą projektem działkę 
przebiega ciąg rowerowy, który koliduje z 
projektowaną zabudową. Można ten ciąg 
bezkolizyjnie przeprowadzić po terenie 
publicznym – wzdłuż ul. Legnickiej. 
Z uwagi na powyższe, proszę o ponowne 
przeanalizowanie zapisów i uwzględnienie 
załączonych uwag. 
Dodatkowo, chcę podkreślić, że teren objęty 
wnioskiem obecnie jest zabudowany 
obiektem handlowym o charakterze 
odbiegającym od współczesnych 
standardów architektonicznych zarówno 
funkcjonalnych, jak i estetycznych. 
Wprowadzenie nowoczesnej zabudowy 
mieszkaniowej z usługami w parterach 
dobrze wpisze się w układ urbanistyczny 
osiedla. Wysokość i powierzchnia 
zabudowy również nawiązuje do 
otoczenia.” 

34. 04.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 148/2, 
148/3, 146/13, 149/3, 152/6, 152/7, 151/3, 
obręb Polkowice 0001 
(jednostka terenowa „3P.16.MC” 
i „3P.1.ZP”) 
 
„Na działkach opisanych wyżej znajdują się 
głównie obiekty edukacji i zaplecze funkcji 
sakralnej. Właściciel planuje uzupełnić 
funkcję edukacyjną o obiekt sportowo-
widowiskowy. 
 W związku z powyższym istniejąca 
i planowana funkcja bardziej odpowiadają 
kategorii UO z dopuszczeniem sportowo - 
widowiskowym, niż MC – zabudowa 
mieszkaniowa, czy usługowa. 
 Ponadto w rysunku na działce 152/6 i 148/3 
jest teren przejęty od gminy pod funkcję 
rekreacji przy szkole, a w projekcie mpzp 
wpisano mu kategorię 3P.1.ZP. 
 W rysunku nieprzekraczalna linia 
zabudowy nie uwzględnia istniejących 
budynków. Ponadto ogranicza możliwość 
rozbudowy o planowaną funkcję sportowo-
widowiskową dla istniejącej szkoły. 
 W tekście planu dla kategorii MC w § 14. 

Uwagę uwzględnia się w części w taki 
sposób, aby możliwe było 
uzupełnienie funkcji terenu o obiekt 
sportowo-widowiskowy. W związku z 
tym wprowadzono stosowne korekty 
w odniesieniu do nieprzekraczalnej 
linii zabudowy, formy dachów, 
powierzchni zabudowy i powierzchni 
biologicznie czynnej, Zwraca się 
jednak uwagę, że przebieg 
nieprzekraczalnej linii zabudowy 
wyznaczony w projekcie 
zagospodarowania terenu wykraczał 
poza teren „3P.16.MC”. Wyjaśnia się 
ponadto, że w pozostałej części 
przebiegu linii uwzględniono 
zabudowę istniejącą i planowaną jej 
rozbudowę.  
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do korekty przeznaczeń 
terenu czy propozycji nie stosowania 
się do przepisów ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym w 
kwestii nie ograniczania zabudowy 
poprzez określenie powierzchni 
zabudowy wyrażonej w m2.  
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ust. 6. zapisano maksymalną powierzchnię 
zabudowy 1000 m2, co nie współgra z 
zapisem w ust. 7, określającym możliwość 
zabudowy do 80%. 
Proponuję nie ograniczać zabudowy 
poprzez powierzchnię wyrażoną w m2. 
 Forma zabudowy istniejąca w tym terenie 
to budynek szkoły z płaskim dachem. Zapis 
w § 14 ust. 6 pkt 3) nie uwzględnia tego i 
ogranicza możliwość zastosowania 
dogodnej architektonicznie formy 
zadaszenia dla obiektu hali sportowej. 
Proponuję zapis w § 14 ust. 6 pkt 3) dach: 
„b) dach typu 43°, do 10° lub typu 
rzeźbiarskiego w rejonie urbanistycznym 3 
dopuszcza się dach płaski z elementami 
skosów nawiązujących do istniejących form 
sąsiedniej zabudowy. 
 Wprowadzając w zapisach szczegółowych 
dotyczących jednostki 16.MC wskaźnika 
powierzchni zabudowy – 1000 m2, 
następnie wskaźnika, że powierzchnia 
zabudowy nie może przekraczać 80% 
powierzchni działki, oraz wskaźnika 
dotyczącego minimalnej powierzchni 
biologicznie czynnej 30% powierzchni 
działki, mamy ograniczenia, które 
wykluczają się wzajemnie. 
Na objętych uwagą działkach, w chwili 
obecnej, powierzchnia zabudowy wynosi 
ok. 1500 m2. Po wprowadzeniu planowanej 
zabudowy powierzchnia zwiększy się do 
2200 m2, co daje ok. 50% zabudowy całego 
terenu, przy czym, wg zapisów planu, 
mamy możliwość wprowadzenia 
powierzchni zabudowy 80%. 
W związku z powyższym proponuję 
wprowadzić maksymalną powierzchnię 
zabudowy 2500 m2 lub zrezygnować z tego 
zapisu, oraz powierzchnię biologicznie 
czynną 25%.” 

35. 04.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr: 748/6, 
obręb Polkowice 0004 
(jednostka terenowa „6P.11.MW” 
i „6P.6.MCN”) 
 
„Na działkach sąsiednich – 148/4, 748/12 – 
znajdują się budynki 
zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej posiadające nowoczesną 
formę architektoniczną. 
Ponadto, na działce 748/6 właściciel już 
posiada prawomocną decyzję pozwolenia na 
budowę, gdzie budynki nawiązują 
harmonijnie do istniejącej zabudowy. 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Propozycja zmian nie służyłaby 
kreowaniu przestrzeni zgodnie z 
ładem przestrzennym.. Przyjęte 
w projekcie planu wskaźniki mają 
zapewnić właściwą kompozycję 
przestrzeni i komfort zamieszkiwania, 
dlatego nie należy 
wprowadzać zmian. Rozwiązania 
projektu planu uzyskały aprobatę 
Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków, który uzgodnił projekt 
planu w zakresie kształtowania 
zabudowy  
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W związku z powyższym proszę 
o wprowadzenie zapisów do rysunku 
i tekstu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, które 
umożliwią kontynuację charakteru tej 
zabudowy: 
Aby zapewnić tę kontynuację proponuję 
zmienić zapisy w tekście dot. § 16 ust.5 
dotyczące formy dachu. Proponuję zapis 
„dach typu 43°, 33° lub o charakterze 
rzeźbiarskim w rejonie urbanistycznym nr 
6 na terenach o nr porządkowym 10-14. 
Dodatkowo proszę o uwzględnienie korekty 
zapisu w § 5 ust. 4. dot. linii zabudowy 
piwnic w odległości 0,5 m od granic działek 
sąsiednich, co spełnia wymogi przepisów 
szczegółowych i nie narusza interesu osób 
trzecich. Ten zapis umożliwia spełnienie 
wymogów dotyczących współczynnika 
miejsc postojowych na 1 lokal. 
W § 16 ust. 9 ustalono intensywność 
zabudowy maksymalnie do 3,0, co przy 
dopuszczalnej wysokości budynków do 
25 m i projektowaniu garaży podziemnych 
(w celu zapewnienia współczynnika miejsc 
postojowych na lokal) powoduje, że 
parametry się wykluczają. 
Proponuję zapis dotyczący intensywności 
zabudowy – 5,0, co daje możliwość 
budowania garaży podziemnych 
wielopoziomowych, co jest w dzisiejszych 
standardach niezbędne dla spełnienia 
oczekiwań zarówno dotyczących obsługi 
komunikacyjnej jak i potrzeb rekreacji 
przydomowej. 
Dodatkowo informuję, że istniejąca 
w objętej uwagą działce zabudowa 
mieszkaniowa wykorzystuje wskaźnik 
miejsc parkingowych na 1 lokal 
w wysokości poniżej 1. 
W związku z powyższym uważam, 
że wystarczające jest ustalenie tego 
wskaźnika na poziomie 1,0 lub 1,1. 
 Natomiast w kategorii MCN ustalono w § 
15. ust. 11 maksymalną intensywność 6,0, 
w ust. 7. maksymalną powierzchnię 
zabudowy 3000 m2 i maksymalną wysokość 
25 m. Te wskaźniki dają możliwość 
budowy obiektów o 7 kondygnacjach, 
w takim razie dlaczego w ust. 6. jest 
ograniczenie do 6 kondygnacji? 
W związku z powyższym proszę o zapis 
w ust. 6. dotyczący możliwości budowy 
7 kondygnacji lub dostosowanie do 
pozostałych wskaźników.” 

i zagospodarowania terenu. 
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36. 04.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 115/31, 
115/25, 115/32, obręb Polkowice 0001 
(jednostka terenowa „3P.2.MC”) 
 
„Działki wskazane wyżej zlokalizowane są 
w zabudowie śródmiejskiej. Obecnie 
znajduje się tam obiekt objęty ochroną 
konserwatorską oraz stare zabudowania 
zagrodowe, których utrzymanie w tym 
miejscu jest docelowo bezzasadne. 
Właściciele planują przeznaczyć ten teren 
na funkcję mieszkalno-usługową, jednakże 
zapisy tekstu planu dotyczące wskaźników 
zabudowy mocno ograniczają możliwości. 
Szczególnie, że na terenie jest obiekt 
wymagający zachowania obostrzeń 
konserwatorskich. 
W związku z powyższym proszę 
o przeanalizowanie możliwości 
dostosowania wskaźników zabudowy tak, 
aby uwzględnić potrzeby inwestycyjne oraz 
obiektywne potrzeby społeczne wynikające 
z prawidłowego dobrosąsiedzkiego 
współistnienia różnych funkcji, mianowicie: 
 w § 14 wprowadzenie maksymalnej 
powierzchnia zabudowy 1000 m2, gdzie 
zabudowa istniejąca w tym terenie wynosi 
ok. 300 m2, bardzo ogranicza możliwość 
inwestowania. 
 Dodatkowo, na działce występuje dach 
typu zabytkowego, dlatego w ustępie 
dotyczącym formy dachu proponuję zapis: 
„dach typu 43°, 10° lub typu rzeźbiarskiego 
(istniejący na tym terenie dach 
mansardowy). 
 Proszę również o korektę w zakresie 
zapisów dotyczących nieprzekraczalnej linii 
zabudowy (§ 5 ust. 4. pkt 2), gdyż z 
warunków technicznych wynika, że 
wystarczy odsunąć się o 0,5 m od działki 
sąsiedniej piwnicami aby nie naruszać 
interesów osób trzecich. 
 Dodatkowo informuję, że dla potrzeb 
dotychczasowego projektowania obiektów 
mieszkalno - usługowych w zabudowie 
śródmiejskiej wykonana była analiza 
potrzeb parkingowych, z której wynikało, 
że intensywność zapotrzebowania na 
parkowanie występuje okresowo w ciągu 
doby w czasie funkcjonowania usług 
i urzędów. Natomiast po godzinie 
16. wskaźnik zapotrzebowania na 
stanowiska postojowe dla mieszkańców 
tego rejonu spada poniżej 1 miejsce 
postojowe na 1 lokal. Dlatego proponuje 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Propozycja zmian nie służyłaby 
kreowaniu przestrzeni zgodnie z 
ładem przestrzennym. Przyjęte 
w projekcie planu wskaźniki mają 
zapewnić właściwą kompozycję 
przestrzeni i komfort zamieszkiwania, 
dlatego nie należy wprowadzać 
zmian. Rozwiązania projektu planu 
uzyskały aprobatę Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, który 
uzgodnił projekt planu w 
zakresie kształtowania zabudowy  
i zagospodarowania terenu. 
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przyjąć docelowy wskaźnik na dzisiaj dla 
kategorii MC – 1,1” 

37. 04.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 745/10, 
745/11, 745/12, 747/13, 747/14, obręb 
Polkowice 0004 
(jednostka terenowa „6P.10.MW” 
oraz „6P.11.MW”) 
 
„Na działkach określonych powyżej 
znajdują się budynki zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej posiadające 
nowoczesną formę architektoniczną, która 
wpisała się w krajobraz otoczenia. 
Właściciel terenu planuje uzupełnić 
tę zabudowę obiektami o podobnym 
charakterze, jednakże zapisy rysunku 
i tekstu projektu miejscowego planu nie 
uwzględniają tej istniejącej zabudowy. 
 w rysunku poprowadzono nieprzekraczalną 
linię zabudowy nie biorąc pod uwagę 
istniejących budynków. To spowoduje, że 
w przyszłości działania związane ze zmianą 
elewacji będą utrudnione; 
 w tekście w § 16 ust. 5 pkt 3 – dach – zapis 
uniemożliwia kontynuowanie istniejącej 
zabudowy. 
W związku z powyższym proponuję zapis 
„dach typu 43°, 33° lub o charakterze 
rzeźbiarskim w rejonie urbanistycznym nr 6 
na terenach o nr porządkowych od 10 do 14. 
 dodatkowo informuję, że istniejąca 
w objętych uwagą działkach zabudowa 
mieszkaniowa wykorzystuje wskaźnik 
miejsc parkingowych na 1 lokal 
w wysokości poniżej 1. 
W związku z powyższym uważam, że 
wystarczające jest ustalenie tego wskaźnika 
na poziomie 1,0 lub 1,1. (…)” 

Uwagę uwzględnia się w odniesieniu 
do  
nieprzekraczalnej linii  
zabudowy i formy dachów. 
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do zagadnienia miejsc 
parkingowych, z uwagi na rosnące 
zapotrzebowanie na tego typu 
miejsca.  

38. 04.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 686/1 
oraz 686/2, obręb: Polkowice 0004 
(jednostka terenowa „6P.8.MNU”) 
 
„(…) na wstępie zauważyć trzeba, że: 
- Spółka nabyła ww. nieruchomości 18 
marca 2020 roku; 
- działki nr 686/1 i 686/2, zostały 
wydzielone zgodnie z prawomocną 
i niezaskarżoną decyzją podziałową dla 
działek 686 i 700/1 (kopia w załączniku) z 
dnia 28 grudnia 2007 roku, znak GN-7430-
93/07; 
- pełnomocnik współwłaścicieli (dane 
osobowe zanonimizowano) wniosła o 
zatwierdzenie podziału ww. nieruchomości. 
Projekt opracowano w oparciu o ustalenia 

Rozpatrzenie uwagi poniżej. 
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miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miasta Polkowice i obręby 
Polkowice Dolne zatwierdzonego uchwałą 
Rady Miejskiej w Polkowicach nr XI/83/99 
z 6 września 1999 r. Burmistrz Polkowic 
postanowieniem PA 7327-3-81/07 z dnia 
21.11.2007 r. zatwierdził wstępny podział 
nieruchomości. Zgodnie z ww. planem 
wydzielone nieruchomości przeznaczone są 
pod: 
- działka nr geod. 686/1, 686/2, 700/4, 
700/6, 700/9, 700/10, 700/11, 700/12 
i 700/14 – projektowaną zabudowę; 
- działki o nr geod. 686/3, 686/4 i 700/13 – 
pod projektowana drogę lokalną (ulica 
szprotawska); 
- działka o nr geod. 686/5 – projektowaną 
drogę zbiorczą; 
- działka o nr geod. 686/6 – projektowany 
zespół zabudowy usługowo-mieszkaniowej 
i usług a w części droga zbiorcza. 
- działki o nr geod, 700/5 i 700/8 – 
projektowane drogi lokalne (ul. Słubicka i 
ul. Gwiaździsta) 
- działka o nr geod. 700/7 – projektowaną 
drogę zbiorczą. 
Opracowany przez geodetę uprawnionego 
(dane osobowe zanonimizowano) projekt 
podziału spełnia wymogi formalne. 
Dokumentacja została przyjęta do 
państwowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego. 
Jak wynika z ww. decyzji podziałowej 
z 2007 r. działki będące własnością spółki 
(686/1 i 686/2) przeznaczone są pod 
zabudowę, gdyż: 
Zgodnie z art. 98 ustawy o gospodarce 
nieruchomościami działki wydzielone 
z nieruchomości pod drogi, przechodzą z 
mocy prawa na własność gminy z dniem, w 
którym decyzja o podziale staje się 
ostateczna a orzeczenie prawomocne. Mając 
na uwadze ww. przepis, istotne w 
przedmiotowej sprawie jest to, że po 
wydaniu decyzji podziałowej w 2007r. nie 
doszło do przejścia na własności gminy 
dz. nr 686/1 i 686/2, to oznacza, że na 
działce tej dopuszczalna jest zabudową 
jednorodzinna bez ograniczeń wynikających 
z wyłożonego projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego. 
Ograniczenia przewidziane w projekcie 
MPZP (opisane w niniejszym piśmie) 
powodują, że spółka ma ograniczone prawo 
do dysponowania nieruchomościami 
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stanowiących jej własność. Skutkiem 
wejścia w życie ograniczeń z projektu 
MPZP będzie możliwości dochodzenia od 
gminy roszczenia odszkodowawczego, 
wynikającego z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z 
27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst 
jedn. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.). 
W związku z powyższym spółka wnosi o: 
umieszczenie zapisów w nowym planie co 
do przeznaczenia działek będących 
własnością spółki tj. 686/1 i 686/2 oraz 
sposobu ich zabudowy, intensywności, 
wysokości budynków, ilości kondygnacji, 
itp. tak jak w obowiązującym planie z 1999 
roku dla jednostki 66 U, MW, MN, litera A. 
Alternatywnie spółka wnosi 
o uwzględnienie poniższych uwag, 
albowiem podtrzymanie zapisów 
w wyłożonym do publicznego wglądu 
projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego jest dla 
spółki niedopuszczalne, ponieważ 
ograniczenia w zabudowie będą wiązały się 
z realną i znaczącą stratę finansową w 
kwocie około 500 tyś. złotych (słownie: 
pięćset tysięcy złotych). 
Mając na uwadze powyższe spółka składa 
następujące uwagi to przedmiotowego 
projektu: 

  1. Ad. § 7 pkt 5 ppkt 4 lit. a) oraz § 7 pkt 5 
ppkt 4 lit. e) projektu. 
Spółka wnosi o ustalenie parametrów 
wielkości działek wydzielanych, 
o wielkości od 150 m2, dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej. 
Uzasadnienie tego wniosku wynika z 
toczącego się postępowania dla dz. nr 686/1 
i 686/2. Dokumentacja projektowa, 
a w szczególności projekt 
zagospodarowania terenu, pokazuje, że 
uzyskanie pod wydzielanym szeregiem 
powierzchni 300 m2 nie będzie możliwe. 
Również spółka R.B. Development wnosi 
uwagi do ustalonej minimalnej szerokości 
frontu działki dla zabudowy jednorodzinnej 
szeregowej – 8 m. Wskazać należy, że przy 
zabudowie szeregowej wartość 8 metrów 
jest niemożliwa do zrealizowania dla 
inwestycji typowej szeregowej. Na 
potwierdzenie dwóch ww. wniosków w 
załączeniu przedkładam PZT inwestycji. 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Wyjaśnia się, że § 7 dotyczy tylko 
procedury scaleniowej i podziału 
nieruchomości, która, jak wynika z 
uwagi – nie będzie stosowana. 

  2. Ad. §11 pkt 1 ppkt 1 lit. d) projektu. 
Składający zastrzeżenia wskazuje, 
że odległość od napowietrznej linii 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Wymiary pasów 
technologicznych od sieci były 
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elektroenergetycznej średniego napięcia 20 
kV – o szerokości po 7,5 m od osi linii, już 
byt duża, ponieważ wg norm możliwe jest 
zbliżenie na mniejszą odległość. 

konsultowane  
z operatorami sieci i mają zapewnić 
odpowiedni poziom bezpieczeństwa 
dla zabudowy i jej użytkowników. 

  3. Ad. - § 19 ust. 2 projektu 
Składający zastrzeżenia wnosi o przyjęcie w 
projekcie planu, że dopuszczalna jest 
zabudowa usługowa, występująca zarówno 
łącznie, jak i samodzielnie. Takie 
zamierzenie odpowiada aktualnie 
obowiązującemu miejscowemu planowi 
zagospodarowania przestrzennego. 
Zagospodarowanie działek nr 686/1 i 686/2, 
poprzez ograniczenie lokalizacji lokali 
usługowych zaledwie do 30% powierzchni 
budynku, podważy racjonalność nabycia 
przedmiotowych nieruchomości przez 
kupującego i ograniczy możliwość 
zagospodarowania tego terenu przez 
inwestora. Dodać też należy, że parametr 
30% przy zabudowie MNU niczym się nie 
różniłby się od zabudowy MN, ponieważ 
zgodnie z definicją z art. 3 pkt 2a Prawa 
budowlanego, zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza 
usługi do 30%. 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Wyjaśnia się, że zgodnie  
z § 19 ust. 1 „tereny kategorii „MNU” 
przeznacza się dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej 
oraz zabudowy usługowej, 
występujących zarówno łącznie z 
zabudową mieszkaniową,  
jak i samodzielnie”. Dodatkowo w 
§19 ust. 2 pkt 1 na terenach „MNU” 
dopuszcza się: „zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną z 
lokalami usługowymi, których 
powierzchnia przekracza 30% 
powierzchni całkowitej budynku”. 
Takich zapisów nie ma w § 20, 
regulującym przeznaczenie terenów 
kategorii „MN”. 

  4. Ad. - § 19 ust. 5 ppkt 3 projektu 
Składający zastrzeżenia wnosi o przyjęcie w 
projekcie planu, że „zabudowa 
mieszkaniowa nie może przekraczać dwóch 
kondygnacji nadziemnych plus poddasze”. 
Wskazać bowiem należy, że § 3 pkt 16 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury w 
sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie, stanowi, iż minimalna 
wysokość kondygnacji pełnej to 2 m. 
Aktualna projekt przewidujący maksymalną 
10 metrową wysokość budynku oraz zapis 
tylko o dwóch kondygnacji jest 
nieracjonalny, ponieważ uniemożliwia 
typową zabudowę obejmującą parter, 
pierwsze piętro oraz poddasze. W toku 
postępowania o udzielenie pozwolenia na 
budowę, przy założeniu, że budynek będzie 
miała dach skośny (33° lub 43° zgodnie z 
§ 19 ust. 7), przestrzeń „pod” dachem może 
być zakwalifikowana przez Starostę jako 
odrębna trzecia kondygnacja. Nadto 
zaznaczyć należy, że projekt MPZP 
przewiduje zakaz dachu płaskiego, zatem 
aktualny zapis ujęty w projekcie, przy 
typowej wysokości kondygnacji do 
3 metrów w konsekwencji oznacza nakaz 
realizacji obiektu dwukondygnacyjnego nie 

Uwagi nie uwzględnia się, ze względu 
na kompozycję przestrzeni. 
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wyższego niż ok. 6 metrów. 
  5. Ad. - § 19 ust. 15 projektu 

Składający zastrzeżenia wnosi o usunięcie 
w projekcie planu, całego ust. 15 (§ 19), 
albowiem nie wynika z przepisów, aby rada 
gminy miała kompetencje do określania 
liczby lokali mieszkalnych czy lokali 
usługowych, jeśli dopuszcza zabudowę 
mieszkalno-usługową. Chodzi tu w 
szczególności do przepisy art. 15 2 i 3 
u.p.z.p, w których ustawodawca zawarł 
zestawienie odpowiednio obligatoryjnych i 
fakultatywnych elementów planu 
miejscowego. 
W ocenie składającego zastrzeżenia, 
przewidziane w projekcie 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego ograniczenia pozostają 
niezgodne z prawem. Jak wynika z art. 3 
ust. 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
budowlane, przez budynek mieszkalny, 
należy rozumieć budynek wolno stojący 
albo budynek w zabudowie bliźniaczej, 
szeregowej lub grupowej. służący 
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, 
stanowiący konstrukcyjnie samodzielną 
całość, w którym dopuszcza się wydzielenie 
nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych 
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu 
użytkowego o powierzchni całkowitej 
nieprzekraczającej 30% powierzchni 
całkowitej budynku. Ograniczenie 
zastosowane w zaskarżonej uchwale 
pozostają sprzeczne z założeniami 
ustawowymi, ponieważ projekt różnicuje 
powierzchnię wydzielanych działek od 
ilości lokali w budynku mieszkalnym 
jednorodzinnym 

Uwagi nie uwzględnia się. 
W planie miejscowym, na mocy art. 
15 ust. 2 pkt 6 gmina ma obowiązek 
określania zasad kształtowania 
zabudowy i wskaźników 
zagospodarowania terenu. Nie 
występuje przy tym naruszenie 
przepisów prawa budowlanego, bo to 
prawo nie określa powierzchni działki 
na jakiej można dom jednorodzinny 
zlokalizować – to właśnie należy do 
kompetencji planu miejscowego. 

  6. Ad. - § 19 ust. 12 i ust. 13 projektu 
Składający zastrzeżenia wnosi o przyjęcie w 
projekcie planu, że maksymalna wskaźnik 
intensywności zabudowy może wynosić do 
1,6. W szczególności ten parametr będzie 
miał zastosowanie do zabudowy 
szeregowej. Zdaniem skarżącej przy 
zabudowie szeregowej wystarczający 
parametr dot. powierzchni biologicznie 
czynnego to 25%. 

Uwagi nie uwzględnia się, z racji 
potrzeby zapewnienia komfortu 
zamieszkiwania oraz ładu 
przestrzennego. 

  7. Ad - § 19 ust. 7 ppkt 4 projektu 
Składający zastrzeżenia wnosi o przyjęcie w 
projekcie planu, że maksymalna wysokość 
zabudowy może wynosić do 11 m. 
Zauważyć należy, że zamierzenie 
inwestycyjne inwestora obejmują budynki 
o wysokości nieznacznie przekraczającej 10 

Uwagi nie uwzględnia się, ze względu 
na kompozycję przestrzeni. 
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m (wynoszące 10,71 metra). Takie 
zamierzenie odpowiada aktualnie 
obowiązującemu miejscowemu planowi 
zagospodarowania. Proponowany zapis 
MPZP powoduje brak możliwości realizacji 
wnioskowanego pozwolenia na budowę na 
przedmiotowych działkach. 

  8. Ad. - § 19 ust. 2 ppkt 4 projektu 
Składający zastrzeżenia wnosi o przyjęcie w 
projekcie planu, że na terenie dz. nr 686/1 i 
686/2 powierzchnia zabudowy nie może 
przekraczać 70% powierzchni działki. 
Uzasadnieniem ww. wniosku jest aktualne 
zamierzenie inwestycyjne właściciela 
dotyczące zabudowy szeregowej, która 
będzie realizowana na dz. nr 686/1 i 686/2. 
Zagospodarowanie dot. zaledwie 30% 
terenu jest dedykowane zabudowie wolno 
stojącej, gdy tymczasem dopuszczalna w 
projekcie jest zabudowa szeregowa. Przy 
uwzględnieniu utwardzeń przez frontem 
obiektów, tj. podjazdów dla aut i 
chodników, parametr 30% będzie 
niemożliwe do spełnienia do spełnienia. 

Uwagę uwzględnia się w taki sposób, 
że na wskazanych działkach 
dopuszczono możliwość realizacji 
zabudowy szeregowej.  

  9. Podsumowanie 
Zdaniem spółki opisane powyżej 
postanowienia naruszają zasadę 
proporcjonalności i w sposób 
niewspółmierny do celu ograniczają 
możliwość zabudowy danego obszaru. 
Składający zastrzeżenia wskazuje, że tzw. 
władztwo planistyczne ograniczone jest 
konstytucyjnie chronionymi prawami, w 
szczególności prawem własności, które to 
prawa mogą być ograniczane jedynie pod 
ściśle określonymi warunkami i na 
określone cele. Reasumując ograniczenia 
w zagospodarowaniu terenu, opisane w 
iniejszym piśmie, muszą wynikać 
z przepisów powszechnie obowiązujących, 
a nadto być racjonalne w kontekście 
projektu zagospodarowania terenu. Zdaniem 
Spółki projekt MPZP narusza ww. zasady.” 

Uwagi nie uwzględnia się, za 
wyjątkiem zagadnienia nr 8. 

39. 04.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr: 677/84, 
obręb Polkowice 0004 
(jednostka terenowa „6P.2.MN”) 
 
„(…) składam następujące uwagi to 
przedmiotowego projektu: 
1. Ad.§ 7 pkt 5 ppkt 4 lit. a) oraz § 7 pkt 5 
ppkt 4 lit. e) projektu. 
Spółka wnosi o ustalenie parametrów 
wielkości działek wydzielanych, 
o wielkości co najmniej 150 m2 
dla zabudowy mieszkaniowej 

Uwagi nie uwzględnia się, z racji 
potrzeby zapewnienia komfortu 
zamieszkiwania oraz ładu 
przestrzennego.  
Wyjaśnia się ponadto, że § 7 dotyczy 
procedury scalenia i podziału 
nieruchomości. 
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jednorodzinnej szeregowej. Uzasadnienie 
tego wniosku wynika z udzielonych przez 
Starostę Polkowickiego pozwoleń na 
budowę nr 809/20 z 04.01.2021 r., nr 
807/20 z 08.01.2021 r., 806/20 z 04.01.2021 
r., 812/20 z 07.01.2021 r., 811/20 
z 04.01.2021 r., nr 804/20 z 22.12.2020 r., 
nr 800/20 z 07.01.2021 r., nr 808/20 
z 08.01.2021 r., nr 801/20 z 07.01.2021 r., 
nr 802/20 z 22.12.2020 r., nr 810/20 
z 04.01.2021 r., nr 803/20 z 22.12.2020 r., 
805/20 z 04.01.2021 r., nr 799/20 
z 07.01.2021 r., które uwzględnia zabudowę 
szeregową jednorodzinną. Gmina 
Polkowice była stroną tego postępowania. 
Dokumentacja 
projektowa, a w szczególności projekt 
zagospodarowania terenu pokazuje, że 
uzyskanie pod wydzielanym szeregiem 
powierzchni 300 m2 nie będzie możliwe. Na 
potwierdzenie powyższego w załączeniu 
przedkładam PZT inwestycji. Również 
spółka R.B. Development wnosi uwagi do 
ustalonej minimalnej szerokości frontu 
działki dla zabudowy jednorodzinnej 
szeregowej – 8 m. Wskazać należy, że przy 
zabudowie szeregowej wartość 8 metrów 
jest niemożliwa do zrealizowania dla 
inwestycji typowej szeregowej, z tego 
względu spółka wnosi o usunięcie 
ww. zapisu. Również na potwierdzenie 
powyższego w załączeniu przedkładam PZT 
inwestycji. 

  2 .Ad. - § 10 ust. 2 ppkt 3 projektu 
Spółka wnosi o usunięcie zapisu § 10 ust. 2 
ppkt 3 projektu miejscowego planu z uwagi 
na brak możliwości spełnienia wymogu 
zajęcia max. 10% powierzchni jednostek 
terenowych, przez które będą 
przeprowadzone ciągi piesze i rowerowe, 
oraz drogi wewnętrzne. Spółka zauważa 
także, że brak zdefiniowanego pojęcia 
„powierzchnia jednostek terenowych”. W 
sytuacji uznania jednak, że powierzchnia 
jednostki terenowej to powierzchnia działki 
geodezyjnej, to w takim stanie rzeczy, 
niemożliwym będzie wydzielenie działek 
celowo po tzw. komunikację wewnętrzną tj. 
zgodnie z pozwoleniem na budowę – ciągi 
pieszo jezdne, które będą przedmiotem 
współwłasności właścicieli domów, 
korzystających z tych ciągów 
komunikacyjnych. 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Wyjaśnia się, że z kontekstu wynika, 
że jednostką terenową w projekcie 
planu jest teren. 

  3. Ad. - § 10 ust. 46 pkt 1 lit. a) i b) projektu 
Spółka wnosi o usunięcie zapisu 

Uwagi nie uwzględnia się, ponieważ 
w odniesieniu do pasa drogowego 
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stanowiącego o minimalnej 10 metrowej 
szerokości drogi wewnętrznej, w sytuacji, 
gdy droga ta ma obsługiwać więcej niż 1 
działkę dla zabudowy jednorodzinnej. 
Wskazać należy, że zapis ten dwukrotnie 
zwiększa szerokość ciągu pieszo jezdnego 
w relacji do § 14 ust. 2 Rozporządzenie 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie. Nadto Spółka zauważa, że 
praktyczne zagospodarowanie pasa o 
szerokości 6 metrów jest wystarczające do 
obsługi komunikacyjnej kilku budynków 
jednorodzinnych. Podkreślić należy, że pas 
o szerokości 6 metrów jest wystarczający, 
aby dwa auta o tzw. „dopuszczalnej masie 
całkowitej” do 3,5 t mogły bezkolizyjnie 
przejechać obok siebie. Podkreślić należy, 
że szerokość minimalna w zupełności 
wystarczy, aby przejechały obok siebie 
nawet ciężkie pojazdy takie jak tiry czy 
autobusy. Szczegółowe wymiary pojazdów, 
które mogą poruszać się po polskich i 
„unijnych” drogach są opisane w § 2 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 
dnia 31 grudnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych pojazdów oraz 
zakresu ich niezbędnego wyposażenia. 
gdzie maksymalna standardowa szerokość 
pojazdu to 2,45 m. 
Dodatkowo spółka zauważa, że pas 
przeznaczony na zagospodarowanie ciągu 
pieszo-jezdnego o szerokości 10 m narusza 
zasadę proporcjonalności i w sposób 
niewspółmierny do celu, jakim jest 
zapewnienie odpowiedniej komunikacji, 
ogranicza możliwość zabudowy danego 
obszaru. 
Odnosząc się do zapisu dotyczącego 
konieczności utworzenia placu 
manewrowego o szerokości 12 m x 12 m, 
spółka wskazuje, że wydzielanie takiego 
terenu również w sposób 
niewspółmierny ogranicza 
zagospodarowanie prywatnego terenu, 
skoro szerokość ciągu pieszo jezdnego w 
zupełności wystarczy, aby pojazdy mogły 
przejechać obok siebie, a także, że 
niewątpliwie istniałaby możliwość 
„zawrócenia”. 
Nadmienić należy, że proponowane przez 
Spółkę parametry drogi oraz usunięcie 
zapisu dot. placu manewrowego, zapewnia 
spełnienie wymagań ochrony 

pożądane jest usytuowanie w jego 
zasięgu sieci infrastruktury 
technicznej i drzew. 
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przeciwpożarowej i bezpieczeństwa 
pożarowego. 

  4. Ad - § 10 ust. 47 projektu 
Spółka wnosi o doprecyzowanie 
ww. jednostki redakcyjnej, albowiem, jak 
wynika z brzmienia przepisu, wydzielenie 
ciągu pieszo - jezdnego jest dopuszczalnego 
jedynie w sytuacji, gdy nie zostanie zajęte 
więcej niż 10% powierzchni terenów, przez 
które będą przeprowadzone drogi. Spółka 
wnosi o wskazanie, czy 10% terenu dotyczy 
łącznej sumy powierzchni działek 
„obsługiwanych” przez ciągi pieszo - 
jezdne. 
Nadto spółka wnosi o doprecyzowanie 
zapisu mówiącego o powierzchni 
biologicznie czynnej, która nie będzie 
mniejsza niż 0,1% powierzchni działki 
budowlanej. Wobec której działki ma mieć 
zastosowanie ten parametr. 

Uwagi nie uwzględnia się, ponieważ 
w odniesieniu do pasa drogowego 
pożądane jest usytuowanie w jego 
zasięgu sieci infrastruktury 
technicznej i drzew  
Wyjaśnia się, że w art. 10 ust. 47 jest 
mowa o drogach dojazdowych, o 
których mowa w ust. 46 (w art. 10). 
Natomiast pojęcie terenu jest 
zdefiniowane w § 1 ust. 5 pkt 19. Z 
kolei, po wyznaczeniu działki lub 
działek budowalnych dla tego 
drogowego dojazdu należy w niej / w 
nich zabezpieczyć co najmniej 0,1% 
powierzchni biologicznie czynnej. 

  5. Ad - § 20 ust. 10 projektu MPZP 
Spółka wnosi o usunięcie zapisu § 20 ust. 
10 projektu miejscowego planu z uwagi na 
brak możliwości spełnienia wymogu zajęcia 
max. 30 % powierzchni pod zabudowę 
szeregową. 

Uwagi nie uwzględnia się, z racji 
potrzeby zapewnienia komfortu 
zamieszkiwania oraz ładu 
przestrzennego. 

  6. Ad. - § 20 ust. 14 projektu MPZP 
Nadto wskazuje, że w odniesieniu do tego 
typu zabudowy (szeregowej) brak jest 
możliwości spełnienia min. 40% 
powierzchni biologicznie czynnej. Z tego 
względu wnoszę o obniżenie tego parametru 
do 25 %. Uzasadnieniem wniosku są także 
pozwolenia na budowę (wymienione w pkt 
1 niniejszego pisma), które spółka 
pozyskała w obrębie podzielonej 
geodezyjnie dz. 677/31, z których jasno 
wynika, że nie ma możliwości spełnienie 
wymogu dot. 40% powierzchni biologicznie 
czynnej. 

Uwagi nie uwzględnia się, z racji 
potrzeby zapewnienia komfortu 
zamieszkiwania oraz ładu 
przestrzennego. Natomiast jeżeli 
zostało wydane pozwolenie na 
budowę to może być ono 
zrealizowane bez względu na 
ustalenia później uchwalonego planu. 

  7. Składający zastrzeżenia wnosi o przyjęcie 
w projekcie planu, że dopuszczalna jest 
zabudowa usługowa, występująca zarówno 
łącznie jak i samodzielnie. Takie 
zamierzenie odpowiada aktualnie 
obowiązującemu miejscowemu 
planowi zagospodarowania przestrzennego. 

Uwagi nie uwzględnia się, z racji 
potrzeby zapewnienia komfortu 
zamieszkiwania oraz ładu 
przestrzennego; w tym potrzebne są w 
mieście obszary na których występuje 
tylko zabudowa jednorodzinna. 
Natomiast niezbędne potrzebne usługi 
są już przewidziane na pobliskich 
terenach. 

  8. Ad. - § 20 ust. 16 projektu MPZP 
Analogicznie jak w pkt 1 niniejszego pisma 
spółka wnosi o ustalenie parametrów 
wielkości działek wydzielanych, o 
wielkości od 150 m2 dla zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej. 

Uwagi nie uwzględnia się, z racji 
potrzeby zapewnienia komfortu 
zamieszkiwania oraz ładu 
przestrzennego. 
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Uzasadnienie tego wniosku wynika 
z udzielonych przez Starostę Polkowickiego 
pozwoleń na budowę wskazanych w pkt 1 
niniejszego pisma, które uwzględnia 
zabudowę szeregową jednorodzinną. 
Dokumentacja 
projektowa, a w szczególności projekt 
zagospodarowania terenu pokazuje, że 
uzyskanie pod wydzielanym szeregiem 
powierzchni 300 m2 nie będzie możliwe. 
Na potwierdzenie powyższego w załączeniu 
przedkładam PZT inwestycji. 

  9. Droga oznaczona symbolem „KDD” – 
Ad § 10 ust.40 projektu. 
Zdaniem spółki projekt MPZP przewiduje 
25 metrową szerokość drogi, która 
przebiega w południowej części przez dz. nr 
677/31. Wskazać należy, że taki parametr 
narusza przepisy odrębne, a w 
szczególności przepisy dot. szerokości dla 
drogi publicznej klasy dojazdowej. 
Spółka wskazuje, że zgodnie z § 15 ust. 1 
pkt 6 oraz ust. 2 rozporządzenia Ministra 
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 
marca 1999 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać 
drogi publiczne i ich usytuowanie, 
szerokość pasów ruchu dla drogi lokalnej 
dojazdowej wynosi 2,50 m, a w 
szczególnych sytuacjach szerokość pasa 
ruchu może być zwiększona do 
maksymalnie 3,50 m. Po dodaniu do tych 
wartości, a więc odpowiednio 5 lub 7 
metrów szerokości chodnika dla pieszych 
oraz ścieżki rowerowej, która zgodnie z § 
47 ust. 3 ww. rozporządzenia dla klasy 
drogi D „szerokość ścieżki pieszo-
rowerowej, do której nie wlicza się 
szerokości krawężnika i obrzeża, powinna 
być dostosowana do natężenia ruchu 
pieszych i rowerów oraz wynosić nie mniej 
niż3,0 m – na terenie zabudowy”. 
Nadmienić w tym miejscu należy, że 
zgodnie z § 10 ust. 41 projektu 
miejscowego planu, w zakresie 
wymaganych parametrów: 
a) minimalna liczba pasów ruchu w jezdni – 
1, 
b) minimalna liczba wyodrębnionych od 
jezdni chodników – 1. c) minimalna 
wysokość skrajni drogi – 4,6 m; 
4) pozostałe zasady zagospodarowania 
powinny być zgodne z odrębnymi 
przepisami i z innymi regulacjami planu 
miejscowego 

Uwagę uwzględnia się. 
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Spółka zarzuca to, że w dokumentacji 
projektu MPZP, a wcześniej Studium MPZP 
brak jest analizy planowanej intensywności 
natężenia ruchu drogowego, w 
szczególności, gdy teren przez który droga 
ma przebiegać jest obszarem zabudowy 
jednorodzinnej. Spółka zauważa, że na 
terenie działek, gdzie ma być zabudowa 
wielorodzinna (m. in. dz. nr 825/185 o 
znacznej powierzchni 1 ha 798 m2; 826/134 
o powierzchni 2.2764 m2, dz. nr 826/136 o 
powierzchni 7749m2, dz. nr 674 o pow. 
11442 m2, dz. nr 675/28 o pow. 15899 m2, 
dz. nr 676 o pow. 18234 m2), projekt MPZP 
przewiduje mniejszą szerokość dróg 
obsługujących ten teren, bo zaledwie 10 
metrów, 15 metrów oraz 14 metrów. 
Nadmienić w tym miejscu należy, że ul. 
Jana Pawła II nie będzie obsługiwać ww. 
działek (zabudowy wielorodzinnej), ze 
względu na brak wjazdów. Takie 
rozwiązanie komunikacyjne dobitnie 
podkreśla błędne założenie dot. 25 
metrowej szerokość drogi, obsługującej 
teren zabudowy jednorodzinnej. 
Mając na uwadze powyższe Spółka wnosi o 
zmniejszenie szerokości pasa drogowego do 
15 metrów. 

  10. Podsumowanie 
Zdaniem spółki opisane powyżej 
postanowienia naruszają zasadę 
proporcjonalności i w sposób 
niewspółmierny do celu ograniczają 
możliwość zabudowy danego obszaru. 
Spółka wskazuje, że tzw. władztwo 
planistyczne ograniczone jest 
konstytucyjnie chronionymi prawami, 
w szczególności prawem własności, które to 
prawa mogą być ograniczane jedynie pod 
ściśle określonymi warunkami i na 
określone cele. Reasumując 
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, 
opisane w niniejszym piśmie, muszą 
wynikać z przepisów powszechnie 
obowiązujących, a nadto być racjonalne w 
kontekście projektu zagospodarowania 
terenu. Zdaniem Spółki projekt MPZP 
narusza ww. zasady. 
Nadto spółka wskazuje, 
że ograniczenia przewidziane w projekcie 
MPZP (opisane w niniejszym piśmie), 
powodują, że spółka ma ograniczone prawo 
do dysponowania nieruchomościami 
stanowiących jej własność. Skutkiem 
wejścia w życie ograniczeń z projektu 

Uwagi nie uwzględnia się, za 
wyjątkiem zagadnienia nr 9. 
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MPZP będzie możliwości dochodzenia od 
gminy roszczenia odszkodowawczego, 
wynikającego z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z 
27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst 
jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.).” 

40. 05.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 825/201, 
825/207, 825/233, obręb Polkowice 004 
 
„(…) wnoszę następujące uwagi: 
- wprowadzenie ograniczeń co do nowo 
projektowanej zabudowy wielorodzinnej 
przy ulicy Jana Pawła II, na działkach 
oznaczonych numerem geodezyjnym 
825/201, 825/207, 825/233, w postaci 
wyłącznie budownictwa jednorodzinnego 
szeregowego lub budownictwa 
wielorodzinnego co najwyżej 
dwukondygnacyjnego, to jest budownictwa 
o niskiej intensywności zabudowy i 
nawiązującego do obecnie istniejącej 
charakterystyki otoczenia i przeważającej w 
niej zabudowy jednorodzinnej; 
- przesunięcie planowanej lokalizacji 
dominanty sakralnej na działce oznaczonej 
numerem geodezyjnym 870/2, obręb 4, 
poza obszar obejmujący porośnięte drzewa 
oraz boisko sportowe i plac zabaw wraz 
z jednoczesnym przeznaczeniem tej części 
działki całkowicie pod funkcję rekreacyjno 
– wypoczynkową, co uzasadnia między 
innymi wybudowana w tej części działki 
infrastruktura w postaci placu zabaw oraz 
wielofunkcyjnego boisko sportowego, 
a także nowopowstała zabudowę 
wielorodzinną przy ulicy Jana Pawła II 
zapewniająca wszystkim Mieszkańcom 
Osiedla Owocowego dostęp do rekreacji 
i wypoczynku; 
- przekształcenia kategorii drogi w ciągu 
ulicy Słonecznikowej ze zbiorczej na 
dojazdową lub wewnętrzną oraz rezygnacji 
z budowy odcinka ulicy łączącego w linii 
prostej ulicę Słonecznikową z ulicą 
Chocianowską na działkach oznaczonych 
numerem geodezyjnym 386/3 i 388, obręb 4 
wraz z jednoczesnym odstąpieniem od 
zaplanowanej dla tej drogi funkcji 
dojazdowej do ewentualnej stacji kolejowej, 
a także przekształcenia działek położonych 
wzdłuż ulicy Słonecznikowej o numerach 
geodezyjnych 366/4, 367/1, 366/1, obręb 4 
z dotychczasowej funkcji pasa drogowego 
na działki towarzyszące zabudowie 
mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Uwagę uwzględnia się w taki sposób, 
że: 
- w odniesieniu do działek o nr: 
825/201, 825/207, 825/233 istniejącą 
zabudowę wielorodzinną pozostawia 
się do zachowania a nie dopuszcza się 
nowej zabudowy wielorodzinnej, 
- w odniesieniu do działki 870/2 
zmienia się kategorię terenu na „U” i 
likwiduje się granice „dominanty 
sakralnej”, wprowadzając stosowne 
korekty do tekstu projektu planu. 
Zwraca się ponadto uwagę, że na 
omawianym terenie dopuszcza się 
również zieleń służącą rekreacji 
oraz urządzenia sportowe 
i rekreacyjne. 
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do ul. Słonecznikowej;  
zwraca się uwagę, że ulica 
Słonecznikowa w projekcie planu 
stanowi drogę lokalną a nie zbiorczą 
(„9P.2.KDL (20)). Natomiast przyjęte 
w projekcie planu rozwiązanie jest 
istotne z punktu widzenia całego 
układu komunikacyjnego, bo jej 
funkcjonowanie, przy dalszym 
rozwoju zabudowy Polkowic 
zachodnich wiąże się 
z bezpieczeństwem ruchu, w tym 
rożnych służb ratunkowych. 
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Jakiekolwiek projektowanie w ciągu ulicy 
Słonecznikowej dojazdu do przyszłego 
dworca kolejowego stanowić będzie nie 
tylko dodatkową uciążliwość dla jej 
Mieszkańców, ale przede wszystkim nie 
uwzględnia obecnie istniejącej już 
infrastruktury drogowej i odbywającego się 
ruchu komunikacyjnego zarówno ulicą 
Fabryczną jak i wybudowaną drogą od 
Ronda Górników Polskiej Miedzi do 
skrzyżowania z ulicą Fabryczną.” 

41. 05.01.2022 r. Dotyczy działek ewidencyjnych nr: 745/9, 
747/10, obręb Polkowice 0004 
 
„Zmiana dotyczy przeznaczenia terenu 
działek 745/9 oraz 747/10 oznaczonych na 
miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego jako droga 6P.18.KDW (10-
12) z obecnej kategorii „KDW” – drogi 
wewnętrznej na kategorię „KDD”, która 
określa drogę publiczną klasy dojazdowej.” 

Uwagę uwzględnia się. 

42. 05.01.2022 r. Dotyczy działek ewidencyjnych nr: 747/14, 
747/13, 745/28, 745/29, 747/11/ 747/12, 
745/16, 747/17, 745/17, 747/18, obręb 
Polkowice 0004 
 
„Zmiana dotyczy zachowania dowolności 
doboru kąta nachylenia dachu od 8° do 43° 
bez ograniczeń, wprowadzenie 
zaproponowanych zmian przyczyni się do 
mniejszego zużycia drewna do 
przygotowania więźby dachowej oraz 
umożliwi większą wydajność i swobodę 
montażu instalacji fotowoltaicznych. 
Ponadto powyższe rozwiązanie będzie 
współgrało z istniejącą już zabudową 
wielorodzinną. Wniosek dotyczy rejonów nr 
6P.10.MW, 6P.11.MW oraz 6P.6.MCN 
określonych w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego.” 

Uwagę uwzględnia się w części w taki 
sposób, że formy dachów zostaną 
dostosowane do już wybudowanych 
lub będących w trakcie budowy 
budynków w sąsiedztwie na terenach 
6P.10.MW i 6P.11.MW.  

43. 05.01.2022 r. Dotyczy działek ewidencyjnych nr: 747/14, 
747/13, 745/28, 745/29, 747/11/ 747/12, 
745/16, 747/17, 745/17, 747/18, obręb 
Polkowice 0004 
 
„Zmiana dotyczy minimalnego wskaźnika 
miejsc postojowych dla pojazdów 
samochodowych na jeden lokal mieszkalny 
w budynku wielorodzinnym ujęty w 
projekcie uchwały miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
wynoszący 1,5 miejsca postojowego – 
wnioskuje się o pozostawienie 
dotychczasowego minimalnego wskaźnika 
wynoszącego 1 miejsce postojowego do 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Zwiększające się zapotrzebowanie na 
miejsca parkingowe, wywołane 
posiadaniem większej ilości 
samochodów, tym bardziej w 
obszarach miejskich, uzasadnia 
przyjęcie przewidzianych w projekcie 
planu wskaźników. Dodać należy, że 
minimalną liczbę miejsc do 
parkowania określa się w planie 
miejscowym obowiązkowo jako 
wskaźnik zagospodarowania terenu, 
w odpowiednim stosunku do 
przewidywanej ilości lokali 
mieszkalnych w zabudowie 
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jednego lokalu mieszkalnego w budynku 
wielorodzinnym w rejonie nr 6P.11.MW 
oraz 6P.6.MCN. Wniosek motywowany jest 
chęcią przekazania drogi 6P.18.KDW (10-
12) dla Gminy, na której planowane były 
dodatkowe miejsca postojowe. ” 

wielorodzinnej. 

44. 05.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 106/85, 
obręb Polkowice 0002 
 
„ (…) W projekcie planu miejscowego dla 
jednostki planistycznej nr 4P.2.KP 
wyznaczone jest przeznaczenie : teren dla 
zespołów garaży i miejsc postojowych dla 
samochodów, występujących zarówno 
łącznie, jak i samodzielnie – bez 
dopuszczenia możliwości wprowadzenia 
usług. 
Dotychczasowe przeznaczenie planistyczne 
dla tej jednostki oznaczonej nr 31EE, UR, 
RPO brzmiało: 
podstawowe : istniejąca stacja 
elektroenergetyczna, istniejący sad 
i projektowany zespół obsługi komunikacji 
samochodowej i rzemiosła;  
uzupełniające: „… na działce poza 
niebudowlanym korytarzem linii 110 kV 
ustala się lokalizację parkingu, stacji 
obsługi samochodów lub warsztatów 
rzemieślniczych.” 
Na podstawie obowiązującego prawa 
miejscowego, część właścicieli 
nieruchomości zlokalizowanych w tym 
terenie, prowadzi działalność usługową. 
Wobec powyższego wnosimy 
o dopuszczenie usługi jako funkcji 
uzupełniającej oraz skorygowanie zapisu 
projektu uchwały: § 33. ust. 10 dotyczącego 
powierzchni zabudowy 80% na 95 % 
działki budowlanej. (…)” 

Uwagę uwzględnia się w odniesieniu 
do powierzchni zabudowy. 
Uwaga jest bezzasadna w odniesieniu 
do możliwości wprowadzenia usług, 
ponieważ na terenach kategorii „KP” 
dopuszcza się budynki dla usług 
i to ustalenie zostało wprowadzone do 
wersji projektu planu wyłożonego do 
publicznego wglądu. 

45. 05.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 106/85, 
obręb: Polkowice 0002 
 
„ (…) W projekcie planu miejscowego dla 
jednostki planistycznej nr 4P.2.KP 
wyznaczone jest przeznaczenie: teren dla 
zespołów garaży i miejsc postojowych dla 
samochodów, występujących zarówno 
łącznie, jak i samodzielnie – bez 
dopuszczenia możliwości wprowadzenia 
usług. 
Dotychczasowe przeznaczenie planistyczne 
dla tej jednostki oznaczonej nr 31 EE, UR, 
RPO brzmiało: 
podstawowe: istniejąca stacja 
elektroenergetyczna, istniejący sad 

Uwagę uwzględnia się w odniesieniu 
do powierzchni zabudowy. 
Uwaga jest bezzasadna w odniesieniu 
do możliwości wprowadzenia usług, 
ponieważ na terenach kategorii „KP” 
dopuszcza się budynki dla usług 
i to ustalenie zostało wprowadzone do 
wersji projektu planu wyłożonego do 
publicznego wglądu. 
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i projektowany zespół obsługi komunikacji 
samochodowej i rzemiosła;  
uzupełniające: „… na działce poza 
niebudowlanym korytarzem linii 110 kV 
ustala się lokalizację parkingu, stacji 
obsługi samochodów lub warsztatów 
rzemieślniczych.” 
Na podstawie obowiązującego prawa 
miejscowego, część właścicieli 
nieruchomości zlokalizowanych w tym 
terenie, prowadzi działalność usługową. 
Wobec powyższego wnosimy 
o dopuszczenie usługi jako funkcji 
uzupełniającej oraz skorygowanie zapisu 
projektu uchwały: § 33. ust. 10 dotyczącego 
powierzchni zabudowy 80% na 95 % 
działki budowlanej. (…)” 

46. 05.01.2022 r. Dotyczy jednostki terenowej „9P.1P” 
 
„str 24 pkt 6 
Na terenie 9P.1.P nie dopuszczać 
możliwości lokalizowania instalacji 
fotowoltaicznej ze względu na bliską 
zabudowę mieszkaniową. Teren 9P.1.P jako 
jedyny jest otoczony z trzech stron zarówno 
już istniejącą jak i projektowaną zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną i usługami.” 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Wskazane tereny  
w obowiązującym planie miejscowym 
znajdują się w strefie aktywności 
gospodarczej, z tego też względu tego 
typu zagospodarowanie zostało 
zaadaptowane do ustaleń projektu 
planu. Produkcja energii z 
odnawialnych źródeł energii stanowi 
jeden z rodzajów produkcji, którą na 
omawianym terenie będzie można 
lokalizować zgodnie 
z przeznaczeniem terenu. Zwraca się 
także uwagę, że na terenach kategorii 
„P” dopuszcza się również zabudowę 
usługową, w tym usług handlu, oraz 
inne formy zagospodarowania 
(miejsca postojowe, w tym m.in. 
garaże wielopoziomowe, parkingi 
terenowe, zieleń izolacyjną i 
urządzoną). Zatem nie jest 
przesądzone, że na terenie „9P.1P” 
zostaną zlokalizowane obiekty 
związane z produkcją energii z 
odnawialnych źródeł energii. 

47. 05.01.2022 r. Dotyczy jednostki terenowej „9P.1P” 
 
„ str 24 pkt 6 
Na terenie 9P.1.P nie dopuszczać 
możliwości lokalizowania instalacji 
fotowoltaicznej ze względu na bliską 
zabudowę mieszkaniową. Teren 9P.1.P jako 
jedyny jest otoczony z trzech stron zarówno 
już istniejącą jak i projektowaną zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną i usługami. 
(…)” 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Wskazane tereny,  
w obowiązującym planie 
miejscowym, znajdują się w strefie 
aktywności gospodarczej.  
Zatem stwierdzić należy, że określone 
w projekcie planu zagospodarowanie 
adaptuje od dawna przyjętą funkcję 
terenu w tym obszarze.  
Zwraca się uwagę, że produkcja 
energii z odnawialnych źródeł energii 
stanowi jeden z rodzajów produkcji, 
która została przewidziana w ramach 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 114 – Poz. 3847



przeznaczenia terenu. Nadmienić 
należy, że na terenach kategorii „P” 
dopuszcza się ponadto m.in. 
zabudowę usługową, miejsca 
postojowe (w różnych formach, w 
tym garaży wielopoziomowych, 
parkingów terenowych), zieleń 
izolacyjną i urządzoną. Nie jest zatem 
przesądzone, że na terenie o symbolu 
„9P.1P” obiekty związane z produkcją 
energii z odnawialnych źródeł energii 
zostaną tu w przyszłości 
zlokalizowane. 

48. 05.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 340/26 i 
340/30, obręb Polkowice 0001. 
 
„O wprowadzenie zapisów umożliwiających 
na działkach 340/26 i 340/30 położonych w 
jednostce terenowej oznaczonej jako 2P.2.P: 
zbieranie, przetwarzanie, unieszkodliwianie 
oraz recykling odpadów. 
Obecnie na przedmiotowych działkach 
prowadzona jest działalność odpadowa. 
Planujemy rozbudowę zakładu do 
recyklingu poprzez scalanie odpadów.” 

Uwagę uwzględnia się. 

49. 05.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 106/74, 
obręb Polkowice 0002. 
 
„W projekcie planu miejscowego dla 
jednostki planistycznej nr 4P.2.KP 
wyznaczone jest przeznaczenie: teren dla 
zespołów garaży i miejsc postojowych dla 
samochodów, występujących zarówno 
łącznie, jak i samodzielnie – bez 
dopuszczenia możliwości wprowadzenia 
usług. 
Dotychczasowe przeznaczenie planistyczne 
dla tej jednostki oznaczonej nr 31EE, UR, 
RPO brzmiało: 
podstawowe: istniejąca stacja 
elektroenergetyczna, istniejący sad 
i projektowany zespół obsługi komunikacji 
samochodowej i rzemiosła;  
uzupełniające: „… na działce poza 
niebudowlanym korytarzem linii 110 kV 
ustala się lokalizację parkingu, stacji 
obsługi samochodów lub warsztatów 
rzemieślniczych.” 
Na podstawie obowiązującego prawa 
miejscowego, część właścicieli 
nieruchomości zlokalizowanych w tym 
terenie, prowadzi działalność usługową. 
Wobec powyższego wnosimy 
o dopuszczenie usługi jako funkcji 
uzupełniającej oraz skorygowanie zapisu 

Uwagę uwzględnia się w odniesieniu 
do powierzchni zabudowy. 
Uwaga jest bezzasadna w odniesieniu 
do możliwości wprowadzenia usług, 
ponieważ na terenach kategorii „KP” 
dopuszcza się budynki dla usług 
i to ustalenie zostało wprowadzone do 
wersji projektu planu wyłożonego do 
publicznego wglądu. 
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projektu uchwały : § 33. ust. 10 
dotyczącego powierzchni zabudowy 80% na 
95 % działki budowlanej. (…)” 

50. 05.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 848, obręb 
Polkowice 0002. 
(jednostka terenowa „4P.35.MNU”) 
 
„Wnoszę o ustalenie nieprzekraczalnej linii 
zabudowy zgodnie z obowiązującymi 
przepisami dotyczącymi usytuowania 
budynku od zewnętrznej krawędzi jezdni tj. 
ustawą o drogach publicznych lub 
usytuowania nieprzekraczalnej linii 
zabudowy na linii rozgraniczającej teren. 
Niezrozumiałe jest usytuowanie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie 
istniejącego budynku gdyż uniemożliwia to 
w przyszłości realizacje jakichkolwiek 
zamierzeń inwestycyjnych, od strony frontu 
budynku, w ramach obowiązujących 
przepisów budowlanych. 
Ponadto wysokość budynku i nachylenie 
połaci dachowych powinno być co najmniej 
zgodne ze stanem istniejącym lub w nowym 
zakresie ponad 10 m wysokości 
i pochylenia dachu.” 

Uwagę uwzględnia się. 

51. 05.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 352/4, 
352/3, 352/2, obręb Polkowice 0004 
 
„1. 9P.4.KDL (25) 
Wnoszę o usunięcie drogi 9P.4.KDL (25) w 
projektowanym przebiegu na rzecz 
kontynuacji drogi 9P.4.KDD (15) 
w przebiegu odpowiadającym w obecnie 
obowiązującym mpzp – ul. Zgorzelecka. 
Istnienie drogi 9P.4.KDL (25) na odcinku 
od skrzyżowania z drogą 9P.2.KDL (20) do 
skrzyżowania z drogą 9P.4.KDD (15) jest 
bezzasadne z uwagi na fakt, że w obecnie 
obowiązującym planie droga 9P.4.KDD – 
ul. Zgorzelecka, stanowi drogę o kategorii 
drogi zbiorczej K10 Z1/2, gdzie grunty pod 
drogę w większości stanowią własność 
Gminy Polkowice, a co za tym idzie koszty 
związane z ich nabyciem zostały poniesione 
(odszkodowania za ich przejecie na rzecz 
pierwotnych właścicieli zostały wypłacone 
lub działki zostały wykupione). 
2. 9P.13.MNU w związku z 9P.4.KDL (25) 
Wnoszę o usunięcie drogi 9P.4.KDL (25) w 
projektowanym przebiegu, przebiegającym 
przez działki o nr geod. 352/2, 352/3 i 352/4 
z uwagi na fakt, że działki, przez które 
została zaprojektowana droga tracą 
możliwość zagospodarowania zgodnie z ich 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Wskazana droga stanowi bardzo 
istotny element układu 
komunikacyjnego. 
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przeznaczaniem w nowym planie (stanowią 
częściowo działki o funkcji mieszkaniowo-
usługowej i działki o funkcji przemysłowej, 
jednakże przebieg projektowanej drogi 
uniemożliwia w jakikolwiek sposób 
zagospodarowanie działek 
w ww. przeznaczeniu)” 

52. 05.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 106/64, 
106/65, 106/73, obręb geodezyjny 
Polkowice 0002 
 
„W projekcie planu miejscowego dla 
jednostki 4P.2.KP wyznaczono linię 
zabudowy pomijając istniejące garaże na 
działkach nr 106/65 i 106/73, których 
jestem właścicielem. Wnoszę o przesunięcie 
linii zabudowy i uwzględnienie wyżej 
wymienionych garaży. 
Zgodnie z obowiązującym 
miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego – jednostka 31 EE,UR,RPO: 
- funkcja podstawowa – istn. stacja 
elektroenergetyczna, ist. sad i proj. zespół 
obsługi komunikacji samochodowej lub 
rzemiosła, 
- funkcja uzupełniająca – na działce 106 
poza niebudowlanym korytarzem linii 110 
kV ustala się lokalizację parkingu, stacji 
obsługi samochodów lub warsztatów 
rzemieślniczych, 
dopuszczalne jest prowadzenie działalności 
usługowej. W 2010 roku brałem udział w 
projekcie Bądź aktywny załóż firmę gdzie 
należało wskazać miejsce prowadzenia 
działalności, wskazano budynki garażowe 
zgodnie z mpzp, w których prowadzę 
działalność gospodarczą. W projekcie planu 
dla jednostki 4P.2.KP wyznaczono 
przeznaczenie – teren dla zespołów garaży i 
miejsc postojowych dla samochodów, 
występujących zarówno łącznie, jak 
i samodzielnie jednak nie ma możliwości 
prowadzenia działalności usługowej. 
W związku z powyższym wnoszę 
o wprowadzenie zapisu w tekście uchwały 
w § 33, który dopuszcza usługi dla tej 
jednostki planistycznej. 
Wprowadzone zmiany w miejscowym 
planie zagospodarowania spowodują spadek 
wartości moich nieruchomości, na co nie 
zgadzam się.” 

Uwagę uwzględnia się w nieco inny 
sposób niż postulował autor uwagi 
w zakresie przesunięcia 
nieprzekraczalnej linii zabudowy. 
Wyjaśnia się na wstępie, że przepisy 
ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym 
obligują do określania w planie 
miejscowym szczególnych warunków 
zagospodarowania terenów oraz 
ograniczeń w ich użytkowaniu. Takie 
ograniczenia powodują linie 
elektroenergetyczne, co uwzględniono 
w projekcie planu poprzez 
wprowadzenie zakazu lokalizacji 
budynków w pasach 
technologicznych. Wprowadzony 
zakaz lokalizacji budynków w pasach 
technologicznych napowietrznych 
linii elektroenergetycznych nie 
dotyczy jednak sytuacji, gdy dokonuje 
się odbudowy budynku po rozbiórce, 
pod warunkiem, że ta odbudowa nie 
będzie się wiązać się 
z powiększeniem wymiarów budynku 
ani ze zmianą jego funkcji. 
Uwaga jest bezzasadna w odniesieniu 
do możliwości wprowadzenia usług, 
ponieważ na terenach kategorii „KP” 
dopuszcza się budynki dla usług 
i to ustalenie zostało wprowadzone do 
wersji projektu planu wyłożonego do 
publicznego wglądu. 

53. 05.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 731/48, 
obręb geodezyjny Polkowice 0004 
 
„§ 10 ust. 53 pkt 3) 

Uwagę uwzględnia się poprzez 
dopuszczenie miejsc postojowych w 
formie parkingów terenowych 
w zasięgu terenu o symbolu 
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Dot. kategorii terenu: 6P.5.MCN 
- proszę o zmianę zapisu „na jeden lokal 
mieszkalny w budynku wielorodzinnym: 
a) 1,5 miejsca postojowego, na „a) 1 
miejsce postojowe” 
- jednocześnie proszę o doprecyzowanie 
ilości miejsc postojowych (§ 10 ust. 53 pkt 
3) wskazuje 1,5 miejsca postojowego, 
natomiast §10 ust. 53 pkt 4) wskazuje 2 
miejsca postojowe [jeden lokal mieszkalny 
w budynku nie objętym regulacją pkt 1 – 
czyli np. wielorodzinny – strefie 
„Polkowice Zachodnie”] 
 § 15 ust. 3 pkt 5) 
Dot. kategorii terenu: 6P.5.MCN 
- proszę o dopuszczenie miejsc postojowych 
w formie parkingów terenowych z uwagi na 
lokale usługowe i możliwość parkowania 
klientów na terenie „MCN”. parkingi 
podziemne będą raczej dostępne tylko dla 
mieszkańców a przy ul. Fiołkowej na 
chwilę obecną brak jest miejsc 
postojowych.” 

„6P.MCN”. 
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do ilości miejsc 
postojowych. Zwiększające się 
zapotrzebowanie na miejsca 
parkingowe, spowodowane 
posiadaniem większej ilości 
samochodów uzasadnia przyjęcie 
przewidzianych w projekcie planu 
wskaźników. 
Ponadto, nie ma potrzeby 
doprecyzowania zapisów, ponieważ 
regulacja w § 10 ust. 53 pkt 3 dotyczy 
zabudowy wielorodzinnej, natomiast 
regulacja w § 10 ust. 53 pkt 4 dotyczy 
każdego lokalu mieszkalnego w 
strefie „Polkowice Zachodnie”, dla 
którego należy przewidywać 2 
miejsca parkingowe. 

54. 05.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 731/48, 
731/47, 731/46 obręb geodezyjny: 0004 
 
„Dot. kategorii terenu: 6P.9.MW 
§ 16 ust.5 pkt 3) 
- proszę o dopuszczenie w w/w kategorii 
terenu dachu typu 33° ze względu na 
wydaną decyzję pozwolenia na budowę nr 
937.2020 z dnia 21.06.2021 dla dz. nr 
731/47. Inwestor planuje zabudować 
kwartał budynkami o podobnym 
charakterze. W chwili obecnej projekt 
uchwały dopuszcza dach typu do 10°, co nie 
będzie spójne z już powstającym 
budynkiem oraz z budynkami sąsiednimi 
(mającymi dachy dwuspadowe) 
§ 10 ust. 53 pkt 3) a) 
- proszę o zmianę zapisu dot. Ilości miejsc 
postojowych z „1,5 miejsca parkingowego” 
na „1 miejsce parkingowe” 
Linie zabudowy: 
- proszę o zmianę przebiegu 
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie 
z załącznikiem graficznym nr 1 (z uwagi na 
wcześniejsze ustalenia z gminą) (…)” 

Uwagę uwzględnia się: 
- w odniesieniu do typu dachów,  
- w odniesieniu do linii 
nieprzekraczalnej poprzez połączenie 
dwóch obszarów wyznaczonych 
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 
w jeden, w zasięgu terenu 
„6P.9.MW”. 
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do miejsc postojowych. 
Ze względu na wzrastającą ilość 
samochodów wymagane jest 
przewidywanie w planach 
miejscowych odpowiedniej ilości tego 
typu miejsc. 

55. 05.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 1205 i 
1206, obręb Polkowice 0002 
 
„Wnoszę o zmianę zapisów projektu planu 
mpzp w kontekście zaleceń dotyczących 
geometrii dachów dla jednostki terenowej 
4P.27.MNU. Obecny Plan (zatwierdzony 

Uwagę uwzględnia się w odniesieniu 
do nieprzekraczalnej linii zabudowy. 
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do nachylenia dachów; 
przyjęte w projekcie planu uzyskały 
aprobatę Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, który 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 118 – Poz. 3847



uchwałą nr XI/83/99 z 16.09.1999 r.) zaleca 
zastosowanie dachów o kącie nachylenia 
połaci 30-45 stopni, dwu 
i czterospadowych. 
Mając na uwadze zarówno obecnie 
obowiązujące warunki jak i różnorodny 
charakter obecnej na tym terenie zabudowy 
(w kontekście dachów), tj. licznie 
występujące dachy płaskie, wnoszę o 
dopisanie dachów płaskich jako alternatywy 
dla dachów ze spadkiem dla jednostki 
terenowej 4P.27.MNU. 
Odwołanie do: Strona 50 i 51, § 19 ust. 7, 
pkt 5) lit. d) 
„d) dach typu 33° lub dach typu 43°: 
- w rejonie urbanistycznym nr 4 na terenach 
o numerach porządkowych: 7, 9, 19, 22, 23, 
26, 27 i 34,” 
2. Wnoszę o wyrównanie nieprzekraczalnej 
linii zabudowy na obszarze oznaczonym 
symbolem 4P.27.MNU (działka o numerze 
1205, 1206 oraz przylegających 1204 
i 1207/3) wzdłuż ulicy Piotra Skargi 
zgodnie z odległością nieprzekraczalnej linii 
zabudowy od tej ulicy wskazaną na 
obszarze oznaczonym symbolem 
4P.29.MNU tj. druga strona ulicy W. 
Bogusławskiego (załącznik 1). (…)” 

uzgodnił projekt planu w zakresie 
kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu. 

56. 05.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 1205 i 
1206, obręb Polkowice 0002 
 
„1. Wnosi się o dopuszczenie innych 
materiałów którymi mogą być pokryte 
garaże indywidualne i budynki gospodarcze 
tj.: drewno, beton 
elewacyjny/architektoniczny (w tym 
imitujące je deski/płyty kompozytowe), a 
także materiał którym pokryty jest budynek 
mieszkalny. 
Odniesienie do: Rozdział 4, § 5, ust. 17 pkt 
1) 
„Dopuszcza się – na zasadach określonych 
w Dziale II, z zastrzeżeniem § 4 – 
lokalizację: 
1) garaży indywidualnych i budynków 
gospodarczych, które będą miały: 
b) elewacje pokryte tynkiem lub licowane 
cegłą, przy czym nie odnosi się to do garaży 
indywidualnych otwartych, które nie będą 
posiadały elewacji,” 
2. Wnosi się o dopuszczenie innych 
materiałów, z których mogą być wykonane 
ogrodzenia tj.: drewno, beton 
elewacyjny/architektoniczny (w tym 
imitujące je deski/płyty kompozytowe), a 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Przyjęte rozwiązania uzyskały 
aprobatę Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, który 
uzgodnił projekt planu w zakresie 
kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu. Regulacje 
dotyczące elewacji mają istotne 
znaczenie w odbiorze przestrzeni, 
wpływają na jego kompozycję, 
stanowiąc o ładzie przestrzennym. 
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także materiałów którym pokryty jest 
budynek mieszkalny. 
Odniesienie do: Rozdział 4, § 5, ust. 26 
„Ogrodzenia wzdłuż dróg publicznych 
i wewnętrznych, należy wykonywać: 
z kamienia, z nietynkowanej cegły, 
z pokrytego tynkiem muru, jako kute 
z metalu, z ogrodzeniowych paneli 
metalowych, z płyt szklanych lub 
przeźroczystych kafli szklanych 
oraz w formie „zielonych ścian” 
utworzonych z żywopłotów, w postaci 
porośniętego roślinnością trejażu lub siatki 
poro- śniętej zielenią.”(…)” 

57. 05.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 106/94, 
106/1, obręb Polkowice 0002 
 
„Uwagi: 
- Możliwość zabudowy działek nr 106/94, 
106/1 budynkami 
- Zmianę nieprzekraczalnej linii zabudowy 
- Działka nr 106/94 została 
zagospodarowana pod budowę budynków 
przeznaczonych na cele magazynowe lub 
garażowe, jak również miejsca parkingowe 
- Obecnie projekt zabudowy jest na etapie 
ukończenia przez biuro projektowe 
- Proponowane zmiany mpzp powodują 
uniemożliwienie realizacji projektu 
zabudowy 
- Biorąc pod uwagę zabudowę Polkowic 
Dolnych istnieje możliwość budowy 
zarówno jedno jak i wielorodzinnej przy 
linii wysokiego napięcia. Dlatego w 
przypadku działek przy ul. Wojska 
Polskiego i Legnickiej nr. 106/94, 106/1 
również powinna być dopuszczona 
możliwość zabudowy”. 

Uwagę uwzględnia się w odniesieniu 
do nieprzekraczalnej linii zabudowy 
na działce nr 106/1. 
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do lokalizacji 
budynków na działce 106/94, ze 
względu na przebieg sieci 
elektroenergetycznych 
i wyznaczonych od nich pasów 
technologicznych; przepisy ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym obligują do określania 
w planie miejscowym szczególnych 
warunków zagospodarowania terenów 
oraz ograniczeń w ich użytkowaniu. 
Takie ograniczenia powodują linie 
elektroenergetyczne, co uwzględniono 
w projekcie planu poprzez 
wprowadzenie zakazu lokalizacji 
budynków w pasach 
technologicznych. 

58. 07.01.2022 r. „Ogólne uwagi do projektu 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. 
Po analizie zapisów projektu mpzp pod 
kątem prowadzonych projektów oraz 
ogólnych potrzeb rozwojowych Polkowic, 
wnoszę ogólne uwagi do tekstu i rysunku 
mpzp. Dla czytelności ujmę w punktach 
opisanych poniżej: 
1.Ustalenia dotyczące obowiązującej, 
nieprzekraczalnej i specjalnej linii 
zabudowy w zakresie stosowania od niej 
zabudowy elementami podziemnymi w 
odległości 2 m, wprowadzone na terenie 
wszystkich kategorii, bardzo ograniczają 
możliwość budowy parkingów 
podziemnych, które są na dzisiaj 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Rozwiązania przyjęte w projekcie 
planu mają zapewnić komfort 
zamieszkiwania, właściwą 
kompozycję przestrzeni i ład 
przestrzenny. Projekt planu uzyskał 
aprobatę organów uzgadniających, w 
tym Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków w zakresie kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu. 
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podstawowym wymogiem 
architektonicznym 
pozwalającym spełnić oczekiwania 
społeczne w zakresie miejsc postojowych. 
W związku z powyższym proponuję ogólny 
zapis odległości 0,5 m od działki sąsiedniej, 
co spełnia wymogi przepisów szczególnych 
i nie narusza interesu osób trzecich. 
2. Brak w ustaleniach ogólnych przepisu 
dotyczącego lokalizacji urządzeń 
naziemnych infrastruktury technicznej typu 
stacje trafo, przepompownie, zbiorniki 
ppoż., pojemniki na odpady, wentylatornie, 
agregaty prądotwórcze, itp. Poza 
obowiązującymi, czy nieprzekraczalnymi 
liniami zabudowy na zasadach 
wynikających z warunków technicznych. W 
§ 5 ust. 19 i 21 są zapisy dotyczące 
obiektów uzupełniających w zakresie ich 
wysokości, ale nie ma odniesienia do linii 
zabudowy. W odniesieniu do wysokości 
obiekty te są wymienione literalnie, więc 
brakuje stacji trafo, przepompowni, 
zbiornika ppoż., urządzeń wentylacji, 
pojemników na odpady (zadaszonych), 
agregatów. 
Proponuję je dopisać, albo objąć ogólnym 
określeniem –„obiekty infrastruktury 
technicznej, np. trafostacje i inne, 
dopuszcza się sytuować zgodnie z 
warunkami technicznymi bez odniesień do 
wyznaczonych linii zabudowy”. 
3. Wyłożony projekt planu opiera się na 
inwentaryzacji terenu wykonanej ok. 10 lat 
temu, co wpływa na aktualność rysunku 
planu. W wielu miejscach wprowadzono 
linie zabudowy po istniejących w terenie 
budynkach. Natomiast skala 1:2 000 
zobowiązuje do dokładności rysunku, który 
powinien uwzględniać istniejące 
zagospodarowanie. 
4. W „starej", zabudowanej części miasta 
dla poszczególnych osiedli wprowadzono 
różne formy prowadzenia nieprzekraczalnej 
i obowiązującej linii zabudowy. 
W części np. osiedla Centrum obowiązującą 
linię zabudowy prowadzi się po istniejącej 
linii zabudowy budynków, co docelowo, 
przy remontach, gdzie wprowadzać można 
rozbudowę przedsionków, czy docieplenie 
budynków, może być problem ze 
zgodnością z mpzp tych działań. 
Natomiast na osiedlu Sienkiewicza 
wprowadza się linię dla wyodrębnionych 
kwartałów, w niektórych miejscach 
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zastosowano odsunięcie od budynku, w 
innych nie. 
Brak jednolitej zasady powoduje, że trudno 
znaleźć dla tych linii urbanistyczno-
architektonicznych uzasadnienie. 
Dodatkowo, w tekście projektu mpzp jest 
zapis stwierdzający, że określono w nim 
granice strefy zabudowy śródmiejskiej (§ 5 
ust.1.). Analizując rysunek w obrębie 
Starego Miasta jest zaznaczona jedynie po 
obrysie dawnego „Pierścienia wokół 
Starego Miasta" -granica strefy Polkowice 
Zachodnie. Jeśli wprowadzono faktyczne tę 
strefę w obrębie zabudowy śródmiejskiej, 
tylko niewidoczna jest jej linia, to zapis 
dotyczący możliwości zastosowania w tej 
strefie ustaleń wynikających z warunków 
technicznych nie jest spójny z zapisami 
wskaźników w opisach kategorii. 
Należałoby w opisie kategorii wprowadzić 
zastrzeżenie, że w strefie śródmiejskiej 
obowiązują wskaźniki wynikające z 
warunków technicznych. 
5. Proszę o przedstawienie analiz, z których 
wynika konieczność wprowadzenia 
wskaźnika 1,5 miejsca postojowego na 1 
lokal w zabudowie istniejącej -,, Polkowice 
wschodnie". Zabudowa na tym terenie jest 
w 90% zrealizowana i można sprawdzić 
poprzez dokładne wyliczenie stanu 
obecnego jak te potrzeby wyglądają na 
dzisiaj, czy jest rezerwa terenu? Tym 
bardziej, jeśli w planie na osiedlu 
Sienkiewicza mamy zapis dla jednej 
wybranej działki, że dopuszcza się 
wskaźnik 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal, 
To rodzi pytanie dlaczego ten zapis nie 
obowiązuje całego osiedla lub całej 
wschodniej części Polkowic. Celem planu 
nie jest przecież wpisanie literalnie jedynie 
złożonych wniosków, ale patrzenie w 
przyszłość i zapewnienie ogólnego rozwoju. 
I dalej, na podstawie jakich analiz przyjęto 
współczynnik 2,0 miejsca postojowe na 1 
lokal dla terenów tzw. „Polkowic 
zachodnich", bo jeśli dla działki pod 
zabudowę wielorodzinną przyjmiemy 
współczynnik 2,0, to jaką przewidujemy 
formę spełnienia tego współczynnika? 
Poprzez „parkowisko” terenowe, czy 
parking podziemny? Jeżeli terenowe, to 
może należałoby w tej części miasta 
przewidzieć tereny pod parkingi zewnętrzne 
lub dopuszczać w kategoriach MW i U takie 
parkingi, co pozwoliłyby uzyskać wysokość 
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współczynnika dla pojedynczych działek. 
Uważam, że przyszłościowe myślenie o 
planach „nowego miasta” wymaga 
opracowania koncepcji architektonicznych 
dla poszczególnych kwartałów i to może 
przybliżyć rozwiązanie problemu 
parkowania, obsługi komunikacyjnej, 
terenów rekreacyjnych i innych. Jeśli 
wprowadzimy wysoki współczynnik miejsc 
postojowych na 1 lokal, to powinno to 
skutkować wysokim wskaźnikiem 
zabudowy na danym terenie, bo powyższe 
wymusza stosowania parkingów 
wielopoziomowych. Np. maksymalna 
intensywność 3,0 na terenach MW 
wyklucza możliwość współczynnika 2,0 
miejsc postojowych na 1 lokal, przy 
dopuszczeniu zabudowy - 3 000 m2. 
Powoduje to wymóg projektowania co 
najmniej dwupoziomowych parkingów. 
Te wskaźniki się wzajemnie wykluczają. 
Proszę spróbować architektonicznie spełnić 
te zapisy. 
W związku z powyższym proponuję 
ponownie przeanalizować zapisy planu z 
uwzględnieniem stanu istniejącego na 
terenie objętym mpzp, bo z obecnych nie 
wynika konkretna wizja, czy idea zabudowy 
na obszarach Polkowic zachodnich. 
6. Wątpliwość budzi, że w skali 1:2000 
wprowadzono np. plamę o powierzchni 
kilku hektarów kategorii UM -gdzie planuje 
się zabudowę mieszkalną wielorodzinną z 
obiektami usługowymi i handlowymi 
o powierzchni powyżej 2000 m2. Funkcja 
handlowo - usługowa 
wielkopowierzchniowa wymaga często 
postępowań środowiskowych, gdyż może 
mieć charakter uciążliwy ze względu na 
ruch komunikacyjny, czy hałas. Wiąże się 
to często ze stosowaniem stref izolacyjnych 
i ustaleniem konkretnej odległości od 
zabudowy mieszkaniowej. 
Dlatego łączenie tych funkcji bez 
wyznaczenia zasad zabudowy na 
wskazanym terenie będzie przyczyną 
konfliktów społecznych. Ponadto, w tej 
kategorii wprowadzono zabudowę 
wielkopowierzchniową o powierzchni 
powyżej 2 000 m2 z obowiązkiem 
budowania trzech kondygnacji naziemnych. 
Taki zapis jest nie do spełnienia przez 
projektujących i realizujących tego typu 
obiekty. 
7. Ważną kwestią jest wprowadzenie do 
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rysunku planu pasów technologicznych 
infrastruktury, m.in. elektroenergetycznej. 
Uwzględnienie na wniosek zakłady 
energetycznego szerokości pasów jest 
działaniem zgodnym z oczekiwaniami 
właściciela medium, jednak bez odniesienia 
do potrzeb i oczekiwań właściciela terenu. 
Takie podejście powoduje, że pasy 
technologiczne stają się prawem 
miejscowym, wprowadzanym przez władze 
samorządowe. To otwiera możliwość 
dochodzenia odszkodowań za wyłączenie 
terenu z użytkowania w obrębie tych pasów 
nie od właściciela mediów, a od gminy. 
Zgodnie z przepisami technicznymi pasy 
technologiczne określa się każdorazowo 
indywidualnie w wyniku analiz 
technicznych opracowanych przez osoby 
uprawnione. Dopiero z analiz, w 
indywidualnych postępowaniach wynikają 
konkretne odległości ustalające zakres 
zabudowy w sąsiedztwie linii 
napowietrznych,   bądź obowiązek 
założenia zabezpieczeń na linii. 
W związku z powyższym, dla uniknięcia 
konfliktów społecznych, proszę o 
przeanalizowanie możliwości 
niewprowadzania graficznego zapisu, a 
jedynie ustalenia wynikającego z warunków 
technicznych. Dobry byłby zapis, że jest to 
pas orientacyjny, który wymaga 
indywidualnych analiz technicznych 
określających faktyczne parametry pasa 
występującego w terenie zabudowy. 
8. Następną bardzo ważną kwestią dla 
Gminy jest wprowadzenie bardzo ogólnych 
ustaleń w rysunku planu dla zabudowy w 
obrębie kategorii MW i MU i bardzo 
szczegółowych zapisów graficznych w 
kategorii MN (5P od 1 do 48 MN). 
Wprowadzenie obrysów nieprzekraczalnej 
linii zabudowy w sposób niepoprzedzony 
szczegółowym rysunkiem 
architektonicznym na tym etapie mija się z 
celem. 
Dla architekta będzie nieosiągalne wpisanie 
się w te linie, tym bardziej, że linie te nie 
uwzględniają zasad podziału działek i 
przepisów wynikających z warunków 
technicznych. Nasuwa się pytanie, na 
podstawie jakich ustaleń i po co zostały 
opracowane te ,,obrazki"? 
Reasumując, chciałabym, jako osoba, która 
spędziła wiele lat w planowaniu dla Gminy, 
żeby plan służył rozwojowi Polkowic, a w 
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kształcie, w jakim został wyłożony, nie 
widać tych możliwości. Natomiast otwiera 
się wiele przyczyn do konfliktów 
społecznych, które mogą skutkować 
pozwami wobec Gminy o odszkodowania 
na drodze cywilnej.” 

59. 07.01.2022 r. Dotyczy: działek nr: 194/12, 194/15, 194/16 
i 197/10, obręb geodezyjny 2 Miasto 
Polkowice. (jednostka „4P.12.P”)  
 
„1) W § 30 ust. 2 pkt 9: 
- dodanie zapisu: „4P.12.P”, 
- zastąpienie zapisu: „w ramach 
prowadzonej, w dniu wejścia w życie planu 
miejscowego działalności o tym samym 
charakterze” – zapisem: 
„ w przypadku prowadzenia na tym 
obszarze w dniu wejścia w życie planu 
miejscowego działalności związanej 
z gospodarowaniem odpadami” 
tj. 
§ 30. ust. 2 pkt 9) „zbieranie i przetwórstwo 
odpadów tylko na terenach: „1P.2.P”, 
„4P.12.P” i „4P.16.P” w przypadku 
prowadzenia na tym obszarze w dniu 
wejścia w życie planu miejscowego 
działalności związanej z gospodarowaniem 
odpadami 
Uzasadnienie: 
Jako właściciel nieruchomości 
wnioskujemy  o zmianę zapisów 
w projekcie planu, uzasadniając to 
koniecznością cyklicznych modernizacji, 
wynikających z sukcesywnych zmian w 
przepisach prawa w obszarze gospodarki 
odpadami i ochrony środowiska, 
wymuszających dokonywanie zmian, 
których podjęcie będzie uniemożliwiał 
dotychczasowy zapis ww. uchwały dot. 
MPZP pomijający oznaczenie 4P.12P, w 
którym prowadzona jest działalność 
związana z gospodarowaniem odpadami. 
W obszarze oznaczonym 4P.12.P. spółki z 
grupy kapitałowej  REMONDIS  prowadzą 
działalność związaną z gospodarowaniem 
odpadami usankcjonowaną wydanymi 
prawomocnymi decyzjami (m.in. Decyzja 
Starosty Polkowickiego z dnia 27.03.2017 
na zbieranie odpadów, wznowiona  przez 
Starostę Polkowickiego 7.10.2020 r., 
pozwolenie na budowę  dla TSR Poland  
Sp.  z o.o.  z 13.07. 2021). 
Brak zapisu w ww. § 30. ust. 2 pkt 9) 
oznaczenia 4P.12P mógł powstać w wyniku 
omyłki pisarskiej, na co zwróciliśmy 

Uwagę uwzględnia się. 
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uwagę  w piśmie z dn. 3 stycznia 2022 r. i 
stąd wnosimy o jego uzupełnienie, 
Pominięcie tego oznaczenia może 
spowodować uniemożliwienie 
wykonywania przepisów prawa i 
prowadzenie ww. działalności. 
Natomiast modyfikacja końcowego zapisu 
ww. § 30. ust. 2 pkt 9) doprecyzowuje go, 
bowiem zbieranie i przetwórstwo odpadów 
dotyczy tylko działalności związanej 
z gospodarowaniem odpadami.” 

  Dotyczy działek geodezyjnych: 194/12, 
194/15, 194/16, 197/10, obręb geodezyjny: 
Polkowice 0002 
 
„Wnosimy o uwzględnienie w zapisach 
projektu uchwały rady miejskiej 
w Polkowicach w sprawie uchwalenia 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów górniczych w 
obrębach: Polkowice I, II, III, IV w 
granicach administracyjnych gminy 
Polkowice, udostępnionego dn. 29.11.2021 
w procedurze wyłożenia ww. planu 
i składania uwag, poniższych uzupełnień: 
Przesunięcie nieprzkraczalenj lini zabudowy 
przebiegającej przez działki 194/12, 194/15, 
194/16 o 20 metrów (mapka w załączeniu) 
Z naszych obliczeń wynika, że 
zaproponowana w projekcie MPZP 
nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza 
nasze możliwości zabudowy o: 
 w przypadku działki 194/16 o 54% 
(wielkość działki 0,2563 ha powierzchnia 
wyłączona z zabudowy ok. 0,14ha) 
 w przypadku działki 194/15 o 100% 
(wielkość działki 0,0306 ha w całości 
wyłączona z zabudowy 
 w przypadku działki 194/12 0 0,15% 
(wielkość działki 1,0125 ha powierzchnia 
wyłączona z zabudowy ok. 0,0016 ha) 
Na wspominanych działkach firmy z Grupy 
REMONDIS prowadzą działalność 
związaną z gospodarowaniem odpadami. 
Zaproponowana w projekcie MPZP 
nieprzekraczalna linia zabudowy 
uniemożliwia nam prowadzenie 
wymaganych prawem inwestycji w tym 
zakresie. 
Prosimy przesuniecie przedmiotowej linii 
zgodnie z naszą uwagą.” 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Przepisy ustawy  
o planowaniu  
i zagospodarowaniu  
przestrzennym obligują do określania 
w planie miejscowym szczególnych 
warunków zagospodarowania terenów 
oraz ograniczeń w ich użytkowaniu.  
Takie ograniczenia powodują linie 
elektroenergetyczne i związane z nimi 
pasy technologiczne, których 
szerokości wynikają z wskazanych 
przez operatorów sieci. Ponieważ w 
pasach technologicznych zakazuje się 
lokalizacji budynków z tych 
względów koniecznym jest 
poprowadzenie nieprzekraczalnej linii 
zabudowy na granicy tych pasów, co 
zostało uwzględnione w omawianym 
przypadku.  

   
UWAGI PO TERMINIE 

 

60. 10.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 849, obręb 
Polkowice 0002 

Uwagę uwzględnia się. 
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„Wnoszę o ustalenie nieprzekraczalnej linii 
zabudowy zgodnie z obowiązującymi 
przepisami dotyczącymi usytuowania 
budynku od zewnętrznej krawędzi jezdni tj. 
ustawą o drogach publicznych lub 
usytuowania nieprzekraczalnej linii 
zabudowy na linii rozgraniczającej tereny. 
Niezrozumiałe jest usytuowanie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie 
istniejącego budynku gdyż uniemożliwia to 
w przyszłości realizacje jakichkolwiek 
zamierzeń 
inwestycyjnych w ramach obowiązujących 
przepisów budowlanych.” 

61. 10.01.2022 r. Dotyczy działek geodezyjnych: 578, 579/7, 
obręb Polkowice 0004 
 
„Wnoszę o zmianę MPZP dotyczącą terenu 
8P.6.KDD (10), tj. działki o numerach 578 i 
579/7 (są to grunty orne w rękach 
prywatnych nie stanowiące dróg 
publicznych) o bliższe zabudowę do ”drogi 
publicznej” 8P.6.KDD(10) niż tą 
wyznaczoną w MPZP z 6 metrów do 
3 metrów (w przypadku braku okien) z 
uwagą, że już znajduje się taki budynek na 
działce 579/18 w załączonej mapce poniżej 
zaznaczony na niebiesko.” 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Nie można dokonać zmiany przebiegu 
nieprzekraczalnej linii zabudowy, 
ponieważ o sytuowaniu obiektów 
budowlanych przy drogach decydują 
przepisy odrębne. Propozycja zmiany 
nie służyłaby także kreowaniu 
przestrzeni zgodnie z ładem 
przestrzennym. Ponadto, celowe jest 
odsunięcie zabudowy od ulicy ze 
względu na południową elewację 
zabudowy. 
Zwraca się również uwagę, że 
rozwiązania projektu planu uzyskały 
aprobatę Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, który 
uzgodnił projekt planu w zakresie 
kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu. 

62. 10.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej: 578, obręb 
Polkowice 0004 
 
„Wnoszę o zmianę MPZP dotyczącą terenu 
8P.6.MNU (§19.1.p.7.,5), d) ) odnośnie 
zabudowy dachu typu 33° lub 43° na 
dodanie dachu do 10°. Ze względu na 
okoliczną zabudowę działki 578 (teren 
8P.6,MNU), w której sąsiedztwie znajdują 
się dachy o płaskim dachu, tzn. dachu 
poniżej 10° to są działki o numerach 577, 
459/1, 571/385, 570, 562, 429, 607, 
załączam mapkę poniżej z zaznaczonymi 
budynkami na zielono. (…)” 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Nie można dokonać zmiany 
nachylenia dachów, ponieważ nie 
służyłoby to kreowaniu przestrzeni 
zgodnie z ładem przestrzennym. 
Rozwiązania projektu planu uzyskały 
aprobatę Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, który 
uzgodnił projekt planu w zakresie 
kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu. 

63. 11.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej: 686/11, obręb 
Polkowice 0004 
 
„W nawiązaniu do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu planu 
miejscowego proszę o wprowadzenie 
następujących zmian w zakresie ustaleń dla 

Uwagę uwzględnia się w zakresie 
dopuszczenia zabudowy szeregowej. 
Uwagi nie uwzględnia się 
w odniesieniu do pozostałych 
elementów zagospodarowania. 
Przyjęte w projekcie planu wskaźniki 
powinny zapewnić komfort 
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dz. nr 686/11 położonej 
w obr. 4 miasta Polkowice: 
1) dopuszczenie zabudowy szeregowej, 
2) max liczba kondygnacji – 3 przy czym 3 
kondygnacja w formie poddasza 
3) max wysokość budynków – 12 m 
4) max powierzchnia zabudowy - 50% 
działki 
5) max. wskaźnik intensywności dla działek 
do 700 m2 - 1,2 
6) max. wskaźnik intensywności dla działek 
powyżej 700 m2 -1,0 
7) minimalna powierzchnia biologicznie 
czynna - 30% działki 
8) minimalna powierzchnia wydzielanej 
działki pod zabudowę szeregową – 250 m2 
9) likwidacja zapisu w zakresie ilości miejsc 
postojowych przy działkach szerokości 
większej niż 9 m 
10) ilość miejsc postojowych: 1 miejsce 
postojowe na 1 lokal mieszkalny. 
Uzasadniając powyższy wniosek, należy 
brać pod uwagę, że na dz. nr 686/8 
zlokalizowana jest zabudowa zbieżna z 
wnioskowaną powyżej pod względem 
funkcji oraz wskaźników urbanistycznych. 
W celu zachowania ładu przestrzennego 
należy rozważyć zmiany w projekcie planu 
miejscowego w celu dostosowania 
planowanej zabudowy na dz. nr 686/11 do 
istniejącej i realizowanej zabudowy na dz. 
nr 686/8.” 

zamieszkiwania oraz ład przestrzenny, 
dlatego nie należy wprowadzać 
zmian. Rozwiązania projektu planu 
uzyskały aprobatę Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, który 
uzgodnił projekt planu w zakresie 
kształtowania zabudowy 
i zagospodarowania terenu. 

64. 14.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr: 671/12, 
obręb Polkowice 0004. 
„uprzejmie proszę o uwzględnienie do 
planowanego MPZP uwagi dotyczącej 
proponowanej linii zabudowy na działce 
671/12 obręb 4 Polkowice, zgodnie z linią 
zabudowy sąsiadującego budynku na 
działce 671/8, jeśli nie wydłuży to 
procedury uchwalenia nowego MPZP. 
W załączniku mapa wraz z zaznaczoną i 
opisaną linią, czyli proponowaną linią 
zabudowy dla działki 671/12. 

Uwagę uwzględnia się. 

65. 21.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 751/14, 
obręb Polkowice 0001 
„W nawiązaniu do rozmowy telefonicznej 
proszę o zbadanie możliwości przesunięcia 
linii zabudowy na dz. nr 751/14 Polkowice 
0001 w kontekście możliwości budowy 
boksów garażowych. W załączeniu 
przedstawiam wstępną lokalizację nowych 
boksów oraz mapę z proponowanym 
orientacyjnym przebiegiem linii 
zabudowy.” 

Uwagę uwzględnia się. 
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66. 21.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 731/49, 
obręb Polkowice 0004 
„W nawiązaniu do rozmowy telefonicznej 
proszę o rozważenie poszerzenia ul 
Fiołkowej 6P.11.KDD (10) do szerokości 
12 m zgodnie ze stanem istniejącym, 
włączając dz. 731/49 (Polkowice 0004) bez 
zmiany linii zabudowy.” 

Uwagę uwzględnia się. 

67. 25.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 280/37, 
obręb Polkowice 0001 
„Proszę poprowadzić linię zabudowy na 
dz. 280/37 Polkowice 0002 wzdłuż ul. 
Polnej wg. załącznika 5.”  

Uwagę uwzględnia się. 

68. 26.01.2022 r. Dotyczy działki geodezyjnej nr 180/1, obręb 
Polkowice 0002 
„W nawiązaniu do wcześniejszej 
korespondencji, proszę o dostosowanie 
funkcji dz. nr 180/1 Polkowice 0002 do 
wydanej decyzji ZRID. Obecnie znajduje 
się ona w jednostce terenowej 4P.14.P 
a powinna zostać z niej wyłączona.  
W załączeniu lokalizacja.” 

Uwagę uwzględnia się. 

69. 25.01.2022 r. „Analiza projektu nowego planu 
miejscowego wykazała, że w dużej mierze 
pozwoliłby on na posadowienie kabla 
podziemnego 220 kV, ponieważ w nowym 
planie znajdują się zapisy o urządzeniach 
infrastruktury technicznej. Na kilku 
odcinkach projektowanego kabla, projekt 
planu miejscowego przewiduje 
tylko infrastrukturę elektroenergetyczną 
niskiego i średniego napięcia lub w ogóle 
jej nie przewiduje. W związku z czym 
zwraca się z uprzejmą prośbą o dodanie do 
zapisów planu miejscowego słów 
„wysokiego i najwyższego” napięcia oraz 
kategorię terenów „KDW”, „KDD”, 
„KDG”, KDGP(KDG)” i „7P.2.WS” lub 
wykreślenie niektórych zapisów, jak 
poniżej: 
a) Dział I, Rozdział 8, §11 ust. 8 pkt 3 
„na terenach zlokalizowanych w rejonach 
urbanistycznych nr: 3, 4, 5 i 6 z wyjątkiem 
terenów kategorii: „P”, „PK”, „KS”, 
„KPU”, „KP”, „ITK”, „IT”, „ITE”, „EE”, 
„GG”, „KDW”, „KDD”, „KDG” i 
„KDGP(KDG)” w zakresie lokalizacji 
liniowych elementów infrastruktury 
technicznej, dopuszcza się wyłącznie 
podziemną infrastrukturę: wodociągową, 
kanalizacyjną, gazową niskiego i średniego 
ciśnienia, elektroenergetyczną niskiego, 
średniego napięcia, cieplną, teletechniczną i 
telekomunikacyjną, z wyłączeniem 

Uwagi nie uwzględnia się. 
Autor uwagi wskazuje na planowaną 
trasę kabla WN, bądź alternatywne 
przebiegi. Zwraca się uwagę, że 
w planie miejscowym nie dopuszcza 
się alternatywnych lokalizacji. 
Dlatego dopóki przebieg trasy nie 
zostanie przesądzony nie można go 
uwzględnić w projekcie planu, tym 
samym dokonać analizy zgodności 
z zapisami projektu planu.  
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odcinków przyłączeniowych, które łączą się 
na lub nad powierzchnią gruntu oraz 
odcinków w rejonach, w których warunki 
gruntowe i ukształtowanie 
powierzchni uniemożliwia prowadzenie 
sieci pod ziemią;” 
b) Dział II, § 44 ust. 4 
„na terenie „7P.13.WS” i „7P.2.WS” 
dopuszcza się zabudowę dla infrastruktury 
technicznej” 
Wprowadzenie do projektu planu 
miejscowego przebiegu projektowanego 
kabla wysokiego napięcia 220 kV, w 
przedstawionych trzech wariantach 
(załączonej mapie), jest niezbędne dla 
realizacji inwestycji związanej z budową 
farmy fotowoltaicznej w gminie Gaworzyce 
i gminie Radwanice. Jest to strategicznie 
ważna inwestycja z puntu widzenia ochrony 
klimatu i transformacji polskiej energetyki. 
Infrastruktura towarzysząca projektowanej 
farmy przyniesie dodatkowe przychody 
podatkowe dla gminy Polkowice, z tytułu 
podatków od umieszczonej infrastruktury. 
Uprzejmie prosimy o pozytywne 
rozstrzygniecie przedłożonej uwagi.” 

70. 28.01.2022 r. Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2021 r. poz. 741, ze zm.) składamy 
ponownie uwagę do projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla 
terenów górniczych w obrębach: Polkowice 
I, II, III, IV w granicach administracyjnych 
gminy Polkowice. Uwaga dotyczy 
uwzględnienia w projekcie ww. 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego przebiegu projektowanego 
podziemnego kabla elektroenergetycznego 
wysokiego napięcia 220kV wraz ze strefami 
ograniczonego użytkowania. Przebieg 
wnioskowanej trasy kabla przedkładamy na 
załączonej mapie.  
Rozumiemy konieczność wpisania 
przebiegu trasy kabla do planu 
miejscowego. Dlatego przesyłamy jedną, 
precyzyjną trasę kabla. Trasa kabla 
przebiega przez tereny Urzędu Gminy, 
Powiatu oraz spółek Skarbu Państwa 
dlatego uważamy, że ze względu na 
strategiczny charakter oraz istotność 
inwestycji dla Gmin Gaworzyce i 
Radwanice, uda nam się w krótkim czasie 
uzgodnić i pozyskać służebności dla 
odpowiednich działek. Ułożenie kabla 

Uwagi nie uwzględnia się, 
do czasu przedłożenia dokładnego 
przebiegu trasy kabla 220 kV. 
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wzdłuż prezentowanej trasy jest technicznie 
możliwe do wykonania, co zostało 
zweryfikowane przez doświadczonych 
inżynierów. 
Wydaje nam się, że wpisanie trasy kabla do 
projektu planu miejscowego nie spowoduje 
opóźnień w uchwaleniu planu miejscowego 
wg harmonogramu wyznaczonego przez 
Pana Burmistrza. Zobowiązujemy się do 
wykonania wszelkich prac, leżących po 
naszej stronie, profesjonalnie i terminowo. 
Prosimy o pozytywne rozstrzygniecie 
przedłożonej uwagi.” 

71. 28.01.2022 r. „Referat Inwestycji wnosi o analizę 
możliwości i uwzględnienie propozycji nw. 
zmian do procedowanego projektu 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla m. Polkowice. 
Referat Inwestycji wnosi o analizę 
możliwości i uwzględnienie propozycji nw. 
zmian do procedowanego projektu 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla m. Polkowice. 
1. Dla projektowanego budynku Zakładu 
opiekuńczo-leczniczego na dz. 
021604_4.0001.73/8 i .73/1: 
1) zwiększenie z 6500,00 m2 do 7000,00 m2 
parametru maksymalnej powierzchni 
zabudowy określonej w § 24 pkt 4 na 
terenach kategorii „UZ”; 
2) przesunięcie linii granicznej zabudowy 
na ww. działkach od strony Al. J. 
Piłsudskiego na odległość 6 m od granicy 
działek . 
3) zmniejszenie parametru powierzchni 
biologicznie czynnej; 
4) zwiększenie parametru intensywności 
zabudowy. 
 
2. Dla projektowanego budynku Centrum 
Polskiej Miedzi z funkcją obiektu sportowo 
- widowiskową z centrum konferencyjnym 
i przestrzenią muzealno - wystawową, 
którego lokalizację rozpatruje się wstępnie 
na w obszarze 5P.4.UM: 
1) zmniejszyć wymóg minimalnej ilości 
kondygnacji naziemnych 
z 3 do 1 lub zrezygnować z wyznaczania 
ilości minimalnej; 
2) utrzymać 25m szerokość pasa działki 
drogowej 5P.4.KDL (20-25) co umożliwi w 
przyszłości efektywniejsze 
rozwiązania komunikacyjne [komunikacja 
publiczna, dojazd kibiców sportowych, 
widzów widowisk teatralnych czy 

Uwagę uwzględnia się. 
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uroczystości] w rejonie obiektu 
przewidywanego na ponad 1500osób. 
3) zwiększyć parametr nieprzekraczalnej 
wysokości obiektów z 19 do 25m.” 

72. 23.06.2022 r. „Uprzejmie wnioskujemy o uwzględnienie 
w MPZP kabla najwyższych napięć do 245 
kV” 
(…) 
W nawiązaniu do maila (dane osobowe 
zanonimizowano) przesyłam plik w 
formacie pdf z wrysowaną trasą kabla NN 
na terenie miasta Polkowice” 

Uwagę uwzględnia się po przekazaniu 
sprecyzowanego przebiegu inwestycji, 
w nawiązaniu do uwag złożonych 
pismami z dnia 25.01.2022  
i 28.01.2022 r., o których mowa 
powyżej pod pozycją 70 i 71. 

II. Uwagi wniesione do projektu planu w wyniku wyłożenia do publicznego wglądu zorganizowanego 
w dniach od 16 lutego 2023 r. do 10 marca 2023 r. 

L.p. Data wpływu 
uwagi Treść uwagi Sposób rozpatrzenia uwagi 

1. 2. 4. 5. 
1. 27.02.2023 r. Dotyczy działki nr 369, obręb geodezyjny 4 

Polkowice. 
 
„Zwracam się z uprzejmą prośbą 
o uwzględnienie jednej z dwóch uwag do 
projektu MPZP: 
1. Przesunięcie nieprzekraczalnej linii 
zabudowy do odległości 4 m od drogi 9P.4. 
KDD (15) – ul. Zgorzelecka wzdłuż działki nr 
369 (obręb 4). 
2. Odchylenie osi jezdni ul. Zgorzeleckiej po 
jednej i drugiej stronie skrzyżowania z 
ul. Słonecznikową (a tym samym przesunięcie 
o parę metrów całego skrzyżowania) w 
kierunku południowym lub zaplanowanie w 
tym miejscu ronda i przesunięcie jezdni drogi 
9P.4. KDD (15) – ul. Zgorzelecka wzdłuż 
działki nr 369 (obręb 4) o parę metrów w 
kierunku południowym. 
Uzasadnienie: 
Działka 369 w większej części oddana ma 
zostać pod przebieg ul. Zgorzeleckiej. Na 
kierunku północnym powstaje w ten sposób 
jedynie wąski pas działki z przeznaczeniem 
pod budownictwo mieszkaniowe. W związku z 
planami budowy na tym terenie budynku 
mieszkalnego jednorodzinnego pożądane jest 
zwiększenie obszaru działki bez którego jej 
funkcja będzie dość ograniczona. Należy pod 
uwagę wziąć również fakt, że na sąsiednich 
działkach – np. 367/8-16 powstaje zabudowa 

Uwagi nie uwzględnia się: 
Ad. 1. Zgodnie z przepisami 
o drogach publicznych obiekty 
budowlane powinny być 
sytuowane w odległości 6 m od 
zewnętrznej krawędzi jezdni drogi 
gminnej. Ponieważ w chwili 
obecnej nie można określić 
zewnętrznej krawędzi jezdni drogi 
gminnej, bo droga jest 
projektowana należało przyjąć 
ww. odległość 
w odniesieniu do linii 
rozgraniczającej tereny. 
Ad. 2 Pas drogowy ma swoją 
kontynuację poza granicami 
działki, z tego względu nie można 
wprowadzić korekty. 
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szeregowa, budynki będą dość blisko położone 
w stosunku do działki nr 369. Z drugiej strony 
– od drogi 9P.4.KDD (15) ul. Zgorzeleckiej 
wytyczona została nieprzekraczalna linia 
zabudowy na 6 m od drogi, co również 
niekorzystnie wpływa na możliwość budowy 
domu, ograniczając znacząco jego wymiary 
przy zachowaniu odległości zgodnie 
z przepisami. W związku z powyższym 
istnieją jedynie 2 możliwości zmiany tego 
stanu rzeczy, przedstawione w punktach 1 i 2. 
Najkorzystniejszą, ale zapewne wiążącą się z 
poważnymi przesunięciami zmianą, byłaby 
realizacja punktu 2. Zwracam się z uprzejmą 
prośbą o uwzględnienie chociaż jednej z 
uwag.” 

2. 21.02.2023 r. Dotyczy działki nr 687/4, obręb geodezyjny 4 
Polkowice. 
 
„Dotyczy § 20 (strona 54) 
Wnoszę o zmianę i dopuszczenie w rejonie 
urbanistycznym 6 na terenie oznaczonych 
numerem porządkowym 10 zabudowy: wolno 
stojącej, bliźniaczej lub szeregowej. 
Obecnie projekt uchwały dopuszcza dla rejonu 
urbanistycznego 6 na terenie porządkowym 10 
realizację zabudowy mieszkaniowej tylko jako 
szeregowej. 
Najbliższe otoczenie i działki przylegające to 
w większości zabudowa wolno stojąca i w 
dalszej odległości zabudowa bliźniacza lub 
szeregowa. Wnoszę o zmianę i rozszerzenie 
dopuszczalnej zabudowy o zabudowę wolno 
stojącą, bliźniaczą lub szeregową tak aby 
właściciele działek biorąc pod uwagę ich 
wielkość, kształt i linie zabudowy a także 
własne potrzeby mieszkaniowe mieli 
możliwość ich optymalnego 
zagospodarowania. Działki z tego terenu 
bardzo się od siebie różnią jedna jest bardzo 
duża a druga mała tym samym zasadne byłoby 
rozszerzenie możliwości różnego 
zagospodarowania dla tego terenu. Działki 
sąsiadujące to zabudowa wolno stojąca 
(sporadycznie bliźniacza szeregowa) 
Biorąc pod uwagę powyższe wnoszę uwagę 
aby w rejonie urbanistycznym 6 na terenie 
oznaczonym numerem porządkowym 10 była 
dopuszczona do wyboru zabudowa wolno 
stojąca, bliźniaczej lub szeregowej (podobnie 
jak w bliskim rejonie urbanistycznym nr 6 na 
terenach o numerach porządkowych: 1 i 2;)” 

Uwagę uwzględnia się. 

3. 21.02.2023 r. 
(data wpływu 
01.03.2023 r.) 

Dotyczy działki nr 687/4, obręb geodezyjny 4 
Polkowice. 
 

Uwagę uwzględnia się. 
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„Dotyczy § 20.6 (strona 54)  
Wnoszę o zmianę i dopuszczenie w rejonie 
urbanistycznym 6 na terenie oznaczonych 
numerem porządkowym 10 zabudowy: wolno 
stojącej, bliźniaczej lub szeregowej 
Obecnie projekt uchwały zakłada dla rejonu 
urbanistycznego 6 na terenie porządkowym 10 
dopuszcza realizację zabudowy mieszkaniowej 
tylko jako szeregowej. 
Biorąc pod uwagę że na w/w terenie mamy 
jedynie 2 działki niezabudowane a ich 
najbliższe otoczenie i działki przylegające to 
w większości zabudowa wolno stojąca 
i w dalszej odległości zabudowa bliźniacza lub 
szeregowa to wnoszę o zmianę i rozszerzenie 
dopuszczalnej zabudowy o zabudowę wolno 
stojącą, bliźniaczą lub szeregową tak aby 
właściciele tych działek biorąc pod uwagę ich 
wielkość, kształt i linie zabudowy a także 
własne potrzeby mieszkaniowe mieli 
możliwość ich optymalnego 
zagospodarowania. Działki z tego terenu 
bardzo się od siebie różnią jedna jest bardzo 
duża a druga mała tym samym zasadne byłoby 
rozszerzenie możliwości różnego 
zagospodarowania dla tego terenu. Wielkość i 
wymiary działki 687/4 nie predysponuje jej do 
zabudowy szeregowej a tym samym będzie 
rodzic szereg kłopotów przy konieczności 
realizacji takiej zabudowy (nie mniej jednak 
nie wyklucza takiej zabudowy). Działki 
sąsiadujące to zabudowa wolno stojąca 
(sporadycznie bliźniacza szeregowa) 
Biorąc pod uwagę powyższe wnoszę uwagę 
aby w rejonie urbanistycznym 6 na terenie 
oznaczonym numerem porządkowym 10 była 
dopuszczona do wyboru zabudowa wolno 
stojąca, bliźniaczej lub szeregowej (dokładnie 
tak samo jak w rejonie urbanistycznym nr 6 na 
terenach o numerach porządkowych: 1 i 2;)” 

4. 21.02.2023 r. 
(data wpływu 
01.03.2023 r.) 

Dotyczy działki nr 687/4, obręb geodezyjny 4 
Polkowice. 
 
„Dotyczy § 20 (strona 54) 
Wnoszę o zmianę i dopuszczenie w rejonie 
urbanistycznym 6 na terenie oznaczonych 
numerem porządkowym 10 zabudowy: wolno 
stojącej, bliźniaczej lub szeregowej. 
Obecnie projekt uchwały dopuszcza dla rejonu 
urbanistycznego 6 na terenie porządkowym 10 
realizację zabudowy mieszkaniowej tylko jako 
szeregowej. 
Najbliższe otoczenie i działki przylegające to 
w większości zabudowa wolno stojąca i w 
dalszej odległości zabudowa bliźniacza lub 

Uwagę uwzględnia się. 
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szeregowa. Wnoszę o zmianę i rozszerzenie 
dopuszczalnej zabudowy o zabudowę wolno 
stojącą, bliźniaczą lub szeregową tak aby 
właściciele działek biorąc pod uwagę ich 
wielkość, kształt i linie zabudowy a także 
własne potrzeby mieszkaniowe mieli 
możliwość ich optymalnego 
zagospodarowania. Działki z tego terenu 
bardzo się od siebie różnią jedna jest bardzo 
duża a druga mała tym samym zasadne byłoby 
rozszerzenie możliwości różnego 
zagospodarowania dla tego terenu. Działki 
sąsiadujące to zabudowa wolno stojąca 
(sporadycznie bliźniacza szeregowa) 
Biorąc pod uwagę powyższe wnoszę uwagę 
aby w rejonie urbanistycznym 6 na terenie 
oznaczonym numerem porządkowym 10 była 
dopuszczona do wyboru zabudowa wolno 
stojąca, bliźniaczej lub szeregowej (podobnie 
jak w bliskim rejonie urbanistycznym nr 6 na 
terenach o numerach porządkowych: 1 i 2;)” 

5. 20.02.2023 r. 
(data wpływu 
01.03.2023 r.) 

Dotyczy działki nr 687/4, obręb geodezyjny 4 
Polkowice. 
 
„§ 20.6 (strona 54)  
Wnoszę o zmianę i dopuszczenie w rejonie 
urbanistycznym 6 na terenie oznaczonych 
numerem porządkowym 10 zabudowy: wolno 
stojącej, bliźniaczej lub szeregowej 
Obecnie projekt uchwały zakłada dla rejonu 
urbanistycznego 6 na terenie porządkowym 10 
realizację zabudowy mieszkaniowej tylko jako 
szeregowej. 
Biorąc pod uwagę że na w/w terenie mamy 
jedynie 2 działki niezabudowane a ich 
najbliższe otoczenie i działki przylegające to w 
większości zabudowa wolno stojąca 
i w dalszej odległości zabudowa bliźniacza lub 
szeregowa to wnoszę o zmianę i rozszerzenie 
dopuszczalnej zabudowy o zabudowę wolno 
stojącą, bliźniaczą lub szeregową tak aby 
właściciele tych działek biorąc pod uwagę ich 
wielkość, kształt i linie zabudowy a także 
własne potrzeby mieszkaniowe mieli 
możliwość ich optymalnego 
zagospodarowania 
Wielkość i wymiar działki 687/4 nie 
predysponuje jej do zabudowy szeregowej a 
tym samym będzie rodzic szereg kłopotów 
przy konieczności realizacji takiej zabudowy 
(nie mniej jednak nie wyklucza takiej 
zabudowy). Działki sąsiadujące to zabudowa 
wolno stojąca (sporadycznie bliźniacza 
i szeregowa) 
Biorąc pod uwagę powyższe wnoszę uwagę 

Uwagę uwzględnia się. 
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aby w rejonie urbanistycznym 6 na terenie 
oznaczonym numerem porządkowym 10 była 
dopuszczona zabudowa zarówno wolno 
stojąca, bliźniacza jak i szeregowa (dokładnie 
tak samo jak w rejonie urbanistycznym nr 6 na 
terenach o numerach porządkowych: 1 i 2;) 
Tak aby każdy właściciel mógł optymalnie dla 
siebie i miasta zabudować swoją 
nieruchomość” 

6. 21.02.2023 r. 
(data wpływu 
01.03.2023 r.) 

Dotyczy działki nr 687/4, obręb geodezyjny 4 
Polkowice. 
 
„Dotyczy § 20 (strona 54) 
Wnoszę o zmianę i dopuszczenie w rejonie 
urbanistycznym 6 na terenie oznaczonych 
numerem porządkowym 10 zabudowy: wolno 
stojącej, bliźniaczej lub szeregowej. 
Obecnie projekt uchwały dopuszcza dla rejonu 
urbanistycznego 6 na terenie porządkowym 10 
realizację zabudowy mieszkaniowej tylko jako 
szeregowej. 
Najbliższe otoczenie i działki przylegające to 
w większości zabudowa wolno stojąca i w 
dalszej odległości zabudowa bliźniacza lub 
szeregowa. Wnoszę o zmianę i rozszerzenie 
dopuszczalnej zabudowy o zabudowę wolno 
stojącą, bliźniaczą lub szeregową tak aby 
właściciele działek biorąc pod uwagę ich 
wielkość, kształt i linie zabudowy a także 
własne potrzeby mieszkaniowe mieli 
możliwość ich optymalnego 
zagospodarowania. Działki z tego terenu 
bardzo się od siebie różnią jedna jest bardzo 
duża a druga mała tym samym zasadne byłoby 
rozszerzenie możliwości różnego 
zagospodarowania dla tego terenu. Działki 
sąsiadujące to zabudowa wolno stojąca 
(sporadycznie bliźniacza szeregowa) 
Biorąc pod uwagę powyższe wnoszę uwagę 
aby w rejonie urbanistycznym 6 na terenie 
oznaczonym numerem porządkowym 10 była 
dopuszczona do wyboru zabudowa wolno 
stojąca, bliźniaczej lub szeregowej (podobnie 
jak w bliskim rejonie urbanistycznym nr 6 na 
terenach o numerach porządkowych: 1 i 2;)” 

Uwagę uwzględnia się. 

7. 20.02.2023 r. 
(data wpływu 
21.02.2013 r.) 

Dotyczy działki nr 687/4, obręb geodezyjny 4 
Polkowice. 
 
„Wnoszę o zmianę i dopuszczenie w rejonie 
urbanistycznym 6 na terenie oznaczonych 
numerem porządkowym 10 zabudowy: wolno 
stojącej, bliźniaczej lub szeregowej 
Obecnie projekt uchwały zakłada dla rejonu 
urbanistycznego 6 na terenie porządkowym 10 
realizację zabudowy mieszkaniowej tylko jako 

Uwagę uwzględnia się. 
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szeregowej. 
Biorąc pod uwagę że na w/w terenie mamy 
jedynie 2 działki niezabudowane a ich 
najbliższe otoczenie i działki przylegające 
to w większości zabudowa wolno stojąca 
i w dalszej odległości zabudowa bliźniacza lub 
szeregowa to wnoszę o zmianę i rozszerzenie 
dopuszczalnej zabudowy o zabudowę wolno 
stojącą, bliźniaczą lub szeregową tak aby 
właściciele tych działek biorąc pod uwagę ich 
wielkość, kształt i linie zabudowy a także 
własne potrzeby mieszkaniowe mieli 
możliwość ich optymalnego 
zagospodarowania 
Wielkość i wymiary działki 687/4 nie 
predysponuje jej do zabudowy szeregowej a 
tym samym będzie rodzic szereg kłopotów 
przy konieczności realizacji takiej zabudowy 
(nie mniej jednak nie wyklucza takiej 
zabudowy). Działki sąsiadujące to zabudowa 
wolno stojąca (sporadycznie bliźniacza 
i szeregowa) 
Biorąc pod uwagę powyższe wnoszę uwagę 
aby w rejonie urbanistycznym 6 na terenie 
oznaczonym numerem porządkowym 10 była 
dopuszczona zabudowa wolno stojąca, 
bliźniacza jak i szeregowa (dokładnie tak samo 
jak w rejonie urbanistycznym nr 6 na terenach 
o numerach porządkowych: 1 i 2;)” 

8. 07.03.2023 r. Dotyczy działki nr 187, obręb geodezyjny 4 
Polkowice. 
 
„W związku z zamiarem budowania domu 
jednorodzinnego na działce 187, propozycja 
planu znacznie ogranicza możliwość 
zabudowy mojej nieruchomości. Posiadam 
wstępnie przygotowaną mapkę z 
rozrysowaniem planowanej budowy, z którego 
wynika że obecny plan w sposób 
nieuzasadniony zmniejsza wartość użytkową 
przedmiotowej działki.” 

Uwagę uwzględnia się. 

9. 16.03.2023 r. 
(data wpływu 
17.03.2023 r.) 

Dotyczy działki nr 686/11, obręb geodezyjny 4 
Polkowice. 
 
„W nawiązaniu do wyłożonego 
do publicznego wglądu projektu planu 
miejscowego proszę o wprowadzenie 
następujących zmian w zakresie ustaleń dla dz. 
nr 686/11 położonej w obr. 4 miasta 
Polkowice: 
1) Max liczba kondygnacji – 3 przy czym 3 
kondygnacja w formie poddasza 
2) max wysokość budynków – 12 m 
3) max. wskaźnik intensywności dla działek 
do 700 m2 – 1,0 

Uwagi nie uwzględnia się, 
ponieważ przyjęte w projekcie 
planu wskaźniki powinny 
zapewnić komfort zamieszkiwania 
oraz ład przestrzenny.  
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4) max. wskaźnik intensywności dla działek 
powyżej 700 m2 -0,8 
5) minimalna powierzchnia wydzielanej 
działki pod zabudowę szeregową – 250 m2 
 
Uzasadniając powyższy wniosek, należy brać 
pod uwagę, że na dz. nr 686/8 zlokalizowana 
jest zabudowa zbieżna z wnioskowaną 
powyżej pod względem funkcji oraz 
wskaźników urbanistycznych. W celu 
zachowania ładu przestrzennego należy 
rozważyć zmiany w projekcie planu 
miejscowego w celu dostosowania planowanej 
zabudowy na dz. nr 686/11 do istniejącej 
i realizowanej zabudowy na dz. nr 686/8. 

10. 17.03.2023 r. 
(data wpływu 
21.03.2023 r.) 

„Korzystając z uprawnienia do wnoszenia 
uwag dotyczących projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego dla 
terenów górniczych w obrębach: Polkowice I, 
II, II, IV w granicach administracyjnych 
gminy Polkowice _ wyłożonego 
do publicznego wglądu zgodnie z 
Obwieszczeniem Burmistrza Polkowic z dnia 
9 lutego 2023 r. – KGHM Polska Miedź S.A. 
wnosi o rozpatrzenie poniższych uwag 
i wniosków. 
1. Postulaty wynikające z konieczności 
utrzymania ciągłości procesu wydobywczego. 
Odwadnianie kopalń oraz gospodarka wodą 
kopalnianą i technologiczną na powierzchni są 
bardzo istotnymi elementami procesu 
produkcyjnego w KGHM Polska Miedź SA. 
Są one integralnie ze sobą powiązane 
i podlegają określonym wymaganiom 
wynikającym głównie z przepisów górniczych 
oraz z uwarunkowań formalno-prawnych. 
Wypompowywanie wód dołowych z kopalń na 
powierzchnię należy do podstawowych działań 
w górnictwie rud miedzi, które służy 
zapewnieniu bezpiecznej eksploatacji złóż. 
Bezpieczeństwo to jest wymagane z uwagi na 
zagrożenie wodne, które wynika z ciągłych 
dopływów wód z górotworu do wyrobisk 
górniczych. Woda dołowa wyprowadzona 
z kopalni na powierzchnię staje się wodą 
technologiczną, bo jest wykorzystywana w 
procesach przeróbki rud. Poprzez Zakłady 
Wzbogacania Rud jest ona wprowadzana do 
obiegu wód kopalniano-technologicznych 
funkcjonującego między innymi w granicach 
obszaru objętego opiniowanym planem 
miejscowym dla terenów górniczych, 
zlokalizowanym w granicach miasta 
Polkowice. Obieg ten obejmuje sieć 
rurociągów, pompownie, komory i węzły 

Uwagi nie uwzględnia się, poza 
niewielką korektą wprowadzoną 
do prognozy oddziaływania na 
środowisko, o której mowa poniżej 
w adnotacji do ustępu 3.2. 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 138 – Poz. 3847



rozdzielcze oraz obiekt unieszkodliwiania 
odpadów wydobywczych OUOW „Żelazny 
Most” – odgrywający w całym systemie 
gospodarowania woda rolę szczególną i 
ważną. Ważną zarówno dla tych podmiotów, 
które korzystają z wody obiegowej do celów 
technologicznych (Zakłady Wzbogacania 
Rud), ale także dla tych którzy odprowadzają 
wody do tego obiegu (Zakłady Górnicze). 
Gospodarowanie tymi wodami spoczywa na 
Zakładzie Hydrotechnicznym, który musi 
zapewnić prawidłową pracę tego obiegu, aby 
produkcja Zakładów Górniczych i Zakładów 
Wzbogacania Rud KGHM Polska Miedź S.A. 
mogła odbywać się w sposób ciągły, 
efektywny i bezpieczny dla środowiska oraz 
człowieka. Niezmienne, w sposób ciągły 
funkcjonuje w naszej Spółce system 
zapewniający: 
● odbiór wód kopalnianych 
wypompowywanych na powierzchnię w 
Zakładach Górniczych; 
● odbiór oczyszczonych wód deszczowo-
przemysłowych i oczyszczonych ścieków 
sanitarnych ze wszystkich Zakładów 
Górniczych i Zakładów Wzbogacania Rud; 
● odbiór odpadów flotacyjnych ze wszystkich 
Zakładów Wzbogacania Rud i składowanie ich 
w OUOW „Żelazny Most”; 
● dostarczanie do wszystkich Zakładów 
Wzbogacania Rud wody, o jakości wymaganej 
do procesów przeróbki, w ilości odpowiedniej 
do wielkości przerobowej danego zakładu; 
● zrzut nadmiaru wód nadosadowych z 
akwenu OUOW do rzeki Odry. 

  Biorąc powyższe pod uwagę, wnosimy o: 
1.1. Uzupełnienie treści projektu 
przedmiotowego planu miejscowego ujętej w 
rozdziale 8 (Zasady modernizacji, rozbudowy i 
budowy systemów komunikacji i 
infrastruktury technicznej), dopuszczeniem 
w brzmieniu: 
„Dla terenów oznaczonych kategorią ITK 
dopuszcza się remont i modernizację 
istniejących urządzeń infrastruktury 
technicznej, sieci, obiektów i urządzeń 
związanych z działalnością górniczą”. 

Uwagi nie uwzględnia się, 
ponieważ właściwy zakres 
uregulowań zawiera 
dotychczasowy zapis § 11 ust. 9 
pkt 13. 

  1.2. Zmianę treści opiniowanego planu, ujętej 
w § 11, ust. 9 (ustalenia dotyczące lokalizacji 
infrastruktury technicznej) – pkt 13, 
z dotychczasowego brzmienia: „13) dopuszcza 
się dalsze wykorzystywanie, przebudowę 
i modernizację infrastruktury technicznej, a 
także rozbiórkę istniejących sieci.”, 
na: 

Uwagi nie uwzględnia się, 
ponieważ właściwy zakres 
uregulowań zawiera 
dotychczasowy zapis § 11 ust. 9 
pkt 2. 
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13) dopuszcza się dalsze wykorzystywanie, 
przebudowę i modernizację infrastruktury 
technicznej, a także budowę rozbiórkę 
istniejących sieci. 

  1.3. Uzupełnienie treści ujętej w § 24 ust. 2 
(dopuszczenia dla terenu kategorii „UZ”), 
zapisem w brzmieniu: 
Na terenie „4P.1.UZ” dopuszcza się dalsze 
wykorzystanie, przebudowę i modernizację 
infrastruktury technicznej, a także budowę 
nowych sieci technologicznych 
w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących 
rurociągów oraz rozbiórkę urządzeń. 

Uwagi nie uwzględnia się, 
ponieważ właściwy zakres 
uregulowań zawierają 
dotychczasowe zapisy § 11 i §24.  

  1.4. Dopuszczenie w granicach konturów 
1P.20.ZLL i 4P.9.ZLL (teren przeznaczony dla 
prowadzenia gospodarki leśnej, w tym pod 
zalesienie), w których występuje infrastruktura 
przemysłu miedziowego, zlokalizowanych w 
bezpośrednim sąsiedztwie Zakładów 
Wzbogacania Rud (wydzielenia PK) – 
możliwości dalszego wykorzystania, 
przebudowy i modernizacji infrastruktury 
technicznej, a także budowę nowych sieci 
technologicznych służących przemysłowi 
miedziowemu, lokalizowanych w 
bezpośrednim sąsiedztwie istniejących 
rurociągów oraz rozbiórkę urządzeń. 

Uwagi nie uwzględnia się, 
ponieważ możliwy zakres 
uregulowań w odniesieniu 
do terenów kategorii „ZLL” 
zawierają dotychczasowe zapisy § 
47, a także § 11.  

  1.5. Uzupełnienie części tekstowej projektu 
przedmiotowego planu, z uwagi na sytuację, 
która została ujęta również w treści rysunku 
planu, zobrazowanej w konturach: 4P.2.KS, 
4P.31.MNU, 4P.38.MNU, 4P.39.MNU, 
4P.10.ZP, 4P.6.USS, 3P.1.KS, 3P.1.ZG, 
3P.20.U, 3P.15.MW, 3P.5.ZP, 3P.1.KPU, 
2P.1.KPU, 2P.1.ZC, zgodnie z którą w 
granicach wymienionych powyżej konturów 
występują rurociągi wody przemysłowej, 
stanowiące istotny element systemu 
odwadniania kopalń należących do naszej 
Spółki. 
Postulujemy o wprowadzenie dopuszczenia w 
brzmieniu: 
Dla terenów ujętych na rysunku planu w 
konturach 4P.2.KS, 4P.31.MNU, 4P.38.MNU, 
4P.39.MNU, 4P.10.ZP, 4P.6.USS, 3P.1.KS, 
3P.1.ZG, 3P.20.U, 3P.15.MW, 3P.5.ZP, 
dopuszcza się dalsze wykorzystanie, 
przebudowę i modernizację infrastruktury 
technicznej, a także budowę nowych sieci 
technologicznych służących przemysłowi 
miedziowemu, lokalizowanych w 
bezpośrednim sąsiedztwie istniejących 
rurociągów oraz rozbiórkę urządzeń.  
Proponowane zmiany mają na celu 
zapewnienie dalszej eksploatacji, w tym 

Uwagi nie uwzględnia się, 
ponieważ wniosek spełnia 
dotychczasowy § 11.  
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usuwanie awarii, konserwacji, modernizacji, 
wymiany i rozbiórki istniejących obiektów 
przesyłowych wraz z urządzeniami 
towarzyszącymi, a także zapewnienie 
możliwości budowy nowych sieci 
technologicznych służących przemysłowi 
miedziowemu, niezbędnych do utrzymania 
ciągłości procesu wydobywczego. 

  2. Postulaty wynikające z potrzeby 
racjonalnego gospodarowania majątkiem 
Spółki.  
Konsekwentne zarządzanie, skoncentrowane 
na racjonalnym wykorzystaniu zasobów, w 
tym infrastrukturalnych, wpływa na stabilność 
i rozwój KGHM Polska Miedź S.A. – Spółki o 
kluczowym znaczeniu dla polskiej gospodarki. 
Mając na względzie potrzebę zapewnienia 
efektywności wykorzystania posiadanych 
zasobów, wnosimy o pozytywne rozpatrzenie 
poniższych postulatów. 
2.1 W paragrafie 31 projektu procedowanego 
planu miejscowego zostały zawarte ustalenia 
dla terenu kategorii „PK”, przeznaczonego dla 
szybów kopalni rud miedzi, obiektów 
i urządzeń związanych z działalnością 
górniczą oraz innych obiektów i urządzeń 
niekolidujących z funkcją górniczą, 
występujących zarówno łącznie, jak i 
samodzielnie. Ustęp 4. Wskazanego paragrafu 
określa zakres rekultywacji terenu po 
zakończeniu eksploatacji szybu lub szybów 
kopalni rud miedzi oraz obiektów i urządzeń 
związanych z działalnością górniczą. Mając na 
uwadze odległy termin rekultywacji, 
proponujemy, aby treść ujęta w ustępie 4. 
Została zastąpiona zapisem w brzmieniu: 
Po zakończeniu eksploatacji szybu lub szybów 
kopalni rud miedzi, obiektów i urządzeń 
związanych z działalnością górniczą, tereny 
kategorii ‘PK” należy zrekultywować w 
kierunku zgodnym z decyzją administracyjną 
w tym zakresie, uwzględniającą potrzeby 
zakładu górniczego. 

Uwagi nie uwzględnia się. 

  2.2 Ustęp 2. Wskazanego w punkcie 2.1. 
paragrafu 31, dopuszcza na terenach kategorii 
„PK” między innymi zbieranie i przetwórstwo 
odpadów na terenach w granicach konturów 
„1.P.1.PK” i „4P.1.PK”. Wnosimy, aby 
powyższe dopuszczenie dotyczyło również 
konturu „8P.1. PK”, wobec czego treść § 31 
ust. 2 pkt 5, powinna zostać wyrażona zapisem 
w brzmieniu: 
5) zbieranie i przetwórstwo odpadów tylko na 
terenach: „1.P.PK, „8P.1.PK” i „4P.1.PK”. 

Uwagi nie uwzględnia się. 

  2.3 Działki ewidencyjne o numerach 401, Uwagi nie uwzględnia się, 
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406/47, 406/46, 406/38, 406/48, położone w 
obrębie 003 miasta Polkowice, oddane w 
użytkowanie wieczyste KGHM Polska Miedź 
S.A., stanowią w fizycznie ciąg 
komunikacyjny obsługujący działki 
podmiotów trzecich (PeBeKa, Budmax, 
PRGM, Dyckerhoff Polska, Tulcom) i nie są 
powiązane z drogami przeznaczonymi do 
obsługi placów szybowych – nie są 
wykorzystywane przez naszą Spółkę. 
Proponujemy, aby w obszarze ujętym 
w granicach wskazanych działek 
ewidencyjnych, w procedowanym planie 
miejscowym powołać nowy kontur o 
przeznaczeniu przewidzianym dla Terenu 
komunikacji drogowej wewnętrznej. 

ponieważ dotychczasowe zapisy 
umożliwiają realizowanie dostępu 
do działek także poprzez 
niewyznaczone na rysunku planu 
miejscowego dojazdy. 

  3. Uwagi do treści Prognozy oddziaływania na 
środowisko do projektu planu miejscowego 
(PONS). 
3.1.Rozdział 6.2.3. Prognozy (Gleby), opisuje 
na stronie 44 informacje zawarte w rejestrze 
historycznych zanieczyszczeń powierzchni 
ziemi, prowadzonym przez GDOŚ na obszarze 
miasta Polkowice. 
Odnosząc się do treści PONS w brzmieniu: 
„ Zgodnie z tym rejestrem, w zasięgu obszaru 
projektu Planu są to tereny położone w obrębie 
2 Polkowice – działki nr: 197/73, 197/82, 
197/55, 198/4, 197/76 i 97/60 (…)”, 
Wyjaśniamy: 
- działka nr 198/4, uległa podziałowi na 
działki: 198/6, 198/7, z których działka 198/6 
została przekazana do PMT Linie Kolejowe, a 
działka 198/7 jest w dyspozycji Oddziału 
ZG „Polkowice-Sieroszowice” i jest działką, w 
granicach której zostały zidentyfikowane 
zanieczyszczenia historyczne; 
- działka nr 197/60, uległa podziałowi na 
działki: 197/119, 198/118, 197/117, z których: 
(i) została przekazane do 197/119 – PMT 
Linie Kolejowe, 
(ii) 197/117 i 197/118 pozostają w dyspozycji 
Oddziału Zakłady Wzbogacania Rud. Na 
działce pierwotnej o numerze 197/60 nie 
identyfikowano zanieczyszczeń historycznych, 
wobec czego nie występują one w granicach 
wydzielonych działek nr 197/119, 197/118, 
197/117. 
Biorąc pod uwagę powyższe proponujemy, 
aby wskazany zapis PONS został zastąpiony 
treścią w brzmieniu: 
(…) obrębie 2 Polkowice - działki nr: 197/73, 
197/82, 197/55, 197/76, 198/7. 

Uwagi nie uwzględnia się, 
ponieważ dane pochodzą 
od Regionalnego Dyrektora 
Ochrony Środowiska. 

  3.2. Rozdział 6.2.6.został poświęcony 
zagrożeniom wynikającym z prowadzenia 

Uwagi nie uwzględnia się, 
ponieważ w PONŚ nie 
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podziemnej eksploatacji złóż rud miedzi – 
istniejącym i prognozowanym wpływom 
eksploatacji górniczej. Rozdział ten zawiera 
ogólną informację, bez wskazywania 
szczegółowych parametrów dotyczących 
zasięgu prognozowanych skutków działalności 
górniczej. Proponujemy, by w treści 
opracowania nie zamieszczać danych 
graficznych obrazujących przebieg granic 
pomiędzy poszczególnymi kategorii terenu 
górniczego. Jeżeli wskazanie danych 
graficznych jest niezbędne – wówczas, w 
naszej ocenie należy zaprezentować dane ujęte 
w aktualnie obowiązującym (z 2021 r.) 
opracowaniu prognozy wpływów eksploatacji 
górniczej dla potrzeb sporządzenia informacji 
o wpływach eksploatacji górniczej (IWEG), 
dla terenów górniczych KGHM. Sugerujemy 
również, aby w PONS przywołać aktualne 
opracowanie KGHM Cuprum sp. z o.o. (lity 
2021 r.), zamiast wykazanego w treści PONS 
opracowania z 2014 roku. Zwracamy przy tym 
uwagę, że na rysunku planu miejscowego 
przywołane są dane z 2017 roku. 
Mając na względzie powyższe okoliczności, 
KGHM Polska Miedź S.A. zwraca się z 
uprzejmą prośbą o pozytywne rozpatrzenie 
zgłoszonych uwag i postulatów. 

zamieszczono danych graficznych 
obrazujących przebiegi granic 
pomiędzy poszczególnymi 
kategoriami terenu górniczego, 
więc w tym zakresie uwagę uznaje 
się za bezpodstawną. 
Uwzględniając ostatnią część 
uwagi, w PONŚ przywołano - w 
rozdziale 3 – opracowanie KGHM 
Cuprum Sp. z o.o. CBR z 2017 r. 
dotyczące prognozowanych 
wpływów górniczych. 
Jest to najbardziej aktualne 
opracowanie, jakie zostało 
przekazane przez przedsiębiorcę 
górniczego na potrzeby procedury 
planistycznej nad projektem Planu.  

11. 23.03.2023 r. Dotyczy działki nr 579/8, obręb geodezyjny 4 
Polkowice 
 
„7. Na terenach kategorii „MNU” ustala się 
gabaryty zabudowy, 
(…) 
a) Dach typu do 10° - w rejonie 
urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach 
porządkowych 31-33, 38-41, 43,” 
Wnioskuje o dodanie dachów do 10° w rejonie 
8P.6.MNU dla budynków gospodarczych, 
garaży indywidualnych lub przeznaczonych 
pod rolnictwo.” 

Uwagę uwzględnia się. 

12. 22.03.2023 r. Dotyczy działki nr 49, obręb geodezyjny 2 
Polkowice 
 
„Uwaga dotyczy ograniczenia prawa do 
zabudowy w związku z założeniem w MPZP 
korytarza niebudowlanego na większości 
areału działki.  
Powyższe w znaczący sposób ogranicza 
wykonywanie prawa własności na posiadanym 
obszarze. 
Ponieważ działka znajduje się w pobliżu strefy 
przemysłowej oprócz funkcji rolnej mogłaby 
zostać wykorzystana jako teren 
zainwestowania przemysłowego. Ograniczenie 

Uwagę uwzględnia się w taki 
sposób, że omyłkowo rysunek 
projektu planu zawierał błędne 
szerokości pasów 
technologicznych dla linii 110 kV 
nieadekwatne do zapisów projektu 
planu, dlatego w tym rejonie pasy 
technologiczne uległy zwężeniu.  
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jej w tak dużym stopniu zakazem zabudowy 
zmniejsza równocześnie znacząco jej wartość 
użytkową.” 

13. 21.03.2023 r. 
(data wpływu 
22.03.2023 r.) 

Dotyczy działek nr 16/1 i 16/2, obręb 
geodezyjny 2 Polkowice 
 
„Uwaga dotyczy przesunięcia granic 
zabudowy na terenie działek 16/1 oraz 16/2. 
Nowo wytyczone granice zabudowy 
wykluczają planowane inwestycje na tym 
obszarze. Przesunięcie granic zabudowy 
spowoduje ograniczenie możliwości 
zabudowy oraz całkowicie przekreśli 
planowaną budowę domu jednorodzinnego” 

Uwagę uwzględnia się poprzez 
nieznaczną korektę linii zabudowy 
z uwzględnieniem przepisów 
budowlanych.  

14.  15.03.2023 r. 
(data wpływu 
22.03.2023 r., 
uzup. 
13.04.2023 r.) 

Dotyczy działki nr 731/48, obręb geodezyjny 4 
Polkowice 
 
„Dla działki nr 731/48 obreb 0004, proszę o 
korektę nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz 
zmianę linii rogzgraniczającej jednostki o 
różnym przeznaczeniu zgodnie z załącznikiem 
graficznym. Koncepcja zabudowy całego 
kwartału była przedstawiona na rozmowach z 
burmistrzem w 2020 r. i po zmianach 
zasugerowanych przez przedstawicieli gminy, 
zaakceptowana. 
W chwili obecnej w projekcie mpzp 
lokalizacja nieprzekraczalnej linii zabudowy 
nie pozwala na realizację w/w koncepcji. 
Przez budynek C oraz D przebiega linia 
zabudowy. Inwestor wybrał projekt budynku 
dla danego terenu i jest już w fazie realizacji 
dwóch budynków. Dla zachowania spójności 
prosimy o przychylenie się do naszej prośby.”  
 
„Dot.: Pisma- Uwagi do projektu MPZP 
złożonego dn. 22.03.2023 dz. 731/48 obręb 
0004 
Proszę o zmianę załącznika graficznego 
dołączonego do w/w pisma. Zmianie ulega 
przebieg proponowanej linii zabudowy, tak 
aby była ona na tej samej wysokości jak na dz. 
nr 745/10” 

Uwagę uwzględnia się. 

15. 23.03.2023 r. Dotyczy działki nr 82, obręb geodezyjny 2 
Polkowice 
 
„Wnoszę uwagi do tekstu projektu uchwały 
mpzp Polkowice: 
- §6 pkt 3 „Na terenach kategorii: „ITK”’ 
„IT”, „ITE”, „OO”, „EE”, „EZ”, „KO”, „GG”, 
„WS”, „WSP”, „ZLL” i „RR” zakazuje się 
umieszczania reklam.” 
W obecnym planie dozwolone jest 
umieszczanie reklam. Na przedmiotowej 
działce ustawione są tablice reklamowe. 

Uwaga jest bezzasadna: 
1) możliwość umieszczania reklam 
zapewniono już autorowi uwagi w 
projekcie planu w § 6 ust. 3 w 
projekcie planu wyłożonym 
do publicznego wglądu; 
2) w odniesieniu do ustaleń 
obowiązującego planu - zwraca się 
uwagę, że zgodnie z jego 
rysunkiem w części, w której 
zlokalizowana jest działka nr 82 
występuje zielone kreskowanie, 
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Wnoszę o przywrócenie w nowym planie 
możliwości lokalizowania tablic reklamowych 
i innych reklam. 
- „§ 35. 1. Tereny kategorii „ITK” przeznacza 
się dla magistralnych sieci infrastruktury 
technicznej. 
2. Na terenach kategorii „ITK” dopuszcza się 
uprawy, w tym dla potrzeby gospodarki leśnej 
z wyjątkiem zalesień, z zastrzeżeniem, że 
uprawy te nie mogą kolidować 
z przeznaczeniem, o którym mowa w ust. 1. 
3. Na terenach kategorii „ITK” dopuszcza się: 
1) zieleń i obiekty małej architektury; 2) 
bocznice kolejowe na terenie „1P.19.ITK”; 3) 
parkingi terenowe.” 
W § 35.3. zabrania się zakazuje się 
lokalizowania budynków, gdzie obecny plan 
takiego zakazu nie definiuje. 
Wnoszę o przywrócenie działce nr 82 obręb 
Polkowice II funkcji podstawowej zgodnie z 
planem zatwierdzonym uchwała RM XI/93/99 
z dnia 16 wrześnie 1999 r. oraz zgodnie z 
wypisem z planu z dnia 31.07.2007 r. 
wydanym przez Urząd Gminy Polkowice, tj: 
- funkcja podstawowa – niezainwestowane 
tereny u zbiegu ulic Legnickiej, Kopalnianej, 
Wojska Polskiego i drogi krajowej nr 3. 
Przeznaczenia pod urządzoną zieleń wysoką, 
urządzenia sportowe, parkingi i inne 
urządzenia obsługi komunikacji 
samochodowej oraz urządzenia gospodarki 
komunalnej i usługi. 
- ustalania planu: Zagospodarowując teren 
należy respektować ograniczenia wynikające z 
przebiegu tedy sieci elektroenergetycznej WN 
i SN oraz ciepłociągu; w sąsiedztwie linii EE 
110 kV dopuszcza się – oprócz terenów 
zielonych – sytuowanie urządzeń obsługi 
komunikacji samochodowej; projektowanie 
wymaga szczegółowych uzgodnień 
z Zakładem Energetycznym. 
Obecna zmiana planu znacząco ogranicza 
możliwości zagospodarowanie działki, 
wyłącznie do terenów zielonych, obiektów 
małej architektury oraz parkingów, bez 
możliwości umieszczania reklam. Zmiany 
wprowadzone zostały bez jakichkolwiek 
wcześniejszych informacji i bez mojej 
inicjatywy. Z uwagi na powyższe definitywnie 
nie zgadzam się na wprowadzenie zmian w 
funkcji w nowy mpzp i proszę o przywrócenie 
poprzedniej funkcji. 
Załączam wypis z planu z dnia 31.07.2007 r.”  

które wskazuje jedynie na tereny 
zielone. Potwierdza to zapis 
obowiązującego planu w części B 
„Ustalenia obowiązujące”: 
„• Zagospodarowując teren 
oznaczony 7.1. należy respektować 
ograniczenia wynikające 
z przebiegających tędy sieci 
elektroenergetycznych WN i SN 
oraz ciepłociągu. 
• W sąsiedztwie linii EE 110 kV 
dopuszcza się – oprócz terenów 
zielonych – sytuowanie urządzeń 
obsługi komunikacji 
samochodowej. Projektowane 
zagospodarowanie wymaga 
szczegółowych uzgodnień 
z Zakładem Energetycznym. 
Należy przy tym przewidywać 
możliwą przebudowę 2 istn. linii 
EE biegnących w kierunku 
Polkowic Dolnych. 
• W wypadku sytuowania 
usługowej zabudowy kubaturowej 
w sąsiedztwie ul. Wojska 
Polskiego wymaga się 
skablowania istniejących linii 20 
kV oraz przebudowy ciepłociągu, 
który winien być prowadzony jako 
podziemny.” 
W związku powyższym, należy 
przyjąć, że autor uwagi omylnie 
zinterpretował zapisy 
obowiązującego planu, ponieważ 
w definicji obszaru o symbolu 
„7.1.ZP,KS” część regulacji nie 
dotyczy jego działki nr 82. 

16. 23.03.2023 r. Dotyczy działek nr 136/2 i 150, obręb 
geodezyjny 2 Polkowice 

Uwagę uwzględnia się w zakresie: 
1) szerokości pasów 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 145 – Poz. 3847



 
„Przewidziane przeznaczenie działek 136/2 i 
150 w planie zagospodarowania jest jako 
rolnicze , jednak zapisano ograniczenie 
o zakazie budowy na tych działkach 
budynków i budowli rolniczych. Taki zapis 
uniemożliwia mi jako czynnemu rolnikowi 
prowadzenia inwestycji w moim 
gospodarstwie. Proszę o wykreślenie tego 
zapisu i dopuszczenie zabudowy rolniczej, 
Dodatkowo proszę o zniesienie pasów 
technologicznych pod liniami wysokiego 
napięcia, których do tej pory nie było, a które 
w obecnej postaci ograniczają zabudowę pod 
liniami to jest 220 kV po 25 m od osi co daje 
pas o szerokości 50 m , pod liniami 110 kV po 
11m od osi co daje pas o szerokości 22 m . 
Zapis ten nie ma potwierdzenia w żadnych 
przepisach. Takie pasy technologiczne 
ograniczają mi w znacznym stopniu moje 
prawo własności na co stanowczo się nie 
zgadzam. 
Dodatkowo wnoszę jeśli nie zostanie 
przywrócona możliwość zabudowy rolniczej 
to proszę o przekształcenie tych działek pod 
zabudowę przemysłową.” 

technologicznych dla linii 110 kV, 
które uległy zwężeniu, ponieważ 
omyłkowo wyznaczone na rysunku 
projektu planu zawierały błędne 
szerokości, nieadekwatne do 
zapisów projektu planu,  
2) szerokości zasięgu strefy dla 
lokalizacji infrastruktury 
technicznej, która uległa zwężeniu 
w związku z błędnie 
wyznaczonym pasem 
technologicznym, o którym mowa 
w pkt 1. 
Nie uwzględnia się w zakresie: 
1) propozycji usunięcia z zapisów 
projektu planu zakazu lokalizacji 
budynków i ograniczenia 
dla wznoszenia nowych rolniczych 
budowli,  
oraz 
2) możliwości przekształcenia 
działek pod zabudowę 
przemysłową, 
ponieważ wymagałoby to 
wprowadzenia stosownych zmian 
do studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Polkowice.  

17. 23.03.2023 r. Dotyczy działek nr 48, 94/2 i 115, obręb 
geodezyjny 2 Polkowice 
 
„Na działce 94/2 proszę o przesunięcie linii 
ograniczającej zabudowę z 6 m do 4 m od 
granicy działki większość granic mojej działki 
nie przylega do szlaków komunikacyjnych a 
zwłaszcza granica między działkami 94/2-94/4 
oraz 94/2/93. 
Działki 48 i 115 na których posadowione są 
linie energetyczne proszę o zniesienie pasów 
technologicznych pod liniami wysokiego 
napięcia których do tej pory nie było w 
aktualnie obowiązującym planie 
zagospodarowania przestrzennego, a które w 
obecnej postaci ograniczają zabudowę pod 
liniami to jest 220 kV po 25 m od osi co daje 
pas o szerokości 50 m , pod liniami 110 kV po 
11 m od osi co daje pas o szerokości 22 m . 
Zapis ten nie ma potwierdzenia w żadnych 
przepisach. Takie pasy technologiczne 
ograniczają mi w znacznym stopniu moje 
prawo własności na co stanowczo się nie 
zgadzam. Dodatkowo nie zgadzamy się na 
następne ograniczenia w postaci linii 
ograniczających zabudowę na naszych 
działkach.” 

Uwagę uwzględnia się 
w odniesieniu do działek nr: 48 i 
115. Szerokości pasów 
technologicznych od linii 
elektroenergetycznych są 
uzależnione od napięcia linii. 
Przyjęte szerokości zostały 
zgłoszone przez operatorów 
poszczególnych linii. Linie 
elektroenergetyczne wprowadzają 
ograniczenia w zagospodarowaniu, 
a te na podstawie przepisów 
ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu 
przestrzennym określa się 
obowiązkowo w planie 
miejscowym. Omyłkowo rysunek 
projektu planu zawierał błędne 
szerokości pasów 
technologicznych dla linii 110 kV 
nieadekwatne do zapisów projektu 
planu, dlatego pasy technologiczne 
w rejonie ww. działek uległy 
zwężeniu 
 
Nie uwzględnia się w odniesieniu 
do działki 94/2.  
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Na działce nr 94/2 projekt planu 
ustala możliwość zachowania 
istniejącej zabudowy zagrodowej, 
dlatego też dla uniknięcia 
konfliktów z terenami sąsiednimi 
przesunięcie linii zabudowy nie 
jest możliwe. Ponadto, wzdłuż 
południowej granicy 
przedmiotowej działki 
zlokalizowany jest parking 
samochodowy wraz z wewnętrzną 
drogą dojazdową dla potrzeb 
mieszkańców istniejącego 
budynku wielorodzinnego, 
co wymaga zachowania 
odpowiedniej odległości 
projektowanej zabudowy na ww. 
działce. 

18. 24.03.2023 r. Dotyczy działek nr 194/12, 194/15, 194/16, 
197/10, obręb geodezyjny 2 Polkowice 
 
„Wnioskujemy o sprostowanie zapisu w 
tekście MPZP w § 30. ust. 2 pkt 9 na: 
zbieranie i przetwórstwo przetwarzanie 
odpadów tylko na terenach: „1P.2.P”, 
„2P.2.P”, „4P.12.P” w zasięgu działek nr: 
194/12, 194/15 i 194/16 obręb 2 i „4P.16.P” 
Wnioskujemy o sprostowanie zapisu w tekście 
MPZP w § 31. ust. 2 pkt 5 na: 
zbieranie i przetwórstwo przetwarzanie 
odpadów tylko na terenach: „1.P.1.PK i 
„4P.1.PK”. 
Uzasadnienie 
W innych paragrafach tekstu MPZP użyte jest 
właściwe określenie – „przetwarzanie”, tak jak 
jest używane w obowiązujących przepisach 
prawa. Nie ma potrzeby ograniczania poprzez 
słowo „tylko”; wykreślenie tego słowa nie 
zmienia znaczenia i brzmienia tekstu”  

Uwagę uwzględnia się. 

19. 22.03.2023 r. 
(data wpływu 
24.03.2023 r.) 

Dotyczy obszarów w obrębach geodezyjnych 
1, 2, 3, 4 Polkowice 
 
„(…) Składamy następujące wnioski oraz 
uwagi do wyłożonego w/w projektu. 
1. § 1 punkt 5 podpunkt 13) 
13) obiektach uzupełniających – należy przez 
to rozumieć zadaszone i jednokondygnacyjne 
obiekty budowlane nie naruszające 
przeznaczenia danej kategorii terenu takie jak: 
toalety, altany chroniące przed deszczem, 
budynki mieszczące stacje transformatorowe i 
inne urządzenia infrastruktury technicznej, a 
także obiekty do przechowywania pojemników 
na od- pady, obiekty dla pracowników 
ochrony, kioski, stragany, wiaty przystankowe, 

Uwagę uwzględnia się w zakresie: 
1) pasów technologicznych, które 
błędnie wyznaczono dla linii 110 
kV; omyłkowo rysunek projektu 
planu zawierał błędne szerokości 
nieadekwatne do zapisów projektu 
planu; 
2) pasów technologicznych dla 
linii napowietrznych 20 kV – w 
tym względzie wprowadzono 
dodatkowo stosowne uzupełnienia 
do tekstu projektu planu; wyjaśnia 
się, że pasy technologiczne zostały 
wyznaczone na rysunku projektu 
planu dla linii najwyższych i 
wysokiego napięcia, co nie 
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wyjścia z garaży podziemnych  
Wykreślić słowa: budynki mieszczące 
13) obiektach uzupełniających – należy przez 
to rozumieć zadaszone i jednokondygnacyjne 
obiekty budowlane nie naruszające 
przeznaczenia danej kategorii terenu takie jak: 
toalety, altany chroniące przed deszczem, 
budynki mieszczące stacje transformatorowe i 
inne urządzenia infrastruktury technicznej, a 
także obiekty do przechowywania pojemników 
na od- pady, obiekty dla pracowników 
ochrony, kioski, stragany, wiaty przystankowe, 
wyjścia z garaży podziemnych  
Komentarz: stacja transformatorowa nie jest 
budynkiem. 
2. Cześć graficzna planu. 
Cześć graficzna planu posiada błędnie 
wykreślone pasy technologiczne linii 
napowietrznych. Np. dla linii napowietrznej 
110 kV zaznaczono pas o szerokości 22 
metrów od osi linii zamiast 11 m. jak w § 11. 
1. 
Istnieją obawy że projektanci błędnie ustalili 
napięcia znamionowe linii. 
3. Cześć graficzna planu. 
Nie wrysowano pasów technologicznych dla 
linii napowietrznych 20 kV – pomimo tego, że 
w legendzie oraz w § 2. 1. Pas technologiczny 
występuje i w § 2. 1. Następuje przywołanie 
rysunku planu, a więc niezgodnie ze stanem 
faktycznym. 
1. § 10 punkt 41 
Dopisać podpunkt 5) o treści: 
5) dopuszcza się lokalizację infrastruktury 
technicznej oraz obiektów uzupełniających w 
sposób nie kolidujący z funkcją 
komunikacyjną drogi 
2. § 11. 2 podpunkt 1) 
2. W pasach technologicznych napowietrznych 
linii elektroenergetycznych, o których mowa w 
poprzednim ustępie wprowadza się zakaz: 
1) lokalizacji budynków, z zastrzeżeniem, że 
nie dotyczy to odbudowy budynku po 
rozbiórce, pod warunkiem, że nie wiąże się z 
powiększeniem wymiarów budynku ani ze 
zmianą jego funkcji); 
Zastąpić tekstem: 
1) 
Zagospodarowując teren w pasie 
technologicznym należy respektować 
ograniczenia wynikające z przebiegających 
tedy sieciami elektroenergetycznymi. 
Projektowane zagospodarowanie wymaga 
uzgodnień z Przedsiębiorstwem Sieciowym. 
Podpunkt 2 wykreślić 

zmienia faktu, że dla linii 20 kV 
obowiązują określone w zapisach 
projektu planu;  
 
Nie uwzględnia się w zakresie: 
1) korekty w definicji obiektów 
uzupełniających, ponieważ 
przewiduje się stacje 
transformatorowe w budynkach, 
2) wprowadzenia dodatkowego 
zapisu o dopuszczeniu lokalizacji 
infrastruktury technicznej oraz 
obiektów uzupełniających w 
sposób nie kolidujący z funkcją 
komunikacyjną drogi, ponieważ 
projekt planu zawiera stosowne 
zapisy w § 11 ust. 9 pkt 10;  
3) zastąpienia nowym ustaleniem 
dotychczasowych regulacji  
odnoszących się do lokalizacji 
budynków w pasach 
technologicznych, ponieważ 
zaproponowany budziłby 
zastrzeżenia organu nadzoru 
Wojewody Dolnośląskiego; 
4) wykreślenia zapisu w sprawie 
kabli jednożyłowych, ponieważ 
zgodnie z przepisami plan 
miejscowy powinien określać 
parametry infrastruktury 
technicznej; 
5) wykreślenia 
lub doprecyzowania regulacji 
w sprawie korytarzy dla sieci 
przemysłowych, ponieważ sieci 
przemysłowe zostały odpowiednio 
zdefiniowane w projekcie planu, a 
zapisy o korytarzach mają na celu 
powodować ich komasowanie, co 
nie powinno mieć wpływu na 
prowadzenie innych sieci 
infrastruktury technicznej w ich 
sąsiedztwie na zasadach 
określonych w projekcie planu.  
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Podpunkt 3 zmienić numerację 
Podpunkt 3 b) błędnie wpisano linie 
najwyższych napięć zamiast wysokich napięć 
3. § 11. 9 podpunkt 6) 
Wykreślić w całości podpunkt f) – nie ma 
kabli o ilość żył mniej niż jednożyłowe. 
1. § 11.10 podpunkt 1) do 4) 
10. 
Ustala się następujące szerokości korytarzy dla 
sieci przemysłowych prowadzonych przez 
obszary nienależące do operatorów tych sieci 
lub do podmiotów, z którymi ci operatorzy są 
powiązani: 
1) 
Dla korytarza mieszczącego rurociąg lub 
większą liczbę rurociągów – jego zasięg 
obejmuje pas pomiędzy zewnętrznymi 
ścianami rurociągów poszerzony z każdej 
strony o 5 m; 
2) 
Dla korytarza mieszczącego jeden kabel – jego 
zasięg obejmuje pas sięgający 2 m od osi 
kabla, po obu jej stronach; 
3) 
Dla korytarza mieszczącego więcej niż jeden 
kabel – jego zasięg obejmuje pas pomiędzy 
osiami zewnętrznych kabli poszerzony z 
każdej strony o 2 m; 
4) 
Dla korytarza mieszczącego kable i rurociągi – 
jego zasięg określa się korzystając z zasad 
wymienionych w pkt 1-3. 
Wykreślić w całości lub doprecyzować o co 
chodzi z tymi korytarzami. Czy np. w 
korytarzu rurociągu, kabli itd. można układać 
inne sieci ? 
Jeżeli intencją projektantów jest, że nie można 
to w terenach silnie zurbanizowanych nastąpi 
paraliż przy projektowaniu i budowie sieci. 
Natomiast jeżeli nie ma takiej intencji to zapis 
nie wiadomo do czego ma służyć, więc jest 
zbędny.”  

20. 22.03.2023 r. 
(data wpływu 
27.03.2023 r.) 

Załącznik do wniosku 
Odnosząc się do pisma z dnia 22.03.2023 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym w obrębie I, II, III i IV miasta 
Polkowice załączam mapki przedstawiające 
działki nr 135/2 i 385/16, które pokazują 
szerokość zajęcia działek przez linie 
energetyczne. 
 
(załącznik w formie wydruku mapy z SIP 
Urzędu Gminy Polkowice) 

Uwagę uwzględnia się. 
Omyłkowo rysunek projektu planu 
zawierał błędne szerokości pasów 
technologicznych dla linii 110 kV 
nieadekwatne do zapisów projektu 
planu. 

21. 24.03.2023 r. Dotyczy działek nr 745/15, 745/16, 745/17, 
745/18, 745/19, 745/22, 747/16, 747/17, 

Uwagę uwzględnia się w zakresie 
korekty przebiegu drogi 
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747/18, obręb Geodezyjny 4 Polkowice 
 
„Wnosimy następujące uwagi do projektu 
miejscowego planu w zakresie rysunku i 
tekstu: 
• w rysunku poprowadzono planu 
poprowadzono przez wymieniony wyżej teren 
działek drogę KDW. Prosimy o jej likwidację 
gdyż nie ma znaczącego charakteru 
komunikacyjnego, a będzie utrudniała w 
przyszłości planowanie zagospodarowania 
głównie na działce o nr 747/18 . Sposób 
przebiegu tej poprzecznej drogi wyniknie 
z opracowania kompleksowego 
zagospodarowania terenu dla powyższych 
działek.; 
• dodatkowo prosimy o wprowadzenie 
wskaźnika dot. miejsc postojowych 
na poziomie 1,0 lub 1,1. Uważamy, że takie 
założenie jest wystarczające dla potrzeb 
planowanej zabudowy. 
• Prosimy również o usuniecie z rysunku planu 
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony 
południowej jednostki 5P,20.MW. Takie 
usytuowanie linii znosi istniejący podział 
działek i uniemożliwia racjonalne 
zagospodarowanie terenu mimo 
wprowadzonych zapisów dot. funkcji 
zabudowy wielorodzinnej.” 

wewnętrznej 5P.16.KDW(12). 
nie uwzględnia się w zakresie: 
1) wskaźnika dotyczącego miejsc 
postojowych na poziomie 1,0 lub 
1,1, ponieważ zwiększające się 
zapotrzebowanie na miejsca 
parkingowe, spowodowane 
posiadaniem większej ilości 
samochodów uzasadnia przyjęcie 
przewidzianych w projekcie planu 
wskaźników; 
2) usunięcia z rysunku planu 
nieprzekraczalnych linii zabudowy 
od strony południowej jednostki 
5P.20.MW, ponieważ celem w tym 
rejonie było odsunięcie zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej od 
zabudowy mieszkaniowo-
usługowej. 

22. 23.03.2023 r. 
(data wpływu 
24.03.2023 r.) 

Dotyczy działek nr 106/94 i 106/9, obręb 
geodezyjny 2 Polkowice 
 
„W nawiązaniu do wyłożonego projektu planu 
Rady Miejskiej w Polkowicach w sprawie 
uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla terenów 
górniczych w obrębie I Polkowic wnosimy 
następujące uwagi: 
1. Możliwość zabudowy działki nr 106/94 
budynkami do wysokości 6 m bez użycia 
wysięgnika pod nadzorem osoby z 
uprawnieniami elektrycznymi (4P.1G.ITK). 
Dla uzasadnienia w załączniku przesyłamy 
koncepcję modernizacji terenu. Załączony 
rysunek przedstawia zagospodarowanie terenu, 
przez nas jako Gospodarstwa Rolnego, 
budynkami magazynowymi na potrzeby 
prowadzenia działalności rolniczej, rzemiosła, 
jak i również zaplecza magazynowego 
do przechowywania wszelkiego rodzaju 
maszyn rolniczych, składu drewna oraz 
planowanych w przyszłości zbiorów. Również 
istniejący, na wyżej wymienionej działce, sad 
wymaga pomieszczeń, w których możnaby 
przechowywać urządzenia i środki konieczne 

Uwagę uwzględnia się w zakresie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy; 
wprowadzono korektę, aby 
istniejący budynek znalazł się 
w zasięgu tej linii.  
 
Nie uwzględnia się w zakresie 
możliwości zabudowy budynkami. 
Sieci elektroenergetyczne 
wprowadzają ograniczenia 
w zagospodarowaniu, w tym zakaz 
zabudowy, a te ograniczenia na 
podstawie przepisów ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym określa się 
obowiązkowo w planie 
miejscowym. Natomiast wyjaśnia 
się, że z uwagi na błędnie 
wrysowany pas technologiczny od 
linii 110 kV (omyłka techniczna) 
w tym rejonie pas technologiczny 
uległ zwężeniu.  
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do pielęgnacji drzew owocowych. Budynki te 
są dla nas niezbędne do dalszego, 
planowanego rozwoju gospodarstwa. Zgodnie 
z tym, co przedstawia załącznik, 
zagospodarowanie działki 106/94 poprzez 
usytuowanie budynków magazynowych 
zostało wykonane przez wykwalifikowanych 
projektantów, zgodnie z zachowanymi 
normami oraz wg. obowiązującego prawa 
budowlanego. Przeprowadzona na nasze 
potrzeby wstępna analiza techniczna, 
wykonana przez specjalistów instalacyjno-
inżynieryjnych w zakresie sieci i instalacji 
energetycznych stwierdza, iż projektowane 
zagospodarowanie, tj. lokalizacja budynków 
wraz z projektowanym zagospodarowaniem 
pozwalana użytkowanie terenu w pobliżu 
czynnych linii energetycznych 110kV S-4047, 
S-4049 i S/426/S-427 bez potrzeby ich 
przebudowy. Odstępy między liniami 
energetycznymi zostały prawidłowo 
zachowane dlatego po uprzedniej analizie 
technicznej z Tauronu, nie ma podstaw by 
stwierdzić, iż taka zabudowa nie jest możliwa. 
Projekt zagospodarowania terenu 
dla przedmiotowej nieruchomości spełnia w 
pełni wymogi obowiązujących przepisów. 
2. Zmianę nieprzekraczalnej linii zabudowy- 
4P.7.U na działce nr 106/9, gdyż na działce tej 
od kilku lat znajduje się budynek garażowy. 
Dlatego zaprojektowana dotychczas linia 
zabudowy nie może przebiegać przez 
istniejący budynek. Biorąc pod uwagę 
zagospodarowanie sąsiadujących działek o 
numerach 106/92, 106/93, gdzie linia 
zabudowy została znacząco zmieniona 
w porównaniu z poprzednim planem 
miejscowym oraz przesunięta na korzyść 
właściciela i na jego potrzeby zabudowy 
budynków garażowych, przebiegająca linia 
zabudowy po działce 106/9 nie ma prawa bytu. 
Z uwagi na planowaną zabudowę przy tej 
działce(zgodnie z załączonym planem) linia 
zabudowy wymaga znacznego przesunięcia.”  

23. 23.03.2023 r. 
(data wpływu 
24.03.2023 r.) 

Dotyczy działki nr 578/5, obręb geodezyjny 4 
Polkowice 
 
„7. Na terenach kategorii „MNU” ustala się 
gabaryty zabudowy, 
(…) 
a) dach typu do 10° - w rejonie 
urbanistycznym nr 4 na terenach o numerach 
porządkowych 31-33, 38-41, 43” 
 
Wnioskuje o dodanie dachów do 10° w rejonie 

Uwagę uwzględnia się. 
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8P.6.MNU dla budynków gospodarczych, 
garaży indywidualnych lub przeznaczonych 
pod rolnictwo.” 

24. wpłynęło drogą 
mailową 
26.03.2023 r. 
i w formie 
papierowej 
27.03.2023 r. 

Dotyczy: wszystkich działek w obszarach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 
obręb geodezyjny nr 4 w obszarze Polkowice 
Dolne. 
 
„Zrezygnować z obowiązku budowy dachów 
typu 33° i 43° dla wszystkich budynków w 
obszarach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej” 

Uwagi nie uwzględnia się, 
ponieważ proponowana korekta 
byłaby niezgodna z przyjętymi 
założeniami kształtowania 
zabudowy.  

25. wpłynęło drogą 
mailową 
26.03.2023 r. 
i w formie 
papierowej 
27.03.2023 r. 

Dotyczy: wszystkich działek w obszarach 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 
obręb geodezyjny nr 4 w obszarze Polkowice 
Dolne. 
 
„Minimalny wskaźnik miejsc parkingowych 
dla pojazdów samochodowych ustanowić na 
poziomie nieprzekraczającym jedno miejsce 
parkingowe na jeden lokal mieszkalny w 
obszarach zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej. 
- stworzyć szerokie możliwośc parkowania 
pojazdów samochodowych w miejscach 
publicznych”  

Uwagi nie uwzględnia się, 
ponieważ zwiększające się 
zapotrzebowanie na miejsca 
parkingowe, spowodowane 
posiadaniem większej ilości 
samochodów uzasadnia przyjęcie 
przewidzianych w projekcie planu 
wskaźników. 

26. wpłynęło drogą 
mailową 
26.03.2023 r., 
i w formie 
papierowej 
27.03.2023 r. 

Dotyczy działek nr 749/16, 748/8, 747/18, 
745/22, 732, obręb nr 4 
 
Należy usunąć planowaną drogę wewnętrzną 
5P.16.KDW (12) niszcząca wyżej wymienione 
działki osób prywatnych lub przesunąć ją 
niewiele powyżej na działkę 840/9 będącą 
własnością gminy Polkowice. 
Przyjecie uwagi nr 3 za zasadną pozwoli 
uniknąć konfliktów społecznych i kosztów 
odszkodowań grożących gminie polkowice”  

Uwagę uwzględnia się. 

27. 24.03.2023 r. 
(data wpływu 
27.03.2023 r.) 

Dotyczy działki nr 55, obręb geodezyjny 2 
 
„Proszę o zniesienie poszerzenia pasa 
technologicznego na działce nr 55, na której 
znajdują się słupy wysokiego napięcia. 
Niebudowlane pasy o tak dużej szerokości w 
znacznym stopniu ograniczają nasze prawo 
własności. Nie zgadzamy się na ograniczenia 
dotyczące zabudowy na naszej działce.” 

Uwagę uwzględnia się. 
Omyłkowo rysunek projektu planu 
zawierał błędne szerokości pasów 
technologicznych dla linii 110 kV 
nieadekwatne do zapisów projektu 
planu. 

28. 23.03.2023 r. 
(data wpływu 
27.03.2023 r.) 

Dotyczy działek nr 677/70, 677/71, 677/72, 
677/73, 677/74, 677/75, 677/76, 677/77, 
677/78, 677/87, 677/88, obręb geodezyjny 4 
Polkowice 
 
„Szanowny Panie Burmistrzu, 
działając jako pełnomocnik Spółki R.B. 
Development sp. z o.o. (pełnomocnictwo wraz 

Uwagę uwzględnia się 
w odniesieniu do linii zabudowy w 
obszarze działek nr 677/87 i 
677/88; w pozostałym zakresie 
uwagi nie uwzględnia się z racji 
potrzeby zapewnienia komfortu 
zamieszkiwania oraz ładu 
przestrzennego.  
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z opłata skarbową przekładam w zał.) 
właściciela nieruchomości obejmujących 
działki gruntu położone w Polkowicach, obręb 
0004 o nr: 677/70, 677/71, 677/72, 677/73, 
677/74, 677/75, 677/76, 677/77, 677/78, 
677/87, 677/88 (na prawach współwłasności) z 
powołaniem na art. 18 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 
2022 r. poz. 503 z późn. zm.) wobec 
wyłożenia do publicznego wglądu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów górniczych w 
obrębach: Polkowice I, II, III, IV w granicach 
administracyjnych gminy Polkowice, składam 
uwagi do poszczególnych postanowień tego 
projektu prawa miejscowego kształtującego 
ład urbanistyczny w Polkowicach. 
Na wstępie pragnę zaznaczyć, iż poniższe 
uwagi nie wkraczają w ogólną koncepcję ładu 
i zagospodarowania przestrzennego, a jedynie 
stanowią swego rodzaju prośbę o 
doprecyzowanie krytycznych parametrów 
zabudowy, które umożliwia nawiązanie do już 
istniejącego ładu przestrzennego 
ukształtowanego w oparciu o aktualnie 
obowiązujący MPZP oraz obniżą koszty – 
konsekwencje jego wprowadzenia w wymiarze 
skutków finansowych. 
Tym samym uprzejmie wnioskuję 
o doprecyzowanie następujących parametrów 
zabudowy dla obszarów oznaczonych 
symbolem MN, dla działek gruntu położonych 
w Polkowicach, obręb 0004 o nr: 677/70, 
677/71, 677/72, 677/73, 677/74, 677/75, 
677/76, 677/77, 677/78, 677/87, 677/88.  
Owo doprecyzowanie ma na celu nawiązanie 
zapisów w rejonie urbanistycznym 6P, terenu 
o nr porządkowym 2.MN do istniejącej 
i realizowanej zabudowy w ramach 
pozwolenia na budowę nr 806.2020 z dnia 
04.01.2021 r., nr 812.2020 z dnia 07.01.2021 
r. oraz nr 811.2020 z dnia 04.01.2021 r, 
Innymi słowy w celu utrzymania istniejącego 
ładu przestrzennego. 
1) w zakresie ilości kondygnacji. 
Otóż proponowany projekt zakłada, iż na 
terenach kategorii „MN” zabudowa 
mieszkaniowa nie może przekraczać dwóch 
kondygnacji nadziemnych. 
W tym miejscu należy poczynić uwagę, iż 
gmina Polkowice, to dzięki władzom 
samorządowym, prężnie działający ośrodek 
gospodarczy położony w Legnicko-
Głogowskim Okręgu Miedziowym (LGOM), 
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który stanowi Serce Zagłębia Miedziowego. 
Miasto Polkowice to nowoczesne 
i komfortowo urządzone miejsce do życia 
cechujące się wysokim poziomem usług w 
sferze społecznej – z bogatą ofertą edukacyjną, 
kulturalną, rekreacyjną i sportową. A dzięki 
skutecznemu pozyskiwaniu przez włodarza 
funduszy zewnętrznych oraz strategii 
zrównoważonego zarządzania gminą – stale 
rozbudowywana i modernizowana jest 
infrastruktura. Taka gmina, która rozwija się w 
duchu ekologicznych trendów, przestrzeni 
wypełnianej bioróżnorodnymi skwerami i 
mini-parkam-miejscami sprzyjającymi 
wypoczynkowi, wzbogacanymi o kolejne sieci 
ścieżek rowerowych, zachęcających do 
aktywnego spędzania czasu, chociażby w 
ramach programu „Polkowicki rower miejski”, 
zasługuje na nowoczesną – przystającą do jej 
charakteru zabudową. W tej kwestii zabudowa 
do trzech naziemny kondygnacji może mieć 
niebagatelne znaczenie dla zabudowy 
wyróżniającej się nowoczesną formą. Dla 
zobrazowania powyższej tezy przedstawiam 
dwa budynki o praktycznie identycznej 
(różnica ok. 1m) wysokości, pierwszy o dwóch 
kondygnacjach, drugi o trzech: 
Zabudowa mieszkaniowa o dwóch 
kondygnacjach; 
[Zdjęcie] 
Zabudowa mieszkaniowa o trzech 
kondygnacjach realizowana obecnie na 
działkach gruntu 677/43-52 i 677/54-65, obręb 
0004 (w projekcie MPZP 6P.2.MN). 
[Zdjęcie] 
Reasumując, uprzejmie wnoszę o zmianę 
proponowanego zapisu § 20 ust. 7, z 
brzmienia: 
„Na terenach kategorii „MN” zabudowa 
mieszkaniowa nie może przekraczać dwóch 
kondygnacji nadziemnych”, 
Na następujące: 
„Na terenach kategorii „MN” zabudowa 
mieszkaniowa nie może przekraczać dwóch 
kondygnacji nadziemnych, za wyjątkiem 
zabudowy mieszkaniowej na obszarze terenu 
„6P.2.MN – gdzie dopuszcza się trzy 
kondygnacje naziemne.” 
W tym miejscu wskazać należy, 
iż na projektowanym obszarze 6P.2.MN, 
realizowana jest, w ramach pozwolenia na 
budowę nr 799.2020 z dnia 07.01.2021 oraz 
807.2020 z dnia 07.01.2021 inwestycja 
mieszkaniowa o trzech kondygnacjach. 
Inwestycja ta obejmuje między innymi działki 
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gruntu nr 677/43-52 oraz 677/54-65, obręb 
004. 
2) w zakresie max. Wysokości zabudowy. 
Wprowadzając nowoczesną 
trzykondygnacyjną formę należy mieć na 
uwadze fakt, iż budynki o trzech 
kondygnacjach nie zostaną wybudowane gdy 
max wysokość zabudowy wynosi 10 m. 
optymalna wysokość to 12 m. Owe 12 m może 
nieść ryzyko że budynki o takiej wysokości 
będą wizualnie odbiegać od budynków o 
dwukondygnacyjnych, w celu zachowania 
proporcji strona wnioskuje o wprowadzenie 
max. wysokości na poziomie 11 m. 
W tym miejscu ponownie wskazać należy, iż 
na projektowanym obszarze 6P.2.MN, 
realizowana jest, w ramach pozwolenia na 
budowę nr 799.2020 z dnia 07.01.2021 oraz 
807.2020 z dnia 07.01.2021. Inwestycja ta 
obejmuje między innymi działki gruntu 
nr 677/43-52 oraz 677-54-65, obręb 0004. 
Reasumując, uprzejmie wnoszę o zmianę 
proponowanego zapisu § 20 ust. 8, poprzez 
dodanie pkt 3 o brzmieniu: 
„maksymalna wysokość zabudowy w zasięgu 
terenu „6P.2.MN” – 11m.”, 
3) W zakresie powierzchni zabudowy, 
intensywności zabudowy oraz minimalnej 
powierzchni działki. 
Argumentując prośbę w zakresie zamiany 
proponowanych zapisów, na wstępie pragnę 
zwrócić uwagę Szanownego Pana Burmistrza, 
iż Spółki R.B. Development sp. z o.o. jest 
profesjonalnym podmiotem, który od przeszło 
15 lat realizuje przedsięwzięcia z zakresu 
budownictwa mieszkaniowego. Z tego 
względu w ramach posiadanego ziemi 
realizuje kolejne projekty. I tu poczynić należy 
uwagę, iż na gruntach objętych wyłożony do 
konsultacji społecznych projektem MPZP 
cześć inwestycji jest na etapie budowy, a część 
w trakcie procedowania zmierzającego do 
uzyskania lub zmiany pozwolenia na budowę 
przed organem architektoniczno-budowlanym. 
Owe inwestycje, a w szczególności 
te zrealizowane i realizowane na działkach 
gruntu nr 677/39, 677/40, 677/41,. 677/43-52, 
677/54-65, to budowa w ramach zamierzenia 
inwestycyjnego obejmującego osiedle 
domków w zabudowie szeregowej 
dwulokalowej i jednolokalowej. Na dzień 
składania uwag powstały trzy budynki 
jednolokalowe, na działkach gruntu nr 677/41, 
677/40 oraz 677/39: 
[mapa] 
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Powierzchnia działki gruntu nr 677/40 
(jednolokalowy) to 199 m2 677/44-51 
(dwulokalowe) to 167 m2, tak więc 
powierzchnia zabudowy nie przekracza 65 %, 
a maksymalna intensywność zabudowy to 0,85 
przy zabudowie jednorodzinnej szeregowej 
jednolokalowej, a przy zabudowie 
jednorodzinnej szeregowej dwulokalowej 
1.20. Inwestycja ta realizowana jest w ramach 
pozwolenia na budowę z dnia 04.01.2021 r. 
Decyzja nr 805.2020 . 
Proponowane w nowym MPZP zapisy 
dotyczące zabudowy tego terenu: min. pow dz. 
300 m2. Powierzchnia zabudowy nie może 
przekraczać 30 %, a max. intensywność 
zabudowy to współczynnik 0,7. 
Przy tak zaproponowanych parametrach 
kolejne budynki nie będą mogły nawiązywać 
formą architektoniczną do już istniejących, 
a konieczność modyfikacji projektów i całej 
koncepcji urbanistycznej wprowadzi 
przysłowiowy „miszmasz” budowlany, 
typowy dla zabudowy pozbawionej 
jakiegokolwiek wrażliwości estetycznej, 
potocznie nazywanej „patodeweloperką”. 
Wnioskodawca wyraża przekonanie, 
iż zaangażowanie oraz energia władz 
samorządowych, poświęcona na stworzenie 
tak nowoczesnego i przyjaznego mieszkańcom 
miasta, nie może być zniweczona tak 
radyklanym odstępem od już istniejącej 
zabudowy. Tym bardziej tej powstałej na 
podstawie dotychczasowych urbanistycznych 
aktów prawa miejscowego. 
Kolejnym argumentem jest argument 
finansowy, bowiem zaplanowanie osiedla 
pochłonęło niemałe środki finansowe, a 
zmiana i dostosowanie do proponowanych 
parametrów zabudowy to znaczny 
nieplanowany wydatek. Zdaniem 
wnioskodawcy prawo miejscowe winno pełnić 
funkcję inkubatora rozwoju lokalnych firm, 
które swoimi zapisami w minimalnym – 
niezbędnym zakresie generuje nieplanowane 
obciążenia finansowe dla rodzimego biznesu. 
Reasumując: 
- uprzejmie wnoszę o zmianę proponowanego 
zapisu § 20 ust. 10, poprzez dodanie zdania 
drugiego: 
„na terenach kategorii „MN” powierzchnia 
zabudowy nie może przekraczać 30 % 
powierzchni działki, za wyjątkiem zabudowy 
mieszkaniowej na obszarze terenu „6P.2.MN – 
gdzie dopuszcza się wskaźnik 65%. 
- uprzejmie wnoszę o zmianę proponowanego 
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zapisu § 20 ust. 13, poprzez dodanie pkt 3) 
„przy zabudowie jednorodzinnej szeregowej 
jednolokalowej 0.85, a przy zabudowie 
jednorodzinnej szeregowej dwulokalowej 1.20 
na obszarze terenu „6P.2.MN” 
- uprzejmie proszę o zmianę proponowanego 
zapisu § 20 ust. 16, poprzez dodanie pkt 6) 
„200 m2 dla budynku jednorodzinnego 
w zabudowie szeregowej w zasięgu terenu 
„6P.2.MN”. 
4) W zakresie nieprzekraczalnej linii 
zabudowy dla dz. gruntu nr 677/88 
zaznaczonej na części graficznej projektu 
MPZP. 
Wnioskodawca uprzejmie wnosi 
o poprowadzenie jej, w sposób racjonalny, tak 
jak na działkach 677/18 oraz 677/30 (czyli po 
drugiej stronie ulicy) oraz sąsiednich 
nieruchomości. 
Korekta przebiegu nieprzekraczalnej linii 
zabudowy będzie odpowiadała faktycznie 
istniejącej zabudowie, wnioskuję o jej korektę 
w następujący sposób: 
[mapa] 
Opisując proponowaną korektę przebiegu 
nieprzekraczalnej linii zabudowy na działce 
gruntu nr 677/88, od jej południowej granicy, 
proszę o przeprowadzenie jej równolegle – 
w odległości 2 m od planowanej drogi KDW 
(6P.18.KDW\15\). Ponadto skorygowany 
przebieg tej linii rozgraniczającej będzie 
odpowiadał treści normy prawnej - § 12 ust. 1 
Rozporządzenie Infrastruktury z dnia 12 
kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie. Wskazać należy, 
że zwykła droga wewnętrzna (o szerokości 15 
m), tak więc brak jest racjonalnych powodów 
ingerencji w zagospodarowanie własności 
prywatnej, w szczególności, gdy działki 
sąsiednie takich (dz. nr 677/30, 677/18, 
677/17), takich ograniczeń nie posiadają. 
Podkreślić należy w warstwie tekstowej 
projektu planu (w § 10 oraz w uzasadnieniu do 
projektu planu) nie zawiera zapisów 
o konieczności wprowadzenie 
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Ponadto 
proponowana korekta linia zabudowy będzie 
w zgodzie z wydanym i prawomocnym 
pozwoleniem na budowę między innymi dla 
działki nr 677/86, 677/87 oraz 677/88 – 
decyzja ostateczna nr 803.2020 z dnia 
22.12.2020 roku.  
Proponowana korekta: 
[mapa] 
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Pominięcie korekty przebiegu 
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tej 
działki gruntu, powoduje, iż znaczna część 
powierzchni gruntu (w obszarze 
nieprzekraczalnej linii zabudowy) tylko z 
nazwy ma funkcję mieszkaniową, co nie 
mieści się w ramach racjonalnego 
prawodawstwa. Względy racjonalne 
przemawiają za przebiegiem nieprzekraczalnej 
linii zabudowy w sposób zaproponowany 
przez stronę. 
Reasumując, wyrażam przekonanie, 
iż powyższa argumentacja znajdzie uznanie i 
przychylność Pana Burmistrza, czego efektem 
będzie nieznaczna korekta zapisów 
w wyłożonym projekcie MPZP.” 

29. 27.03.2023 r. 
(data wpływu 
29.03.2023 r.) 

Dotyczy działek nr 686/1 i 686/2, obręb 
geodezyjny 4 Polkowice 
 
„(…) Działając jako pełnomocnik spółki R. B. 
Development sp. z o.o., powołując się na 
udzielone mi upoważnienie, po zapoznaniu się 
z wyłożonym planem zagospodarowania 
przestrzennego, składam następujące uwagi do 
przedmiotowego projektu: 
1. Ad. §19 ust. 4 i ust. 10 projektu – dot. 
powierzchni zabudowy 
Składający zastrzeżenia wnosi o przyjęcie w 
projekcie planu, że na terenie dz. nr 686/1 i 
686/2 powierzchnia zabudowy nie może 
przekraczać 65% powierzchni działki przy 
zabudowie szeregowej. Uzasadnieniem ww. 
wniosku jest aktualne zamierzenie 
inwestycyjne właściciela będące przedmiotem 
postępowania w Starostwie Powiatowym w 
Polkowicach, dotyczące zabudowy 
szeregowej, tj. budowa na działce 686/1 trzech 
budynków w zabudowie szeregowej oraz na 
działce nr 686/2 również budowa trzech 
budynków w zabudowie szeregowej, które co 
do zasady jako zabudowa szeregowa jest 
dopuszczalne przez istniejący plan oraz 
projekt niniejszego planu (zgodnie z § 19 ust. 
5 ppkt 2 lit. b). Zagospodarowanie dotyczące 
zaledwie 30 % terenu jest dedykowane 
zabudowie wolno stojącej, gdy tymczasem 
dopuszczalna w projekcie jest zabudowa 
szeregowa. Przy uwzględnieniu utwardzeń 
przed frontem obiektów, tj. pojazdów dla aut i 
chodników, parametr 30% będzie niemożliwy 
do spełnienia. 
2. Ad. §19 ust. 6 i ust. 7 pkt 4 projektu – dot. 
wysokości zabudowy 
Składający zastrzeżenia wnosi o przyjęcie w 
projekcie planu, że „zabudowa mieszkaniowa 

Uwagi nie uwzględnia się, z racji 
potrzeby zapewnienia komfortu 
zamieszkiwania oraz ładu 
przestrzennego. 
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nie może przekraczać trzech kondygnacji 
nadziemnych w tym poddasze użytkowe”, oraz 
że „maksymalna wysokość zabudowy – 11 
m”. Wskazać bowiem należy, że § 3 pkt 16 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury w 
sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie, stanowi, iż minimalna wysokość 
kondygnacji pełnej to 2 m. Aktualna projekt 
przewidujący maksymalną 10 metrową 
wysokość budynku oraz zapis tylko o dwóch 
kondygnacji jest nieracjonalny, ponieważ 
uniemożliwia typową zabudowę obejmującą 
parter, pierwsze piętro oraz użytkowe 
poddasze. W toku postępowania o udzielenie 
pozwolenia na budowę, przy założeniu, że 
budynek będzie miał dach skośny (43° 
zgodnie z § 19 ust. 7 pkt 5 lit. f), przestrzeń 
„pod” dachem może być zakwalifikowana 
przez organ administracji architektoniczno – 
budowlanej, jako odrębna trzecia kondygnacja. 
Nadto zaznaczyć należy, że projekt MPZP 
przewiduje zakaz dachu płaskiego, zatem 
aktualny zapis ujęty w projekcie, przy typowej 
wysokości kondygnacji do 3 metrów, 
w konsekwencji oznacza to nakaz realizacji 
obiektu dwukondygnacyjnego nie wyższego 
niż ok. 6 metrów. Taki zapis i ewentualna 
realizacja zabudowy wg tego ustalenia 
miejscowego planu będzie niespójny z 
aktualnym zainwestowaniem deweloperski 
m. in nr dz. nr 693/29, 693/30, 693/31, 693/32, 
693/33 i będzie naruszało ład urbanistyczny i 
koncepcję spójnego zagospodarowania terenu. 
Zauważyć należy, że zamierzenie 
inwestycyjne inwestora obejmuje budynki o 
wysokości nieznacznie przekraczającej 10 m 
(wynoszące pomiędzy 10 a 11 metrów). Takie 
zamierzenie odpowiada aktualnie 
obowiązującemu miejscowemu planowi 
zagospodarowania i kompozycyjnie 
odpowiada dotychczasowemu 
zagospodarowaniu terenu, co powoduje, że 
nowa zabudowa nie będzie spójna 
z dotychczasową. Nadto przedmiotowy 
wniosek spółki nie ingeruje zasadniczo w 
projekt planu, co przykładowi ilustrują 
znajdujące się w załączeniu wizualizację 
budynków do 10 m wysokości oraz budynków 
do 11 m wysokości. 
3. Ad. §19 ust. 13 – dot. intensywności 
zabudowy 
Składający zastrzeżenia wnosi o przyjęcie w 
projekcie planu, że maksymalna wskaźnik 
intensywności zabudowy może wynosić do 
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1,2. W szczególności ten parametr będzie miał 
zastosowanie do zabudowy szeregowej, która 
jest dopuszczalna na podstawie projekt MPZP 
(§ 19 ust. 5 pkt 2 lit. b). Racjonalne 
zagospodarowania powierzchni zabudowy, 
przy ograniczeniu wynikającym z 
obowiązującej nieprzekraczalnej linii 
zabudowy, powoduje, że niemożliwe jest 
zachowanie współczynnika 0,7. Nadto dodać 
należy, że dotychczasowe zagospodarowania 
działek sąsiednich (działek nr 693/29, 693/30, 
693/31, 693/32, 693/33) powoduje, 
że planowane zainwestowanie dz. nr 686/1 i 
686/2 będzie spójnie z dotychczasową 
okoliczną zabudową. 
4. Ad. - § 19 ust. 14 projektu 
Zdaniem skarżącej konsekwencją zabudowy 
szeregowej jest to, że wystarczający parametr 
dot. powierzchni biologicznie czynnej to 30 %. 
5. Ad. - § 19 ust. 16 projektu 
Spółka wnosi o ustalenie parametrów 
wielkości działek wydzielanych, o wielkości 
od 200 m2, dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej szeregowej. Uzasadnienie tego 
wniosku wynika z toczącego się postępowania 
podziałowego dla dz. nr 686/1 i 686/2, które 
zostało zablokowane przez Gminę Polkowice 
w związku z dowolna interpretacją 
obowiązującego MPZT na dowód czego w 
chwili obecnej jest prowadzone przez WSA 
we Wrocławiu pod sygn. II SA/Wr 804/22, 
gdzie został wyznaczony termin rozprawy 
na 13 kwietnia 2023 roku. Nadto 
dokumentacja projektowa dot. zainwestowania 
działki, a w szczególności projekt 
zagospodarowania terenu, a także wąski 
charakter działek, pokazuje, że uzyskanie pod 
wydzielanym szeregiem powierzchni 300 m2 
nie będzie możliwe. Spółka R.B. 
Development, wskazuje, że przedmiotowy 
wniosek ma także swoje uzasadnienie w 
dotychczasowym zagospodarowaniu działek 
sąsiednich (tj. działek nr 693/29, 693/30, 
693/31, 693/32, 693/33), które są również 
zainwestowane zabudową szeregową przez 
firmę deweloperską, przy czym najmniejsza 
wydzielonych działek tj. dz. nr 693/32 ma 
powierzchnię 199 m2. 
Podsumowując uwzględnienie uwag spółki 
powoduje, że planowane zainwestowanie dz. 
nr 686/1 i 686/2 będzie spójnie z 
dotychczasową okoliczną zabudową, tj. 
działkami nr 693/29, 693/30, 693/31, 693/32, 
693/33), 
6. Ad. - § 19 ust. 8 projektu 
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Spółka wnosi ustalenie, że na terenie 
oznaczonym 6P.8.MNU, w strefie „Polkowice 
Zachodnie” zabudowę, o której mowa w ust. 1 
należy lokalizować tak, aby najdłuższa 
kalenica budynku była równoległa do ulicy, 
przy której budynek ma być zlokalizowany. 
Wniosek uzasadniam przed wszystkim 
charakterem zabudowy działek sąsiednich, tj. 
dz. 693/29, 693/30, 693/31, 693/32, 693/33. 
Kalenice budynków zlokalizowanych na 
ww. działkach są usytuowane równolegle do 
ul. Jaskrowej oraz Jaśminowej. Nie ma 
powodów, dla których sąsiednia zabudowa 
miałaby mieć kalenice dachów inaczej 
usytuowane. Zatem ewentualne uwzględnienie 
przedmiotowego wniosku będzie spójne z 
dotychczasową zabudową i zapewni ład 
urbanistyczny w tej części miasta. 
Nadto wskazuję, że spółka R.B. Dewelopment 
przygotowała dokumentację projektową (gdzie 
kalenice dachów są równoległe do 
ul. Jaskrowej) i złożyła wniosek o pozwolenie 
na budowę do Starosty Polkowickiego na taką 
zabudowę. 
Spółka zauważa, że druga część zdania 
zawartego w §19 ust. 8 projektu, jest dalece 
nieprecyzyjna, ponieważ stwierdzenie, że 
„nakaz ten nie obowiązuje, jeżeli wyznaczone 
na rysunku planu linie zabudowy 
uniemożliwiają taką zabudowę budynku”, 
może powodować dowolną interpretację przez 
organ. 
7. Podsumowanie. 
Spółka wnosi o uwzględnienie poniższych 
uwag poprzez: 
- zmianę §19 ust. 4 i ust. 10 projektu, poprzez 
przyjęcie, że składający zastrzeżenia wnosi o 
przyjęcie w projekcie planu, że na terenie 
dz. nr 686/1 i 686/2 powierzchnia zabudowy 
nie może przekraczać 65% powierzchni 
działki przy zabudowie szeregowej ; 
- zmianę §19 ust. 6 i ust. 7 pkt 4 projektu, 
przyjęcie w projekcie planu, że „zabudowa 
mieszkaniowa nie może przekraczać trzech 
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
użytkowe”, oraz że „maksymalna wysokość 
zabudowy – 11 m”; 
- zmianę §19 ust. 13 projektu, poprzez 
przyjęcie w projekcie planu, że maksymalna 
wskaźnik intensywności zabudowy może 
wynosić do 1,2;”  
 
(wpłynęło w terminie drogą mailową i po 
terminie pocztą) 

30. 27.03.2023 r. Dotyczy działek nr 397/4, 397/5, 397/6, 397/7, Uwagi nie uwzględnia się, 
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397/8, 397/9, obręb geodezyjny 4 Polkowice 
 
„(…) składam następujące uwagi 
do przedmiotowego projektu: 
1. Ad. § 30 ust. 2 pkt 4 projektu – dot. braku 
możliwości lokalizowania w obrębie terenu 
oznaczonego symbolem 9P.1.P – mieszkań 
służbowych  
Składający zastrzeżenia wnosi o przyjęcie w 
projekcie planu, że na terenie dz. nr 397/4, 
397/5, 397/6, 397/7, 397/8, 397/9, obręb 0004, 
możliwa jest budowa mieszkań służbowych, 
których powierzchnia nie może przekroczyć 
45% powierzchni użytkowej w budynkach 
przeznaczonych dla prowadzenia działalności 
gospodarczej zlokalizowanych na tych 
działkach, w zasięgu terenu oznaczonego 
symbolem „9P.1.P”. 
Wskazuję, że we wciąż jeszcze 
obowiązującym MPZP, na terenie 
oznaczonym symbolem P, funkcją 
uzupełniającą zabudowy podstawowej jest 
możliwość zabudowy mieszkaniami 
służbowymi. W wyłożonym projekcie ta 
możliwość zagospodarowania nie istnieje 
w relacji do nieruchomości należącej do (dane 
osobowe zanonimizowano). Dodać przy tym 
należy, że w projekcie planu z tego 
obostrzenia zwolniona jest działka nr 280/8 i 
258/27 w zasięgu terenu oznaczonego 
symbolem „3P.1.P”. W ocenie wnioskującego, 
po zapoznaniu się z uzasadnieniem projektu 
planu, oraz z warstwą graficzną i tekstową 
planu, brak jest przeciwwskazań, aby w 
odniesieniu do dz. nr 397/4, 397/5, 397/6, 
397/7, 397/8, 397/9, nie można było zachować 
aktualnej możliwości lokalizacji w tym 
miejscu mieszkań służbowych, których 
powierzchnia nie może przekroczyć 45% 
powierzchni użytkowej w budynkach 
przeznaczonych dla prowadzenia działalności 
gospodarczej zlokalizowanych na tych 
działkach w zasięgu terenu oznaczonego 
symbolem „9P.1.P”. Wnioskujący wskazuje, 
że przy zabudowie ww. działek, opcja 
polegająca na możliwości wykonania 
mieszkania służbowego dla pracowników 
pracujących na tym terenie, jest niezwykle 
ważne, ponieważ stanowi dodatkowy bodziec i 
zachętę dla pracowników, w szczególności 
osób z zagranicy, aby podjąć zatrudnienie 
w zakładzie pracy zlokalizowanym na terenie 
oznaczonym symbolem „9P.1.P”. Będzie to 
wpływało niewątpliwie na atrakcyjność 
zakładu pracy, i może wpłynąć na rozwój 

ponieważ odstępstwa polegające 
na dopuszczeniu mieszkań 
służbowych dotyczą określonego 
terenu, na którym tego typu 
mieszkania już są zlokalizowane.  
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działalności gospodarczej w tej części 
Polkowic. Dodatkowym powodem do 
uwzględnienia niniejszego wniosku jest fakt, 
że w odniesieniu do dz. 280/8 i 258/27, 
lokalny uchwałodawca uczynił odstępstwo 
polegające na możliwości lokowania 
mieszkania służbowego. 
Powyższe wnioski są uzasadnione, albowiem 
podtrzymanie zapisów w wyłożonym do 
publicznego wglądu projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego 
będzie stanowiło dla wnioskodawcy 
ograniczenie możliwości zagospodarowania 
terenu, a co za tym idzie stratę finansową. 
Zdaniem Wnioskodawcy opisany powyżej 
zapis projektu MPZP narusza zasadę 
proporcjonalności i w sposób niewspółmierny 
do celu ogranicza możliwość zabudowy 
danego obszaru, Składający uwagi wskazuje, 
że tzw. władztwo planistyczne ograniczone 
jest konstytucyjnie chronionymi prawami, w 
szczególności prawem własności, które to 
prawa mogą być ograniczane jedynie pod 
ściśle określonymi warunkami i na określone 
cele. W przedmiotowej sprawie ważna jest 
tzw. ochrona praw nabytych, ponieważ w 
aktualnie obowiązującym planie, 
wnioskowane zagospodarowanie działki, jest 
dopuszczalne, w projekcie zaś taka opcja 
zagospodarowania już nie istnieje. 
Reasumując, ograniczenia 
w zagospodarowaniu terenu, opisane 
w niniejszym piśmie, muszą wynikać 
z przepisów powszechnie obowiązujących, a 
nadto być racjonalne w kontekście projektu 
zagospodarowania terenu. Zdaniem 
wnioskującego projekt MPZP narusza ww. 
zasady.”  
 
(wpłynęło w terminie drogą mailową i po 
terminie pocztą) 

31. 20.12.2021 r. Dotyczy działek geodezyjnych nr: 340/6 i 
341/7, obręb Polkowice 0001 
 
„Wnoszę o dopuszczenie przeznaczenia 
przedmiotowych działek na działalność w 
zakresie zbierania i przetwórstwa odpadów – 
co odpowiada dotychczasowemu 
przeznaczeniu powyższych gruntów” 

Uwaga uwzględniona. 
Wyjaśnia się, że postulaty autora 
uwagi uzyskały aprobatę na etapie 
rozpatrzenia uwag po pierwszym 
wyłożeniu projektu planu do 
publicznego wglądu. Mimo 
uwzględnienia uwagi, jej tekst 
omyłkowo nie został 
wprowadzony ani do Załącznika 
do Zarządzenia nr 1653/22 
Burmistrza Polkowic z dnia 28 
stycznia 2022 r., ani też do 
Załącznika do Zarządzenia nr 
1885/22 Burmistrza Polkowic z 
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dnia 30 czerwca 2022 r., co 
należało usankcjonować 
niniejszym dokumentem.  

32. 07.03.2023 r. Po wprowadzeniu ograniczenia na terenach 
oznaczonych jako 5P.1.MU, 5P.2.MU i 
5P.3.MU, dotyczących zakazu realizowania 
dalszej zabudowy wielorodzinnej, Radny 
wniósł również o ograniczenie wysokości 
zabudowy jednorodzinnej do maksymalnie 
dwóch kondygnacji nadziemnych.  
 
(Uwaga zgłoszona ustnie podczas dyskusji 
publicznej) 

Uwagę uwzględnia się. 

33. 07.03.2023 r. Brak zgody właściciela nieruchomości na 
lokalizację drogi oznaczonej jako 5P.38.KDD.  
 
(Uwaga zgłoszona ustnie podczas dyskusji 
publicznej) 

Uwagę uwzględnia się. 
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Załącznik nr 3 do uchwały nr LX/656/23 
Rady Miejskiej w Polkowicach 

z dnia 13 czerwca 2023 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 

z przepisami o finansach publicznych 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40 i 572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z późn. zm.1)) rozstrzyga się, co następuje: 

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb 
mieszkańców stanowią, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
zadania własne gminy. 

2. Rzeczywisty koszt inwestycji, o których mowa w ust. 1 zostanie określony w wyniku zamówień 
realizowanych w trybie ustawy Prawo zamówień publicznych. 

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1: 

1) realizacja inwestycji będzie przebiegać zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym m.in. z prawem 
budowlanym, o zamówieniach publicznych, o samorządzie gminnym, o gospodarce komunalnej i o ochronie 
środowiska; 

2) inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji: paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepła, 
realizowane będą w sposób określony zgodnie z obowiązującymi przepisami; 

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczególnionych w § 
1, może być przedmiotem umowy zainteresowanych stron. 

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, 
ujętych w niniejszym planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach 
publicznych, przy czym: 

1) wydatki majątkowe gminy określa uchwała Rady Miejskiej w Polkowicach; 

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu gminy ustala się w uchwale budżetowej. 

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy dróg należących do inwestycji, o których mowa w § 1, finansowane 
będą z budżetu gminy lub na podstawie porozumień z innymi podmiotami. 

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociągowej i kanalizacji należących do inwestycji, o których 
mowa w § 1, będą finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym 
zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzeniu ścieków (Dz. U. z 2023 r. poz. 537) ze środków budżetu 
gminy lub na podstawie porozumień z innymi podmiotami. 

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym gazowych będą finansowane na podstawie 
przepisów ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z późn. zm.2)). 

§ 5. Prognozowane źródła finansowania przez gminę inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej: 

1) dochody własne; 

2) dotacje; 

3) pożyczki preferencyjne; 

4) fundusze Unii Europejskiej; 

 
1) z 2022 r. poz. 1079, 1692, 1725, 1747, 1768, 1964 i 2414 oraz z 2023 r. poz. 412, 658 i 803 
2) z 2022 r. poz. 1723, 2127, 2243, 2370 i 2687 oraz z 2023 r. poz. 295 
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5) wpływy od innych podmiotów. 
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Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę 
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