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UCHWALA NR LXII1/387/2023
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYLESIU

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
Dhugopole Gorne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22023 r.,
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r., poz. 977) oraz w zwiazku zuchwalg nr XLV/261/2022 Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Dilugopole Gorne, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Miedzylesie przyjetego uchwatg nr LIX/366/2023 z dnia 30. 03. 2023 r., Rada Miejska w Miedzylesiu uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie
Dhugopole Gorne, zwany dalej planem miejscowym.

2. Ustalenia zawarte sg w teks$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu miejscowego w skali 1 : 2000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie
ustalonym legenda.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
4. Zakaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

5. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego:

1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW, tozsame z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
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5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego ustalen
1 maja charakter informacyjny.

7. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu, wynikajacych z audytu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
7) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj3:

1) przepisy szczegoélne i odrgbne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca czg¢s¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, obiektéw malej
architektury, czgsci podziemnych budynkéw oraz wystepéw elementdw wystroju elewacji,
nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m, parametr ten nie odnosi si¢ do schodow wejsciowych do
budynku oraz pochylni dla niepetnosprawnych;

3) powierzchnia zabudowy — =zajeta powierzchnia terenu wyznaczona Ww rzutowaniu pionowym przez
zewngtrzne krawedzie zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej
nie wlicza si¢ cze$ci obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchnie terenu a takze ramp
i schodow zewnetrznych oraz wystepoéw dachowych;

4) powierzchnia zainwestowania — zajeta powierzchnia terenu wylacznie na cele instalacji fotowoltaicznych
liczona po obrysie zewnetrznym zespotow urzadzen.

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz
granicami opracowania planu miejscowego:

1) 1PEF i 2PEF — tereny elektrowni stonecznej;
2) KR — teren drogi wewnetrzne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia towarzyszacego inne
elementy zagospodarowania, warunkujace prawidlowe funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego lub je
wzbogacajace, w tym infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym wraz ze stacjg transformatorowa
1 magazynem energii, infrastruktura komunikacyjna, zielen towarzyszaca.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego odpowiedni:
a) wzdtuz drogi wewnetrznej KR — 6,0 m,
b) od zachodniej granicy opracowania nie mniej niz 30,0 m;

2) maksymalng wysokos$¢ dla budowli innych niz budynki - 15 m z wylaczeniem budowli stuzacych tacznosci
publicznej;

3) wprowadzenie zieleni towarzyszacej pomiedzy zespoty instalacji fotowoltaiczne;.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem miejscowym nie podlega ochronie akustycznej;

2) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalnej w oparciu o przepisy prawa
miejscowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie, ze wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym przypadkowo podlegaja ochronie
prawnej, postgpowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Ustala si¢ granice obszaroOw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW jako tozsame z liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 1PEF i 2PEF.

2. Ustala si¢ strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu tozsamga z granicami terenéw PEF.

§ 8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1PEF i 2 PEF, w zakresie zasad
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy ustala sig¢:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznych oraz zwiazanej z nimi zabudowy, w tym
magazynoéw energii i stacji transformatorowych — 7,5 m;

2) usytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy zachowaniu minimalne;
odlegtosci od niewydzielonych drog wewnetrznych 4,0 m;

3) ustala si¢ maksymalna powierzchnig¢ zainwestowania dla instalacji fotowoltaicznej — 80%;

4) dziatalno$¢ podmiotéw lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
oddziatywania na srodowisko naturalne poza wyznaczone granice strefy ochronnej wyznaczone na rysunku
planu miejscowego;

5) wymaga si¢ zachowania istniejacych w granicach terenu ciekéw wodnych iurzadzen melioracyjnych,
zprawem ich przebudowy, wtym zmiany przebiegu, pod warunkiem zachowania ich cigglosci
i przepustowos$ci na poziomie nie mniejszym niz w stanie istniejacym;

6) powierzchnie nie zajete pod obiekty budowlane nalezy zachowa¢ jako biologicznie czynne
z dopuszczeniem ich rolniczego wykorzystania;

7) instalacje fotowoltaiczne nalezy montowa¢ w zespotach o maksymalnej powierzchni zainwestowania 5,0
ha, rozdzielonych pasami zieleni o szerokosci minimalnej 6,0 m;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ niewydzielonych na rysunku planu miejscowego drog wewnetrznych o minimalnej
szerokosci pasa drogowego — 6,0 m.

§ 9. 1. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow dla
elektrowni stonecznej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem 1PEF i 2PEF:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkéw — 5%;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu miejscowego;

3) wysokos¢ projektowanych budynkdéw nie moze przekraczaé¢ 2 kondygnacji naziemnych oraz wysokosci 7,5
m liczac do najwyzszego punktu kalenicy, maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 25,0 m;

4) w zakresie geometrii dachu — dopuszcza si¢ dowolna;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 25%;
6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej w zakresie od 0,1 do 0,2;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy ibudynkow gospodarczych na granicy sasiadujacych ze sobg dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla obstugi — 3 miejsca, w formie stanowisk otwartych
lub w garazu, nie ustala si¢ miejsc dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa.
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§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru z drogg publiczna, zlokalizowana poza granicami obszaru planu miejscowego, poprzez:
a) istniejace drogi wewngtrzne, przylegte do granic planu miejscowego,
b) niewydzielone drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia wewnetrznych ciggow komunikacyjnych dla pojazdéw i pieszych
w ramach ustalonego przeznaczenia, o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m;

3) dla istniejacej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KR ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnych z granicami ewidencyjnymi tejze drogi.
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury technicznej

W sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarke §ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie obszaru w pozostale media infrastruktury technicznej w oparciu o warunki okre$lone
w przepisach odrebnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej moga podlega¢ rozbudowie i przebudowie,
w tym, zmianie przebiegu w zakresie nie powodujacym ograniczen z projektowanym zagospodarowaniem
terenu.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
ztytulu wzrostu wartosci terenu, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 10%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzylesie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Migdzylesiu:
Jerzy Marcinek
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr LXIII/387/2023
Rady Miejskiej w Miedzylesiu
z dnia 22 czerwca 2023 r.

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

: :' granice opracowania planu miejscowego

: linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A nieprzekraczalne linie zabudowy

ganice obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet
'_1 energii 0 mocy przekraczajaacej 500 kW tozsame z ich
e— strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren elektrowni stonecznej

teren komunikacji dorgowej wewnetrznej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI11/387/2023
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023r., poz. 977/ rozstrzyga sie, co nastgpuje:

§ 1. Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w obrebie
Dlugopole Gérne wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 kwietnia 2023r. do 24 kwietnia 2023r.
wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu miejscowego na srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym
terminie sktadania uwag do dnia 8 maja 2023r. nie wptyneta zadna uwaga. W zwigzku tym nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 3962

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI11/387/2023
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /
Dz. U. z2023r., poz. 977/ rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie Dhlugopole Gorne oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika, iz jego przyjecie nie pociagnie za soba wydatkow
z budzetu gminy w zakresie realizacji przedsigwzi¢¢ nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/387/2023
Rady Miejskiej w Miedzylesiu
z dnia 22 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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