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UCHWALA NR LXX.420.2023
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 23 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Brochocin w gminie
Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2023 r. poz. 977), wzwiazku zuchwata nr XXXVIL.216.2021 Rady Gminy
Zagrodno zdnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Brochocin w gminie Zagrodno oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno uchwalone
uchwatg nr II1.12.2018 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy Zagrodno uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Brochocin w gminie Zagrodno,
zwany dalej planem. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 958 ha.

§ 2. 1. Integralna czeScia planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaly wraz z wyrysem ze studium.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenéw - oznaczenia identyfikacyjne terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi -
symbole cyfrowo-literowe: symbole cyfrowe zawierajace numer kolejny terenu isymbole literowe
zawierajace symbol przeznaczenia wg § 6;

5) granice obszardéw i obiekty zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego;
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6) granice obszaroéw i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie wystgpuja:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen ipodzialow nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granice teren6w gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarcze;j.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony w § 1;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementéw
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewngetrznego,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $cickowa, linie elektroenergetyczne itp. wraz z urzgdzeniami do
ich obstugi;

5) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy zasadnicza bryte budynku,
stanowiagcy min. 80% powierzchni dachu catego budynku; gléwnych potaci dachu nie stanowia
w szczegolnosci zadaszenia czgsci wejsciowej, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

6) glownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryle budynku stanowiaca min. 80%
powierzchni zabudowy budynku, nie stanowia gltéwnej bryly budynku w szczegoélnosci wejscia do
budynku, garaze dobudowane, schody, ganki, itp.;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong, ktéra ogranicza
fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci nowych budynkow, linia ta
nie dotyczy czesci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
schodoéw, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw o wysiegu nie wickszym niz 1,5 m oraz
nie dotyczy bryl budynkow powstatych w XIX i pocz. XX w lub wcze$niej tworzacych historyczny uktad
ruralistyczny;

8) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong, na ktoérej musi zostaé
posadowiona $ciana budynku;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i planowanych budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

10) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych w rozumieniu
przepisdOw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke stuzaca ustaleniu jednorazowej optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust. 1, nalezy interpretowaé¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w przepisach odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenach ZD, Zc, ZP, ZN, R, ZL, WS oraz na terenach
komunikacyjnych;

2) dla sieci i obiektow infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ 25 metrow;
3) nie dopuszcza si¢ masztéw telefonii komoérkowej na terenach MNU i RM;

4)dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ na obszarze planu ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,01.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) lokalizowanie zabudowy na dzialce Iub zespotach dzialek zgodnie =z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz obowiazujacej linii zabudowy;

2) istniejace budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dziatce wykraczaja
poza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne
zplanem 1idopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, wtym mozliwo$¢ przeprowadzania remontow,
przebudowy, rozbudowy iodbudowy, bez mozliwosci przekraczania ustalonych w planie wskaznikow
urbanistycznych oraz w przypadku, gdy budynek potozony jest w odlegtosci od drogi mniejszej niz ustala
linia zabudowy, bez mozliwosci przyblizania zadnej czesci budynku do terenow KDG, KDZ, KDD, KDW,
KDR lub do WS;

3) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachu (ksztalt, nachylenie) innej
niz okre$lona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw o innym
ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych =z dachami istniejagcymi, oile ustalenia szczegélowe
nie stanowig inacze;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania: nie ustala si¢ sposobow
tymczasowego zagospodarowania.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw MNU — 800 m?,

b) dla terenow MW, UP, UK, US - 850 m?,

¢) dla pozostatych terenéw — nie okresla sig;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 135%;

2. W obszarze planu nie okres$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

3. Minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu
wydzielenia drég isciezki rowerowej oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, oraz dziatek
wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej dziatki.

4. Uznaje si¢ za zgodne z planem podziaty na dziatki budowlane, zaistniale przed uchwaleniem niniejszego
planu oraz dziatki powstate w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu.

5. Podziaty na terenach R, RM, RU, ZN, ZL, Zc, WS oraz terenach komunikacyjnych nalezy dokonywac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w obszarze obj¢tym planem ustala si¢ obowiazek:

a) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami przepiséw odr¢bnych;

2) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow przemyslowych oraz zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) w planie wskazano granice chronionego historycznego uktadu ruralistycznego, w obrgbie ktorego ustala
sig:
a) wymog zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennym, na ktory sktada

si¢ historyczna zabudowa zagrodowa, historyczne budowle ielementy infrastruktury $wiadczace
o dawnym rozwoju wsi, a takze kompozycje zieleni,

b) obowiazuje ochrona historycznych podziatow parcelacyjnych, historycznego przebiegu drog i ciagow
pieszych,

c) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
zabudowy w zakresie rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysokosci budynkow, formy i kolorystyki
dachow, materialdéw wykonczeniowych i detalu; planowane do budowy nowe budynki mieszkalne winny
by¢ zalozone na planie prostokgta, posiada¢ dach dwuspadowy, ewentualnie naczotkowy o kacie
nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do architektury historycznej (40° - 45°); dachy wszystkich
budynkéw bez wzgledu na funkcje winny by¢ kryte dachowka ceramiczng lub betonowa, karpiowka lub
zakladkowa, w kolorze ceglastym czerwonym matowym. W ksztaltowaniu nowej zabudowy nakazuje si¢
stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych tj, cegla, tynk, drewno, kamien w nawigzaniu do
rozwiazan historycznych; zakazuje si¢ wprowadzania na elewacje podpor o przekroju kota tj. kolumn,
sztucznych oktadzin elewacyjnych np. siding, wiezyczek, baszt; zakazuje si¢ budowania domoéw z bali
drewnianych nieotynkowanych; ogrodzenia posesji winny by¢ azurowe; zakazuje si¢ stosowania
ogrodzen z paneli betonowych; zakazuje si¢ budowy/lokalizowania dominant krajobrazowych takich jak:
maszty, wieze, sitownie wiatrowe, obiektow budowlanych, wyzszych niz budynki mieszkalne
i gospodarcze we wsi. W przypadku prowadzenia rob6t budowlanych na obszarze uktadu przestrzennego
wsi nalezy postgpowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony
zabytkow. Zabudowa gospodarcza i garazowa winna by¢ lokalizowana na zapleczach posesji. Zaleca si¢
poddanie szczegbolnym wymogom estetycznym ogroddéw przy posesjach, ogrodkow frontowych;

2) w planie wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu, w ramach ktérej obowigzuje wymog zachowania
i wyeksponowania elementéw postrzeganej przez ludzi historycznie uksztattowanej, w wyniku dziatania
czynnikéw naturalnych i dzialalnosci czltowieka, przestrzeni, zawierajacej elementy przyrodnicze
i wytwory cywilizacji, uwzglednienia historycznych podzialow parcelacyjnych oraz wymoég zachowania
historycznego przebiegu drog i ciagéw pieszych, zakazuje si¢ w obrebie strefy ,,K” budowy/lokalizowania
dominant krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe, obiektow budowlanych, wyzszych
niz budynki mieszkalne i gospodarcze we wsi;

3) w planie wskazano obiekty obje¢te ochrong na mocy ustalen planu (obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow oraz stacje transformatorowa na dziatce nr 223):

Lp. | Nazwa Adres Nr Rodzaj obiektu
(wg
GEZ)
4 Kaplica grobowa na cmentarzu Kaplica
przykoscielnym
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5 Mur ogrodzeniowy cmentarza Mur/Ogrodzenie
przykoscielnego
6 Zespot dworsko — parkowy z Brochocin tzw. Dolny Zespot
folwarkiem:
7 Dwor Brochocin tzw. Dolny | 35 Budynek mieszkalny
8 Budynek mieszkalny; dawna oficyna | Brochocin tzw. Dolny Budynek mieszkalny
dworska w zespole
10 | Obora Il w zespole Brochocin tzw. Dolny Budynek gospodarczy
11 Stajnia w zespole Brochocin tzw. Dolny Budynek gospodarczy
12 | Spichlerz w zespole Brochocin tzw. Dolny Budynek gospodarczy
14 | Zespot folwarczny z parkiem: Brochocin tzw. Gorny | 16 Zespot
19 | Stodota w zespole Brochocin tzw. Gorny Budynek gospodarczy
20 | Budynek mieszkalny w zespole Brochocin tzw. Gérny | 16 Budynek mieszkalny
21 Budynek gospodarczy; dawny lamus | Brochocin tzw. Gérny Budynek gospodarczy
w zespole
24 | Zespot mieszkalno-gospodarczy 15 Zespot
25 | Budynek mieszkalno-gospodarczy 15 Budynek mieszkalno-
gospodarczy
26 | Oboral 15 Budynek gospodarczy
27 | Oborall 15 Budynek gospodarczy
28 | Stodota 15 Budynek gospodarczy
29 | Budynek mieszkalno-gospodarczy 20 Budynek mieszkalno-
gospodarczy
30 | Budynek mieszkalny 22 Budynek mieszkalny
31 | Budynek mieszkalno-gospodarczy 3la Budynek mieszkalno-
gospodarczy
32 | Budynek mieszkalny 35e/1 | Budynek mieszkalny
33 | Budynek mieszkalny 35f/1 | Budynek mieszkalny
34 | Budynek mieszkalno-gospodarczy 40 Budynek mieszkalno-
gospodarczy
35 | Budynek mieszkalno-gospodarczy 41 Budynek mieszkalno-
gospodarczy
36 | Budynek mieszkalno-gospodarczy 42 Budynek mieszkalno-
gospodarczy
Stacja transformatorowa Budynek techniczny

4) dla obiektoéw wymienionych w pkt 3 objetych ochrong na mocy planu obowiazuja nastepujace ustalenia:
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a) ochronie i zachowaniu podlega: bryta budynku wraz z forma, kolorystyka i rodzajem pokrycia dachu
(nalezy zachowa¢ ksztatt dachu wraz z wybuddéwkami oraz jego kolor irodzaj pokrycia dachowego),
uklad osi 1iwykré] otworéw w elewacji, wystrdj elewacji wraz zoryginalnym detalem
architektonicznym, stolarka okienna oraz drzwiowa. W przypadku wymiany stolarki nalezy odwzorowac
ksztalt, podziat i sposéb otwierania stolarki oryginalnej. Wymiana elementéow zabytkowego budynku
moze nastapi¢ tylko w przypadku ich degradacji w stopniu uniemozliwiajacym ich restauracje
i konserwacjg,

b) dopuszcza si¢ przebudowe wnetrza budynkow historycznych bez naruszania oryginalnego uktadu
konstrukcyjnego;

5) w planie wskazano obszary wpisane do rejestru zabytkow: park podworski I tzw. Brochocin Dolny (Nr
A/2771/498/L), park podworski II tzw. Brochocin Gérny (Nr A/2770/497/L), Srodpolna aleja debowa (Nr
A/2769/709/L), cmentarz przykoscielny (Nr A/1428/926/L) - stosuje si¢ przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

6) w planie wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkow: kosciot filialny pw. Matki Boskiej Bolesnej (Nr
A/1427/540), budynki w zespole folwarcznym tzw. Brochocin Goérny: obora, stajnia, obora z cze$cia
mieszkalng, budynek gospodarczy wielofunkcyjny (Nr A/2531/1-4) - stosuje si¢ przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

7) w planie wskazano parki podworskie (ZP) i cmentarz (Zc);

a)nalezy zachowac¢ isukcesywnie odtwarza¢ historyczny uklad kompozycyjny; nalezy odnawiaé
i pielggnowa¢ dendroflorg; nalezy prowadzi¢ konserwacje elementéw ukladu wodnego tj. zbiorniki
wodne, przepusty irowy melioracyjne; nalezy zachowac isukcesywnie remontowac istniejgce
ogrodzenia,

b) na terenie parkéw nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkéw poza lokalizacja historycznej
zabudowy,

¢) nie dopuszcza si¢ prowadzenia podzialu nieruchomosci stanowiacych parki i cmentarze,

d) w otoczeniu zabytkowych parkow i cmentarza wyklucza si¢ zabudowe zakldcajaca ekspozycje zabytku;
planowanie lokalizacji obiektow kubaturowych winno by¢ poprzedzone studiami krajobrazowymi,

e) dla alei obowigzuje pielggnacja drzew wchodzacych w sktad alei oraz konieczno$¢ podejmowania
dziatan w zakresie uzupeliania ubytkéw poprzez wymiang¢ punktows,

f) nalezy zachowa¢ miejsca pochowkow, istniejace elementy kamieniarskie, historyczne mury i ogrodzenia,
nalezy odnawia¢ i pielegnowac zielen wysoka wystepujaca na terenie cmentarza, nie dopuszcza si¢
lokalizacji nowych budynkéw poza lokalizacja historycznej zabudowy;

8) na rysunku planu symbolami oznaczono stanowiska archeologiczne, w strefie wystepowania stanowisk
archeologicznych istrefie ,,OW” ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane
z historycznym osadnictwem; prace naruszajace strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) przestrzenig publiczng na obszarze planu sg tereny drég publicznych KDD, KDZ i KDG oraz tereny ushug
publicznych UP, sportu i rekreacji US;

2) na terenach stanowigcych przestrzen publiczng obowigzuje: nakaz stosowania w granicach jednego terenu
jednakowych elementdw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice
kwiatowe oraz shupki;

3) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogoélnodostepnych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. zapewnienia dostepnosci.

§ 13. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze objetym planem, podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) w planie wskazano pomnik przyrody - obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 4017

2) w planie wskazano obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw i ujete w gminnej ewidencji zabytkow -
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) w planie wskazano strefy ograniczen 1500 m od istniejacych elektrowni wiatrowych — dopuszczalne
poziomy oddziatywania na srodowisko reguluja przepisy odrgbne;

4) w planie wskazano linie elektroenergetyczne WN 110kV wraz z pasami technologicznymi 11 m od osi
linii;
5) w planie wskazano gazociag Sredniego ci$nienia (strefa kontrolowana 1 m od osi);

6) w planie wskazano strefe ograniczen 50 metrow i 150 metréw od czynnego cmentarza — obowigzuja
ograniczenia zwigzane z lokalizacja zabudowy oraz ujge¢ wody zgodniez przepisami odrebnymi;

7) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa MNU i MWU, zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng MW, zabudowe¢ zagrodowa RM, tereny sportu i rekreacji US — dopuszczalne
poziomy hatasu regulujg przepisy odregbne;

8) w zakresie obrony cywilnej nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnos$ci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

9) w planie wskazano stref¢ ochrony bezposredniej ujecia wody (granica strefy pokrywa si¢ z granicg terenu
1.W) - obowiazuja przepisy odrebne.

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji na obszarze
obowigzywania planu: obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowia publiczne drogi zbiorcze,
dojazdowe oraz drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDG — drogi publiczne klasy gtéwnej;

2) KDZ — drogi publiczne klasy zbiorczej;
3) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowe;;
4) KDW- drogi wewng¢trzne.

2. W zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obszarze planu przyjmuje
si¢ nastepujace wskazniki:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca na mieszkanie;
2) budynki ustug turystyki — 4 miejsca na 10 tozek;

3) budynki ustugowe: 3 miejsca na 100 m?> powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt.

3. W przypadkach szczegdlnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo§¢ miejsc
parkingowych nalezy okre$lic w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego.

4. Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw z karta parkingowa w odniesienia do ogélnej liczny
miejsc postojowych ustalonych zgodnie z ust. 2 1 3:

1) 1 miejsce jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi 5-20;
2) 2 miejsca jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20.

5. Jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu.

6. Wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do pelnej liczby.

7. Dla drog wewnetrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:
1) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m;

2) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdow w przypadku braku dwustronnego polgczenia z uktadem drog
istniejacych.
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§ 15. 1. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) gléwnych elementow uktadu:
a) woda - system magistral wodociggowych,

b) elektrycznos¢ — =zasilanie zsieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napigcia 15kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV. Energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne,

¢) wody opadowe i roztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do
kanalizacji deszczowej; retencja w miare mozliwosci w obrgbie wtasnej dziatki,

d) wody opadowe zpowierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu,

e) Scieki sanitarne — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) obowiazujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég
i dojazdow (w tym powiazan z uktadem zewngtrznym) np.: wodociagdéw, sieci elektrycznych $rednich
iniskich napig¢, gazowych S$redniego iniskiego cis$nienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i innych; w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen we wszystkich terenach;

2. Realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowac z istniejacym uzbrojeniem terenu w infrastrukturg
techniczng:

1) woda - z sieci wodociagowej; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ ujecia indywidualne; po
wybudowaniu sieci wodociagowej nakaz podtaczenia do sieci;

2) elektryczno$¢ - zsieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii
w formie mikroinstalacji, z wylaczeniem zrédel wykorzystujacych energie wiatru;

3) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ ze zbiornikéw indywidualnych;

4) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta (dopuszcza si¢ kominki);
dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii;

5) Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ zbiorniki

bezodptywowe na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow; po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej nakaz podiaczenia do sieci;

6) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni utwardzonych
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen zanieczyszczen wymagaja
oczyszczenia — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne
rozwiazania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji; gospodarka pozostatymi odpadami zgodnie
z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz przepisOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 16. Dla terendow MNU, RM 1 RU stawke procentowg stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy ustalono na poziomie 30%, dla pozostalych terenéw stawki nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
1) oznaczenia terenéw: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4.MNU, 5.MNU, 6. MNU, 7.MNU, 8. MNU, 9IMNU;

2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej MN
z dopuszczeniem ustug wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub realizowanych samodzielnie
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w obiektach wolno stojacych; ustugi nie moga powodowaé przekroczenia zadnego =z parametrow
dopuszczalnego przepisami odrgbnymi poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko;
dopuszcza si¢ wolno stojace parterowe budynki gospodarcze, garaze, altany oraz przydomowe ganki
i oranzerie (ogrody zimowe); dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,75,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%,
d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 9 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy - maksymalnie 5 m,

f) dachy budynkow mieszkalnych iustugowych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie
nachylenia od 40° do 45°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

g) dachy budynkow gospodarczych i garazy harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materialu pokrycia
z dachami budynkéw mieszkalnych i ustugowych, dwuspadowe:

- w granicach chronionego historycznego uktadu ruralistycznego — dachy dwuspadowe, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu od 40°i do 45°,

- na pozostatych terenach — jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 20°1 do
45,

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDZ, KDD Iub KDW, lub dojazdow.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) oznaczenia terenow: 1.MW;

2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszcza si¢ budynki gospodarcze
i garaze; dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,90,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25%,
d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 13,5 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,
e) wysokos¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych i garazy - maksymalnie 9 m,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
45°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

g) rzut glownej bryty budynku mieszkalnego prostokatny,

h) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDW lub dojazdow.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i uslug:

1) oznaczenia terenow: 1.MWU;
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2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iushug; dopuszcza si¢ budynki
gospodarcze i garaze; dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%;
d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 9 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

e) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
45°; dopuszcza si¢ okna polaciowe,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDD lub dojazdow.

4. Tereny zabudowy zagrodowej - siedliska rolnicze:

1) oznaczenia terenow: 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 11.RM,
12.RM, 13.RM;

2) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa — zespdl zabudowy zwigzanej z rodzinnym gospodarstwem
rolnym lub ogrodniczym; na zespol ten skltadajg si¢ miedzy innymi budynek mieszkalny i budynki
gospodarcze oraz inne towarzyszace, typu: garaz, szklarnia, stajnia, wiata na maszyny rolnicze, budynki
gospodarczo-magazynowe, inwentarskie, zwigzane z prowadzong dzialalnoscig rolniczg a takze niezbgdne
dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze i towarzyszace im urzadzenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,6, dla kondygnacji naziemnych — maksymalnie 0,4,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%,
d) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

e) wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych iinwentarskich - maksymalnie 12 m, do dwoch
kondygnacji nadziemnych,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
45°; dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe,

g) dachy budynkow gospodarczych i garazy harmonizujace pod wzglgdem ksztaltu i materiatu pokrycia
z dachami budynkéw mieszkalnych i ustugowych, dwuspadowe:

- w granicach chronionego historycznego uktadu ruralistycznego — dachy dwuspadowe, kat nachylenia
gtéwnych potaci dachu od 40°1 do 45°,

- na pozostatych terenach — jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20°1i do
45°,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od dréog KDZ, KDD lub KDW, lub dojazdow; tereny drog
gospodarczych transportu rolnego zgodnie z rysunkiem planu.

5. Tereny obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych:

1) oznaczenia terendw: 1.RU;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 4017

2) przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, lub ogrodniczych
— zespol zabudowy zwigzanej z gospodarstwem rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym; na zespét ten
sktadaja si¢ miedzy innymi budynek mieszkalny ibudynki gospodarcze oraz inne towarzyszace, typu:
garaz, szklarnia, stajnia, wiata na maszyny rolnicze, budynki gospodarczo-magazynowe, inwentarskie,
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig a takze niezbgdne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze
i towarzyszace im urzadzenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy — maksymalnie 0,6, dla kondygnacji naziemnych — maksymalnie 0,4,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35%,

d) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalny poziom
posadowienia parteru budynku 0,6 m liczac przy gldéwnym wejsciu do budynku; wysokos¢ budowli
rolniczych — maksymalnie 15 m,

e) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych iinwentarskich - maksymalnie 12 m, do dwdch
kondygnacji nadziemnych,

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
45°; dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

g) rzut glownej bryty budynku prostokatny,

h) dachy budynkéw gospodarczych i gospodarskich harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu
pokrycia z dachami budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20°
do 45° z zastrzezeniem ustalen § 11,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDZ lub KDD, lub dojazdéw.
6. Tereny ustug:
1) oznaczenie terenu: 1.U;

2) przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji ustug; dopuszcza si¢ wolno stojace parterowe budynki
gospodarcze, garaze;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,
d) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych,

e) dachy budynkow ustugowych dwuspadowe o polaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do 45°;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady obslugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDD lub dojazdow.

7. Tereny ustug publicznych:
1) oznaczenie terenu: 1.UP;

2) przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji ustug publicznych; dopuszcza si¢ mieszkanie integralnie zwigzane
z prowadzong dziatalno$cig o powierzchni do 150 m?; dopuszcza si¢ wolno stojace parterowe budynki
gospodarcze, garaze;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,9,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %,

d) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych,

e) dachy budynkow ustugowych dwuspadowe o polaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do 45°;
dopuszcza si¢ okna potaciowe,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDW lub dojazdow.

8. Tereny ustug kultu religijnego:
1) oznaczenie terenu: 1.UK;
2) przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji ustug kultu religijnego;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — zgodnie ze stanem istniejgcym,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — zgodnie ze stanem istniejacym,

d) wysoko$¢ zabudowy zgodnie ze stanem istniejgcym,

e) dachy budynkow -zgodnie ze stanem istniejgcym,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady obshugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDD lub dojazdow;
5) teren stanowi cmentarz przyko$cielny wpisany do rejestru zabytkow i obowiazujg zapisy zawarte
w § 11 pkt 7.

9. Tereny sportu i rekreacji:
1) oznaczenie terenu: 1.US;

2) przeznaczenie terenu — tereny publicznych ustug sportu i rekreacji; dopuszcza sig realizacje inwestycji celu
publicznego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,9,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,
d) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych,

e) dachy budynkow ustugowych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 40° do
45°77; dopuszcza si¢ okna potaciowe,

f) dachy budynkéw gospodarczych harmonizujace pod wzgledem ksztaltu i materiatu pokrycia z dachami
budynkow ustlugowych jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia glownych potaci dachu od 20° do 45° z
zastrzezeniem ustalen § 11,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDW Iub dojazdow.
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10. Tereny ogrodow dzialkowych:
1) oznaczenie terenow: 1.ZD;
2) przeznaczenie terenu — tereny ogrodow dziatkowych;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%;
4) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDZ lub dojazdow.
11. Tereny cmentarza:
1) oznaczenie terenu: 1.Zc;
2) przeznaczenie terenu — tereny cmentarza; dopuszcza si¢ ustugi kultu religijnego i zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drég KDD lub dojazdow;
5) obowiazuja zapisy zawarte w § 11 pkt 7.
12. Tereny zieleni parkowej urzadzonej:
1) oznaczenie terenu: 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP;

2) przeznaczenie terenu — tereny zieleni parkowej urzadzonej; na terenie 2.ZP znajduje si¢ budynek
mieszkalny, ktory uznaje si¢ za zgodny z planem, tj. ustala si¢ mozliwo$¢ kontynuacji przeznaczenia
poprzez dopuszczenie wszelkich proceséw budowlanych w ramach istniejacego budynku;

3) zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz terenowe urzadzenia rekreacji;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDZ, KDD, KDW lub dojazdow;
5) obowigzujg zapisy zawarte w § 11 pkt 7.

13. Tereny zieleni nieurzadzone;j:
1) oznaczenie terenow: 1.ZN, 2.ZN, 3.ZN, 4.ZN, 5.ZN, 6.ZN, 7.ZN, 8.ZN, 9.ZN, 10.ZN;
2) przeznaczenie terenu — zieleni nieurzadzonej;
3) zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.

14. Tereny rolnicze:
1) oznaczenie terenow: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R, 9.R, 10.R, 11.R, 12.R;
2) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) tereny upraw polowych,

b) tereny zieleni naturalnej irolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich terenow semilesnych
i sadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych niebedacych ogrodami dziatkowymi, inne tereny
o podobnym charakterze,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ustalen §
11 dla strefy ,,K”;

4) zasady obslugi komunikacyjnej: tereny drog gospodarczych transportu rolnego zgodnie z rysunkiem planu.
15. Teren laséw:
1) oznaczenie terenow: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.Z1., 5.ZL., 6.ZL;

2) przeznaczenie terenu — tereny lasow;
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3) zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
16. Tereny wod Srodladowych plynacych lub stojacych:
1) oznaczenie terenow: 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS, 6.WS, 7.WS;

2) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych - tereny wod $roédladowych ptynacych lub stojacych;
dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.
17. Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka:
1) oznaczenie terenu: 1.E;
2) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 10%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,1,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%,
d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 6 m,
e) dachy budynkow jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° i do 45°,
f) rzut gtéwnej bryly budynku mieszkalnego prostokatny,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDZ lub dojazdéw poza granicami planu.
18. Tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja:
1) oznaczenie terenu: 1.K;
2) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 10%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalnie 0,1,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%,
d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 6 m,
e) dachy budynkoéw jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° i do 45°,
f) rzut gléwnej bryly budynku mieszkalnego prostokatny,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDD;
19. Tereny infrastruktury technicznej (wodociagi), teren strefy ochrony bezposredniej ujecia wody:
1) oznaczenie terenu: 1.W;

2) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej (wodociagi), teren strefy ochrony bezposredniej
ujecia wody;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 10%,
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b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalnie 0,1,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%,
d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 6 m,
e) dachy budynkow jedno lub dwuspadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° 1 do 45°,
f) rzut gtéwnej bryly budynku mieszkalnego prostokatny,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;
4) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDW przez teren 5.R lub dojazdow.
20. Drogi publiczne klasy gléwnej:
1) oznaczenie terenow: 1.KDG;
2) przeznaczenie terenu — drogi klasy gltéwnej; jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw budowlanych infrastruktury
techniczne;j.

21. Drogi publiczne klasy zbiorczej:
1) oznaczenie terenow: 1.KDZ, 2.KDZ;
2) przeznaczenie terenu — drogi klasy zbiorczej; jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury
techniczne;.

22. Drogi publiczne klasy dojazdowej:
1) oznaczenie terenow: 1.KDD, 2.KDD;
2) przeznaczenie terenu — drogi klasy dojazdowej; jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw budowlanych infrastruktury
techniczne;j.

23. Drogi wewnetrzne:
1) oznaczenie terenow: 1. KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5.KDW, 6. KDW, 7.KDW, 8. KDW;
2) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury
techniczne;.

24. Tereny $ciezki rowerowej:
1) oznaczenie terenu: 1.KDR;
2) przeznaczenie terenu — publiczna $ciezka rowerowa (po szlaku nieczynnego torowiska kolejowego);

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 19. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy w Zagrodnie.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zagrodno:
Walenty Luszniewski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX.420.2023
RADY GMINY ZAGRODNO
z dnia 23 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 23 marca 2023 r. do 14 kwietnia 2023 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. do dnia 28 kwietnia 2023 r. nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX.420.2023
RADY GMINY ZAGRODNO
z dnia 23 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

§ 1. Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placéw oraz sprawy wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacje, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
1 eksploatacji, okreslajg obowiazujace przepisy szczegbdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 5. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 1385 ze zm.) okres$la, iz do zadan wilasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
ciepto i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placow i1 drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

d) natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej,
paliw gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy irozbudowy
sieci;

2)art. 3. ust. 1l ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 537) okreSla, iz zbiorowe zaopatrzenie

w wodg i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.), ustawie z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz ustawie z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (t. j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1710 ze zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane s3 w uchwale budzetowe;.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie

z obowigzujagcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych, tj. m.in.:
ze S$rodkéw wlasnych przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX.420.2023
RADY GMINY ZAGRODNO
z dnia 23 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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