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UCHWALA NR LIV/408/2023
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE

z dnia 31 lipca 2023 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm. i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) oraz w zwiazku z uchwala nr XXXII/281/22 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia
26 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego, po
stwierdzeniu iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jawora, Rada Miejska w Jaworze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zmiana zwana dalej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego, obejmuje obszar w granicach
okreslonych w rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Integralna czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1.
3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalacznik nr 3.

5. Dane przestrzenne — GML stanowig zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie okredla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozen osuwania mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;
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2)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktdéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktdre uzupetniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia lub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy lub rozbudowy;

6) obiekty i urzadzenia komunikacji — obiekty i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji takie jak: obiekty
administracji i utrzymania droég, dworce autobusowe, przystanki, zajezdnie, stacje paliw, myjnie, stacje
obstugi technicznej, $ciezki rowerowe, parkingi, garaze.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet;

6) granica terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
wynikajg z przepiséw odrebnych:

1) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne;
3) przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia;
4) strefa technologiczna wzdhuz kablowych linii elektroenergetycznych 110kV;
5) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia;
6) ujecia wody wraz ze strefa ochrony bezposrednie;j.
3. Pozostale oznaczenia graficzne nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skalg,
forme, detal architektoniczny i materialy charakterystyczne dla regionalnego budownictwa;

2) dla zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ realizacji dachow o potaciach przesunigtych wzgledem siebie
w pionie kalenicy;

3)dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow izadaszen drzwi wejsciowych
o dowolnych spadkach potaci dachu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, w tym zlokalizowanych
w odleglosci mniejszej niz 4 m od granic dziatki oraz w granicach dzialek;
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5) dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci stuzacych obstudze komunikacyjnej terenow o szeroko$ciach
nie mniejszych niz 4,5 m lub ciagdw pieszo-jezdnych o szerokosciach nie mniejszych niz 6 m;

6) dla istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym iuzupelniajacym dopuszcza sig
remonty obiektow z zakazem ich rozbudowy;

7) dla istniejacej zabudowy, niespelniajacej ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszcza si¢ jej
remonty, nadbudowy, rozbudowy z zakazem zblizania si¢ bryla budynku do drogi oraz rozbudowy budynku
w terenie poza ustalong lini¢ zabudowy;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okre§lonych w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2) ustala si¢ ochrong wod polegajaca na unikaniu i eliminacji zanieczyszczenia wod, w szczegodlnosci
zanieczyszczenia substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

3) dla terendw oznaczonych symbolami MN-U i MW-U, obowigzuja standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej okreslone przepisami odrebnymi;

4) na obszarze planu nie wystepuja obszary zainwestowania, dla ktérego nalezatoby okresli¢ zasady ochrony
krajobrazu kulturowego;

5) wszystkie stale i tymczasowe obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziomem terenu,
podlegaja zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

6) na terenie planu znajduje si¢ studnia poboru wod podziemnych wraz ze strefg ochronng ustanowiong
decyzja nr 08S.6223.24.2003 zdnia 31 lipca 2003 r. wydang przez Starost¢ Jaworskiego, dla ktorej
obowigzuja przepisy odregbne.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
1) na terenie planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:
a) stanowisko nr 8/43/80-20, osada, pézne sredniowiecze, okres nowozytny XVII w,
b) stanowisko nr 9/42/80-20, funkcja nieokreslona,
¢) stanowisko nr 12/40/80-20, osada okres nowozytny XVII w,
d) stanowisko nr 10/41/80-20, p6zne $redniowiecze,
e) stanowisko nr 7/48/80-20, funkcja nieokreslona,
f) stanowisko nr 1/44/80-20, cmentarzysko ep. brazu, IV — V - Halsztat C, kultura uzycka,
g) stanowisko nr 2/45/80-20, epoka brazu I, kultura unietycka,
h) stanowisko nr 3/46/80-20, grob?, neolit, kultura ceramiki wstegowej ktutej,
1) stanowisko nr 4/47/80-20, slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze,
j) stanowisko nr 11/39/80-20, funkcja nieokreslona;

2)dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 prowadzenie zalesien oraz dziatan
inwestycyjnych zwigzanych zrobotami ziemnymi wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) na terenie znajdujg si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) zesp6t dworca kolejowego Stary Jawor, ul. Cukrownicza 1,
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b) budynek mieszkalny w zespole, ul. Cukrownicza 1,
¢) budynek gospodarczy w zespole, ul. Cukrownicza 1;
4) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow nalezy:

a) utrzyma¢ historyczng forme architektoniczng budynku, bryly, geometrii dachu, gabarytow, rodzaju
pokrycia ikoloru dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej
i drzwiowej,

b) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej odtwarzajac oryginalne podziaty jednoczesnie zakazuje si¢
stosowanie podzialow imitujacych szprosy wewnatrz szyb, stosowac jednolita kolorystyke stolarki
okiennej w jednym budynku aw przypadku zachowania ozdobnej drewnianej stolarki okiennej lub
drzwiowej zachowa¢ lub odtworzy¢,

¢) zakaz ocieplania zewngtrznych $cian budynkow posiadajacych oryginalny wystoj architektoniczny Iub
ozdobny materiat elewacji,

d) zakaz umieszczania paneli fotowoltaicznych na eksponowanych potaciach dachowych,
¢) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow na elewacjach frontowych,

f) ustala si¢ priorytet dla dzialan dazacych do otworzenia oryginalnego charakteru zabytkowego zespotu
dworca kolejowego ,,Stary Jawor” w zakresie elewacji poszczegolnych budynkéw oraz ich powigzan
przestrzennych;

5) odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami, objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny ciggéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami:
KDS, KDR, KDZ, KDL, KDD;

2) w obrgbie przestrzeni publicznych dopuszcza sie realizacje elementéw matej architektury zwiagzanej
z wyposazeniem terenoOw publicznych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1KDS.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych w postaci parkingéw powierzchniowych badz garazy;
2) dla pojazdoéw innych niz osobowe liczbg miejsc postojowych ustala si¢ w zalezno$ci od potrzeb;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P obstuga komunikacyjna
wylacznie z drog KDZ, KDL, KDD i drog wewnetrznych;

4) przy projektowaniu drog nalezy zachowaé¢ odpowiedni kat skrzyzowania drogi z gazociagami oraz liniami
elektroenergetycznymi 110 kV zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach szczego6lnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow iograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) dla istniejagcego gazociggu przesytowego wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN 250 i ci$nieniu
nominalnym PN 6.3 MPa relacji Zasuwa Rozdzielcza W/Lw — Tomkowie, obowigzuje strefa kontrolowana
o szerokosci 70 m (po 35 m liczac od osi gazociagu);

2) dopuszcza si¢ przetozenie gazociggu przesylowego okreslonego w pkt 1, i w takim przypadku ustalenia
dotyczace strefy kontrolowanej zlikwidowanego gazociagu przestaja obowiazywac;

3)nowy przebieg zlikwidowanego gazociggu o ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa relacji Zasuwa
Rozdzielcza W/Lw — Tomkowie, okreslono na rysunku planu, dla ktérego ustala sie strefe kontrolowana
o szerokosci 6m (po 3m od osi gazociagu);

4)w obrebie strefy kontrolowanej, o ktorej mowa wpktli3, lokalizacja obiektow oraz sposob
zagospodarowania terenu zgodny z przepisami odrebnymi;

5) dla kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV ustala si¢ strefe technologiczng o szerokosci 10 m (po 5 m
liczac od osi linii kablowej);
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6) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow polozonych w strefach technologicznych wzdhuz tych sieci w nastepujacych odlegtosciach:

a) 40 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznych 110 kV (odleglo$¢ liczona w poziomie od osi linii
kablowej w obu kierunkach po 20 m),

b) 10 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia 20 kV (odleglos¢ liczona
w poziomie od skrajnych przewodow linii napowietrznej po 5 m w obu kierunkach),

¢) 3 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 1 kV (odlegtos$¢ liczona w poziomie
od skrajnych przewodow linii napowietrznej po 1,5 m w obu kierunkach);

7) dopuszcza sig¢ skablowanie linii elektroenergetycznych dla ktorych ustala si¢ strefy technologiczne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) w obrgbie strefy technologicznej, o ktorej mowa w pkt 6 zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej
nie zwigzanej z infrastrukturg techniczna;

9) na terenach potozonych wzdhiz linii kolejowej nr 137 relacji Katowice — Legnica, biegnacej wzdhuz
potudniowej granicy planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego w sasiedztwie obszaru kolejowego obowiazuje
konieczno$¢ uwzglednienia nakazdéw i zakazoéw oraz ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych
z zakresu transportu kolejowego,

b) budowle moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od granicy terendow kolejowych,
z wylgczeniem obiektow infrastruktury technicznej,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na obszary kolejowe i wykorzystywania do
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

d) na terenach przeznaczonych pod bazy, sktady, magazyny i obiekty infrastruktury technicznej zakazuje
si¢ przetrzymywania substancji tatwopalnych, wybuchowych, zracych i pylacych, stanowigcych
potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

e) nasadzenia drzew ikrzewow realizowa¢ w odleglosci okre§lonej w przepisach odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng:
a) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu, o ile przepisy odrebne tego nie wykluczaja,
b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przewodow i urzadzen uzbrojenia terenu,
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b),
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw ustala sie:
a) odprowadzenie SciekOw siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b),
b) dopuszcza si¢ urzagdzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow,

c) wymog podczyszczania s$ciekow przemystlowych przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. c),

b) stosowanie rozwigzan technicznych sluzacych zatrzymaniu wéd opadowych iroztopowych z potaci
dachowych 1 terendw utwardzonych w obrebie poses;i,
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¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do dotow chionnych Iub zbiornikow na
wlasnym terenie;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci
elektroenergetyczne;j:

a) przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 20 kV,

b) w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych korytarze technologiczne wzdhuz
linii ograniczajace zabudowe nie obowiazuja, a wszelkie ograniczenia zabudowy wzdhuz linii ustalaja
przepisy odregbne,

c) okreslone w § 11 pkt 6 szerokosci korytarzy technologicznych dla poszczegoélnych rodzajow linii
elektroenergetycznych nie sg rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci
przesyhu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy,

d) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji,

e)na wszystkich terenach planu dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych
z zachowaniem wymaganych warunkow technicznych,

f) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow
eksploatacyjnych i modernizacyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych grupowych kottowni oraz tworzenie lokalnych sieci
cieplowniczych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet kogeneracyjnych oraz ze
zrodet odnawialnych;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) zaopatrzenie z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonac jako kablowa;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
1) dla terenow oznaczonych symbolem MW-U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90;

2) dla terendw oznaczonych symbolem MN-U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz: 700 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90;

3) dla terené6w oznaczonych symbolem U-P:
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a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do
90;

4) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10 do
90.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1% dla wszystkich terenow.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw w obrebie linii rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej,

¢) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe, garaze, infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) dla terenu 1MN-U:
- 12 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczona symbolem 1KDL,
- 6 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem: 3KDZ, 11E, 1KP, 2KP, 1U-P,
- 4 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1KO,
b) dla terenu 2MN-U:
- 6 m, od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami: 3KDZ, 3U-P,
¢) dla terenu 3MN-U:
- 0od 4 m do 6 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 3KDZ,
- 6 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem: 1KDD, 2KO,
- 12 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1KP,
d) dla terenu 4MN-U:
- 6 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem: 1KP, 2KP.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow - maksymalna 12 m,
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b) rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy Iub wielospadowy o kacie nachylenia od 15° do 30°,

c) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachowka
betonowa;

2) parametry budynkow niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,

c) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachéwka betonowa,

d) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°;
3) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m;
4) wskaznik intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 0,6;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;

6) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: IMW-U, 2MW-U, 3MW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,

¢) tereny zabudowy uslugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewngetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, miejsca
parkingowe, garaze, infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie nieprzekraczalnej
linii zabudowy, ktora ustala si¢ w odlegtosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U:

a) od 6 m do 20 m, od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1KP, jak na rysunku planu,

b) od 4 m do 8 m, od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 1KR, jak na rysunku planu;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2MW-U:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1KR, jak na rysunku planu,

b) 12 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1KP, jak na rysunku planu;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 3MW-U:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem: 3KDZ, 4U-P, jak na rysunku planu.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow - maksymalna 14 m,

b) rodzaj dachu - ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
30°,
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c) rodzaj pokrycia dachu - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachowka ceramiczna, dachowka
betonowa;

2) parametry budynkéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalnie 6 m,
b) rodzaj dachu — dwuspadowy lub wielospadowy,
¢) kat nachylenia potaci dachowych — minimum 10°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, tupek, dachéwka
ceramiczna, dachowka betonowa;

3) wysoko$¢ budowli — maksymalna 15 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 3,0;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 %;

6) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych.

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, S5U-P, 6U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

b) tereny zabudowy ustugowe;j,

¢) teren lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — dla terenu 6U-P
z wylgczeniem pozostatych terenow,

d) tereny urzadzen stuzacych produkcji energii elektrycznej z odnawialnych Zzrodet energii 0 mocy powyzej
500kW (panele fotowoltaiczne);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia komunikacji,
b) infrastruktura techniczna,
¢) bocznice kolejowe,
d) ladowiska helikopterow,
e) przemystowe i komunalne oczyszczalnie i podczyszczalnie $ciekow,
f) glowne punkty zasilania,
g) stacje redukcyjno — pomiarowe gazu,
h) zbiorniki retencyjne,
i) urzadzenia i obiekty towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m,
j) zielen urzadzona,

k) urzadzenia stuzace produkcji energii elektrycznej z odnawialnych zrddet energii wtym z energii
stonecznej, zrodet geotermalnych i biogazowi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) dla terenu 1U-P:
- 20 m od potudniowej granicy planu,

- 6 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDZ,
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- 10 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1KDL,
- 20 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami: 1KO, IMN-U,
b) dla terenu 2U-P:
- 20 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1KDS,
- 20 m od potudniowej granicy planu,
- 10 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbole 3KDZ,
c) dla terenu 3U-P:
- 20 m liczonej od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem 1KDS,
- 10 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 2KDR,
- 6 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami: 2KDD, 3KDD,
- 10 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami: 3SMW-U, 2MN-U, 3KDZ, 2KDL,
- od 1 m do 20 m od potudniowej granicy planu,
d) dla terenu 4U-P:
- 20 m liczonej od linii rozgraniczajgcej teren oznaczonej symbolem 1KDS,
- 10 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 2KDZ,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 4KDD,
e) dla terenu SU-P:
- 20 m liczonej od linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem 1KDS,
- 10 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami: 2KDZ, 1KDR,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem SKDD,
f) dla terenu 6U-P:
- 10 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami: 2KDR, 1KDZ,
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 3KDD;

2) na terenach dopuszcza si¢ realizacje¢ kablowej linii elektroenergetycznej, dla ktorych obowigzujg strefy
technologiczne zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow - maksymalna 50 m,
b) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu,
¢) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 100 m;
3) wskaznik intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 4,0;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 %;

5) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 10 miejsc pracy, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;

6) liczba miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych powyzej 2000 m? nie moze by¢
mniejsza niz 1 miejsce na 10 m? powierzchni sprzedazy.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu:
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1) na dachach budynkéw dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii stonecznej (panele fotowoltaiczne) o mocy przekraczajacej SO0kW;

2) dla terenu 4U-P i SU-P ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
izolacyjne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig wysoka i niska;
2) dopuszcza si¢ utwardzone $ciezki rowerowe i piesze oraz obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ podwyzszenie terenu (w postaci watu ziemnego) do wysokosci 10 m ponad naturalny poziom
terenu;

4) dopuszcza si¢ budowe ekrandéw akustycznych;

5) dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KO, 2KO, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obshugi komunikacji samochodowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KO - linia zabudowy w odleglosci od 4m do 6 m od terenow
oznaczonych symbolami: 1KP1, 2KP, IMN-U, 1U-P;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2KO - linia zabudowy w odleglosci 4 m od terenéw oznaczonych
symbolami: 1KP, 1KR, 3MN-U.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 6 m,
b) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
2) wysoko$¢ budowli — maksymalna 20 m;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,8;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 11E, 2IE, 3IE ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (trafostacje, GPZ — gtowny punkt zasilania).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) nie ustala si¢ linii zabudowy;
2) wysoko$¢ budowli do 50 m;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,0;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
5) dla terenu 11E, 3IE liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych 0;

6)dla terenu 2IE liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga publiczna
klasy S - ekspresowa.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 75 m do 210 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyklucza si¢ obsluge komunikacyjng terenéw: 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P z drég dojazdowych potoznych
W jej pasie drogowym.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: IKDR, 2KDR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - drogi
publiczne — gtdéwne ruchu przyspieszonego.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi 1KDR od 12 m do 30 m,

b) dla drogi 2KDR od 17m do 37 m;
2) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
drogi publiczne klasy Z - zbiorcze;j.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi 1KDZ od 25 m do 60 m,

b) dla drogi 2KDZ od 30 do 70 m,

¢) dla drogi 3KDZ od 14 do 35 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - drogi
publiczne klasy L - lokalne;j.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry;
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla drogi 1KDL od 20 m do 40 m,

b) dla drogi 2KDL od 25 m do 45 m;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych.

§24. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy D - dojazdowe;j.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDD - 15 m,
b) dla drogi 2KDD od 7 m do 12 m,
¢) dla drogi 3KDD od 8 m do 15 m,
d) dla drogi 4KDD od 18 m do 27 m,
e) dla drogi SKDD od 7 m do 14 m wraz z placem przeznaczonym do zawracania;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace parametry: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 8 m.
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§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - ciagi
pieszo-jezdne.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace parametry:
1) dla terenu 1KP szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;
2) dla terenu 2KP szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jawora.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworze:
Daniel Iwanski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/408/2023
Rady Miejskiej w Jaworze
z dnia 31 lipca 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/408/2023
Rady Miejskiej w Jaworze
z dnia 31 lipca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul.
Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego.

W  zwigzku zbrakiem nieuwzglednionych uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrgbie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla
Stowianskiego Rada Miejska w Jaworze nie dokonuje rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 20 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/408/2023
Rady Miejskiej w Jaworze
z dnia 31 lipca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora iOsiedla Stowianskiego, nie wystapia inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej stanowiace zadania wtasne Gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/408/2023
Rady Miejskiej w Jaworze

7 dnia 31 lipca 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg
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