DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 wrzesnia 2023 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 11.09.2023 11:56:17
Poz. 5002
UCHWALA NR LXIV/815/23

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .
»STRZELIN — STARE MIASTO - POLUDNIOWY WSCHOD - PIERZEJA POLNOCNA” — CZESC 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz.977) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan 1ikierunké6w zagospodarowania przestrzennego Miasta 1Gminy Strzelin,
zatwierdzonego uchwata nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 1. (z p6zn. zm.)
oraz w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej Strzelina nr XXXVII/499/21 z dnia 28 wrzesnia 2021 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN — STARE
MIASTO — POLUDNIOWY WSCHOD — PIERZEJA POLNOCNA”, Rada Miejska Strzelina uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN — STARE MIASTO —
POLUDNIOWY WSCHOD — PIERZEJA POLNOCNA” - CZESC 1, zwany dalej planem.

2. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.
3. Zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zalacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

6. Zatacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Plan obejmuje trzy obszary w miescie Strzelin:
1) w sasiedztwie rotundy Sw. Gotarda, wzdtuz ul. Sw. Michala Archaniota;
2) ograniczony miejskimi murami obronnymi oraz ulicami: Brzegowa, Mtynarska i Wodna;

3) w sasiedztwie miejskich muréw obronnych, ograniczony ulicami: Brzegowa, Koscielng, Rycerska
i Stanistawa Staszica.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslono w zatacznikach nr 1, 2 i 5 do niniejszej uchwaty.
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§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny, wyznaczone na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MW/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej lub obstugi komunikacji, oznaczony symbolem
MW/U/KS;

3) teren zieleni urzadzonej lub obstugi komunikacji, oznaczony symbolem ZP/KS;
4) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) miejskie mury obronne;
6) podziemne relikty obiektow;
7) miejsce zmiany typu linii zabudowy;
8) subdominanta;
9) istniejace drzewo;
10) obiekt objety ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;
11) strefa komunikacji wewngtrznej;
12) strefa placu;
13) strefa parkingu;
14) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.
§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen

w ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzgdzeniami pomocniczymi, ktére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych cze$ci budynkow; poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sig:

a) podziemne czgsci budynkow,

b) elementy wystroju elewacji, w szczegolnosci: gzymsy, fryzy, okapy, pilastry, zadaszenia nad wejsciami -
przekraczajace te¢ lini¢ o nie wigcej niz 1 m,

¢) wykusze o tgcznej szerokosci nieprzekraczajacej 30% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) rampy, podesty, schody, balkony, tarasy - przekraczajace t¢ lini¢ o nie wi¢cej niz 3 m;

3) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi stang¢ $ciana zewngtrzna nadziemnej czg¢$ci budynku, przynajmniej na 90% swojej dlugosci;

4) ,,subdominancie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub czgs¢ obiektu budowlanego,
wyrozniajace si¢ na tle zespotu zabudowy i przyciagajace uwage obserwatora ze wzgledu na swoja
wysokos¢ oraz indywidualne cechy architektoniczne lub konstrukcyjne;
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5) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrdzniajacymi
je sposrod innych terendw;

6) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

7) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

8) ,,zielonym dachu” — nalezy przez to rozumie¢ otwarta, trwale porosnigta roslinnoscig powierzchnie dachu,
tarasu, stropu, znawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
i retencje wod opadowych;

9) ,,zielonej $cianie” — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchni¢ §ciany zewnetrznej nadziemnej
czesci budynku, pokryta roslinno$cia zakorzeniong wzdtuz tej $ciany.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) tereny objete planem stanowia obszar zabudowy $rodmiejskiej;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
parkingi, dystrybucyjne urzgdzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to
sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

3) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkami planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 3 i przepisow odrebnych;

5) dla budynkow znajdujacych sie w catosci lub w czeéci na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy, obowiazujace ciagle linie zabudowy lub obowigzujace linie zabudowy, zezwala si¢ na
budowe, przebudoweg, remont izmiane sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla
poszczegblnych terenow;

6) zakazuje si¢ budynkow gospodarczych i jednokondygnacyjnych garazy nadziemnych;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych o gléwnych potaciach dachowych stykajacych si¢ na tej
samej wysokos$ci i pod tym samym katem w biegnacej rownolegle do jednej z zewngtrznych $cian budynku
kalenicy dachu;

8) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 7, nie obowigzuje dla dachoéw plaskich;
9) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami, wykuszami i lukarnami;

10) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane dopuszcza si¢ wytacznie
jako podziemne, na dachu lub wbudowane w budynek.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad Kksztaltowania
krajobrazu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza si¢ zielone dachy i zielone $ciany, z uwzglednieniem rozdziatu 2.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) obszary objete planem znajdujg si¢ na obszarze historycznego miasta Strzelina wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A/1422/392 decyzja z dnia 25.11.1956 r., dla ktorego obowigzuja zasady ochrony ustalone
w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych ukladoéw przestrzennych, stanowigca
cze$¢ zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Strzelina i obejmujaca wszystkie obszary objete planem;

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ uwzgledni¢ historyczny uktad przestrzenny ijego glowne elementy - zabudowe,
rozplanowanie, przebieg ciaggéw komunikacyjnych,

b) nakazuje sie stosowac materialy wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym,

¢) nakazuje si¢ zharmonizowa¢ nowg zabudowe¢ z historyczng kompozycja przestrzenng i architektoniczng
otoczenia w zakresie lokalizacji, skali, bryty i lokalnej tradycji architektoniczne;j,

d) nakazuje si¢ uwzgledni¢ walory estetyczne historycznego otoczenia,

e) nakazuje si¢ przy okre$laniu kolorystyki elewacji nowej zabudowy, uwzgledni¢ rozwigzania
kolorystyczne (np. ustalone badaniami stratygraficznymi) wystepujace w historycznej zabudowie
obszaru, o ktorym mowa w pkt 1,

f) nakazuje si¢ ksztaltowac¢ nowa zabudowg:

-w historycznych formach architektonicznych w zakresie podzialow architektonicznych elewacji
frontowej, proporcji powierzchni murdéw iotwordéw, gabarytow obiektow, geometrii ipokrycia
dachow, w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne, lub

-we wspodlczesnych formach architektonicznych w nawigzaniu do historycznych podziatow
architektonicznych elewacji frontowej, gabarytow obiektéw 1 geometrii dachow,

g) nakazuje si¢ nawigza¢ rodzajem nawierzchni do historycznych, lokalnych rozwigzan,

h) zakazuje si¢ umieszczania reklam niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy,

i) dopuszcza si¢ umigjscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw izakltadow we
wlasciwej, nieagresywnej formie,

j) zakazuje si¢ lokalizacji od strony przestrzeni publicznych urzadzen klimatyzacyjnych i anten
odbiorczych,

k) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie jako wziemne,
kablowe;

4) ustala si¢ strefe ,,W” $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, obejmujaca wszystkie
obszary objete planem;

5) ustala si¢ ochrone stanowiska archeologicznego 9/10/87-29 AZP — punkt osadniczy datowany na p6zne
sredniowiecze, obejmujace wszystkie obszary objete planem;

6) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4 oraz dla stanowiska archeologicznego, o ktéorym mowa pkt 5:

a) w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych, nakazuje si¢ przeprowadzi¢ wyprzedzajace
badania archeologiczne lub archeologiczno-architektoniczne, przed wystgpieniem o pozwolenie na
wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

b) nakazuje si¢ uwzgledni¢ wyniki badan archeologiczno-architektonicznych oraz wyeksponowaé w nowej
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wartosciowe relikty dawnej zabudowy.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w rozdziale 2.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.
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§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 200 m?;
2) szerokosci frontdéw nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

3) granice dziatek dochodzace do drég nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 80-100°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdows;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych na
komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu: szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu ustala si¢
w rozdziale 2.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarach objetych planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarami obj¢tymi planem poprzez:

a) cze$¢ ul. Michata Archaniota iplanowang ul. Matokoscielng (1KDL), zlokalizowane w granicach
obszaru objetego planem na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly oraz cze¢$¢ ul. Michata Archaniota
przylegajaca do granicy obszaru objetego planem na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly,

b) ulice: Mlynarska, Wodng i Brzegowa, przylegajace do granicy obszaru obje¢tego planem na zalaczniku
nr 2 do niniejszej uchwaty,

c) ulice: Brzegowa, Rycerska, Koscielng i Stanistawa Staszica, przylegajace do granicy obszaru objetego
planem na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 0,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa stosownie
do przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania wramach dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 5 i rozdziatu 2;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 4, w: drogach publicznych,
drogach wewngtrznych lub na parkingach, lecz nie dalej niz 500 m mierzone w linii prostej od granic
obszardéw objetych planem.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w wode nalezy zapewnic
z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie $ciekow systemem
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 5002

a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czeSci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowigzuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w energie
elektryczng nakazuje si¢ zapewnié z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewnic
z rozbudowane;j sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢
cieplna nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych zrédel zaopatrzenia w ciepto, w tym
z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na 5%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granicami obszaréw objetych planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegiétowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej lub obstugi komunikacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/U/KS.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) obiektéw handlu hurtowego,

b) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

c) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéw do zbierania i przetadunku odpadow,

e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych;
3) obiekty do parkowania.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obiekty do parkowania dopuszcza si¢
w formie naziemnych miejsc do parkowania, garazu podziemnego lub garazu nadziemnego.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 75%;

2) dopuszcza si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy na poziomie 0;
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3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 3;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 16 m;

6) ustala sic maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 4;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow;

9) ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewa wskazanego na rysunku planu;

10) ustala si¢, ze co najmniej 25% powierzchni zajetej przez naziemne miejsca do parkowania w ramach
obiektow do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3, nakazuje si¢ zrealizowaé jako nawierzchnie
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin lub retencje wod opadowych.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: teren
stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie
obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych.

§ 18. 1. Ustala sig¢ teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew wskazanych na rysunku planu.
4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych izieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: teren stanowi
przestrzen publiczng, w ramach ktore;j:

1) dopuszcza sig realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych i obiektoéw matej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW/U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa:
a) ustugi handlu, z wylaczeniem:
- obiektéw handlu hurtowego,
- wielkokubaturowych obiektéw handlowych,
- obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,
- obiektéw zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdow samochodowych,
b) ustugi rzemieslnicze,
c) ustugi turystyki,

d) ustugi gastronomii,
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e) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

f) ustugi nauki,

g) ustugi edukac;ji,

h) ustugi kultury i rozrywki,

i) ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
j) ustugi biurowe i administracji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego obowiazuja szczegdlne wymagania
architektoniczne.

4. W zakresie zasad parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdw, materiatu 1 koloru pokrycia dachow;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 1;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 3;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 16 m;

7) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 4;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
9) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu: teren
stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie
obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ ochrong obiektow objetych ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu, wyznaczonych
zgodnie z rysunkiem planu:

2) dla obiektow wymienionych w pkt 1 nakazuje si¢:
a) zachowanie lub odtworzenie historycznej bryty,

b) zharmonizowanie nowo realizowanych otworéw okiennych idrzwiowych zzabytkowa elewacja
budynku,

¢) zachowanie historycznego detalu architektonicznego,
d) stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych i kolorystyki,

e) realizacje instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej zamontowanych na budynkach z zachowaniem
waloréow zabudowy;

3) nakazuje si¢ zachowa¢ subdominanty w postaci komina browarniczego i baszty prochowej, wyznaczone
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla miejskich muréw obronnych, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:
a) nakazuje si¢ zachowac¢ ich historyczny przebieg,
b) zakazuje si¢ dziatan inwestycyjnych mogacych naruszac¢ ich konstrukcje,
c) ustala si¢ ich wyeksponowanie od strony ul. Brzegowe;j i ul. Stanistawa Staszica;

5) obowiazuje zachowanie lub wyeksponowanie reliktow muréw obronnych zachowanych pod ziemig.
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7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w strefie placu, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu:

1) obowiazuje przestrzen wolna od barier, w tym przeszkod lub ograniczen architektonicznych, zapewniajaca
dostepnos¢ bez ograniczen dla 0sob ze szczegodlnymi potrzebami;

2) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztaltowanie posadzki
z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementéw malej architektury i o§wietlenia;

3) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania dla samochodow.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej Iub obstugi komunikacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW/U/KS.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:

a) obiektéw handlu hurtowego,

b) wielkokubaturowych obiektéw handlowych,

c) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,

d) punktow do zbierania i przetadunku odpadow,

e) obicktéw zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych;
3) obiekty do parkowania.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ w formie naziemnych miejsc do parkowania lub garazu podziemnego
7z zastrzezeniem pkt 2;

2) garaz podziemny, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie poza obrysem podziemnych reliktow
obiektow, wyznaczonych na rysunku planu.

4. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 75%;
2) dopuszcza si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 16 m;
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 4;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow;
9) ustala si¢ zachowanie istniejacych drzew, wskazanych na rysunku planu;

10) ustala si¢, ze co najmniej 25% powierzchni zajetej przez naziemne miejsca do parkowania w ramach
obiektow do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3, nakazuje si¢ zrealizowa¢ jako nawierzchnie
umozliwiajace naturalng wegetacj¢ roslin lub retencje wod opadowych.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu: teren
stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe, gdzie
obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: obowigzuje zachowanie lub wyeksponowanie podziemnych reliktow obiektow,
wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu oraz reliktow muréw obronnych zachowanych pod ziemia.
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7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w strefie komunikacji wewnetrznej, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu:

1) dopuszcza sig ciag pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci 6 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy iobowiazujgce linie zabudowy,
realizacje ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza si¢ w formie przejscia lub przejazdu bramowego w pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku o minimalnej szeroko$ci 4 m.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzagdzonej lub obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZP/KS.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zielen urzadzona;
2) obiekty do parkowania.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie w strefie parkingu, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem
planu;

2) obiekty do parkowania:
a) dopuszcza si¢ wytacznie w formie naziemnych miejsc do parkowania,

b) nakazuje si¢ zrealizowa¢ jako nawierzchnie umozliwiajagce naturalng wegetacje roslin lub retencje wod
opadowych,

c) ustala si¢ wyposazy¢ w obszary zieleni o nawierzchni ziemnej umozliwiajacej naturalng wegetacje
ro$lin, z co najmniej 1 drzewem na 5 miejsc do parkowania;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 75%;

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu: teren
stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie
obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, dla miejskich muréw obronnych, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

1) nakazuje si¢ zachowac ich historyczny przebieg;
2) zakazuje si¢ dziatan inwestycyjnych mogacych naruszac ich konstrukcje;
3) ustala si¢ ich wyeksponowanie od strony ul. Brzegowej i ul. Stanistawa Staszica.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: teren stanowi
przestrzen publiczng, w ramach ktorej:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych i obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "STRZELIN - STARE MIASTO - POLUDNIOWY WSCHOD - PIERZEJA POLNOCNA" - CZESC |

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
STRZELIN PRZYJETEGO UCHWALA NR XXIII/311/16 RADY MIEJSKIEJ

RZELINA Z DNIA 28 CZERWCA 2016 R. (Z POZN. ZM.)

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 1

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

mm e 1 granica obszaru objetego planem miejscowym

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
obowigzujaca linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy

miejsce zmiany typu linii zabudowy

istniejgce drzewo

MW/U/KS - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej lub obstugi komunikacji

KDL - Teren drogi publicznej - droga lokalna

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
—L . wymiar charakterystycznej odlegtosci
kierunek powigzania komunikacyjnego

et

I
856,64 166 N

—»  0$ widokowa
———  granice dziatek
' Podktad:
Mapa zasadnicza i ewidencji gruntow pozyskane z Wydziatu Geodezji,
' Katografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Strzelinie
Strzelin, 15.03.2022 r. Nr GK.6642.118.2022_0217_P
— _0217_
UWAGA! Plan znajduje sie w cato$ci w:
1) obszarze historycznego miasta Strzelina wpisanego do rejestru zabytkéw ZALACZNIK NR 1
pod nr A/1422/392 decyzjq z dnia 25.11.1956 1. DO UCHWALY NR LXIV/815/23
2) strefie "A" scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
2) strefie "W" Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych Z DNIA 29 SIERPNIA 2023 R.

3) stanowisku archeologicznym 9/10/87-29 AZP
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "STRZELIN - STARE MIASTO - POLUDNIOWY WSCHOD - PIERZEJA POLNOCNA" - CZESC |

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
STRZELIN PRZYJETEGO UCHWALA NR XXIII/311/16 RADY MIEJSKIEJ

STRZELINA Z DNIA 28 CZERWCA 2016 R. (Z POZN. ZM.)

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 2

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

mm e 1 granica obszaru objetego planem miejscowym

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
obowigzujaca linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy

miejskie mury obronne

podziemne relikty obiektéw

miejsce zmiany typu linii zabudowy

subdominanta

A A
A A
B @
O
® istniejace drzewo
[ITTT obiekt objety ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu
[/  strefa komunikacji wewnetrznej
HH strefa placu
fF——4  strefa parkingu
I MW/ - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowe;j
BF] MWI/U/KS - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej lub obstugi komunikacji
[T  ZP/KS - Teren zieleni urzadzonej lub obstugi komunikacji

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
Podktad:

6 . . -
Mapa zasadnicza i ewidencji gruntow pozyskane z Wydziatu Geodezji, W_ymlar chara.kterys_tycznej qdlegl_osm
Katografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Strzelinie —— = kierunek powigzania komunikacyjnego
Strzelin, 15.03.2022 r. Nr GK.6642.118.2022_0217_P —  granice dzialek

UWAGA! Plan znajduje sie w cato$ci w:

1) obszarze historycznego miasta Strzelina wpisanego do rejestru zabytkéw ZALACZNIK NR 2

pod nr A/1422/392 decyzjq z dnia 25.11.1956 1. DO UCHWALY NR LXIV/815/23
2) strefie "A" écistej ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadow przestrzennych RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
2) strefie "W" Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych Z DNIA 29 SIERPNIA 2023 R.

3) stanowisku archeologicznym 9/10/87-29 AZP
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/815/23
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,STRZELIN — STARE MIASTO — POLUDNIOWY WSCHOD - PIERZEJA POLNOCNA” — CZESC 1,
przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji drogi lokalnej w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i $srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/815/23
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Miejska Strzelina ustala, co nastepuje:

Do wytozonego, w dniach od 8 czerwca 2023 r. do 30 czerwca 2023 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,STRZELIN — STARE MIASTO — POLUDNIOWY
WSCHOD - PIERZEJA POLNOCNA” — CZESC I, wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko

nie wptynetly uwagi, w zwigzku z czym nie wystapila potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXIV/815/23
Rady Migjskiej Strzelina

7 dnia 29 sierpnia 2023 r.

Zalacznik5.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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