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UCHWALA NR LVIII/453/2023
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w obrebie geodezyjnym Maniéw Maniéw Maly w poludniowej cze¢$ci miejscowosci Maniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72023 r. poz 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz.U. z2023r., poz.977 ze zm.), wzwiagzku zuchwala Rady Gminy Mietkow
nr XXX1/212/2021 z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie geodezyjnym Maniow Maniow Maty
w potudniowej cze$ci miejscowosci Manidow, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkdéw zatwierdzonego
uchwala nr X/73/2015 Rady Gminy Mietkéw zdnia 15 pazdziernika 2015r., zmienionego uchwala
nr XXV/165/2020 Rady Gminy Mietkow zdnia 15 grudnia 2020 r., Rada Gminy Mietkow uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
dla terendow polozonych w obrebie geodezyjnym Maniow Maniow Maty w poludniowej cze$ci miejscowosci
Manidéw dla dzialek o numerach ewidencyjnych nr: czgs¢ 430/8, 430/7,430/6, 430/4, 430/3, 429, czgs¢ 560,
cze$¢ 430/1, 678 obreb Maniow Maniow Maty, zwanego dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralne cze¢Sci uchwaty obejmuja:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne do przedmiotowej uchwaty.
4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktéra budynki nie moga przekroczy¢,
lokalizacja obiektow budowlanych od drogi publicznej nastapi zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;
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2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy okreslang zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okre$lania 1iobliczania wskaznikow powierzchniowych
1 kubaturowych tj. PN-ISO 9836: 199 , PN-ISO 9836:2015-12;

3) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o charakterze
dystrybucyjnym okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania;

4) wysoko$ci zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy OW obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz KDW — teren drogi wewnegtrzne;.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami dziatki budowlane;.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Obowigzuje uwzglednienie cech tradycyjnej
architektury lokalnej, w tym celu zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewngtrznych ze sztucznych oktadzin
typu siding, wprowadzanie na elewacji budynku kolumn o przekroju kota, budowania wiezyczek.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dla zabytkow
archeologicznych, ktorej granice okreslono na rysunku planu. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w jej obrgbie
podlegaja nastgpujacemu ustaleniu: dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw. Brak przedmiotu ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terenéw objetych procedura scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowiazuje:
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1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 30% lub réwnolegle
do granic dziatek sasiednich;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu o symbolu MNW - 1000 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m.

3. Zasady scalenia ipodzialu nie dotycza podzialu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz podziatu na powigkszenie dziatki.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Brak przedmiotu ustalen.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. Parkingi nalezy zrealizowaé jako terenowe. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢
miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej
z obowigzujacych przepiséw szczegolnych.

2. Dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

3. W zakresie zaopatrzenie w wod¢ poprzez podiaczenie do rozbudowanej gminnej sieci wodociagowej.
Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wod podziemnych w ramach zwyklego korzystania z wody podziemne;.

4. W zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala si¢ ich odprowadzenie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwos$cig ich odprowadzenia do szczelnego zbiornika lub przydomowej oczyszczalni $ciekow.

5.W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych wustala si¢ ich odprowadzania
powierzchniowo na teren nieutwardzony dziatek.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow na gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ podiaczenie do istniejacej sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza sie alternatywne odnawialne zrodla energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepisoéw odrebnych, z wykluczeniem instalacji wykorzystujacej energie wiatru
(elektrowni wiatrowych).

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ podlaczenie do istniejacego systemu
telekomunikacyjnego z dopuszczeniem rozwoju sieci szerokopasmowych.

9. Gospodarowanie odpadami odbywaé si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu
na sktadowisko odpadow komunalnych zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku w gminie
Mietkow.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne instalacje.
Do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa zgodnie z uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego
dotyczaca ograniczenia zanieczyszczenia powietrza w miejscowosciach Dolnego Slaska.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow Nie ustala si¢ sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw. Tereny mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977) w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu o symbolu MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
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2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy,
budynki gospodarcze, garaze, wiaty, urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
nawierzchnie utwardzone;

3) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, zzastrzezeniem dla wolnostojacych budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat nie wigcej niz 7,5 m,

c¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,01, maksymalna 0,60,

f) geometria dachu — dopuszcza si¢ dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35°
do 45°, dopuszczalne pokrycie dachu: dachowka, blacha, gont. Przy realizacji gankoéw, zadaszen, wiat,
obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski lub spadzisty o kacie nachylenia do 45°, zakazuje
si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ kalenicach,

g) kolor pokrycia dachowego, poprzez wybor jednego z nastgpujacych koloréw: czarny, grafitowy,
antracyt, brazowy, czerwony;

4) obowigzuje wyznaczanie minimum 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny wliczajac w to garaz;

5) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach szczegdlnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) obstuga komunikacyjna poprzez bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej nr 2075 D
lub dostep do niej poprzez drogg wewngtrzna.

2. Dla terenu o symbolu KDW ustala si¢: droga wewnetrzna o szerokosci zgodnie z obecnymi granicami
dzialek nr 678, 430/1 obreb Maniow Maniéw Matly wraz z naroznymi $cigciami drogi 5,0 x 5,0 m (zgodnie
z rysunkiem planu). W pasie drogi dopuszcza si¢ umieszczanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mietkow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Helena Artymowicz
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkéw

granica obszaru objetego
projektem zmiany planu miejscowego
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ZALACZNIK NR 1 do Uchwaty Nr LVIII/453/2023
Rady Gminy Mietkow z dnia 31 sierpnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/453/2023
Rady Gminy Mietkow
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977) Rada Gminy Mietkéw zuwagi na brak uwag nie rozstrzyga o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/453/2023
Rady Gminy Mietkow
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Z uwagi na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/453/2023
Rady Gminy Mietkow

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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