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UCHWALA NR LXVII/525/23
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
gminy Oborniki Slgskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich nr XXXIV/282/21 zdnia 20 maja 2021r., po stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszego planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Slaskie zatwierdzonego uchwata nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i zmienionego uchwata nr
XV/140/19 z dnia 29 listopada 2019 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Oborniki Slaskie
zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem, o ktorych mowa wyznaczone sa na rysunkach planu.

3. Integralng cze$cig ustalen planu stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zalaczniki: nr 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9, 10, 11 — rysunki planu w skali 1:1000.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowi zatgcznik nr 12.

5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik
nr 13.

6. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zalacznik nr 14.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajetag przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez zewngtrzny obrys $Scian budynku, do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni
elementdéw takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
na danym terenie, ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;
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4) przeznaczeniu uzupehliajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciang budynku. Lini¢ tg przekroczy¢ moga jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze iwiaty. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu oraz obiektow i1urzadzen infrastruktury technicznej
w tym stacji transformatorowych w obudowie prefabrykowanej-betonowej. Dla terendéw, dla ktoérych
nie zostata ona okre§lona stosowac nalezy ogolne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach
odrgbnych;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wickszym niz 12°;

7) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu budowlanego, mierzong od najnizszego
poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu;

8) sieciach dystrybucyjnych - nalezy przez to rozumie¢ sieci do obstugi obszaru obj¢tego planem;

9) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewnetrzne lub garazowe.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) stanowisko archeologiczne;

7) stanowisko archeologiczne archiwalne;

8) strefa "A" §cistej ochrony konserwatorskie;j;

9) strefa ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw archeologicznych;

10) strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego;

11) strefa "B" ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg historycznego uktadu ruralistycznego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okresla sig:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takich terenows;

2) granic 1isposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw goérniczych oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenow;

3) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
terendw.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) na terenie objetym planem, dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
b) lokalizacje drog wewnetrznych, drog pozarowych, parkingéw, zieleni urzadzonej,
¢) sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci do 1,5 m od granicy dziatek,

d) remonty, przebudowy budynkow istniejacych w dniu wejScia w zycie planu z zachowaniem
dotychczasowych: funkcji, wysokosci budynku, ksztattu i nachylania potaci dachowych oraz pokrycia;

2) dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw,
dotyczace:

a) intensywnosci zabudowy,
b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
¢) maksymalnej powierzchni zabudowy,
d) wysokosci zabudowy;
3) dla budynkow, ktére wykraczaja poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie:
a) przebudowe,
b) rozbudowe pod warunkiem zachowania linii zabudowy,
¢) remont,
d) rozbidrke.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowac
przekroczen obowiazujacych standardow srodowiskowych;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MNU - zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczone symbolem RM - zaliczone do terenéw zabudowy zagrodowe;;

4) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

5) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i starorzeczy.
§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych =z gminnej sieci
wodociggowej, po jej rozbudowie;

2) dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych uje¢ wodnych;
3) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;

4) mozliwos$¢ korzystania z atestowanych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu zapewnienia mozliwosci
odprowadzania $ciekdéw do sieci kanalizacji gminnej;

5) mozliwo$¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu;
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7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej
z wykorzystaniem naturalnej retencji lub poprzez budowe zbiornikow wodnych;

8) sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

9) ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w energig elektrycznag z sieci elektroenergetycznej;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplna nalezy zapewni¢ zlokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta,
z obowiazkiem stosowania instalacji lub urzadzen grzewczych spetniajacych graniczne warto$ci emisji,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem turbin wiatrowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

12) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowej,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikoOw na gaz ptynny;

13) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi na terenie gminy regulacjami w tym
zakresie;

14) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejgcych sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob nie naruszajacy wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDZ:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog zbiorczych publicznych,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 14 m;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDD:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych publicznych,
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m, (w obszarze uksztaltowanej zabudowy
dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych);

3) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo-jezdnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdw pieszo jezdnych,
b) przeznaczenie uzupehniajace:

- zielen towarzyszaca,

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 m, (w obszarze uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych);
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4)dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
b) przeznaczenie uzupehniajace:

- zielen towarzyszaca,

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m, (w obszarze uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wtasciwej ilosci stanowisk do parkowania
w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na 1 budynek mieszkalny - minimum 2 miejsca, dopuszcza si¢ aby jedno z tych miejsc bylo w garazu;

3) dla zabudowy, w ktdrej prowadzona dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa nie przekracza 100 m? — minimum
1 miejsca postojowe na 30 m? powierzchni ustug;

4)na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe, wliczajac
w to garaze;

5) dla zabudowy ustugowej, w ktorej prowadzona dziatalno§¢ handlowa lub ustugowa przekracza 100 m?, na
powierzchni¢ parkingéw nalezy przeznaczy¢ co najmniej dwukrotnos¢ powierzchni przeznaczonej na t¢
dziatalno$¢, z wyjatkiem ustug oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

6) dla terenow dziatalnosci produkcyjnej, bazy, sktady imagazyny — 1 miejsce na 100 m?> prowadzonej
dziatalnoSci;

7) 2 miejsca na jeden budynek w zabudowie gospodarcze;j;

8) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ minimum jedno miejsce parkingowe
zlokalizowane jak najblizej wejscia do budynku.

§9.1. W zakresie ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspdlczesnej wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ,,A” Scislej ochrony
konserwatorskiej w obrebie Wilczyn, w ktdrej obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj.
historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, zabudowg i zielen);

2) poszczegodlne obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem historycznej linii zabudowy;

4) nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupehienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz
nie kolidujg one z historycznym charakterem zalozenia;

5)nalezy podtrzyma¢ funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspotczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektow, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

6) nalezy dostosowa¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty oraz
nawigza¢ formami do lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad
zabudowa historyczna.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefg historycznych
uktadow ruralistycznych dla terendow w obrebach: Goledzinéw, Lubnéw, Siemianice, Wilczyn; dla terenow
tych obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
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1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje¢ zieleni);

2) funkcje oraz rozwiazanie przestrzenno-architektoniczne powinny uwzgledni¢ wartos$ci zabytkowe terenu
1 otoczenia;

3) obowigzuje wymodg stosowania zabudowy jedno lub dwukondygnacyjnej w nawigzaniu do lokalnej
zabudowy, o wysokos$ci nie wigkszej niz 9 m liczac od najnizszego poziomu terenu przyleglego do §ciany
budynku do szczytu kalenicy, z dachami dwuspadowymi o symetrycznych potaciach, o kacie od 38-45°,
z pokryciem z dachéwki w kolorze ceglastym matowym, elewacje ceglane lub tynkowe, dla istniejacych
zabytkowych obiektow pozostawia si¢ rozwiazania historyczne;

4) nowg zabudowe nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem: lokalizacji zabudowy historycznej i w nawigzaniu
do historycznej linii zabudowy;

5) nowg zabudowa nalezy nawigza¢ do gabarytow istniejagcych obiektow historycznych, zastosowanych form
architektonicznych, uzytych materialdow elewacyjnych, kolorystyki z zastrzezeniem dot. istniejacych
zabytkowych obiektow, dla ktorych pozostawia si¢ rozwigzania historyczne;

6) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowaniem historycznej kompozycji urbanistyczne;j;

7) nalezy stosowac¢ podziaty otwordéw okiennych i drzwiowych nawigzujace do rozwiazan historycznych;
8) zachowa¢ historyczng nawierzchnie kamienna, z ewentualnym jej uzupetnieniem;

9) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego dla obrgbow: Osolin,
Siemianice, Wielka Lipa-Osola, Wilczyn; dla terendw tych obowiazuja nast¢pujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drog,
ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni);

2) nowoprojektowang zabudowe iinne elementy zagospodarowania nalezy lokalizowaé w rozwinieciu
istniejacej siatki drog, w przypadku wprowadzania nowej zabudowy w obrebie historycznym, nalezy ja
planowa¢ w separacji od pierwotnej zabudowy zzachowaniem czytelnego historycznego uktadu
przestrzennego;

3)nalezy utrzymywac¢ krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zalozeniem
urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terenow 1 podkreslac ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym;

4) wysoko$¢ zabudowy w nawigzaniu do lokalnej zabudowy, zdachami o symetrycznych potaciach,
z pokryciem dachowka lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym;

5) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji.

4. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw
archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow dla obrebow: Golgdzindw,
Lubnoéw, Osolin, Paniowice, Pegow, Siemianice, Wielka Lipa-Osola, Wilczyn.

5. Wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktérego ustala si¢ nastgpujgce wymogi konserwatorskie:

1) w obrebie stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenie inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych;

2) wykaz stanowisk archeologicznych:
a) zatacznik nr 1 obreb Goledzindéw nr 15/57/76-29 AZP, osada péznosredniowieczna,
b) zatacznik nr 5 obreb Osolin nr 10/5/75-27 AZP, $lad osadnictwa z epoki kamienia,

c) zatacznik nr 7 obreb Pegow nr 3/51/77-28 AZP, osada osadnictwa pradziejowego, 10/2/76-27 AZP — $lad
osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej, osada wczesnosredniowieczna; 11/3/76-27 AZP — osada
poznosredniowieczna,
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d) zatacznik nr 9 obrgb Wielka Lipa-Osolin nr 33/28/75-27 AZP, $lad osadnictwa ludnosci kultury
tuzyckiej; 5/71/75-27 AZP — cmentarzysko ciatopalne ludnosci kultury tuzyckiej datowane od IV okresu
epoki brazu po okres halsztacki,

e) zatacznik nr 10 obrgb Wilczyn nr 21.5 — osada ludnosci kultury tuzyckiej; 21.6.

6. Obiekty w rejestrze zabytkow: zatacznik nr 10 obreb Wilczyn — Mauzoleum rodu von Lauterbach, oraz
dawny cmentarz ewangelicki, nr rejestru A/3921/553/W.

7. Dla obiektow budowlanych figurujagcych w rejestrze zabytkow obowigzuja ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryle, geometrig
dachu, forme i rozmieszczenie otworéw oraz detal architektoniczny;

2) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane przy tych obiektach i w obrebie zabytkowych
zespolow budowlanych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdélowymi wynikajacymi z ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

8. 1. Obiekty w ewidencji zabytkow:

1) zatacznik nr 10, Zespol Folwarczny w Wilczynie przy ul. Obornickiej, w sktad ktorego wchodzi stajnia
1 obora, obora I, obora II, stodota oraz brama z murem,;

2) zatacznik nr 10 — ogrodzenie dawnego cmentarza ewangelickiego;

3) historyczny uktad ruralistyczny wsi: Golgdzinow, Jary, Lubnow, Osolin, Przectawice, Pegéw, Siemianice,
Wilczyn.

2. Wymagania dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow:

1) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryle, geometric dachu, uzyte historyczne
materialy, forme i rozmieszczenie otwordw oraz detal architektoniczny;

2) nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym;
3) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;
4) nalezy zachowac historyczng stolarke okienng i drzwiowa.

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? dla
zabudowy wolno stojacej;

2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem U i MNU nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?;
3) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem P nie moze by¢ mniejsza niz: 1500 m?;

4) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

6) powyzsze ustalenia nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury
technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podzialow dokonywanych w celu regulacji stanu
prawnego oraz poprawy istniejacego zagospodarowania terenu;

7) dopuszcza si¢, w obrgbie poszczegdlnych terenow wydzielenie dziatek na cele drog wewngtrznych
o minimalnej szeroko$ci 6 m.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie opracowania planu wystepuja nastgpujace tereny podlegajace ochronie:

a) ustala si¢ strefe¢ kontrolowana o szerokosci 70 m, po 35 m od osi gazociagu, dla gazociggu wysokiego
ci$nienia o $rednicy 350, ciSnieniu 6,3 Mpa, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

- sposob zagospodarowania oraz lokalizacja obiektow w obszarze strefy kontrolowanej gazociagu
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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2)dla obszarow planu graniczacych zterenami kolejowymi, obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczy terenu MN/1 na zalaczniku nr
9 Wielka Lipa-Osola;

3) wyznacza si¢ dla istniejacych iplanowanych linii elektroenergetycznych nalezacych do sieci
dystrybucyjnych nastgpujace szerokosci paséw technologicznych (pasy ochrony funkcyjne;j):

a) 14 m (7 m od osi linii po kazdej ze stron) dla linii napowietrznych $redniego napiecia,
b) 0,5 m (0,25 m od osi linii po kazdej ze stron) dla linii kablowych $redniego napigcia,

¢) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia ro§linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 12. Wyznacza si¢ w obrebie Goledzindow teren rolny na zataczniku nr 1 oznaczony symbolem R/1:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w tym hodowla pszczotl;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynek gospodarczy zwigzany z prowadzeniem hodowli pszczot,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) drogi transportu rolnego,
d) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m,
b) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ i pokrycie dachu,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,4.

§ 13. Wyznacza si¢ w obrebie Goledzinow teren zabudowy mieszkaniowej iustug na zalaczniku nr
2 oznaczony symbolem MNU/1:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa mieszkaniowa z nieucigzliwymi ustugami, ustugi wbudowane w czgsci parterowej budynku
mieszkalnego lub w formie wolno stojace;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) dla budynkow istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych gabarytow,
c¢) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,

d) obowiazuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5.

§ 14. Wyznacza si¢ w obrebie Jary teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zataczniku nr
3 oznaczony symbolem MN/1:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewngtrzne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu zdachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym, brazowym lub grafitowym,

¢) obowiazuja dachy dwuspadowe i wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach
30-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1200 m?.

§ 15. Wyznacza si¢ w obrebie Lubndéw terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustlug na
zatgczniku nr 4 oznaczony symbolem MNU/1:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa z nieucigzliwymi ustugami, ustlugi wbudowane w czgsci parterowej budynku
mieszkalnego lub w formie wolno stojace;j,

c¢) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki w kolorze ceglastym matowym,
¢) obowigzujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
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¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ w obrebie Osolin teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zataczniku nr
5 oznaczony symbolem od MIN/1 do MN/3:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi wbudowane w czg¢sci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowiazuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym, bragzowym lub grafitowym,

¢) obowigzuja dachy dwuspadowe i wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach
30-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?.
2. Wyznacza si¢ w obregbie Osolin tereny rolne na zalaczniku nr 5 oznaczone symbolami R/1 i R/2:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi transportu rolnego,
¢) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,
d) ciagi pieszo-rowerowe, szlaki turystyczne;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych.

§ 17. Wyznacza si¢ w obrebie Paniowice teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zataczniku
nr 6 oznaczony symbolem MN/1:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewngtrzne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowiazuje pokrycie dachu zdachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym, bragzowym lub grafitowym,

c) obowigzuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym lub wielospadowe, potacie dachowe
o spadkach 15-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ w obrebie Pegoéw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zataczniku
nr 7 oznaczone symbolem od MN/1 do MN/3:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi wbudowane w czgsci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu zdachoéwki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym, bragzowym lub grafitowym,

c) obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 30-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;

2. Wyznacza si¢ w obrebie Pggow tereny zieleni izolacyjnej na zalgczniku nr 7 oznaczone symbolami
Z1/11Z1/2:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wielopoziomowej zieleni izolacyjnej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

a) ustala sie¢ wymog zadrzewienia izakrzewienia terenu okreslonego na rysunku planu; w strefie
kontrolowanej gazociggu w pasie 6 m (po 3 m od osi gazociggu) obowigzuje zakaz sadzenie drzew
1 krzewow,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne;.

3. Wyznacza si¢ w obrebie Pegoéw teren infrastruktury elektroenergetycznej na zalaczniku nr
7 oznaczony symbolem IE/1:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne, stacje transformatorowe;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ w obrebie Siemianice tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zatgczniku nr 8 oznaczone symbolem od MN/1 do MN/4:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

c) zielen urzadzona,

d) drogi wewngtrzne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terendw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 9 m,

b) dla pozostatych terenéw wysoko$§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

¢) dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuje pokrycie dachu z dachowki
w kolorze ceglastym matowym,

d) dla pozostatych terenow obowiazuje pokrycie dachu z dachéwki lub materialu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastym matowym, brgzowym lub grafitowym,

e) dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,

f) dla pozostalych terenéw obowigzuja dachy dwuspadowe i wielospadowe w ukladzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 30-45°,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?.

2. Wyznacza si¢ w obrgbie Siemianice tereny sadéw iogrodéw przydomowych na zataczniku nr
8 oznaczone symbolami RO/1 i RO/2:

1) zakaz lokalizacji budynkow trwale zwigzanych z gruntem;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej;

3) w strefie kontrolowanej gazociggu w pasie 6 m (po 3 m od osi gazociggu) obowigzuje zakaz sadzenia
drzew i krzewow.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ w obrgbie Wielka Lipa-Osola tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zataczniku nr 9 oznaczone symbolami MN/1 1 MIN/2:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi wbudowane w czgsci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewngtrzne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu zdachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym,
brazowym lub grafitowym,

¢) obowigzujg dachy dwuspadowe i wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach
30-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7.

2. Wyznacza si¢ w obrgbie Wielka Lipa-Osola teren rolny na zalaczniku nr 9 oznaczony symbolem R/1:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) drogi transportu rolnego,

¢) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztaltujace i regulujace stosunki wodne,

d) ciagi pieszo-rowerowe, szlaki turystyczne;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakazuje sie¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych.

3. Wyznacza si¢ w obrgbie Wielka Lipa-Osola teren urzadzen zaopatrzenia w wode wraz ze strefa
ochronng na zataczniku nr 9 oznaczony symbolem W/1:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w wodg;

2)na terenie obowigzujg wlasciwe przepisy odrgbne, w tym przepisy okreslajgce wymogi, dla stref
ochronnych uje¢ wody.

4. Wyznacza si¢ w obrebie Wielka Lipa-Osola teren lasu na zataczniku nr 9 oznaczony symbolem ZL/1:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia turystyczne,

b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,

¢) ciagi piesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ w obrebie Wilczyn tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zalaczniku
nr 10 oznaczone symbolem od MN/1 do MN/7:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewnegtrzne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 9 m,
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b) dla pozostatych terenéw wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

c) dla terené6w potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuje pokrycie dachu z dachowki
w kolorze ceglastym matowym,

d) dla pozostatych terenow obowiazuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastym matowym, bragzowym lub grafitowym,

e) dla terenéw polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja dachy dwuspadowe
w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,

f) dla pozostatych terenéw obowigzuja dachy dwuspadowe i wielospadowe w ukladzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 30-45°,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
i) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7.

2. Wyznacza si¢ w obrebie Wilczyn tereny zabudowy ushlugowej na zalaczniku nr 10 oznaczone
symbolem od U/1 do U/3:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi: handlowe, biurowe, pensjonatowe, hotelarskie, gastronomiczne, finansowe,
publiczne, zdrowia, opieki spotecznej, sakralne;

3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenéow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 9 m,

b) dla pozostatych terenéw wysoko$§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

¢) dla terenow potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuje pokrycie dachu z dachoéwki
w kolorze ceglastym matowym,

d) dla pozostatych terenow obowiazuje pokrycie dachu z dachéwki lub materialu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastym matowym, bragzowym lub grafitowym,

e) dla terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg dachy dwuspadowe Iub
czterospadowe z przedtuzong kalenica w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,

f) dla pozostatych terenéw obowiazuja dachy dwuspadowe iwielospadowe w uktadzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 30-45°,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
1) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8.

3. Wyznacza si¢ w obrebie Wilczyn teren dzialalno$ci produkcyjnej, bazy, sklady i magazyny na
zatgczniku nr 10 oznaczony symbolem P/1:

1) przeznaczenie podstawowe: magazyny, sklady, bazy, przemysl, biura, ustugi handlu;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) stanowiska do parkowania,
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b) drogi wewnetrzne,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczyé 10 m,
b) dla nowej zabudowy obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,

c) dla nowej zabudowy obowiazuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 38-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,2,

g)nowa zabudowe wprowadza¢ tylko jako uzupeinienie historycznej zabudowy. Obowigzuje zakaz
zabudowy majdanu folwarcznego.

4. Wyznacza si¢ w obrgbie Wilczyn teren dzialalno$ci produkcyjnej, bazy, sklady i magazyny na
zatgczniku nr 10 oznaczony symbolem P/2:

1) przeznaczenie podstawowe: magazyny, sklady, bazy, przemyst, biura, ustugi handlu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) drogi wewnetrzne,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,
b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
c¢) obowigzuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5.
5. Wyznacza si¢ w obrebie Wilczyn teren lasu na zalaczniku nr 10 oznaczony symbolami ZL/1 1 ZL/2:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia turystyczne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) ciagi piesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne.

6. Wyznacza si¢ w obrebie Wilczyn teren zieleni parkowej na zataczniku nr 10 oznaczony symbolem
ZP/1:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) ciagi piesze, drogi rowerowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i elementéw parkowo-wypoczynkowych i sportowo rekreacyjnych;
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4) dopuszcza si¢ budowe altan i wiat;
5) zakazuje si¢ lokalizowania nowych obiektow kubaturowych;

6) zasady zagospodarowania terenu: obowiazuje utrzymanie i pielegnacja istniejacej zieleni, a powstate ubytki
oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywa¢ zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

7. Wyznacza si¢ w obrgbie Wilczyn tereny wod powierzchniowych na zataczniku nr 10 oznaczone
symbolami WS/1 1 WS/2:

1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace, cieki, rowy melioracyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne w tym mosty, przepusty,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

8. Wyznacza si¢ w obrebie Wilczyn teren infrastruktury elektroenergetycznej na zataczniku nr
10 oznaczony symbolem IE/1:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne, stacje transformatorowe;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ w obregbie Wilczyn teren zabudowy zagrodowej na zatgczniku nr 11 oznaczony
symbolem RM/1:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynki hodowlane i ogrodnicze,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewngtrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowiazuje pokrycie dachu zdachowki lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym, brazowym lub grafitowym,

c¢) obowigzujg dachy dwuspadowe i wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach
30-45°,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe wylacznie na parterowych budynkach gospodarczych,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dzialki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7.
2. Wyznacza si¢ w obrebie Wilczyn teren rolny na zataczniku nr 11 oznaczony symbolem R/1:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) drogi transportu rolnego,
¢) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,

d) ciagi pieszo-rowerowe, szlaki turystyczne;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych.

§ 23. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, od ktorych obowiazuje lokalizowanie
nowej zabudowy w odlegtosci jak na rysunku planu.

2. Nieprzekraczalne 1iobowigzujace linie zabudowy nie dotycza obiektow 1iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 24. Okresla si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 26. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
Maciej Borowski
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr LXVII/525/23
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 31 sierpnia 2023 .

e L s A MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
T - é DLA CZESCI GMINY OBORNIKI $LASKIE

o ! Zatgcznik nr 9 - Wielka Lipa - Osola
N davg - . i :" 'S

+ +

~~~~~~

A
Ly B
&Y

»Q'; ,"7.,,4*«
B a8 oo,

LEGENDA
USTALENIA PLANU

S Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

USTALENIA FUNKCJONALNE
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren lasu

Teren urzadzen zaopatrzenia w wode wraz ze strefg
ochronng

Teren rolny

Teren drogi dojazdowej

Teren ciggéw pieszo-jezdnych

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Strefa ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkéw
archeologicznycl

Stanowisko archeologiczne archiwalne

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Linie sieci elektoroenergetycznych $redniego napiecia
wraz z pasem technologicznym



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

_27—

Poz. 5217

Zatacznik Nr 10 do uchwaly Nr LXVII/525/23

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 31 sierpnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 11 do uchwalty Nr LXVII/525/23
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 31 sierpnia 2023 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI GMINY OBORNIKI SLASKIE
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Zalacznik Nr 12 do uchwaty Nr LXVI1/525/23
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
gminy Oborniki Slaskie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy takie jak rozbudowa sieci wodociggowej, budowa drég gminnych beda finansowane z budzetu
gminy, a takze ze Srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 13 do uchwaty Nr LXVH’/ 525/23
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 31 sierpnia 2023 r,

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ze wzgledu na brak uwag nieuwzglgdnionych do projektu planu, Rada Miejska w Obornikach
Slaskich nie podejmuje si¢ rozstrzygnie¢ zwigzanych z nieuwzglednionymi uwagami do projektu planu,
o ktérych méwi art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
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Zatacznik Nr 14 do uchwaty Nr LXVI1/525/23
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik14.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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