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UCHWALA NR L1/590/22
RADY GMINY DLUGOLEKA
z dnia 22 grudnia 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Bakéw - MPZP BAKOW 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.559ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. z2022r. poz.503ze zm.) wzwigzku zuchwala
nr XXIV/275/20 Rady Gminy Dhugoteka zdnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bakow — MPZP
BAKOW 1II, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen “Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka” uchwalonego uchwala Rady Gminy Dhugotgka
nr XXX11/496/14 z dnia 22 maja 2014 r. z p6zniejszymi zmianami, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wsi Bakéw — MPZP
BAKOW III, zwany dalej ,,planem”.

2. Zakacznikami do planu sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢s¢ uchwaty;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy w Dlugolece o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o kacie nachylenia dachu do 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
usytuowania na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci  budynkow;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodow
zewnetrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementow
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odwodnienia, zdobien elewacji, przy czym elementy te nie mogg powigksza¢ tej odleglosci o wigcej
niz 1,5 m;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

7) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze i wiaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zieleni izolacyjnej — ZI;

3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDDj;

4) tereny drog wewngtrznych — KDW.
§ 5. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowiazek uwzglednienia wymagan dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 6. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w odniesieniu do ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, cieckdw wodnych i rowow;

3)na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na §rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j
1 drog publicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obowigzek
zagospodarowania terenu i ksztalttowania nawierzchni ulic, chodnikow iplacéw w sposdb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terendow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) minimalng powierzchnig dziatki — 800 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej ustalono obstuge
komunikacyjng od 70° do 110°;

3) ustalone w pkt 2 zasady i warunki scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza wydzielen pod
infrastrukture techniczng dla ktorej ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki— 4 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej idystrybucyjnej sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
oraz drog wewngtrznych z mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe
i techniczne uniemozliwiajg ich poprowadzenie na tych terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii stonecznej
0 mocy ponizej 500 kW;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej lub poprzez indywidualne zbiorniki
na gaz ptynny;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepla
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe
z sieci wodociagowej;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni Sciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow w miejscu, gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej,

c) do czasu objecia obszaru obstugag sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢: gromadzenie §$ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach, pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni $ciekow;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdw oraz
zagospodarowanie na dziatce, w tym w zbiornikach na wody opadowe,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;
9) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjne;j;

10) w zakresie gospodarki odpadami: ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone
symbolami 1KDD i 2KDD, powigzane z drogami polozonymi poza granicami planu;

2) uzupehnienie podstawowej obstugi komunikacyjnej stanowia drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku
planu symbolem 1KDW i 2KDW;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania zlokalizowanych na obszarze podlegajacym zabudowie,
w formie utwardzonych miejsc do parkowania lub garazy, w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe
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dla samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
z zastrzezeniem, ze w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo nalezy zapewni¢ co najmniej
2 miejsca postojowe;

4) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania w liczbie zgodnej ze wskaznikami analogicznymi do
wskaznikéw ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysoko$ci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN i 3MN, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie zabudowy wolnostojace;.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wickszy niz 0,5;

3) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu gruntu przy glownym wejsciu do budynku do
najwyzszej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych z zastrzezeniem
pkt 4, nie moze przekraczac:

a) 8 m w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi,
b) 10 m w przypadku pozostatych budynkow;

4) wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i garazowych mierzony od poziomu gruntu przy gléwnym
wejsciu do budynku do najwyzszej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych budynkéw nie moze by¢ wiekszy niz 4 m;

5) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu gruntu przy tej budowli do jej najwyzszego punktu
nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

6) geometria dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°;
7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 55%.

4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz drogi
wewngtrzne;.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow postojowych, ciagoéw
pieszych, zieleni wraz z infrastrukturg techniczng i zabudowy towarzyszacej.

7.Rodzaj pokrycia dachowego i kolorystyka: dachowka lub blachodachowka w odcieniach koloru:
czerwonego, brazowego, grafitowego, szarego.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI ustala si¢ przeznaczenie: tereny zieleni
izolacyjnej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdéw pieszych.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 70%.
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§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD i2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej znajdujacej si¢
poza granica planu miejscowego.

3. Dla terenu 1KDD ustala si¢ szeroko$¢ 2,5 m jak na rysunku planu.

4. Dla terenu 2KDD ustala si¢ szerokos$¢ od 3 m do 7,6 m z lokalnymi poszerzeniami i zwezeniami jak na
rysunku planu.

5. Ustala si¢ zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa wust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi
o drogach.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drogi wewnetrzne;.

2.Dla terenu 1KDW ustala si¢ szeroko$¢ 10 m zplacem do zawracania samochodéw o wymiarach
20 m x 40,5 m, jak na rysunku planu.

3. Dla terenu 2KDW ustala si¢ szeroko$¢ 8 m, jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dhugoteka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Maria Szymerowska
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr L1/590/22
Rady Gminy Dhugoteka

z dnia 22 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie wsi Bakéw — MPZP BAKOW III

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP BAKOW III, w dniach od 14.09.2022 r. do 12.10.2022 r., a takze w okresie sktadania
uwag do dnia 02.11.2022 r., nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr L1/590/22
Rady Gminy Dhugoteka

z dnia 22 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

dotyczace terenu objetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Bakow — MPZP BAKOW III

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Bakow — MPZP BAKOW III przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z Srodkow wlasnych gminy Iub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/590/22
Rady Gminy Dhugoleka

7 dnia 22 grudnia 2022 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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