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UCHWALA NR X1/63/2023
RADY MIEJSKIEJ W OLSZYNIE

z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Kaluzna i Zapusta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977, 553, 1506, 15971 1688), w zwigzku
z uchwatg nr 1X/45/2018 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Katuzna i Zapusta, po stwierdzeniu, ze
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katluzna i Zapusta nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna, przyjetej
uchwatg nr XIV/77/2019 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 30 grudnia 2019 r., zmienionej uchwata nr 1/2/2022
Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 26 stycznia 2022 r. oraz uchwatg nr 11/7/2022 Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 23 lutego 2022 r., Rada Miejska w Olszynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katuzna i Zapusta,
zwang dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem, o ktérym mowa w ust. 1, okreslone zostaty na zataczniku graficznym
do uchwaty nr 1X/45/2018 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Kaluzna i Zapusta, o powierzchni 368,8 ha.

3. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralna cze$¢ planu stanowia:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu, o ktéorym mowa wust. 3, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olszyna;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olszynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olszynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2. W planie nie okredla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci;

5) granic obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych;
11) granic terend6w zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0 do 12°;

2) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi dojazd do dziatki budowlanej pojazdem samochodowym od wyznaczonych w planie
terenéw drog lub drog publicznych i wewngtrznych zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506 1 1688);

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz. 977, 553, 1506,
1597 1 1688);

5) elektrowni fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumieé¢ elektrownig, w ktdrej w zespole fotoelementow
polprzewodnikowych nastgpuje bezposrednia przemiana energii promieniowania stonecznego w energie
elektryczna;

6) istniejacej zabudowie lub budynku lub sieci — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle lub sieci,
wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntow, aktualnej na dzien uchwalenia planu, a takze
budynki, budowle lub sieci w budowie i te, dla ktorych przed wej$ciem planu w zycie wydano ostateczne
decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie robot budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow lub
robot budowlanych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, ktorej nie moga przekroczy¢ zewnetrzne $ciany budynkow, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
obiektow budowlanych, stacji transformatorowych i budynkéw ochrony oraz elementéw wysunigtych poza
obrys budynku na odlegltos¢ nie wigksza niz 1,5 m: okapow, schodow, ramp wejsciowych, werand, a takze:
wykuszy, balkonow, loggii, gankow, ryzalitow, gzymsow, okapow, elementow odwodnienia, wystroju
elewacji oraz wejs¢ do budynkéw oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejgcym budynku;
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8) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle, dla ktorych decyzje podzialowe io
pozwoleniu na budowe lub wykonywanie robot budowlanych oraz zgtoszenia budowy lub wykonania robot
budowlanych, beda wydawane oraz przyjmowane na podstawie ustalef niniejszego planu;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Katuzna i Zapusta,, bedagcym przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Olszynie, zgodnie z §
1 ust. 1, 2 i 3 niniejszej uchwaty;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Rozporzadzenia Wojewody iUchwaly Rady Miejskiej w Olszynie oraz
ostateczne decyzje administracyjne;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
dominuje na danym terenie, a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz
51 % powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na poszczegodlnych dziatkach w danym terenie,
o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej;

12) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz przeznaczenie
terenu, ktére uzupehiaja przeznaczenie na terenie i moga by¢ realizowane na warunkach okreslonych
W niniejszej uchwale;

13) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach danego terenu
odpowiednio do jego przeznaczenia iprzeznaczenia uzupehlniajacego oraz dopuszczonych sposobow
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenu, budynkow ibudowli, moga zaistnie¢, o ile nie sg
wykluczone lub inaczej regulowane w przepisach szczegdétowych niniejszego planu:

a) dojazdy wewnetrzne, powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,

b) powierzchnie zieleni, ziele wysoka i $rednia, urzadzona i nieurzadzona, w tym ogrody przydomowe,
a takze zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, w tym zielen izolacyjna,

¢) elementy wyposazenia terenu — miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych, ogrodzenia,
zadaszenia, pergole, tarasy, place zabaw,

d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, oczka wodne, terenowe urzadzenia sportu
1 rekreacji,

e) sieci, przytacza, obiekty iurzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczng, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekoOw, wraz zzagwarantowaniem do nich dostgpnosci
komunikacyjnej,

f) zbiorniki wodne, urzadzenia melioracji wodnej, rowy melioracyjne, zbiorniki retencyjne i urzadzenia
stuzace zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych;

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy
zalagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, okreslony w § 1 ust. 3 niniejszej uchwaty;

15) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczone na rysunku planu lub
niewyznaczone graficznie wewnatrz ktorych, dla wszystkich dziatek lub ich czgsci, plan okresla dodatkowe
uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktorg dana strefa wprowadza do ustalen planu;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu,
oznaczony symbolem literowym 1iliczbowym oraz graficznym, dla ktorego okreslono ustalenia
szczegotowe, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

17) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekubaturowe obiekty usytuowane na
wolnym powietrzu, pelnigce funkcje sportowe, rekreacyjne i rozrywkowe;

18) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Olszynie dotyczaca miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1, 2 i3 niniejszej uchwaty,
o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

19) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ odzialywanie o ponadnormatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancéw oraz stan srodowiska przyrodniczego;
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20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ szeroko rozumiane dziatalnosci ustugowe zwigzane z prowadzeniem
czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludno$ci i firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, nie zwigzang z dziatalnoscig produkcyjna, w tym ushugi komercyjne,
ustugi handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii oraz inne, ktérych ucigzliwos¢ na otoczenie, w tym
pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza, nie przekracza granic terenu inwestycji, bez wzgledu
na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania otaczajacych terenows;

21) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzyteczno$ci publicznej, ktdrych
celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze ushug powszechnie dostgpnych, na
przyktad: ustug biurowych iadministracji, ustug turystyki, stuzby zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
sportu i rekreacji, uslug nauki, ustug edukacji, w tym przedszkola, ztobki, ustug kultury i rozrywki, a takze
obiekty zwiagzane z dzialalno$cig organizacji spotecznych, politycznych, kulturalnych iobiekty kultu
religijnego;

22) uslugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej zwigzang z drobng produkcjg, wytworstwem i rzemioslem, nie stwarzajgca ucigzliwosci dla
sgsiednich terenow o innej funkc;ji;

23) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
w uktadzie dwoch przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie dwoch budynkow
przylegajacych do siebie jedng ze $cian zewngtrznych, w catosci lub w czgéci, pozostale trzy elewacje
usytuowane sa swobodnie, przy czym oba stykajace si¢ ze soba budynki nie musza by¢ lustrzanym
odbiciem;

24) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w ukladzie
budynkow przylegajacych do siebie dwoma $cianami zewngtrznymi (bocznymi), w catosci lub w czeéci,
dwie pozostate elewacje stanowig przednig (wejsciowa) itylna elewacje, wraz ze skrajnymi budynkami
w ramach catego zespotu zabudowy szeregowej, przylegajacymi do sasiadujgcych budynkow tylko jedna
$ciang boczna.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem potozone w granicach obszaru zdegradowanego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego;
5) granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej;
6) stanowisko archeologiczne;
7) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach;

8) strefa ochronna terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii
o mocy przekraczajacej SO0kW — elektrowni fotowoltaicznych;

9) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia SN-15 kV;
10) symbole wyznaczonych terendw o roznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, wynikaja z przepisow odrgbnych
i stanowig oznaczenia informacyjne:

1) budynki wpisane do rejestru zabytkow;

2) granice obszaru w trakcie wpisu do rejestru zabytkow;

3) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

4) granice obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

5) granice korytarza ekologicznego Sudety — Bory Dolnoslaskie, zachodni;

6) Les$niansko — Ztotnicki Obszar Chronionego Krajobrazu;
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7) zasigg zbiornika przy najwyzszym poziomie zwierciadta spietrzonej wody (Max PP) z uwzglgdnieniem
statej rezerwy powodziowe;j.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, stanowig oznaczenia informacyjne:
1) granice administracyjne gminy;
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN-15 kV;
3) szlaki turystyczne;
4) granice dziatek ewidencyjnych wraz z numerami;
5) istniejace budynki.

4. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, ponumerowane
1 oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U,
22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U i 28MN/U;

2) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UT i 2UT;
3) teren ushlug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R,
12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R i 18R;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM i 4RM;

6) tereny produkcji energii — elektrowni fotowoltaicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PE, 2PE
13PE;

7) teren produkcji energii lub wod powierzchniowych $rédladowych — 1PE-WS;
8) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL i 9ZL;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,
8ZP,97P, 10ZP, 11ZP, 127ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP i 17ZP;

10) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS,
19WS, 20WS, 21WS, 22WS, 23WS i 24WS;

11) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;
12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL;

13) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD i SKDD;

14) tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDPJ, 2KDPJ,
3KDPJ, 4KDPJ, SKDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ i 9KDP]J;

15) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IE, 2IE
i 3IE.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie poszczegdlnych
terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery terenéw oznaczonych
symbolami literowymi: MN/U, UT, US, R, RM, PE, PE-WS, ZP, ZL, WS, KDZ, KDL, KDD, KDPJ, IE.
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3. Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomocg linii rozgraniczajacych ustala si¢ w Rozdziale
3 niniejszej uchwaly przeznaczenie terenu oraz przeznaczenie uzupehniajace 1 dopuszczone sposoby zabudowy,
zagospodarowania 1iuzytkowania terendw, budynkéw ibudowli, okreslone poprzez nakazy, zakazy
i dopuszczenia.

4. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogg by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem terenu lub tacznie na cele przeznaczenia terenu, przeznaczenia uzupelniajacego oraz
dopuszczonego sposobu zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendéw, budynkow i budowli, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw, okreSlonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly oraz z zasadami
okreslonymi w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) lokalizacje budynkéw dopuszcza sie¢ wylacznie zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 1 3;

2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg budynkéw istniejacych, zlokalizowanych w oparciu o wydane decyzje
i zgloszenia ztozone przed dniem wejsScia w zycie planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, remont istniejacych budynkow lub czgsci istniejacych budynkow usytuowanych
poza liniami zabudowy;

4) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem,
z zastrzezeniem pkt 5;

5)dla obiektéw infrastruktury technicznej, nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) wymiaru pionowego,

b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

6) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych
i ustugowych materialow innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegla klinkierowa, kamien,
drewno, szkto, elementy stalowe lub ptyta warstwowa;

7) zakaz stosowania oktadzin ztworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) iblach jako
materialu wykonczeniowego elewacji budynku;

8) nakaz stosowania materialow pokrycia dachowego takich jak: dachowka, blacha plaska, w odcieniach
czerwieni, szarosci, bragzu — ograniczenia materiatowe nie dotycza dachow budynkow gospodarczych,
garazy, budynkéw zwigzanych z obstugg rolnictwa;

9) na terenach oznaczonych symbolami: IMN/U — 28MN/U, 1UT i2UT, 1US, 1RM — 4RM, w ramach
obiektow nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie obiekty zamontowane na
dachach budynkéw, przy czym wymiar pionowy obiektu nadawczo-odbiorczego telekomunikacji wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcjg wsporczg, mierzony od poziomu dachu budynku przy tej
konstrukcji do najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu wraz zurzadzeniami towarzyszacymi
i konstrukcja wsporcza, nie moze by¢ wiekszy niz 6 m.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczegdlnosci budowy
i przebudowy drog oraz nalezacych do tych przedsiewzig¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
inwestycji z zakresu tacznos$ci oraz realizacji elektrowni fotowoltaicznych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzigé, okreslonych przepisami odrgbnymi, mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza dopuszczalne
normy;

5) zakaz lokalizacji nowych punktéw do sktadowania, zbierania lub przetadunku oraz przetwarzania i handlu
odpadow, w tym ztomu;

6) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

7) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

8) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku w odniesieniu do istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

9) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, poszczegdlne
tereny oznaczone na rysunku planu naleza do nastepujacych standardow akustycznych:

a) IMN/U — 28MN/U — nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,
b) 1US — nalezy do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) w przypadku realizacji na poszczegélnych terenach ustug nauki, o§wiaty, w tym przedszkola lub ztobka
obowiazuje stosowanie standardéw akustycznych jak dla obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na czasowy pobyt dzieci i mlodziezy;

10) obowigzek uwzglednienia i zachowania ciekow, systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji,
rurociagi, sie¢ drenarska) na dziatce budowlanej, przy czym na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji
z istniejagcym drenazem — przetozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacje zapewniajace jego
dostosowanie do zagospodarowania i zabudowy realizowanych na dzialce budowlanej oraz jego dalsze
prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przyleglych, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terendéws;

11) wymodg realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terendw zuwzglednieniem ochrony zasoboéw wod
powierzchniowych 1izasobéw wodd podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktory
nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich, w tym poprzez: zmiane kierunku
i natezenia odptywu wody opadowej iroztopowej, zmiane kierunku odptywu wody ze zrddel, czy
odprowadzanie wody oraz $ciekdow na grunty sasiednie;

12) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od terenow oznaczonych

symbolami WS, za wyjatkiem infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

13) obowigzek zapewnienia dostgpu do istniejacych ciekow melioracji iurzadzen wodnych w celu
zapewnienia ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania;

14) mozliwo$¢ retencjonowania czystych wod opadowych i1 wykorzystania ich do nawodnienia terenow
zieleni;

15) obowigzek ochrony przed zanieczyszczeniami wod podziemnych oraz nakaz uwzglednienia ograniczen
i zakazow okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony
wod podziemnych;

16) w zakresie ochrony powietrza, wodd, gleby oraz ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, obowigzuja wymagania zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) zakaz zanieczyszczania wod i gleby;
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18) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw i osadnikow na
terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenistwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

19) nakaz zagospodarowania terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni
urzadzonej;

20) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i$rodowiska przed odpadami ustala si¢ wymdg gromadzenia
i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z gospodarowaniem
odpadami.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) wskazany na rysunku planu obiekt wpisany jest do rejestru zabytkow — zespot zamku Rajsko z XIX w. —
dziatka nr 284, obr¢b Zapusta, wpisany do rejestru zabytkow decyzjg nr 407/789 z dnia 26 pazdziernika
1960 r.;

2) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuje wymog stosowania zasad ochrony
i postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi zwigzanymi z ochrona i opieka nad
zabytkami;

3) wskazany na rysunku planu obszar jest w trakcie wpisu do rejestru zabytkow — Zapora Ztotnicka z 1924 r. —
fragmenty dzialek nr 70, 133, obreb Zapusta oraz nr 198/7, 344/8 obrgb Leséna;

4) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w pkt3, obowiazuje wymog stosowania zasad ochrony
i postepowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi zwigzanymi z ochrong i opieka nad
zabytkami;

5) ustala si¢ ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku planu:

a) obszar zespotu zamkowego Rajsko — otoczenie zamku wraz z parkiem, dziatki nr 284 1 270/282, obrgb
Zapusta,

b) dom mieszkalny z 3 ¢w. XIX w., Zapusta 3, 59-830 Olszyna,

¢) stodota przy domu mieszkalno-gospodarczym nr 6, ok. XIX w., Zapusta 6, 59-830 Olszyna,
d) dom mieszkalno-gospodarczy nr 6, 4 ¢w. XIX w., Zapusta 6, 59-830 Olszyna,
¢) dom mieszkalno-gospodarczy, 4 ¢w. XIX w., Zapusta 7, 59-830 Olszyna,

f) dom mieszkalny, pot. XIX w., Zapusta 8, 59-830 Olszyna,

g) dom mieszkalno-gospodarczy, 1869 r., Zapusta 9, 59-830 Olszyna,

h) dom mieszkalno-gospodarczy, 1900 r., Zapusta 10, 59-830 Olszyna,

i) dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w., Zapusta 12, 59-830 Olszyna,

j) dom mieszkalny, pot. XIX w., Zapusta 15, 59-830 Olszyna,

k) dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w., Zapusta 18, 59-830 Olszyna,

1) dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w., Zapusta 22, 59-830 Olszyna,

m) dom mieszkalny, pocz. XIX w., Zapusta 23, 59-830 Olszyna,

n) dom mieszkalny, pot. XIX w., Zapusta 24, 59-830 Olszyna,

0) dom mieszkalno-gospodarczy, 1833 r., Zapusta 25, 59-830 Olszyna,

p) dom mieszkalno-gospodarczy, 4 ¢w. XIX w., Zapusta 27, 59-830 Olszyna,

q) dom mieszkalno-gospodarczy, 4 ¢w. XIX w., Zapusta 28, 59-830 Olszyna,

r) budynek gospodarczy, 4 ¢w. XIX w., Zapusta 28, 59-830 Olszyna,

s) stodota, 4 ¢w. XIX w., Zapusta 29, 59-830 Olszyna,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 5568

t) dom mieszkalny, pot. XIX w., Zapusta 33, 59-830 Olszyna,

u) dom mieszkalny, pot. XIX w., Zapusta 40, 59-830 Olszyna,

v) budynek gospodarczy, 4 ¢w. XIX w., Zapusta 40, 59-830 Olszyna,

w) dom mieszkalny, pot. XIX w., Zapusta 41, 59-830 Olszyna,

y) dom mieszkalny, pot. XIX w., Zapusta 44, 59-830 Olszyna,

z) dwor, ob. dom mieszkalny, k. XVIII w. pocz. XX w., Zapusta 46, 59-830 Olszyna,
za) zabudowa folwarku, 1 pot. XIX w., Zapusta 46, 59-830 Olszyna,

zb) oficyna dworska, ob. dom mieszkalny, 4 ¢w. XIX w., Zapusta 46, 59-830 Olszyna,
zc) dom mieszkalno-gospodarczy, pol. XIX w., Zapusta 47, 59-830 Olszyna,

zd) zagroda mtynska, ob. dom mieszkalno-gospodarczy, 1 pot. XIX w. — k. XIX w., Zapusta 52, 59-830
Olszyna,

ze) dom mieszkalny, pol. XIX w., Zapusta 55, 59-830 Olszyna,
zf) budynek gospodarczy, pot. XIX w., Zapusta 55, 59-830 Olszyna,
zg) dom mieszkalno-gospodarczy, pot. XIX w., Zapusta 56, 59-830 Olszyna,
zh) dom mieszkalny, pot. XIX w., Zapusta 58, 59-830 Olszyna,
zi) dom mieszkalny, pot. XIX w., Zapusta 60, 59-830 Olszyna,
zj) dom mieszkalno-gospodarczy, pot. XIX w., Zapusta 63, 59-830 Olszyna,
zk) budynek gospodarczy, pot. XIX w., Zapusta 63, 59-830 Olszyna,
zl) dom mieszkalny, pol. XIX w., Zapusta 64, 59-830 Olszyna,
zm) trafostacja, lata 20 XX w., obok Zapusta 18, 59-830 Olszyna;
6) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw , o ktorych mowa w pkt 5, obowigzuje:
a) zachowanie oryginalnej, historycznej bryty i rzutu,
b) zachowanie oryginalnej, historycznej formy dachu w zakresie:
- spadkéw potaci,
- geometrii dachu,
- uktadu i wielkosci otworow doswietlajacych, réwniez zlokalizowanych w dachu,
- typu materiatu pokrycia dachu z dopuszczeniem uzycia ich wspdlczesnych odpowiednikow,
¢) zachowanie historycznej elewacji budynku w zakresie:
- kompozycji i wystroju elewacji z uktadem osi okiennych,
- uktadu stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- detalu architektonicznego,
- faktury tynku i oktadzin architektonicznych,

d) zakaz stosowania materialow pokrycia dachowego takich jak: blachodachéwka, gont bitumiczny, blacha
trapezowa,

e) przy pracach budowlanych obowigzuje:

- wymoég przywrocenia lub odtworzenia zdegradowanych lub zniszczonych elementow wystroju
i kompozycji elewacji,
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- wymog przywrocenia lub odtworzenia zlikwidowanego detalu architektonicznego, formy stolarki
okiennej, formy i pokrycia dachu z zastosowaniem tradycyjnych rodzajéw materialow budowlanych -
dachowka ceramiczna, kamien, drewno, stolarka drewniana,

f) montaz zewngtrznych komindéw spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatoréw, urzadzen nadawczo-
odbiorczych oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej nie moze narusza¢ kompozycji i wystroju
elewacji;

7) w odniesieniu do obszaru uj¢tego w gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktorym mowa w pkt 5 lit. a, ochronie
podlegaja:

a) charakter rozplanowania zespotu zabudowy wraz z zasadami zagospodarowania terenu,

b) zespoly zieleni oraz zatozenie parkowe zlokalizowane w otoczeniu zabudowy, a takze aleje i szpalery,
¢) ciagi przyrodnicze wzdtuz ciekoéw naturalnych,

d) uktad drogowy,

e) wglady widokowe,

f) ekspozycja krajobrazowa;

8) w obrebie obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w pkt 5 lit. a, przy odbudowie
i powigkszaniu istniejacego parku, nowe uklady =zieleni nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do

charakterystycznych rozwigzan kompozycyjnych zalozen zieleni wystgpujacych w obszarze objetym
ochrona;

9) w przypadku rozbiorki, zawalenia si¢ lub zniszczenia z powodow losowych, dla obiektow wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz bedacych w takcie wpisu do rejestru zabytkow, a takze ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1, 315, ustala si¢ nakaz odtworzenia budynku zgodnie z istniejacymi
materiatami ikonograficznymi;

10) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego, zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach ktorej przedmiotem ochrony sg budynki i obszar wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
wskazane na rysunku planu i okreslone w pkt 5;

11) w strefie, o ktérej mowa w pkt 10, ochronie podlegaja:
a) zespoty budowlane historycznie uksztattowane, w zakresie:

- charakteru rozplanowania poszczegélnych zespotéw (uktadu zabudowy) lub ciggdéw zabudowy wraz
z zasadami zagospodarowania dzialek,

- skali zabudowy,
- architektury zabudowy i detalu architektonicznego,
b) zespoly zieleni i skwerdéw oraz zatozenia parkowe, ogrodowe w otoczeniu zabudowy, aleje i szpalery,
¢) ciagi przyrodnicze wzdhuz ciekéw naturalnych,
d) uktad drogowy,
e) wglady widokowe,
f) ekspozycja krajobrazowa;

12) w strefie, o ktoérej mowa w pkt 10, przy budowie nowych budynkéw lub remoncie istniejacych budynkow,
obowigzuja nastgpujace zasady:

a) wymog nawigzywania do zabudowy historycznej zlokalizowanej w otaczajagcym krajobrazie w zakresie
kata nachylenia potaci dachowych, skali i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, formy budynkow
i dachow oraz kompozycji przestrzennej,

b) wymog utrzymania, podkreslania iutrwalania zasadniczych elementéow historycznego uktadu
urbanistycznego tj. uktadu historycznej zabudowy, kompozycji oraz formy historycznych zespotow
budowlanych, pojedynczych budynkow, a takze zieleni, ulic i placow,
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c) zakaz stosowania architektury obcej dla obszaru objg¢tego planem, np. podhalanskiej, uproszczonych
odmian tzw. dworku polskiego, domow na planie kwadratu krytych dachem kopertowym;

13) na terenie 1UT ustala si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu;

14) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW na obszarze zgodnie
z rysunkiem planu;

15) w rejonie udokumentowanego stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 13, oraz w strefie,
o ktorej mowa w pkt 14, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi zwigzanymi z ochrong i opiekg nad zabytkami;

16) na calym obszarze objetym planem, w przypadku odkrycia przy prowadzeniu prac ziemnych
jakichkolwiek znalezisk archeologicznych, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi zwigzanymi z ochrong i opiekg nad zabytkami.

§ 10. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie wyznacza granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) plan dopuszcza scalanie i podziat nieruchomosci na zasadach ustalonych w ustaleniach szczegotowych;

3) dla terendow wyznaczonych w planie, nowo wydzielane dziatki w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
winny spelnia¢ wymogi minimalnych szerokosci frontow dziatek i powierzchni odpowiednio co najmniej
2 m i co najmniej 2 m? oraz gwarantowac obshuge przeznaczenia terenu oraz dopuszczonych funkcji i zasad
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) przy nowych scaleniach ipodzialach nieruchomo$ci granice nowych dzialek w stosunku do pasa
drogowego przylegtej drogi publicznej winny by¢ wyznaczane w przedziale 60° + 90°, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku, gdy wzdtluz drogi publicznej istniejace
podziaty dzialek usytuowane sa pod innym katem, w takim przypadku ustala si¢ zasadg¢ tyczenia
przedmiotowych granic rownolegle do istniejacych podziatow wiasnosciowych;

5) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla terenéw, wydzielanie niezaleznych dziatek dla
sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz
dojazdow wewngtrznych, jezeli nie beda naruszone pozostale ustalenia planu;

6) w zaleznosci od potrzeb w granicach poszczegoélnych terenow nalezy wydzieli¢ dojazdy wewnetrzne
gwarantujace bezposredni dojazd do poszczegolnych dziatek budowlanych oraz dostep do drogi publiczne;,
przy czym w przypadku wydzielania dojazdu wewngetrznego bez przejazdu — §lepego, o dtugosci powyzej
50 m, nakazuje si¢ wydzielenie na jego zakonczeniu placu do zawracania;

7) wielkosci dziatek budowlanych okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla terendw nie dotycza dziatek
gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami, powigkszenia dziatki
budowlanej lub realizacji sieci uzbrojenia technicznego, urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdow
wewnetrznych;

8) warunkiem wykonania podzialu majacego na celu regulacj¢ granic pomiedzy nieruchomo$ciami lub
powigkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametréow dziatki dzielonej, tak aby po dokonaniu
podzialu umozliwi¢ na niej lokalizacj¢ zabudowy 1rozmieszczenie niezbednych elementéw
zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zabudowy izagospodarowania okre§lonymi
w planie.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace granic terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) w granicach korytarza ekologicznego Sudety — Bory Dolnoslaskie, zachodni, wskazanego na rysunku
planu, obowiazuje:

a) ochrona drzew i krzewow,

b) ksztattowanie powigzan przyrodniczych dla migracji zwierzat, w tym bezpieczne przej$cia dla zwierzat
w poprzek drog;
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2) w granicach Le$niansko — Ztotnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja przepisy uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

3) w zasiegu zbiornika przy najwyzszym poziomie zwierciadla spietrzonej wody (Max PP) z uwzglednieniem
stalej rezerwy powodziowej, zgodnie zrysunkiem planu, wystgpuje mozliwo$é =zalania wodami
powodziowymi;

4) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 3, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wymog uwzglednienia ograniczen izasad wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie prawa
wodnego oraz instrukcji gospodarowania woda,

b) zakaz wykonywania robot lub czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzia oraz zwiekszajacych
zagrozenie powodziowe;

5) na obszarach objetych planem wystepuje sie¢ drenarska i istniejgce rowy melioracyjne.

§ 12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN 15 kV — w pasie terenu o szerokosci 14 m, po 7m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych na kazda strone, wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen, zapewniajace ochrong¢ przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i$rodowiska oraz
warunki dostepu eksploatacyjnego, zgodnie z zapisami w pkt 3 1 4;

2) nalezy uwzgledni¢ inne, niewskazane na rysunku planu: strefy ochronne i strefy techniczne od sieci
infrastruktury technicznej oraz wystgpujace wich obregbie ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z ustaleniami w pkt 3, przy czym doktadne szerokosci poszczegolnych stref uzaleznione sg od rodzaju sieci
i ich parametrow technicznych;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowac strefy ochronne i strefy techniczne, na
ktorych, do czasu przelozenia lub likwidacji sieci nie nalezy sytuowaé¢ budynkéw, dokonywaé nasadzen
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrgbnymi, oraz nie nalezy lokalizowaé obiektow
matej architektury trwale zwigzanych z gruntem;

4) w przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej $redniego napigcia SN 15 kV
plan dopuszcza mozliwos¢ zagospodarowania wyznaczonych stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z przeznaczeniem i innymi regulacjami okreslonymi w planie;

5) w granicach obszaru obje¢tego planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych;

6) obszar w granicach planu polozony jest w granicach obszaru zdegradowanego, zgodnie z rysunkiem planu,
ktory stanowi przestrzen planowanych przeksztalcen funkcjonalnych oraz strukturalnych ze szczegdlna
dbaloscig o podniesienie jakosci nowej zabudowy i zagospodarowania oraz na ktérym obowigzuje nakaz
dostosowania wymienianej i przebudowywanej zabudowy oraz zwigzanego z tym zagospodarowania terenu
do ustalan zawartych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly w zakresie parametrow, wskaznikow i zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem przestrzenie publiczne stanowig:
a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL — 3KDL,
¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD — SKDD,
d) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDPJ — 9KDPJ,
e) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3ZP, 11ZP,

f) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;
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2)na terenach, oktorych mowa wpkt1lit. a, b, ¢ id, dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, §ciezek
rowerowych, o$wietlenia, rowow odwadniajacych, zieleni, pojemnikéw na odpady, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstluga ruchu, a w szczegdlnos$ci: przystankéw komunikacji zbiorowe;,
ogoblnodostgpnych pasow postojowych, parkingdw, urzadzen zwigzanych zutrzymaniem i eksploatacja
drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach obszaru objetego planem
stanowi budowa, przebudowa, rozbudowa imodernizacja drogi publicznej klasy zbiorczej w liniach
rozgraniczajgcych terenu oznaczonego symbolem 1KDZ.

§ 15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach obszaru objetego planem stanowia:
1) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3ZP i 11ZP;

3) budowa, przebudowa, rozbudowa imodernizacja droég publicznych klasy lokalnej w liniach
rozgraniczajacych terenéw, oznaczonych symbolami 1KDL — 3KDL;

4) budowa, przebudowa, rozbudowa imodernizacja droég publicznych klasy dojazdowej w liniach
rozgraniczajacych terenow, oznaczonych symbolami: 1KDD — 5KDD;

5) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDPJ — 9KDPJ;

6) budowa nowej, przebudowa, rozbudowa i1modernizacja oraz skablowanie istniejacej sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV wraz z niezbednymi budowlami i urzadzeniami;

7) budowa, przebudowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i kanalizacji deszczowej, telekomunikacji, cieplowniczej oraz gazowej wraz z niezbednymi budowlami
i urzadzeniami.

§ 16. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjne;j:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ publiczne tereny komunikacji drogowej, oznaczone
symbolami: KDZ, KDL, KDD, atakze KDPJ, dla ktorych wustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla terendéw, okreSlonymi w Rozdziale
3 niniejszej uchwaly oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dojazd do terenow dopuszcza si¢ wylacznie od wyznaczonych w planie terenow przylegltych drog
publicznych klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw;

3) plan dopuszcza obstugg dziatek budowlanych z dojazdow wewngtrznych, niewydzielonych w planie,
z obowiazkiem ustalenia minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tych dojazdow nie mniejszej
niz 6 m, przy czym przy dokonywaniu podziatu wtérnego w celu wyznaczenia dojazdéw wewngtrznych
nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki budowlanej, frontu dziatki budowlanej oraz ustalenia
okreslajace prostopadtos¢ irownoleglos¢ nowych granic podziatu dzialki, przyjete w ustaleniach
niniejszego planu w zakresie podzialu nieruchomosci;

4) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenow rolniczych oznaczonych symbolami:
IR — 18R oraz terenow lasow oznaczonych symbolami: 1ZL — 9ZL, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania:
dojs¢, dojazdow wewnetrznych, miejsc parkingowych, ciagéw pieszych, ciagdéw rowerowych;

5) plan ustala powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez system drog publicznych klasy
dojazdowej, lokalnej i zbiorczej;

6) w zakresie wyposazenia drog w infrastrukturg techniczng plan ustala obowiazek lokalizacji projektowanych
sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych drég publicznych: klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem 1KDZ, klasy lokalnej oznaczonych symbolami: 1IKDL — 3KDL, klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: 1KDD — 5KDD, atakze terenow publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDPJ — 9KDPJ, z wyjatkiem sieci i przylaczy dla budynkow i posesji, przy
zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;
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7) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

- 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

- 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

b) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami, o ile
ustalenia dla terenow nie stanowia inaczej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz
w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego — dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla zabudowy zagrodowej — nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny lub
mieszkanie; dla obiektow ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej budynkdéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal uzytkowy,

-dla obiektow ustug handlowych — co najemnej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
35 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt ustug handlowych,

- dla obiektow ustug gastronomii — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych w tym obiektow agroturystycznych —1 miejsce postojowe na 4 miejsca
noclegowe,

- dla ustug edukacji i obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial,
- dla krytych urzadzen sportowych — 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) wszystkie miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. b, oraz place manewrowe, przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowa¢ na terenie ina dzialce budowlanej, na ktorych ta zabudowa jest
usytuowana lub na dzialce albo jej czg$ci polozonej w bezposrednim sagsiedztwie, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingéw samodzielnych wielopoziomowych oraz nadziemnych zespotow
jednopoziomowych garazy,

¢) dopuszcza si¢ realizowanie miejsc postojowych dla samochodow w formie:
- wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,

- jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolno stojacych — wytacznie dla potrzeb obstugi zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- garazy wbudowanych w bryle budynku,

f) obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami:

- dla obiektow ustugowych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
- dla ustug edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddzial,

-dla krytych urzadzen sportowych iterenowych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,

g) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. f, nalezy usytuowac¢ na terenie ina dzialce budowlanej na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.
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§ 17. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) obowiazuje zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system sieci uzbrojenia technicznego;

2)na wszystkich wyznaczonych w planie terenach wustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: systemow
infrastruktury ~ technicznej, wtym sieci iurzadzen elektroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych, w tym takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow, indywidualne Zrodla energii elektrycznej 1iciepla, wtym
mikroinstalacje imate instalacje olacznej mocy zainstalowanej do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych, atakze kontenerowe stacje telekomunikacyjne, oraz sluzace zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu i pod warunkiem, Ze ucigzliwo$é¢
tych obiektow nie bedzie wykracza¢ poza dopuszczalne normy;

3) plan dopuszcza realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

4) plan ustala powigzanie z zewn¢trznym uktadem sieci infrastruktury technicznej poprzez zbiorcze przewody
i systemy sieci infrastruktury technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze iprodukcyjne oraz przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejagca isie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu, zlokalizowana
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ ujecie wody ze studni na terenie dziatki, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) przy budowie i rozbudowie sieci wodociggowej nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wod¢ do
celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantéw, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody,
w iloéci zapewniajgcej skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej po jej
wybudowaniu, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie §$ciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego,
z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw odrebnych w tym zakresie,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni Sciekéw, w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej,

d) nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
i osadnikow na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
i roztopowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznym,

e) w zakresie odprowadzania S$ciekow przemystowych obowigzuje wymodg ich podczyszczania, do
parametrow jakim powinny odpowiada¢ S$cieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,

f) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do

wod powierzchniowych — ciekdow, rowdéw melioracyjnych ido gruntu oraz utrzymywania otwartych
kanatow $ciekowych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) z terendOw zabudowy ustugowej — retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych
po uprzednim podczyszczeniu wod odprowadzanych zterenéw parkingdw imiejsc narazonych na
zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi — na miejscu, w obrebie dzialki, z dopuszczeniem:
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- mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych iroztopowych do gruntu (studnie

chlonne, rowy wypelione tluczniem, realizacja koniecznych utwardzen terenu w formach
zmniejszajacych stopien uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych), jesli
warunki terenowe i gruntowo-wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod podziemnych na to
pozwalaja,

- mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu kanalizacji deszczowej
po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych,

b) z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na terenie wilasnej dziatki budowlanej lub zespotu
dzialek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody opadowe iroztopowe,
z mozliwos$cig odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej
po jej realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych,

¢) z terenow drog publicznych oraz z publicznych ciggow pieszo-jezdnych — docelowo odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych zjezdni poprzez kanaly deszczowe projektowane w pasie drogowym, do
czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej plan dopuszcza mozliwos¢ odprowadzania wody
do rowow, przy czym obowigzuje wymodg instalowania separatorow substancji ropopochodnych na
odptywach wod opadowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych imanewrowych oraz
parkingow,

d) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie,

e) obowigzuje ksztattowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na tereny i ulice poza granicami dziatki budowlanej,

f) zakazuje si¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich,

g) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe,
h) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji deszczowe;;
8) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego napigcia SN 15kV, przy rozbudowie
sieci istniejacej i realizacji nowych stacji transformatorowych,

b) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont
1 utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, na podstawie przepiséw odrebnych,

c) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej i elementow
energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych i uktadach komunikacyjnych,

d) obowiazuje bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcoOw poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia,

e) wyznacza si¢ teren elektroenergetyki 11E dla lokalizacji stacji transformatorowej,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwang zindywidualnych
odnawialnych zrodet energii elektrycznej o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,
atakze zurzadzen wytwarzajacych energi¢ pozyskiwang zodnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW — elektrowni fotowoltaicznych, zlokalizowanych na wyznaczonych w planie
terenach,

g) obowigzuje wymog lokalizowania stacji transformatorowych SN/nN poza liniami rozgraniczajacymi
projektowanych drog publicznych,

h) na terenach oznaczonych symbolami: MN/U, UT, US, RM i ZP plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji
stacji transformatorowych SN/nN — 15/0,4 kV, przy zapewnieniu ich bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej,
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i)w granicach wskazanych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV obowiazuja lokalne ograniczenia w realizacji
ustalonych planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami zawartymi w § 12;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ z niskoemisyjnych urzadzen grzewczych o sprawnosci nie mniejszej
niz 80%, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do §rodowiska,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta,
o ile nie narusza to innych ustalen planu;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej i projektowanej sieci
gazowej niskiego i redniego ci$nienia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikow na gaz, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) w przypadku kolizji istniejgcego gazociagu z projektowanym uktadem komunikacyjnym plan dopuszcza
przebudowe i przetozenie gazociagu poza pas jezdni,

d) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu sredniego cisnienia;

11) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej plan wustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej
i rozbudowywane;j sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych nadawczo-odbiorczych obiektow
telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) w zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

a) obowigzek ich segregacji iusuwania w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania
i usuwania odpadow stalych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) w przypadku odpadow produkcyjnych i pochodzacych z dziatalnosci ustugowej, obowiazuje:

- magazynowanie odpadéw w wyznaczonych miejscach w obrgbie kazdej nieruchomosci oraz
prowadzenie selektywnej zbiorki,

- odbierania odpadow zkazdej nieruchomosci przez przedsiebiorcow uprawnionych do odbioru
odpaddw, a nastgpnie ich wywo6z do miejsc odzysku lub sktadowania 1 unieszkodliwiania.

§ 18. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w zakresie zasad
przygotowania i przeciwdzialania zagrozeniom zewnetrznym oraz wewngtrznym, a zwlaszcza zagrozeniom
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom i kleskom zywiolowym oraz zagrozeniom gospodarczym
i ekonomicznym obowigzuje wymog dostosowania si¢ do dzialan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) IMN/U - 28MN/U, 1UT, 2UT, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 1PE, 2PE, 3PE na 30%;
2) pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§20. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U — 28MN/U ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem ust. 3;

2) uslugi wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem terenu — m.in.: biura, ustugi handlu detalicznego
i hurtowego, rzemieslnicze, gastronomii, z zastrzezeniem ust. 3.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -18 - Poz. 5568

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) istniejaca zabudowe zagrodowa zwiazana z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu — do czasu przeksztalcenia funkcji dziatki budowlanej
zgodnie z wyznaczonym przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe
i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej na warunkach okre§lonych w ust. 4 pkt 17;

2) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlanej;
3) budynki gospodarcze.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) lokali rozrywkowych, w tym sal bankietowych i tanecznych;
2) ushug handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?;
3) stacji obstugi pojazdow, stacji kontroli pojazdow, stacji paliw, salonow samochodowych;

4) garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem lub
budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi i uslugowymi, zlokalizowanymi na dzialce budowlanej;

5) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako budynki wolno stojace ibudynki
w formie zabudowy blizniaczej;

2) odlegto$¢ migdzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolno stojagcymi oraz budynkami w formie
zabudowy blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, przy czym w przypadku budynkéw w formie
zabudowy blizniaczej odlegto$¢ ta liczona jest od zespotu dwoch budynkéw jednorodzinnych, ztgczonych
ze soba jedna ze $cian zewngetrznych;

3) ustugi dopuszcza si¢ w samodzielnych budynkach oraz w formie wbudowanej w budynki mieszkaniowe
lub zespolone z budynkami mieszkaniowymi;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych budynkéw blaszanych, wiat iotwartych placow sktadowych
towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalnosci gospodarczej;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejgcego najnizej potozonego
poziomu terenu przy budynku Iub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy
niz:

a) 9 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ushugowe;j,
b) 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego;

6) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od istniejgcego najnizej potozonego poziomu
terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

7) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°
oraz dachy ptaskie, z zastrzezeniem pkt §;

8) na terenach: 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
21IMN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U — nie dopuszcza si¢
dachow ptaskich oraz dachow kopertowych o symetrycznych potaciach czterospadowych bez kalenicy;

9) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy blizniaczej obowigzuje wymodg zachowania
gléwnych potaci dachowych o tym samym kacie nachylenia, tej samej wysoko$ci i w tym samym kolorze
dachu;

10) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 11;

11) trzecia kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
co najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i o $ciankach kolankowych
0 wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m;
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12) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dziatce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?;

13) budynek mieszkalny jednorodzinny w formie zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie na dziatce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?;

14) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

15) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,0;

16) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co
najmniej 40%;

17) zasady 1warunki ksztattowania istniejacej zabudowy zagrodowej, w przypadku jej przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy:

a) dopuszcza si¢ wylacznie produkcje rolng obejmujaca: uprawy rolne, ogrodnicze i warzywnicze, w tym
m.in.: szklarnie, tunele foliowe, zbiorniki i magazyny na zboze, ptody rolne oraz magazyny na sprzet
rolniczy,

b) wymiar pionowy budynku Iub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejgcego najnizej potozonego
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 10,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) wymiar pionowy budynku garazu oraz budynku gospodarczego, mierzony od istniejagcego najnizej
potozonego poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze byc¢
wiekszy niz 7 m,

d) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od istniejagcego najnizej potozonego poziomu
terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m,

e) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%,

f) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,8,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co
najmniej 30%,

h) potacie dachowe dopuszcza si¢ o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wickszym niz 50° oraz
dachy ptaskie.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOéw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) IKDZ — dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN/U i 3MN/U;

2) 1KDZ i 1IKDPJ — dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U;

3) 1KDPJ — dla terenu oznaczonego symbolem 4MN/U;

4) 2KDPJ — dla terenu oznaczonego symbolem SMN/U;

5) 1IKDZ i 3KDPJ — dla terené6w oznaczonych symbolami: 6MN/U i TMN/U;
6) 1IKDZ i 3KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 8MN/U;

7) 1KDD — dla terenéw oznaczonych symbolami: 9MN/U i 10MN/U;

8) 1KDD i 5KDPJ — dla terenu oznaczonego symbolem 11MN/U;

9) IKDD i 1KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 12MN/U;

10) 3KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 13MN/U;

11) 3KDL — dla terenéw oznaczonych symbolami: 14MN/U, 22MN/U i 23MN/U;
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12) SKDPJ — dla terendw oznaczonych symbolami: 15SMN/U, 17MN/U, 19MN/U, 26MN/U i 27MN/U;
13) 3KDD, 4KDD i 5SKDPJ — dla terenu oznaczonego symbolem 16MN/U;

14) 3KDD i1 4KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 18MN/U;

15) 3KDD i 8KDPJ — dla terenéow oznaczonych symbolami: 20MN/U i 21MN/U;

16) 3KDL i 9KDPJ — dla terenu oznaczonego symbolem 24MN/U;

17) 6KDPJ — dla terenu oznaczonego symbolem 25MN/U;

18) 3KDD i SKDPJ — dla terenu oznaczonego symbolem 28MN/U.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UT i 2UT ustala si¢ przeznaczenie terenu:
tereny ushug turystyki wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeltniajace:
1) ustugi — wytacznie ustugi gastronomii;
2) ushugi publiczne — wylacznie ustugi turystyki i ushugi kultury i rozrywki;
3) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;;
4) budynki gospodarcze.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania od strony terendéw publicznych tymczasowych budynkow blaszanych, wiat i otwartych
placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej ustugowej dziatalno$ci gospodarczej;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejacego najnizej potozonego
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 30 m — dla zabudowy ustugowej na terenie 1UT,
b) 12 m — dla zabudowy ustugowej na terenie 2UT,
¢) 6 m — dla budynkow garazowych lub budynkow gospodarczych;

3) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od istniejgcego najnizej potozonego poziomu
terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

4) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°
oraz dachy ptaskie, z zastrzezeniem pkt 5;

5) na terenie 1UT nie dopuszcza si¢ dachoéw plaskich oraz dachow kopertowych o symetrycznych potaciach
czterospadowych bez kalenicy;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze by¢ wigksza niz 2;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

9) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigeksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1;

10) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co
najmniej 45%.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 1KDPJ — dla terenu oznaczonego symbolem 1UT;
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2) 4KDPJ — dla terenu oznaczonego symbolem 2UT.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PE — 3PE ustala si¢ przeznaczenie terenu:
tereny produkcji energii — elektrowni fotowoltaicznych, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) magazyny energii;
2) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlanej;
3) budynki gospodarcze;
4) wody powierzchniowe.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejgcego najnizej potozonego
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 5 m — dla elektrowni fotowoltaicznej,
b) 7 m — dla magazynow energii oraz garazy lub budynkéw gospodarczych;

2) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od istniejacego najnizej potozonego poziomu
terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 20,0 m;

3) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°
oraz dachy ptaskie;

4) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Iub bezposrednio
przy tej granicy, zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 65%;

7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wicksza od 0,01, przy czym nie moze
by¢ wigksza niz 1,0;

8) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co
najmniej 20%.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOdw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 6KDPJ.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PE-WS ustala si¢ przeznaczenie terenu:
teren produkcji energii lub wod powierzchniowych srédladowych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejgcego najnizej polozonego
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz 15 m;

2) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od istniejacego najnizej potozonego poziomu
terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 30,0 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 65%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0,01, przy czym nie moze
by¢ wigksza niz 1,0;
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5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co
najmniej 20%.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obslugi oraz
sposobOéw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z przyleglych terenéw drog publicznych oraz wewngtrznych, w tym zlokalizowanych poza
obszarem opracowania planu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren
ustugi sportu i rekreacji wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi — wyltacznie ustugi gastronomii;
2) ustugi publiczne — wylacznie ustugi turystyki i ustugi kultury i rozrywki;
3) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlanej;
4) budynki gospodarcze.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania od strony terenéw publicznych tymczasowych budynkéw blaszanych i otwartych
placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejacego najnizej potozonego
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 15 m — dla zabudowy ustug sportu i rekreacji,
b) 6 m — dla garazy lub budynkow gospodarczych;

3) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od istniejacego najnizej potozonego poziomu

terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 15,0 m;

4) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°
oraz dachy plaskie, z zastrzezeniem pkt 5;

5) nie dopuszcza si¢ dachéw kopertowych o symetrycznych potaciach czterospadowych bez kalenicy;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,2;

8) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co
najmniej 30%.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z terendw oznaczonych symbolami 3KDD i 5KDPJ.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM i4RM ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej — zwigzanej z obshugg produkeji w gospodarstwach rolnych
i ogrodniczych, z mozliwoscig lokalizowania gospodarstw agroturystycznych oraz ushug, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) ushugi wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem terenu — m.in.: handlu detalicznego i hurtowego,
rzemieslnicze, gastronomii, agroturystyki, z zastrzezeniem ust. 3, przy czym wielkos$¢ dziatki budowlanej
musi gwarantowacé obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych,
miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw;

2) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -23- Poz. 5568

3) budynki gospodarcze;
4) wody powierzchniowe.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji: lokali rozrywkowych, w tym sal
bankietowych i tanecznych.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania od strony terendw publicznych tymczasowych budynkéw blaszanych i otwartych
placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej dziatalnosci gospodarczej w tym dziatalnosci rolniczej;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejacego najnizej potozonego
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz:

a) 9 m — dla zabudowy zagrodowej oraz ustugowej,
b) 6 m — dla budynku garazu lub budynku gospodarczego;

3) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od istniejagcego najnizej potozonego poziomu
terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

4) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia:

a) nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45° — dla budynkéw mieszkaniowych w ramach zabudowy
zagrodowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) nie wickszym niz 60°, w tym dachy ptaskie — dla budynkow ustugowych oraz budynkéw i budowli
garazowych, gospodarczych oraz zwigzanych z obshugg rolnictwa, z zastrzezeniem lit. c,

¢) nie dopuszcza si¢ dachéw kopertowych o symetrycznych potaciach czterospadowych bez kalenicy;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkaniowych w ramach zabudowy zagrodowej nie moze
by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 6;

6) trzecig kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami co
najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° i o §ciankach kolankowych
o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,0;

10) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co
najmniej 40%.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) 1IKDD — dla terenu oznaczonego symbolem 1RM;

2) 1IKDL, 1KDD i 3KDD - dla terenu oznaczonego symbolem 2RM;
3) 1IKDL i 3KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 3RM;

4) 9KDPJ — dla terenu oznaczonego symbolem 4RM.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R — 18R, ustala si¢ przeznaczenie terenu:
tereny rolnicze, atakze 1aki, pastwiska, zielen $rodpolna, ogrody, sady, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.
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2.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehlniajace — wody
powierzchniowe.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szklarni, ktorych wymiar pionowy, liczony od istniejgcego najnizej polozonego
poziomu terenu przy szklarni do jej najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 6,0
m:

2

2) wymiar pionowy budowli, liczony od istniejacego najnizej potozonego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej musi stanowi¢ co
najmniej 80%.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z przyleglych terenow drog publicznych oraz wewngtrznych.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL — 9ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu:
tereny lasu wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeklniajace — wody
powierzchniowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie obowiazuja ograniczenia i wymogi dotyczace ochrony oraz ksztaltowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu, okreslone w § 8 uchwaty;

2)udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co
najmniej 90%.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z przylegtych terenow drog publicznych oraz wewngtrznych.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP — 17ZP ustala si¢ przeznaczenie
terenu: tereny zieleni urzadzonej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajace — wody
powierzchniowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli przekrytych dachem;

2) wymiar pionowy budowli nieprzykrytych dachem, liczony od istniejacego najnizej potozonego poziomu
terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 10,0 m;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej musi stanowi¢ co
najmniej 80%.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z przyleglych terenow drog publicznych oraz wewngtrznych.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS — 24WS ustala si¢ przeznaczenie
terenu: tereny wod powierzchniowych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace — obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego.
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3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu — wymiar pionowy budowli, liczony od istniejacego najnizej potozonego
poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wiekszy niz 15,0
m.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z przylegtych terendéw drog publicznych oraz wewngtrznych.

§ 30. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11E, 2IE i 3IE ustala si¢ przeznaczenie:
tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od istniejgcego najnizej polozonego
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz 7 m;

2) wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem, liczony od istniejgcego najnizej potozonego poziomu
terenu przy budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 15,0 m;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co
najmniej 10%.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z przyleglych terenéw drog publicznych oraz wewnetrznych.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren
drogi publicznej klasy zbiorczej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ miejsca parkingowe.

3.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych, o ktorych mowa w obowigzujacych
przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje droga klasy zbiorczej;

2) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m, 12,0 m, 13,0 m;

3) wymiar pionowy budowli, liczony od istniejacego najnizej potozonego poziomu terenu przy budowli do
jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 15,0 m;

4) obowiazuja obustronne chodniki.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL — 3KDL ustala si¢ przeznaczenie
terenu: tereny drég publicznych klasy lokalnej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ miejsca parkingowe.

3. Na terenach, oktérych mowa wust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych, o ktorych mowa w obowigzujacych
przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje droga klasy lokalnej;
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2) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KDL — 16,0
m1i 13,0 m, dla terenu 2KDL — 13,0 m, dla terenu 3KDL — 6,0 m, 8,0 m1 11,0 m;

3) wymiar pionowy wysokos¢ budowli, liczony od istniejagcego najnizej potozonego poziomu terenu przy
budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 15,0 m.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD — 5KDD ustala si¢ przeznaczenie
terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowej wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ miejsca parkingowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii
rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych, o ktorych mowa w obowigzujacych
przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje droga klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KDD — 10,0
m, 9,0 m 1 6,0 m, dla terenu 2KDD — 5,0 m, dla terenu 3KDD — 6,0 m i 11,0 m, dla terenu 4KDD — 6,0 m,
dla terenu 5KDD — 6,0 m;

3) wymiar pionowy wysoko$¢ budowli, liczony od istniejgcego najnizej polozonego poziomu terenu przy
budowli do jego najwyzszego elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 15,0 m.

§ 34. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDPJ — 9KDPJ ustala si¢ przeznaczenie
terenu: tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ drogi oraz miejsca parkingowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ placow w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KDPJ — 12,0
m, dla terenu 2KDPJ — 8,0 m i 5,0 m, dla terenu 3KDPJ — 6,0 m, dla terenu 4KDPJ — 6,0 m 15,0 m, dla
terenu SKDPJ — 8,0 m 1 6,0 m, dla terenu 6KDPJ — 6,0 m, 5,0 m i14,0m, dla terenu 7KDPJ — 6,0 m, dla
terenu 8KDPJ — 6,0 m, dla terenu 9KDPJ — 6,0 m;

2) wymiar pionowy budowli, liczony od istniejacego poziomu terenu przy budowli do jego najwyzszego
elementu konstrukcyjnego nie moze by¢ wigkszy niz 15,0 m.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olszyny.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wiestaw Wypych
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/63/2023
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KALUZNA | ZAPUSTA
ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZYNA
Uchwata Nr 11/7/2022 Rady Miejskiej w Olszynie z dnia 23 lutego 2022 r.
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Legenda

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
POLOZONE W GRANICACH OBSZARU ZDEGRADOWANEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
UKLADU RURALISTYCZNEGO

GRANICE STREFY 'OW' OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

WSKAZANE W WYBRANYCH MIEJSCACH WYMIAROWANIE
W METRACH

SRTEFA OCHRONNA TERENOW POD BUDOWE

URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL. ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500KW

— ELEKRTOWNI FOTOWOLTAICZNYCH

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO
NAPIECIA SN - 15kV

SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH
PRZEZNACZENIACH LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB USLUG

TERENY UStUG TURYSTYKI
TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI
TERENY ROLNICZE

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY PRODUKCJI ENERGI - ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH

TEREN PRODUKCJI ENERGI
LUB WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

TERENY LASOW

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ELEKTROENERGETYKA

OZNACZENIA INFORMACYJNE WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICE OBSZARU W TRAKCIE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW
BUDYNKI UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICE OBSZARU UJETEGO W GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW

GRANICE KORYTARZA EKOLOGICZNEGO - SUDETY
BORY DOLNOSLASKIE, ZACHODNI

LESNIANSKO — ZLOTNICKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

ZASIEG ZBIORNIKA PRZY NAJWYZSZYM POZIOMIE
ZWIERCIADLA SPIETRZONEJ WODY (Max PP)
Z UWNZGLEDNIENIEM STALEJ REZERWY POWODZIOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA SN- 15kV

SZLAKI TURYSTYCZNE
GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH WRAZ Z NUMERAMI

ISTNIEJACE BUDYNKI

Gmina Olszyna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/63/2023
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olszynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu zmiany w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Kaluzna i Zapusta

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977, 553, 1506, 1597 1 1688) wojt, burmistrz albo prezydent miasta, przedstawia
radzie gminy projekt planu miejscowego wraz zlista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie
art. 20 ust. 1 ww. ustawy rada gminy uchwala plan miejscowy rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977, 553, 1506, 1597 1 1688) projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 28 czerwca 2023 r. do 19 lipca 2023 r.

Uwagi mozna bylo ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 2 sierpnia 2023 r. W wyznaczonym
terminie sktadania uwag do ww. projektu planu nie wptynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/63/2023
Rady Miejskiej w Olszynie
z dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olszynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977, 553, 1506, 15971 1688) oraz art. 7ust. | pkt21i3 ustawy
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688) Rada Miejska w Olszynie rozstrzyga
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Katuzna i Zapusta, przewiduje sie¢
realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy — wyznaczono tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone symbolami: 1US —
teren ustug sportu i rekreacji, IKDL — 3KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej, 1IKDD — SKDD —
tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, 1KDPJ — 9KDPJ — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych.
Inwestycje beda realizowane ze $rodkéw budzetowych gminy. Zakres wydatkow budzetowych na dany rok
winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego
1 mozliwos$ci finansowania.

2. Uzbrojenie terenu:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

a) obszary objete planem zaopatrywane beda w wode z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej,
z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych zprawem
budowlanym,

b) rozbudowa sieci wodociagowej bedzie nastgpowata wedhug warunkéw technicznych wydawanych przez
wlasciwego zarzadce sieci;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji w zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala
si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacej irozbudowywanej kanalizacji, odpowiednio sanitarne;j,
deszczowej 1 ogdlnosptawnej, z zastrzezeniem wyjatkéw okreslonych w obowigzujacych przepisach
zwigzanych z prawem budowlanym;

3) zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych do
istniejgcej i rozbudowywanej kanalizacyjni deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zpowierzchni
utwardzonych do doldéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych i powierzchniowo po terenie w granicach
dziatki budowlane;.

3. Zadania wtasne gminy:

1)do zadan wlasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,
c¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami;
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2) pozostate zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca — czyli
drég gminnych.

4. 7rodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych
gminy beda stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu gminy (Srodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja
podmiotéw zewnetrznych w kosztach budowy, realizowane za pomoca montazy finansowych, ogolnie przyjetej
metody konstruowania budzetu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/63/2023
Rady Migjskiej w Olszynie
7 dnia 27 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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