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UCHWALA NR LXXXI11/433/2023
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w sasiedztwie ul. Swidnickiej w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zpodzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwata nr LX/344/2022 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach zdnia 6 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w sasiedztwie ul. Swidnickiej w Swiebodzicach,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwata nr XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 28.12.2017 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sasiedztwie
ul. Swidnickiej w Swiebodzicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cze$¢ planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML.
§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) granice terenéw pod budowg urzadzen, o ktdrych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na $rodowisko;

12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Nie maja zastosowania ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczace:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terenow wskazanych pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, z wylgczeniem energii wiatrowej, biomasy i biogazu.

2. Oznaczeniami graficznymi wynikajacymi z przepisOw odrgbnych sa: granica terenu w sgsiedztwie linii
kolejowej 1 granica terenow zamknigtych.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci uchwaty.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) agresywnej kolorystyce - nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke intensywna, jaskrawa, ostra, kontrastowa;
dopuszcza si¢ zastosowanie na czesci elewacji kolorystyki agresywnej zwigzanej z logo firmy, jak roéwniez
dopuszcza si¢ wyrdznienie detalu architektonicznego i czesci wejsciowej budynkow;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;
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3) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumieé, ze glowny, najwyzszy dach sklada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia. W dachu tym moga wystepowac lukarny i wybudowki,
do dachu dwuspadowego zaliczamy réwniez dach z naczdétkami;

4) drobnej wytworczo$ci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dzialalno$¢ gospodarcza obejmujgca
podmioty gospodarcze zatrudniajace do 10 pracownikéw i wytwarzajace dobra lub ustugi. Jest to
wytworczose, ktora nie wywotuje konfliktow, zjawisk istanow utrudniajacych zycie mieszkancow,
a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza iodordéw. Zalicza si¢ do niej
rzemiosto, chalupnictwo, wytworczos¢ ludows i artystyczng, konfekcjonowanie;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, ktorej definicja jest zawarta w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) elementach dysharmonijnych zotoczeniem - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
wprowadzajace w otoczeniu dysonans, nietad, konflikty, takie jak np.: wprowadzenie obiektow
o agresywnej kolorystyce elewacji i dachow;

7) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ budynku zlokalizowang od frontu dziatki (cze¢$ci
dziatki przylegajacej do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatkg), na ktorej jest
zlokalizowany;

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdhuz ktéorych mogg by¢ zlokalizowane zewngtrzne Sciany budynkéw, z wylaczeniem wykuszy,
balkonow, gzymsow, ryzalitow, elementéw odwodnienia i stref wejsciowych;

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwatly i rysunek planu);

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktore podczas realizacji planu bedzie dominujaca forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu;

13) przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumieé, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewngtrzne, place manewrowe, ciggi piesze, ciagi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe, $ciezki
rowerowe,

¢) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

d) zielen,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy,

z zastrzezeniem, ze elementy okreslone wlit. od a) do g) sa bezposrednio zwigzane
Z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektéw usytuowanych na danym terenie;

15) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;
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16) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajgcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

17) granica terenu w sgsiedztwie linii kolejowej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku
planu w odlegtos$ci 20 m od granicy terenow kolejowych, na ktérym majg zastosowanie przepisy odrgbne
w zakresie transportu kolejowego, obejmujace ustawe o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglo$ci 1 warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych;

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ (wymiar pionowy) mierzong w metrach od
sredniej rzgdnej terenu w miejscu usytuowania budynku (budowli) do najwyzej potozonego punktu
konstrukcji dachu lub stropodachu (lub najwyzej potozonego punktu konstrukcji obiektu nie bedacego
budynkiem). Do wysoko$ci zabudowy nie wlicza si¢ nadszybia wind wbudowanych w budynki, kominow
wentylacyjnych, dymowych iurzadzen zwiazanych =z klimatyzacjg i wentylacja budynkow, silosow
i innych urzadzen zwigzanych z obstuga produkcji.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym jako:

1) droga glowna ruchu przyspieszonego - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
drogi zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
w zakresie urzadzen drogowych, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych, parkingdw, zieleni i infrastruktury
technicznej;

2) komunikacja drogowa wewnetrzna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
ogolnodostepnej drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen drogowych, ciggdw pieszych i Sciezek
rowerowych, parkingdw, zieleni, miejsc na odpady komunalne;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow,
sieci i budowli, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: zadaszen, budowli terenowych;

4) ushugi - nalezy przez to rozumieC tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow budowlanych,
w szczegodlnosci budynku lub zespolu budynkéw, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie:
urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, placow manewrowych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciagow
pieszych i S$ciezek rowerowych, parkingdw, zieleni, zadaszen, pergoli, tarasow, budowli terenowych,
stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnoséci biurowej (obsluga dziatalnos$ci gospodarczej izarzadzania, poradnictwo oraz kancelarie
finansowe 1prawne, ushugi finansowe — banki, uslugi w zakresie ubezpieczen, poczta, centrum
konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego i hurtowego,

¢) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

d) ustug informatycznych i tagcznosci,

e) wystawiennictwa i dziatalnosci targowe;j,

f) projektowania i innych form pracy tworczej,

g) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele),
h) drobnej wytworczosci,

i) inne, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a majg charakter ustugi, z wylaczeniem handlu
wielkopowierzchniowego;

5) obsluga komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje parkingow
ogoblnodostgpnych, baz transportowych oraz obiektow budowlanych obejmujacych swoja dziatalno$cia:
sprzedaz, obsluge inaprawe pojazdow, stacji paliw i1samodzielnych stacji gazu plynnego wraz
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z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych,
placoéw manewrowych, ciagdw pieszo-jezdnych, ciaggow pieszych, drog rowerowych, parkingdow, garazy,
zieleni urzadzonej, budowli terenowych;

6) produkcja - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow budowlanych,
w szczegolnosci budynku lub zespotu budynkow, stuzacych do prowadzenia dziatalnosci produkcyjne;,
magazynowej, sktadowej, rzemieslniczej, logistycznej, w tym zwigzanej z prowadzeniem biznesu i ustug,
wraz ztowarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi oraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie: mieszkan stuzbowych, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych,
ciaggow pieszo-jezdnych, ciaggow pieszych, parkingow, garazy, zieleni. Do terendw produkcji nalezy
rowniez zaliczy¢ tereny produkcji energii, w tym energii odnawialnej, z wylaczeniem energii wiatrowej,
biomasy ibiogazu. Do terenow produkcji nalezy rowniez zaliczy¢ tereny gospodarowania odpadami,
z wylaczeniem: sktadowisk odpadow, spalarni odpadow, unieszkodliwiania odpadow;

7) zielen - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych naturalnych form zieleni
niskiej, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: drog gruntowych, budowli terenowych
i sieci infrastruktury techniczne;.

DZIAL 11.
Ustalenia dla obszaru planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami, dla ktérych okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terendw ustala si¢ w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie uzupehiajace
okresla si¢ w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1
. Symbol cyfrowy . Nazwa klasy przeznaczenia Nazwy Kklas przeznaczen
Lp. | iliterowy klasy przeznaczenia . .
terenu uzupelniajacych
terenu
1 2 3 4
1) teren obstugi komunikacji (KO)
2) teren komunikacji drogowe;j
1P-U wewnetrznej (KR)
. 3) teren komunikacji pieszo-
1. 2P-U tereny produkcji lub ustug .
3P-U rowerowej (KP)
4) teren zieleni urzgdzonej (ZP)
5) teren infrastruktury techniczne;j
@
. teren infrastruktury technicznej
2. 11E teren elektroenergetyki (G, IW, IK, IC)
1) teren infrastruktury techniczne;
3. 17 zielen (IG, IW, IK, IC)
2) teren poszerzenia drogi 1IKDR
4 IKDR teren drogi gldwnej ruchu teren infrastruktury technicznej
) przys$pieszonego (IG, IW, IK, IC)
5 1KR teren komunikacji drogowe;j teren infrastruktury technicznej
) 2KR wewnetrznej (IG, IW, IK, IC)
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig, ze uksztalttowania wymagaja:
1) ciagi zabudowy lokalizowane wzdhiz drog publicznych;

2) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach produkcyjno - ustugowych.
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2. Dla prawidlowego ksztattowania zabudowy w planie ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu.

3. Ustala si¢ zasady realizacji nowych budynkow: zakaz stosowania na elewacjach budynkow rozwigzan
kolorystycznych wielobarwnych w formie obrazow, plakatow, teczy, itp.

4. Ustala si¢ zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow:
1) nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po rozbudowie lub przebudowie;

2) geometria dachu powinna nawigzywac¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancja spadku potaci
do 10%,;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dzialki,
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4)w przypadku odmiennego ksztattu ipokrycia dachu wistniejacych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie;

5. Ustala si¢ zasady nadbudowy istniejacych budynkow:
1) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 12;
2) geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdzialu 12;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 12.

6. Szczegotowe ustalenia stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okres$laja zapisy zawarte
w rozdzialach: 4, 5 i 12 niniejszej uchwaty.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania nowych zespotoéw zieleni:
1) w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych, w zalezno$ci od parametréw drogi, formowac jako:

a) szpalery drzew, ksztalttowane w sposob regularny, zjednakowymi odleglosciami miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciagi zywoplotéw lub komponowane zgrupowania zieleni niskie;j;

2) zakaz nasadzen ekspansywnych, wprowadzania inwazyjnych gatunkow roslin obcych izmienionych
genetycznie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Dla wszystkich terenéow polozonych w obszarze planu obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku
lub duzym ryzyku powaznej awarii.

2. Standardy ochrony $rodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenow musza spetniac
wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych: dla terendw oznaczonych symbolami P-U, gdzie beda realizowane funkcje
zamieszkania zbiorowego — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

§ 10. 1. Dla wszystkich terenow polozonych w obszarze planu ustala si¢ nakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terendw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikow, skwerow, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 12 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ wycigcie lub przesadzenie drzew kolidujacych z podstawowym i uzupethiajagcym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 11. Dla calego obszaru planu ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarowania odpadami: gospodarowanie
odpadami bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu: zakaz stosowania agresywnej kolorystyki
elewacji i dachow.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. W obszarze planu nie wystepuja obiekty znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w tym
wpisane do rejestru zabytkow.

2. Ochronie podlegaja istniejace i odkryte w toku prac budowlanych obiekty Iub przedmioty o cechach
zabytkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala si¢, ze do ogolnodostgpnych przestrzeni publicznych naleza tereny drogi publiczne;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDR.

2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala si¢: utrzymanie istniejacych
i lokalizacje nowych elementow zabudowy uzbrojenia technicznego na warunkach okreslonych w rozdziale 9.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega
front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.
2. Nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu III nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastgpujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ trwala adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci iurzadzen
uzbrojenia terenu nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przytaczy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ remonty istniejacych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury technicznej,
a takze zmiany ich przebiegdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowe;j, okresla si¢ zasady:
1) dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania Sciekow komunalnych,
okresla si¢ zasady: odprowadzenie sciekow komunalnych, bytowych, przemystowych systemem sieci
i urzadzen do odprowadzenia Sciekdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, okresla
si¢ zasady:

1) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych systemem sieci iurzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych.
5. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla si¢ zasady:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz.
6. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okresla si¢ zasady:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem energii wiatrowej, biomasy
i biogazu.

7. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energie cieplna, ustala sie:
1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

2) stosowanie  odzysku ciepla, proekologicznych, wysokosprawnych Zrédet energii  cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska transmisja substancji szkodliwych do powietrza;

3) wykonanie odwiertow glebinowych do pomp cieplnych wymaga postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) uwzglednianie przepisoOw antysmogowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zawartych w uchwale
nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy
Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 5155).

8. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla si¢ zasady:
1) dopuszcza si¢ budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji

§ 17. 1. W obszarze planu zlokalizowana jest droga gtowna ruchu przyspieszonego: 1KDR (cze$¢ drogi
krajowej nr 35).

2. Na terenie drogi 1IKDR dopuszcza si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) $ciezki rowerowe;
2) pasy zieleni;
3) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 18. 1. Gléwny uktad drog obstugujacych obszar planu tworza tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
wyznaczone na rysunku planu ioznaczone symbolami 1KR, 2KR oraz tereny komunikacji drogowe;j
wewngtrznej, dopuszczone do realizacji na poszczegolnych terenach.

2. Drogi 1KR i2KR powigzane s3 zuktadem drog publicznych istniejacym zjazdem potozonym poza
obszarem planu na terenie gminy Swiebodzice.

3. Przebudowywane inowe elementy uktadu komunikacyjnego (komunikacji drogowej wewnetrznej),
stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
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4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowych terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, dopuszczonych do
realizacji na poszczegolnych terenach w ramach przynaleznego zagospodarowania, w granicach wydzielone;j
dziatki - 6 m.

5. Wyznaczenie terenu komunikacji drogowej wewngtrznej bez dwustronnego polaczenia z uktadem drog
publicznych wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielkos$ci
wskazanej w przepisach odrgbnych.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji parkingow:

1) dla nowej zabudowy ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikéw okreslonych w tabeli nr 2, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach budowlanych,
ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 2

Lp. kategoria obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych

1 2 3

1 mp/100 m? pow. uzytkowej obiektéw produkcyjnych

1| produkeyjna lub 1mp/ 4 osoby zatrudnione

hotele, hostele, 1 mp/2-4 miejsc noclegowych

3. | pozostata ustugowa 1 mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych

2) bilansowanie miejsc parkingowych ustala sig, jako wyznaczenie lub realizacje¢ nowych miejsc
parkingowych w granicach terenow P-U, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w ramach ilo$ci miejsc parkingowych, wyliczonych zgodnie z tab. nr 2 ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

4) minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) realizacj¢ miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingéw i garazy;
6) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych garazy i parkingdw.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 20. Dla teren6w potoznych w granicach terenu w sasiedztwie linii kolejowej, w odleglosci do 20 m od
granicy dziatki, wyznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Przy projektowaniu ibudowie skrzyzowan linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami
publicznymi i drogami wewngetrznymi, nalezy spetni¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 22. Przy zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie z potokiem Lubiechowska
Woda nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 23. Obszar planu nie znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla projektowanego
lotniska Swiebodzice.

Rozdzial 11.
Granice terenéw wskazanych pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

§ 24. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 1P-U, 2P-U, 3P-U okresla si¢ granice terenéw
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
500 kW, z wylaczeniem energii wiatrowej, biomasy i biogazu.
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2. Linie rozgraniczajace terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P-U, 2P-U, 3P-U stanowia
réwniez granice stref ich oddziatywania na srodowisko.

3. Dla pozyskania energii odnawialnej z urzadzen wykorzystujacych energie sloneczna, nalezy stosowac
rozwigzania przyjazne srodowisku:

1) panele fotowoltaiczne z powloka antyrefleksyjna;

2) nalezy rozplanowa¢ rozmieszczenie obszarow posadowienia paneli fotowoltaicznych tak, aby zachowac
maksymalnie duzg dostepno$¢ catosci obszaru dla mobilnych gatunkéw ssakdéw, tworzac pomigdzy nimi
korytarze dogodne dla ich przemieszczania si¢;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli na dachach i elewacjach budynkow;

4) pomiedzy sektorami paneli nalezy sadzi¢ niskopienne zywoptoty. Maksymalna wielko$¢ sektora -
10000 m?.

DZIAL III.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wyznaczonych w obszarze planu
Rozdzial 12.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

§ 25. Ustalenia szczegdtowe w odniesieniu do dziatki budowlanej dla terenow o symbolach 1P-U, 2P-U,
3P-U:

1. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
2. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1.
3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 16;
2) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci zabudowy do 20 m, wynikajaca z technologii produkcyjne;j;
3) geometria dachu: dach ptaski, dach jednospadowy, dwuspadowy, dach tukowy;
4) kat nachylenia glownych potaci dachu dwuspadowego: do 40°;
5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu jednospadowego: do 27°;
6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 200 m;
7) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 7.

5. Czgsci terenow 1P-U, 2P-U i 3P-U sa polozone w granicach terenu w sasiedztwie linii kolejowej, dla
ktorych nalezy stosowa¢ wustalenia zawarte w Rozdziale 10, dotyczace szczegdétowych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 26. Ustalenia szczegétowe w odniesieniu do dziatki budowlane;j dla terenu o symbolu 11E:
1. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1.
2. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0.
3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach ptaski, dwuspadowy, dach jednospadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego i jednospadowego: do 40°;
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4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscia elewacji frontowej — 8 m;
5) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 7.

5. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1Z:

1. Zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 40.

3. Cz¢$¢ terenu 1Z jest potozona w granicach terenu w sagsiedztwie linii kolejowej, dla ktorego nalezy
stosowac ustalenia zawarte w Rozdziale 10, dotyczace szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

4. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1KDR:

1. Zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi zobsluga komunikacji samochodowej
1 potrzebami ruchu pieszego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od 17 m
do 21 m, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego, zgodnie z istniejacym stanem wiasnosci.

3. Czes¢ terenu 1KDR jest polozona w granicach terenu w sasiedztwie linii kolejowej, dla ktorej nalezy
stosowac ustalenia zawarte w Rozdziale 10, dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

4. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terendw o symbolach 1KR, 2KR:

1. Zakaz zabudowy obiektami iurzadzeniami niezwigzanymi z obstuga komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio:
1) 1IKR - o0d 8 mdo 18 m;
2)2KR —od 8 mdo 12 m.

3. Czgs¢ terenu 2KR jest polozona w granicach terenu w sasiedztwie linii kolejowej, dla ktorej nalezy
stosowac ustalenia zawarte w Rozdziale 10, dotyczace szczegdétowych warunkéw zagospodarowania terendow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

4. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i I1.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:
Tomasz Czekaj
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXXI11/433/2023
Rady Miejskiej w Swiebodzicach

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXXXI11/433/2023
Rady Migjskiej w Swiebodzicach
z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu mle]scowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w sgsiedztwie ul. Sw1dn1ck1e] w Swiebodzicach

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w sgsiedztwie ul. Swidnickiej w Swiebodzicach, stwierdza sie, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu iw okresie 14 dni od zakonczenia
wylozenia, nie zgltoszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXXXI11/433/2023
Rady Migjskiej w Swiebodzicach
z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w sgsiedztwie ul. Swidnickiej w Swiebodzicach nie wystapia nowe zobowigzania zwigzane z inwestycjami
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXX111/433/2023
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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