DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 pazdziernika 2023 r.  podsisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 16.10.2023 12:48:45

Poz. 5664

UCHWALA NR LIV/334/2023
RADY GMINY BOROW

z dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze
ewidencyjnym 183 w obrebie Borek Strzelinski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zpézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zp6zn. zm.), w zwiazku zuchwatg nr XLIV/276/2022 Rady
Gminy Boréw zdnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 183 w obrebie Borek Strzelinski oraz
po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Borow”, zatwierdzonego uchwatg nr XXXV1/223/2010 Rady Gminy
Boréw z dnia 8 lutego 2010 r., Rada Gminy Boréw uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym
183 w obrgbie Borek Strzelinski, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca zatgcznik nr
1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sag obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 5664

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu;
5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie s3 obowigzujagcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

3. Oznaczenia graficzne, o ktérych mowa w ust. 1, poza granicami obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowig jedynie informacje.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen
w ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzgdzeniami pomocniczymi, ktére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajagca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) podziemne czgsci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o tacznej szerokosci nieprzekraczajacej 40% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wiecej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewng¢trzne;
3) ,,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty dopuszczone na danym terenie;

4) ,terenie” — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem;

5) ,,wysokos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi lub

b) wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym elemencie
konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji.

§ 4. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1RZM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢: teren zabudowy zagrodowe;.

§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania, obiekty uzytkowe shuzace rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku oraz inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu
miejscowego oraz z uwzglednieniem przepiséw odr¢bnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dla budynku znajdujacego si¢ w calo$ci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont izmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami
ustalonymi dla terenu;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
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4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
6) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 7 m dla wiat, garazy, budynkéw gospodarczych i budynkow inwentarskich;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy, budynkéw gospodarczych i budynkow inwentarskich;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°,
dla wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych i budynkow inwentarskich;

10) dopuszcza si¢ dowolng formg¢ zadaszen nad wejéciami do budynkéw lub nad tarasami;

11) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym,
w kolorze ceglastym, czarnym lub ich odcieniach;

12) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny;

13) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢ stosownie
do przepiséw odrgbnych;

14) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) teren 1RZM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudoweg zagrodowa,

gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) ustala si¢ ujeta w wykazie zabytkow strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na
catym obszarze objetym planem miejscowym;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzujg badania
archeologiczne.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢
szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
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§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu,
w ramach ktorej zakazuje si¢ realizacji wiat, wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych i budynkow
inwentarskich;

2) wzdluz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV w odleglosci
7 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z ukladem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) droge powiatowg nr 3057D (ul. Wigzowska) przylegajaca do pdinocnej granicy obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego), o kierunku powigzania komunikacyjnego DW
nr 395 — Kojecin,

b) planowang droga dojazdowa przylegajaca do poludniowej granicy obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

2)w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostepu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dostgp do niej przez drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

3) w przypadku dostgpu, o ktorym mowa w pkt 2 nieposiadajacego kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ go
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie SciekoOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czeSci

w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
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7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych Zrédet energii, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa Iub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych, na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw: nic ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawke
procentowg ustala si¢ na 5%.

§ 17. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granica
obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Grazyna Kosinska
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/334/2023
Rady Gminy Borow

z dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.), Rada Gminy Boréw
rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o
numerze ewidencyjnym 183 w obrebie Borek Strzelinski, nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystgpila potrzeba
rozstrzygni¢¢ w powyzszej sprawie.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LIV/334/2023

Rady Gminy Borow

z dnia 29 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Gminy Boréw ustala, co nastgpuje:

Do wytozonego, od 27 lipca 2023 r. do 18 sierpnia 2023 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyjnym 183 w obrgbie
Borek Strzelinski, wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym
nie wystgpita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/334/2023
Rady Gminy Borow
7 dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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