DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 23 pazdziernika 2023 r.  podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 23.10.2023 13:08:31

Poz. 5753

UCHWALA NR XLVII1/944/2023
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2023r. poz. 977) w zwiazku z uchwata nr XXVI1/520/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 26 lutego
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kobierzyce 1 uchwaty nr XXIX/558/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 21 maja 2021 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXVI1/520/2021 z dnia 26 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kobierzyce oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonym przez
Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., zmienionego zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Dolnoslaskiego nr 1/2023 z dnia 14 lutego 2023 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kobierzyce, zwany dalej planem
miejscowym obejmujacym obszar, ktérego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie
z uchwatg nr XXIX/558/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 21 maja 2021 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy
zalgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego uchwata;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) obowiazujace linie zabudowy;
6) strefa "A" ochrony konserwatorskiej;
7) strefa "B" ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
8) strefa "OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
9) wydzielenie wewngtrzne wraz z symbolem;
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektéw liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegotowych niniejszej uchwaly oraz okre§lonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeliaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym
trwale zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce pomocnicza rolg
wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

6) powierzchni pokrycia panelami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
paneli fotowoltaicznych mierzona po zewnetrznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej
powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $Scianach budynkdéw
1 budowli;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléownych potaci
dachowych;

8) zieleni izolacyjnej wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga
zieleni zimozielonej; dopuszcza si¢ na 10% powierzchni dziatki budowlanej lokalizacje: drog
wewnetrznych, wod powierzchniowych, nadziemnych obiektéw infrastruktury technicznej, a takze budowli
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzng oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, z zakresu:

a) finanse - posrednictwo finansowe: dziatalno$¢ bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢
obstugg finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii ustug,
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b) gastronomia - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placéwki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii ustug,

c¢) handel detaliczny - sprzedaz detaliczna towardw, z wylgczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdow mechanicznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii ustug,

d) handel hurtowy — obiekty zwigzane ze sprzedazg hurtowa towaréw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii ushug,

e) obstugi pojazdow samochodowych — obiekty obstugi pojazdow samochodowych, stacje diagnostyki
pojazdow, warsztaty samochodowe biura wynajmu pojazdéw mechanicznych, myjnie, salony
samochodowe, parkingi, a takze obiekty shuzace: ekspozycji i obstudze serwisowej, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

f) niepubliczne ustugi oswiaty - dzialalno§¢ niepublicznych przedszkoli iszkoét podstawowych, a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupelniajacego, wtym kursy iszkolenia, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii ushug,

g) obstuga firm i klienta — ustugi biurowe zwigzane z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, a takze naprawg artykuléw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego oraz ushugi drobne,
np. pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie,
szewc, wypozyczalnie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii ushug,

h) sportu i rekreacji — obiekty sportowe irekreacyjne, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu,

i) kultury — budynki teatrow, kin, muzeow, klubow, kabaretow, bibliotek, osrodkoéw kultury, galerii,
ekspozycji, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do inngj
kategorii przeznaczenia terenu,

j) kultu religijnego - tereny lokalizacji obiektow shluzacych prowadzeniu dzialalnos$ci zwigzanej z kultem
religijnym, w tym ko$ciotéw, §wigtyn, kaplic, budynkéw zamieszkania zbiorowego, a takze obiekty do
nich podobne, nie nalezagce do innej kategorii ustug,

k) ustugi drobne — fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nie nalezace do innej kategorii ustug,

1) niepubliczne ushugi zdrowia i opieki spotecznej - ustugi zwigzane z niepublicznymi przychodniami,
poradniami w tym rowniez weterynaryjnymi, ambulatoriami, o§rodkami zdrowia, szpitalami, klinikami,
centrami medycznymi, gabinetami lekarskimi, zaktadami rehabilitacji leczniczej, domami opieki nad
osobami w podesztym wieku, szkolami rodzenia, zlobkami, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej, szczeg6lnie z zakresu: o$wiaty,
nauki, kultury (w tym $wietlice wiejskie), ushugi zwiazane z ochrong przeciwpozarowa, zdrowie i opieka
spoteczna (publiczne przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, zaktady
rehabilitacji leczniczej, szkoty rodzenia, zlobki), sport 1irekreacja, administracja publiczna
i samorzadowa(w tym urzad gminy);

4) zabudowa zagrodowa - tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Iub ogrodniczych
oraz w gospodarstwach lesnych;

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne
wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzna;
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6) produkcja - nalezy przez to rozumie¢ obiekty przedsiebiorstw i zakladow produkcyjnych, w tym
przetworstwo rolno - spozywcze, rzemiosto produkcyjne, drobna wytworczo$¢ wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami i innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

7) obstuga komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty obejmujace: parkingi, garaze w tym garaze
wielopoziomowe, wraz z komunikacjg wewngtrzna;

8) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak skwery, parki, zielen
towarzyszgca obiektom budowlanym, wraz z urzadzeniami rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi.

9) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni wielopigtrowej z przewaga zieleni
zimozielonej; dopuszcza si¢ na 10% powierzchni pasa zieleni izolacyjnej lokalizacje: drog wewnetrznych,
wod powierzchniowych oraz nadziemnych obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nastgpujace czgsci budynku lub budowli naziemnych nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5 m,

¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) budowle sportowe na terenie o symbolu 3US o nie wigcej niz 10 m,

e) taczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy cze¢$ci budynkow o ktéorych mowa w lit. a, b,
¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od goérnego obrysu potaci dachowe;,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysoko$ci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3 m mierzone
od najwyzszego punktu dachu;

4) ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznos$ci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) dla terené6w o symbolach: MN, MN/U, M/U, 2-3MW, 7-11MW, 1-9U, 1UKr, 1UP, 5-9UP, nalezy stosowac
jednolite materiaty i kolorystki, z zastrzezeniem ustalen § 8:

a) cegla licowa (w tym plytki elewacyjne imitujace oktadzine ceglang) — kolorystyka od jasnoczerwonych
do brazowo-czerwonych,

b) tynki barwione — kolorystyka w 6 zestawieniach wedtug palety kolorystycznej NCS (Natural Color
System):

- oliwka, barwa wiodaca NCS S2030-G90Y, dodatki: S1030-G90Y, S0515-Y plus cegla licowa,

- szaroniebieska, barwa wiodaca NCS S2010-R90B, dodatki: S1010-R90B, S01002-Y plus cegta
licowa,

- 70t¢, barwa wiodaca NCS S0530-Y, dodatki: S1515-Y, S0505-G90Y plus cegla licowa,

- brazy, barwa wiodgca NCS S2020-Y20R, dodatki: S1515-Y20R, S0510-Y 10R plus cegta licowa,

- zielenie 1 brazy, barwa wiodgca NCS S3020-Y, dodatki: S1030-Y, S1005-Y 10R plus cegta licowa,
- zielenie, barwa wiodaca NCS S2020-G60Y, dodatki: S1020-G60Y, S1510-Y10R plus cegta licowa,
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c) stolarka okienna i drzwiowa: kolorystyka: wprowadza si¢ nakaz stosowania koloréw wedtug palety RAL
nr: 1003, 1005, 1006, 1018, 1023, 2002-2012, 3001-3009, 3020, 4001-4008, 5002, 5005, 5010-5013,
5015-5022, 6016-6018, 6027, 6029, 6032-6033, 8008-8022, 9004-9005, 9011 i 9017,

d) ogrodzenia:

- dopuszcza si¢ stosowanie materiatow: cegla licowa roznie wypalana z wylgczeniem klinkieru
o rownomiernej barwie, elementy metalowe, drewniane, tynk,

-ustala si¢ zakaz stosowania elementow zPCV, ogrodzen prefabrykowanych betonowych
z historyzujacym detalem (tralki),

- dopuszczalne formy ogrodzen: murek zcegly licowej o wysokosci 50 cm, podmurowki z cegly
licowej 50 cm i wysoko$ci catego ogrodzenia wraz z podmuréwka 110 cm, mur zcegly licowej
z rytmicznymi podziatami bogaty w detal (podmuréwka, pilastry, zwienczenia itp.) o wysokosci od
110 do 200 cm.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem, zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z: hotelami
robotniczymi, demontazem pojazdéow, punktami skupu iskladowania surowcow  wtdrnych,
gospodarowaniem odpadami oraz zaktadami stolarskimi (przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna
1 kamieniarskich) chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji zwigzanych z transportem kolejowym;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci, ktoérej negatywne oddzialywanie moze przekroczy¢ granice
nieruchomosci z wyjatkiem eksploatacji infrastruktury kolejowej;

4) ustala si¢ zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, emisji ucigzliwego zapachu, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalnos$¢ ustugowa;

S)ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej z wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas
bitumicznych, asfaltéw, betonéw i kruszyw;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug pogrzebowych oraz spopielarni ciat;

7) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

8) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem terendw wymienionych
w lit. g,

b) MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

c) MN/U, MW/U, M/U, - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych z zastrzezeniem terenow
wymienionych w lit. g,

d) UP - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) US - jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
f) R/B — jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

g) 1-4MN, 4MN/U, 10-11MN/U — nie ustala si¢, ochrona przed halasem zabudowy polega na stosowaniu
rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie pozioméw dopuszczalnych hatasu wewnatrz
pomieszczen;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw, obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1. Ustala sig¢ strefe "A" ochrony konserwatorskiej dla ochrony:
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1) zespotu patacowego i parku: patac wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/3840/367/W decyzja z dnia
15.04.1977 r., park wpisany do rejestru pod nr A/3841/427/W decyzja z dnia 19.10.1978 r. oraz obszar
polozony przy Alei Patacowej, w tym dz. nr 384/47, 384/46 i384/48), w ktorej obowigzuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:

a) restauracja i modernizacja techniczna obiektow o warto$ciach zabytkowych jest mozliwa z zachowaniem
warto$ci zabytkowych 1 dostosowania funkcji do tych wartosci,

b) zakaz rozbudowy budynku patacu,
¢) wymog rewaloryzacji i konserwacji budynku patacu i elementéw historycznego uktadu,

d) lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotu dworskiego mozliwa jest w miejscu nieistniejacych
historycznych budynkéw lub jako logiczne uzupetnienie uktadu zabudowy historycznej z nawigzaniem
do historycznych obiektow w zakresie skali, gabarytow, bryly, rozwiazania elewacji, uzytych materiatow
budowlanych, kolorystyki,

e) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
f) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielgcych optycznie historyczny zespot,
g) nalezy usung¢ elementy wtorne, dysharmonizujace,

h) napowietrzne linie energetyczne winny zosta¢ docelowo usunigte, przebudowe, rozbudowe Iub budowe
nowych linii projektowac¢ jako kablowe wziemne,

i) dla terenu o symbolu 4UP ustala sig:

- dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych budynkow o maksymalnej wysokosci do 14m i stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i katem nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 35° do 45° kryte dachoéwka ceramiczng, cementowa lub
blachodachowka w kolorze ceglastym, matowym,

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza: czegsci dachu, lukarn, wykuszy, §wietlikow,
zadaszen wej$¢ do budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, a takze tarasow,
balkonow oraz wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkéw gospodarczych
i garazy,

j) dla parku obowiazuja nastepujagce wymogi konserwatorskie:
- nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny i kompozycje zieleni,
- obszar winien zosta¢ zalozeniem zielonym,
- obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci i zabudowy,
- nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,
- zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,
- obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

- nalezy eliminowac¢ obiekty i ich elementy, ktore znieksztalcajg historyczne zatozenie, m.in: komorki,
garaze, atakze usuwaé szpecace i dysharmonizujace obiekty, w tym reklamy, obiekty tymczasowe
oraz btedne nasadzenia zieleni.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow: zespodt patacowy i park: patac wpisany do rejestru zabytkow pod
nr A/3840/367/W decyzja z dnial5.04.1977 r., park wpisany do rejestru pod nr A/3841/427/W decyzja z dnia
19.10.1978 r. oraz obszar polozony przy Alei Patacowej, w tym dz. nr 384/47, 384/46 i 384/48) - obowiazuja
ograniczenia i nakazy okre§lone w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ strefe "B" ochrony konserwatorskiej dla ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Kobierzyce, tozsama z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,;
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2) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zalnwestowania terenu;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektoéw istniejacych wymaga si¢
nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej historycznej
zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czescia,

4) nowa 1 przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryty, wtym ksztattu i wysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialdow otworéw okiennych i drzwiowych, materialu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

5) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowe;j;

6) lokalizacja nowej zabudowy w obrebie zespotu folwarcznego mozliwa jest w miejscu nieistniejacych
historycznych budynkow, z nawigzaniem do historycznych obiektow w zakresie: skali, gabarytow, bryty,
kompozycji elewacji oraz uzytych materiatow budowlanych i kolorystyki;

7) obowiazuja nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy:

a) nowe budynki dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 9 m (liczac od poziomu gruntu do
gornej krawedzi kalenicy dachu), druga kondygnacja w poddaszu, bryta budynku na planie prostokata
(dopuszczalne aneksy: ganek, garaz),

b) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomiedzy 38° a 45°, pokrycie dachu z dachowki ceramicznej
w kolorze ceglastym matowym; symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢
w odniesieniu do catej bryty budynku lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich
kalenic),

¢) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryt¢ dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wiasciwe dla danego obiektu,

d) budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych na terenie wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych
w zakresie: podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materialdéw elewacyjnych, wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane,

e) nalezy stasowac kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow:
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

8) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej winny by¢ usunigte, lub
poddane odpowiedniej przebudowie;

9) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma materiatem oraz
wysokoscig nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane z elementami drewna,
metaloplastyki, nie wyzsze niz 1,60 m);

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy 1 budynkéw gospodarczych;
11) obowigzuje zachowania i uzupehnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

12) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowiacych na
obiekcie Iub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie;

13) lokalizacje siloséw lub innych zbiornikéw na materialy masowe dopuszcza si¢ na zapleczu dziatek,
w miejscach oslonietych inng zabudowsg i niecksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczac
wysokosci zabudowy historycznej;

14) ustala si¢ zakaz stosowania sidingu jako materiatu elewacyjnego;
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15) elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci
waloroéw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu.

4. Obiekty o walorach historycznych ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg sig:
a) historyczny uktad ruralistyczny wsi,
b) zesp6t dworca PKP:
- budynek stacji kolejowej, obecnie dom mieszkalny, ul. Kolejowa 2-4,
- magazyn, ul. Kolejowa 4,
- budynek WC, ul. Kolejowa,
- wodociggowa wieza cisnien, ul. Kolejowa,
¢) domy mieszkalne, ul. Kolejowa 3, 5,617,
d) dom mieszkalny (dawniej ul. Ludowa 2), obecnie ul. Parkowa la,
e) dom mieszkalny (dawniej ul. Robotnicza 6), obecnie ul. Robotnicza 8§,
f) remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej, obecnie dom mieszkalny, ul. Robotnicza 12b,
g) dom mieszkalny, ul. Robotnicza 16,
h) dom mieszkalny, ul. Robotnicza 16,
1) dom mieszkalny, obecnie w parterze poczta, ul. Spotdzielcza 7,
j) dom mieszkalny, ul. Sportowa 14, 16, 18, obecnie ul. Sportowa 14, 16;
2) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
a) nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) nalezy utrzymac¢ a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c)nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku oraz nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy stosowa¢ kolorystyke imaterialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiagzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu
,,siding”,

f) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrdj elewacji oraz dazy¢ do jej odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegl niekorzystnym zmianom,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

5. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne:
a) 1/24/83-27 AZP - grob szkieletowy kultury celtyckiej z IT1I-I w. p.n.e.,
b) 5/25/83-27 AZP - cmentarzysko szkieletowe o nieokreslonej przynaleznosci chronologiczno kulturowej,
c) 6/26/83-27 AZP - §lad osadniczy kultury przeworskiej z Il w n.e. (znalezisko luzne denara),
d) 20/137/83-27 AZP - $lad osadniczy z pdznego $redniowiecza,

e) 2/132/82-27 AZP - gréb ciatopalny kultury tuzyckiej z III okresu epoki brazu, $lad osadniczy kultury
ceramiki wstggowej rytej zneolitu, §lad osadniczy kultury pucharéw lejkowatych zneolitu, $lad
osadniczy kultury uzyckiej, $lad osadniczy z pradziejow,
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f) 3/133/82-27 AZP - grodzisko stozkowate z p6znego $redniowiecza,
g) 4/134/82-27 AZP - skarb kultury przeworskiej z okresu rzymskiego,
h) 14/135/82-27 AZP - osada z p6znego sredniowiecza,

1) 15/136/82-27 AZP - $lad osadniczy kultury pucharow lejkowatych zneolitu, $lad osadniczy kultury
huzyckiej, $lad osadniczy z pradziejow;

2) obszar stanowisk archeologicznych nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia;

3) w obrebie iw zasiggu stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 1 dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej "OW" dla ochrony zabytkéw archeologicznych, w ktorej dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatek: minimum 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200;

4) dla dzialek wydzielanych w celu realizacji uktadow komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej minimalna powierzchnia dziatki 10 m?, minimalna szeroko$¢ dziatki 2 m.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ sytuowanie i/lub wydzielenie niezb¢dnych dziatek dla drog wewnetrznych;
2) usytuowane i/lub wydzielane drogi wewngetrzne musza spetnia¢ warunki:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

-7 m dla drég wewngtrznych, ktore zapewniajg obstluge komunikacyjng do 6 dzialek lecz nie wigcej niz
do 6 lokali mieszkalnych,

-10 m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dzialek lub do
wiecej niz 6 lokali mieszkalnych,

- 12 m dla droég wewnetrznych, ktorych dhugosc¢ jest wieksza niz 250 m liczac od skrzyzowania z droga
publiczng oraz ktore zapewniajg obsluge komunikacyjng powyzej 6 dziatlek budowlanych lub do
wiecej niz 6 lokali mieszkalnych,

b) drogi wewnetrzne o dtugosci wigkszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wiaczenia do drog
publicznych,

c) w przypadku realizacji i/lub wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja
placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m,

d) w miejscach wlaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja i/lub wydzielenie tzw. ,trojkatow
widoczno$ci” o wymiarach minimum 5 m na 5 m,

¢) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu — 3 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 4 m;

f) drogi wewnetrzne o szerokosci wigkszej niz 8,5 m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony
chodnik o szeroko$ci min. 1,5 m;

3) ustala si¢ liczbg¢ miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j:
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- potozonej na terenach 2-3MW/U: minimum 1,3 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
- potozonej na pozostatych terenach: minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy uslugowej potozonej na terenach 2-3MW/U:
- minimum 1,3 miejsca parkingowego, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,
- kazde nastepne 1,3 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug,
¢) dla zabudowy uslugowej potozonej na pozostalych terenach:
- minimum 2 miejsca parkingowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

- nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 20 m?do
50 m2,

- kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nast¢pne rozpoczete 50 m? ustug,

- w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajgcej 100 m?, powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych na kazde 100 m?powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

d) dla zabudowy zagrodowej: minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

e)dla zabudowy ustug publicznych UP oraz ustug kultu religijnego UKr: nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni catkowitej ustug,

f) nie mniej niz 0,2 miejsca parkingowego na jedng dziatke w granicach terenu ogrodéw dziatkowych ZD,
g) dla zabudowy produkcyjnej minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca pracy w produkcji,

h) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w lit. a-g nalezy usytuowac na terenie na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, z wyltgczeniem ustalen lit. i,

i) do bilansu miejsc parkingowych:

- dla terenow: UP i US - do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz na terenach obshugi komunikacji
KS, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

-dla terenu 5P/U - do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miegjsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu SKDW,

-dla terenu 2UKr - do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz na terenie 1UKTr,

- dla terenéw 2-3MW/U - do bilansu niezbednych miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych 1-2KDL, 8KDD, 15KDD, 17KDD
oraz zieleni urzadzonej 5ZP,

j) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

k) miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wlicza
si¢ do bilansu miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc parkingowych;

4) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potgczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z uktadem zewngtrznym.

§11. 1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) elektroenergetyka: ~w granicach pasow technologicznych od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20kV (w odlegtosci 5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac
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w kazda strong) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu okres§lone
w przepisach odrgbnych, a w szczegolnosci:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m,
c¢) obowigzek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow;

2) strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarzy, dla ktorych obowiazuja ograniczenia
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisoOw odrebnych, dotyczace zachowania
okreslonych w tych przepisach odlegtosci i zasad:

a) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiggu 50 m wokot granicy cmentarza, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow
gastronomicznych, zaktadow produkujacych Iub przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz studni
stuzacych zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych;

b) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarza,
o zasiegu 150 m wokot granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu
w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznych zwiazang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
na §rodowisko tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenow: 1P/U, 2P/U, 3P/U, SUP, 2US;

4) linia kolejowa nr 285 oraz nr 310 (tereny komunikacji kolejowej) — znajdujace si¢ poza opracowaniem
planu - stanowig teren zamkniety ustalony przez ministra wlasciwego do spraw transportu;

5) w pasie terenu przylegtego do linii kolejowych nr 285 1 310 (terenéw komunikacji kolejowej), o szerokosci
20 m liczac od linii rozgraniczajgcej terenow sgsiadujacych ztymi liniami kolejowymi, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
transportu kolejowego;

6) dla terenéw: rolniczych R, lasow ZL, zieleni urzadzonej ZP, terenéw obstugi komunikacji 1-6KS oraz
zieleni izolacyjnej ZI - ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej niezbgdnej dla obstugi terenu na catym
obszarze objetym planem miejscowym z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdéw itp.) niezbgdnej dla obslugi terenu
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédetl energii o0 mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowe;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w wode, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowe;,

b) dopuszcza si¢ budowe tylko do celow gospodarczych wilasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci
nieprzekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci do 10 m*/dobg z zastrzezeniem lit. c,
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c)na terenach oznaczonych symbolami: 1-2W, 1-9UP, 1-2US, 1-5ZP dopuszcza si¢ budowg ujec¢
wodociggowych o glebokos$ci przekraczajacej 30 m i poborze wody w ilosci powyzej 10 m3/dobe,

d) dla terendw oznaczonych symbolem R/B, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia budynkow w wode
z niepublicznej sieci wodociggowej z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
$ciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢ stosowanie rozwiagzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych 1iroztopowych w miejscu opadu, w szczegélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikow gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala sig:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odregbnych oraz z odnawialnych zrodel energii, o mocy nie przekraczajacych 100kW,
z wylgczeniem mozliwos$ci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ realizacje turbin wiatrowych na terenie oznaczonym symbolem 3US o mocy
nieprzekraczajacej SkW.

§ 13. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od IMN do 43MN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

b) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

3)w przypadku wprowadzenia ustug do budynku mieszkalnego, ich powierzchnia catkowita nie moze
przekroczy¢ 50 m?,

4) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$§wiaty do budynku mieszkalnego, ich powierzchnia
catkowita nie moze przekroczy¢ 150 m?.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem § 8:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolno stojacym,;

2) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 12 m, a dla terenéw: 11MN,
16MN, 19MN, 20MN, 22MN, 24MN oraz czgsci terenow 10MN, 15MN, znajdujacych si¢ w strefie "B"
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, ustala si¢ na 9 m;
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3) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;

4) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5 m dla wiat ialtan oraz 15 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

5) odleglos¢ pomigdzy $cianami zewnetrznymi budynkow mieszkalnych usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

6) odleglos¢ budynkoéw od drog wewngtrznych, o ktorych mowa w § 10 ust. 1, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m
od granicy dziatki drogi wewnetrznej i/lub krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, przy czym nie dotyczy to
drog bedacych dojazdami realizowanymi w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore:

a) sa dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,

b) nie sa dojazdami do innych istniejgcych dzialek budowlanych;
7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
8) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:

a) dla budynkéw na terenach znajdujacych si¢ poza strefami "A" i "B" ochrony konserwatorskiej, o ktorych
mowa w § 8, ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gléwnych
potaci dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25°do 459,

b)dla budynkéw polozonych na czgsci terenu 10MN - znajdujacym sie w strefie "A" ochrony
konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia § 8 ust. 1,

¢) dla budynkéw potozonych na terenach 11MN, 16MN, 19MN, 20MN, 22MN, 24MN oraz czgsci terendw
10MN, 15MN - znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, o ktorej
mowa w § 8, ustala si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,
matowym,

d) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

e) rodzaj pokrycia dachow o ktorych mowa w lit. a: dachowka, blachodachéwka Iub blacha na rabek
stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,

f) kolor dachow, o ktéorych mowa w lit. a: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,
g) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a i e, nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. h,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

h) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktérych mowa w lit. ai e - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 30%;
2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,8;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m>dla jednego
budynku typu wolno stojacego;

5) ustala si¢ wskaznik co najmniej 800 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny;
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6) dla istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dziatek budowlanych o powierzchni mniejsze;j
niz 800 m?- ustala si¢ wskaznik co najmniej 400 m?powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal
mieszkalny.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami od 1MN/U do 14MN/U, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zustlugami =z zakresu: finansow, gastronomii, handlu
detalicznego, niepublicznych uslug o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug
zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury,

c) zabudowa uslugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
o$wiaty, obshugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej, sportu
i rekreacji, kultury,

d) dodatkowo dla terenu 7MN/U zabudowa ustugowa z zakresu obstugi pojazdéw samochodowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, ushug pogrzebowych oraz spopielarni ciat;

4) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150 m?.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy z zastrzezeniem § 8:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolno stojacym;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych i ushugowych ustala si¢ na 12 m, a dla terenow: 2-3MN/U,
5-8MN/U - znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego ustala si¢ na
9m;

3) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;

4) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5 m dla wiat ialtan oraz 15 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3;

5) odleglos¢ pomigdzy $cianami zewnetrznymi budynkow mieszkalnych usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

6) odleglos¢ budynkoéw od drog wewnetrznych, o ktorych mowa w § 10 ust. 1, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m
od granicy dziatki drogi wewnetrznej i/lub krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, przy czym nie dotyczy to
drog bedacych dojazdami realizowanymi w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore:

a) sg dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,

b) nie sa dojazdami do innych istniejgcych dzialek budowlanych;
7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dla budynkoéw na terenach znajdujacych si¢ poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego, o ktorej mowa w § 8, ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25°do 45°,
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b) dla budynkéw potozonych na terenach 2-3MN/U, 5-7MN/U - znajdujagcym si¢ w strefie "B" ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, o ktorej mowa w § 8, ustala si¢ dachy dwuspadowe,
symetryczne uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38°do
459 kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

c) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) rodzaj pokrycia dachu, o ktorych mowa w lit. a: dachowka, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy,

e) kolor dachow, o ktérych mowa w lit. a: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,
f) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a i d, nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. g,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

g) suma powierzchni tarasow, balkonoéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai d - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;

2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,2;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m?dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej,
b) 1000 m? dla jednego budynku ustugowego;

5) ustala si¢ wskaznik co najmniej 800 m?powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz 800 m?- ustala si¢ wskaznik co najmniej 400 m?powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal
mieszkalny.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od IMW do 11MW, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
150 m?, niepublicznych ustug o$wiaty, obstugi firm iklienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej;

b) zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwiagzanych z: obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat;
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4) w przypadku wprowadzenia ushug innych niz niepubliczne ustugi oswiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢ 150 m2.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ushugowych ustala si¢ na:
a) dla terenu 2MW — 12 m,
b) dla terenéw 4-5MW — 14 m,

c)dla terenow 1MW, 7-11MW =znajdujacych si¢ wstrefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego ustala si¢ na 9 m;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;

3) maksymalng wysokos¢ budowli ustala si¢ na 5 m dla wiat ialtan oraz 15 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

4) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
5) ustala sie zasady ksztaltowania dachéw:

a) dla budynkéw na terenach znajdujacych si¢ poza strefg "B" ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego, o ktorej mowa w § 8, ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25°do 45°,

b) dla budynkéw potozonych na terenach: 1MW, 7-11MW - znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, o ktorej mowa w § 8, ustala si¢ dachy dwuspadowe,
symetryczne uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38°do
459, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

¢) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) rodzaj pokrycia dachow, o ktorych mowa w lit. a: dachowka, blachodachéwka lub blacha na rabek
stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,

e) kolor dachow o ktorych mowa w lit. a: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,
f) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a i d, nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitoéw, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkondw,
z zastrzezeniem lit. g,

g) suma powierzchni taraséw, balkondw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai d - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku,

h) dla budynkéw potozonych na terenach: 2MW, 4-5MW dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii
i rodzajach pokrycia dachow.

4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na:
a) dla terenow 1MW, 4-5MW — 40%,
b) dla terenow 2-3MW, 6-11MW — 60%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na:
a) dla terendw IMW, 4-5MW — 40%,
b) dla terendéw 2-3MW, 6-11MW — 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 2;
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4) dla terenow 8MW 1 OMW dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow okreslonych w ust. 1, 2 i 3 oraz taczenie
w ramach tych terendéw;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
6) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktoérej mowa w pkt 5 o nie wigcej niz 10%;

7) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 6;

8) ustala sie wskaznik co najmniej 150 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od IMW/U do 4MW/U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa uslugowa z zakresu:

- finanséw, gastronomii, niepublicznych ustug oswiaty, obstugi firm 1iklienta, uslug drobnych,
niepublicznych ushug zdrowia i opieki spotecznej,

- dla terenéw IMW/U i 4AMW/U — handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 150 m?,
- dla terenéw 2-3MW/U — handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem § 8:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na:

a) dla terenu IMW/U — znajdujacego si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
ustala si¢ na 9 m,

b) dla terenow 2-3MW/U — znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
ustala si¢ na 14m z zastrzezeniem lit. cid,

c) dla terenu 2MW/U tylko w wydzieleniu wewnetrznym (A) — znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego ustala si¢ na 17 m,

d) dla terenu 2MW/U tylko w wydzieleniu wewnetrznym (B) — znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego ustala si¢ na 12 m,

e) dla terenu 4MW/U — 12 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;
3) maksymalng wysoko$¢ budowli z zastrzezeniem § 6 pkt 3 ustala si¢ na:
a) 5 m dla wiat i altan,
b) dla pozostatych budowli:
- na terenach IMW/U 1 4MW/U — 15 m,
- na terenach 2-3MW/U — 17 m z zastrzezeniem tiretu trzeciego i czwartego,
- na terenach 2MW/U tylko w wydzieleniu wewnetrznym (B) — 15 m,
- na terenach 2MW/U tylko w wydzieleniu wewngtrznym (A) — 20 m,

4) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
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5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dla budynkoéw na terenach znajdujacych si¢ poza strefa "B" ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego, o ktoérej mowa w § 8, ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25°do 45°,

b) dla budynkow potozonych na terenie IMW/U - znajdujacym si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego, o ktorej mowa w § 8, ustala sie¢ dachy dwuspadowe, symetryczne ukladzie potaci
dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38°do 45° kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

c)dla budynkéow potozonych na terenach 2-3MW/U - znajdujacych si¢ wstrefie "B" ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, o ktorej mowa w § 8, ustala si¢ dachy strome, symetryczne
dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do ok 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
cementowa w kolorze ceglastym matowym; dopuszcza si¢ dachy mansardowe o kacie nachylenia od 10°
do 75°, w ptaskiej czesci dopuszcza si¢ krycie papa,

d) symetri¢ dachu dla budynkéw wiclobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

e) rodzaj pokrycia dachéw, o ktorych mowa w lit. a: dachdéwka, blachodachéwka lub blacha na rabek
stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,

f) kolor dachéw, o ktérych mowa w lit. a: ceglasty, brazowy, szary lub czarny,
g) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a i e, nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkondw,
z zastrzezeniem lit. h,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

h) suma powierzchni taraséw, balkondw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai e - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 60%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢:
a) dla terenow IMW/U, 4AMW/U — w przedziale od 0 do 2,
b) dla terenow 2-3MW/U — w przedziale od 0 do 3;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 4 o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialtki, o ktorej mowa w pkt 5.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej iuslugowej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od 1M/U do 9M/U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c¢) zabudowa uslugowa z zakresu: finans6w, gastronomii, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
150 m?, niepublicznych ustug o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug
zdrowia i opieki spotecznej,
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d) dodatkowo dla terenu 8M/U zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 250 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolno stojacych budynkach ustugowych;

3) w przypadku wprowadzenia ustug innych niz niepubliczne ustugi os$wiaty, ich powierzchnia catkowita
nie moze przekroczy¢:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - 50 m?,

b) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego - 250 m?.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem § 8:
1) ustala si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolno stojacym;
2) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala si¢ na 12 m;
3) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;

4) maksymalng wysokos$¢ budowli ustala si¢ na 5 m dla wiat ialtan oraz 15 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

5) odleglos¢ pomigdzy $Scianami zewnetrznymi budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych usytuowanych na
jednej dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

6) odlegtos¢ budynkoéw od drog wewnetrznych, o ktorych mowa w § 10 ust. 1, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m
od granicy dziatki drogi wewngtrznej i/lub krawedzi jezdni drogi wewngtrznej, przy czym nie dotyczy to
drog bedacych dojazdami realizowanymi w ramach zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore:

a) sa dojazdami tylko do jednego budynku mieszkalnego,

b) nie sa dojazdami do innych istniejacych dziatek budowlanych;
7) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
8) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dla budynkéw potozonych na terenach znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego, o ktorej mowa w § 8 ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38°do 45°,
kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c) istniejace budynki z dachami nie spetniajacymi ustalen, o ktorych mowa w lit. a - dopuszcza si¢ krycie
dotychczasowym pokryciem,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a i b, nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkow oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. e,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

e) suma powierzchni tarasow, balkonéow oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 60%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 2;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojacej,
b) 1000 m? dla jednego budynku ustugowego,
¢) 1500 m? dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
5) ustala si¢ wskaznik:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

- co najmniej 800 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal mieszkalny, z zastrzezeniem tiretu
drugiego,

- dla istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz 800 m?- ustala si¢ wskaznik co najmniej 400 m? powierzchni dziatki budowlanej na
jeden lokal mieszkalny,

b) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego - co najmniej 150 m? powierzchni dziatki budowlanej na
jeden lokal mieszkalny.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
od 1U do 12U, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug
oswiaty, obshugi firm iklienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia iopieki spotecznej,
kultury,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: handlu detalicznego,
- dla terenoéw 2-3U, 6U — o powierzchni sprzedazy do 50 m?,
- dla terenéw 1U, 5U — o powierzchni sprzedazy do 150 m?,
- dla terendéw 4U, 8U, 11U — o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- dla terenéw 7U, 9-10U, 12U — o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,

¢) dodatkowo dla terenu 11U zabudowa ustlugowa z zakresu obstugi pojazdow samochodowych oraz stacje
paliw;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zielen urzadzona,
b) dodatkowo dla terenu SU zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdoéw
mechanicznych — z wylgczeniem terenu 11U,

b) ustug pogrzebowych oraz spopielarni cial.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem § 8:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na:

a) dla terenow 1-4U, 7U, 11-12U — 12 m,
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b)dla terenow 5-6U, 8-10U znajdujacych si¢ wstrefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego ustala si¢ na 9 m;

2) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5 m dla wiat i altan oraz 15 m dla pozostatych budowli;
4) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

5) ustala sie zasady ksztaltowania dachow:

a) dla budynkow potozonych na terenach 5-6U, 8-10U - znajdujacych si¢ wstrefie "B" ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, o ktorej mowa w § 8, ustala si¢ dachy dwuspadowe,
symetryczne uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38° do
45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym, matowym,

b) symetri¢ dachdw, o ktorych mowa w lit. a dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu
do catej bryty budynku lub odrgbnie dla poszczegolnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a i b, nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku,

e) dla budynkéw potozonych na terenach 1-4U, 7U, 11-12U - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach
pokrycia dachow.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na:
a) dla terenow 1-7U, 9-12U — 60%,
b) dla terenu 8U — 70%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na:
a) dla terenow 1-4U, 10U, 12U — 30%,
b) dla terenow 5U, 8U, 11U — 25%,
¢) dla terenow 7U, 9U — 20%,
d) dla terenow 6U — 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 2;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 4 o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) dla terenu 5U ustala si¢ wskaznik co najmniej 800 m?powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal
mieszkalny, z zastrzezeniem pkt 8.

8) dla istniejacych przed wejsciem w zycie niniejszego planu dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz 800 m?- ustala si¢ wskaznik co najmniej 400 m?powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal
mieszkalny.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
1UP do 10UP, dla ktérych ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dodatkowo na terenie SUP zabudowa ustugowa z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 100 m?, lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej
100kW — elektrownie fotowoltaiczne, wraz ze strefa ochronna; granica strefy ochronnej jest tozsama
z liniami rozgraniczajacymi terenu SUP,

b) zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy z zastrzezeniem § 8:
1) w zakresie maksymalnej wysoko$¢ budynkow ustugowych:

a) dla terenu 2UP znajdujacego si¢ w strefie "A" ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia §
8 ust. 1 pkt 1 z wylaczeniem lit. i,

b) dla terenu 4UP znajdujacego si¢ w strefie "A" ochrony konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia §
8 ust. 1 pkt 1 lit. i,

c) dla terenow 3UP, 6-7UP, 9UP oraz czgéci terenu 10UP znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego — ustala si¢ na 9 m,

d) dla terenow 1UP, SUP, 8UP oraz czesci terenu 10UP znajdujacych si¢ poza strefa "B" ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego — ustala si¢ na 12 m;

2) maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5 m dla wiat ialtan oraz 15 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dla terenu 2UP znajdujacego si¢ w strefie "A" ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia § 8 ust.1
pkt 1,

b) dla terenu 4UP znajdujacego si¢ w strefie "A" ochrony konserwatorskiej — obowigzujg ustalenia §
8 ust. 1 pkt 1 lit. i,

c)dla terenow 3UP, 6-7UP, 9UP oraz czgéci terenu 10UP znajdujacych si¢ w strefie "B" ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, o ktorej mowa w § 8, ustala sie:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, cementowa lub
blachodachowka w kolorze ceglastym, matowym,

- symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrytowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odre¢bnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, oktérych mowa w tirecie pierwszym i drugim
nie dotyczg: lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikoéw, okien dachowych, zadaszen
wej$¢ do budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, a takze tarasow, balkondéw
oraz wolno stojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) dla terenéw 1UP, S5UP, 8U oraz czgsci terenu 10UP znajdujacych si¢ poza strefa "B" ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego, o ktorej mowa w § 8, ustala si¢ dachy o dowolnej geometrii
i rodzajach pokrycia dachow.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na:
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a) dla terenu 1UP - na 30%,

b) dla terenow 2-3UP, 7UP - na 45%,
¢) dla terenéw 4-5UP, 8-9UP - na 60%,
d) dla terenu 10UP - na 70%,

e) dla terenu 6UP - na 90%;

2) dla terenu SUP - powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na:
a) dla terenow 1-3UP, 7-8UP, 10UP - na 30%,
b) dla terenéw S8UP, 10UP - na 20%,
¢) dla terenu SUP —na 10%,
d) dla terenow 4UP, 6UP, 9UP - na 1%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala sig:
a) dla terenow 1-3UP, 8UP - w przedziale od 0 do 3,0,
b) dla terenow SUP, 7-8UP, 10UP- w przedziale od 0 do 2,5,
c) dla terenow 4UP, 6UP, 9UP - w przedziale od 0 do 4.,0.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
1UKr, 2UKT, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace dla terenu 1UKr:
a) funkcja mieszkalna i administracyjna (plebania),

b) ustugi z zakresu: niepublicznych ustug o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych
ustug zdrowia i opieki spoteczne;.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem § 8:
1) ustala si¢ utrzymanie wysokosci istniejacych budynkow;
2) maksymalng wysoko$¢ nowych budynkow ustala si¢ na 9 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;

4) maksymalng wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5 m dla wiat ialtan oraz 15 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:
a) ustala si¢ dla koS$ciota utrzymanie istniejacych spadkoéw oraz rodzaju pokrycia dachu,

b)dla pozostatych budynkéw znajdujacym si¢ wstrefie "B" ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego, o ktorej mowa w § 8, ustala sie:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie glownych potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 38° do 45°, kryte dachéwkag ceramiczng, cementowa lub
blachodachowka w kolorze ceglastym, matowym,

- symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),
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- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktérych mowa w tirecie pierwszym i drugim
nie dotycza: lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen
wej$¢ do budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, a takze tarasow, balkondéw
oraz wolno stojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 45%;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0;

4) dla terenu 1UKr ustala si¢ wskaznik co najmniej 800 m? powierzchni dziatki budowlanej na jeden lokal
mieszkalny.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowo - produkcyjnej oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolami od 1P/U do 5P/U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: finanséw, gastronomii, handlu detalicznego, handlu hurtowego, obstugi
firm 1iklienta, uslug drobnych, obsluga pojazdow samochodowych, niepublicznych ustug zdrowia
1 opieki spotecznej, niepublicznych uslug oswiaty;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi z zakresu: kultury, sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona,

c¢) dodatkowo na terenach: 1P/U, 2P/U i 3P/U lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédel energii 0o mocy powyzej 100kW — elektrownie fotowoltaiczne, wraz ze strefg ochronng; granica
strefy ochronnej jest tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenéw 1P/U, 2P/U i 3P/U.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug pogrzebowych oraz spopielarni ciat;

3)ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem oraz przetwarzaniem mas
bitumicznych, asfaltow, betonoéw i kruszyw;

4) ustala si¢ obowiazkowe wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej wewnetrznej na terenach 1P/U, 2P/U -
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem § 8:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na:
a) dla terenéw 2P/U, 4-5P/U — 14 m,
b) dla terenow 1P/U, 3P/U — 18 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budowli, z zastrzezeniem § 6 pkt 3 ustala si¢ na:
a) 12 m dla wiat,
b) dla pozostatych budowli:
- na terenach 2P/U, 4-5P/U — 25 m,
- na terenach 1P/U, 3P/U — 35 m;

3) ustala si¢c zasady ksztattowania dachow z zastrzezeniem § 8: dachy o dowolnej geometrii irodzajach
pokrycia dachow.
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4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na:
a) dla terenu 2P/U — 50%,
b) dla pozostatych terendw — 60%;

2) dla terenow: 1P/U, 2P/U i 3P/U - powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — maksymalnie 49%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na:
a) dla terenow 4-5P/U — 15%,
b) dla terenow 1-3P/U — 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 2,0;
5) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 2000 m?;
6) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 5, o nie wigcej niz 10%;

7) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktorej mowa w pkt 6.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami
od 1US do 4US, dla ktoérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: ustug sportu i rekreacji, ustug kultury, ushug
publicznych;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 150 m?,
ustug drobnych, obstugi firm i klienta,

b) zielen urzadzona,
c¢) dodatkowo na terenie 1US lokalizacja ladowiska dla statkéw powietrznych,

d) dodatkowo na terenie 2US lokalizacja: urzadzen infrastruktury technicznej - gazownictwo, w tym
zbiorniki magazynujgce gaz oraz urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii
o mocy powyzej 100kW — elektrownie fotowoltaiczne, wraz ze strefag ochronng; granica strefy ochronne;j
jest tozsama z liniami rozgraniczajgcymi terenu 2US.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych ustala si¢ na:
a) dla terenu 1US — 14 m,
b) dla terenu 2US — 20 m,
c) dla terenu 3US 1 4US— 12 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy ustala si¢ na 7 m;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli z zastrzezeniem § 6 pkt 3 ustala si¢ na:
a) 7 m dla wiat i altan,
b) dla pozostatych budowli:
- na terenie 1US — 17 m,
- na terenie 2US — 23 m,

- na terenie 3US 14US — 15 m;
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4) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

S)ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia dachéw idowolne
pokrycia dachowe.

4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 60%;

2) dla terenu 2US - powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi maksymalnie 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 3,0;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

6) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 5 o nie wigcej niz 10%;

7) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dzialki, o ktérej mowa w pkt 6.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZI,
dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) doj$cia, ciagi piesze i rowerowe,

b) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzeZzeniem zgodno$ci z przepisami
odregbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

¢) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy: zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu: minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala
si¢ na 90%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
1ZP do 10ZP, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia i budowle rekreacyjno-sportowe,
b) dojscia, ciggi piesze i rowerowe,
¢) parkingi,

d) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych,

e) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego: zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
3. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ budowli ustala si¢ na 5m dla wiat ialtan oraz 12 m dla pozostalych budowli,
z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

2) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 60%.
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1ZL do 8ZL,
dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy, w rozumieniu przepisOw odrebnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych,

b) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego - obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren ogrodéw dziatkowych oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
1ZD, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy: maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na 5 m.
4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 10%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 70%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,15.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowych wod $rédladowych oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od 1WS do 15WS, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

¢) przejazdy mostkowe,

d) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
zarurowanie odcinkow rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1R/B do
4R/B, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,

b) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

¢) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego,
2) zakazuje sie:

a) dziatalnoéci zwigzanej zobslugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi Iub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdow rolniczych,

b) dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy,

c) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

d) lokalizowania wolno stojacych siloséw, dopuszcza si¢ wylagcznie silosy obudowane,

e) lokalizowania obiektow gospodarskich o tgcznej powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 150 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach dzialek obiektow hodowlanych o obsadzie nie wigkszej niz:

a) dla koni i zrebakéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

b) dla kréw, buhajow, jatdowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

d) dla knuréw, macior, warchlakdéw i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),

f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP).
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ uktad zabudowy — wolno stojaca;

2) maksymalng wysoko$¢ budynkow, w tym gospodarczych i garazy ustala si¢ na 12 m, przy czym wysokos$¢
garazy wolno stojacych nie wiecej niz 7 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli ustala si¢ na 5 m dla wiat ialtan oraz 15 m dla pozostatych budowli,
z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

4) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25°do 45°,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c¢) rodzaj pokrycia dachu: dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu
papowego i papy,
d) kolor dachéw: ceglasty, brazowy, szary lub czarny,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a i c, nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitoéw, §wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkondw,
z zastrzezeniem lit. f,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,
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f) suma powierzchni tarasow, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktérych mowa w lit. ai ¢ - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki ustala si¢ na 25%;
2) minimalna powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 60%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 0,6;

4) ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000 m?powierzchni dziatki na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
zagrodowe;.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 1R do 13R,
dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, w tym roéwniez zwigzanej
z produkcja rolnicza i le$na, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami od 1E do 6E, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen
elektroenergetycznych (stacje transformatorowe).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdconych $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednig dziatka budowlang, w odleglosci 1,5m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalng wysokos$¢ budynkdw ustala si¢ na:
a) dla terenow 1-2E, SE — 12 m,
b) dla pozostatych terenow — 8 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budowli ustala si¢ na 12 m, z zastrzezeniem § 6 pkt 3;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 90%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna ustala si¢ na 5%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1K, 2K, 3K dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen
kanalizacyjnych (przepompownia $ciekow).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez
otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang, w odleglosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na 5 m;
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2) maksymalng wysokos$¢ budowli ustala si¢ na 10 m, z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 90%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 5%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wode¢ oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1W, 2W, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang, w odleglosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na 10 m;

2) maksymalng wysokos¢ budowli ustala si¢ na 13 m, z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

3) ustala si¢ zasady ksztattowania dachoéw: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 80%;

2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od
1KS do 8KS, dla ktorych ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji - obstuga komunikacji.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) dla terenow 1-6KS zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,

b) dla terenow 1-6KS: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, w tym szczeg6lnie parkingdw,

c)dla terenéow 7KS 1i8KS: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw i obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, w tym szczegélnie parkingow.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy dla terenow 7KS i 8KS:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na 7 m;

2) maksymalng wysokos$¢ budowli ustala si¢ na 10 m, z zastrzezeniem § 6 pkt 3;

3) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachéw: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terendw 7KS i 8KS:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 80%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 10%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,0.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny droég gospodarczych transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDg do 6KDg, dla ktorych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - drogi gospodarcze
transportu rolnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -31- Poz. 5753

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny ciagdw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDPr do 2KDPr, dla ktorych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo-rowerowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagdébw pieszo - rowerowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do
SKDW, dla ktorych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga wewngetrzna.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDPj,
do 5KDPj, dla ktorych ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - ciggi pieszo-jezdne.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ ciggow pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KP, dla
ktorego ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - ci