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Poz. 5840

UCHWALA NR LXXIV/575/2023
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE

z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr LIX/439/2022 Rady Miejskiej w Wolowie z dnia 29 listopada 2022 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Woléow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
72023 1. poz. 40 ze zm.) w zw. z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 725),
Rada Miejska w Wolowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ zatacznik nr 1 do uchwaty nr LI1X/439/2022 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 29 listopada
2022 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wotow,
nadajgc mu tre$¢ ustalong zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wolow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wotowie:
Jan Bronislaw Tomkow
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Zaltacznik nr 1 do uchwaty nr LXXIV/575/2023
Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wolow

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.; Dz. U. z 2023 r., poz. 725);

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wotow;
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy Wotow;

4) mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie — nalezy przez to rozumie¢ Mieszkaniowy Zasob Gminy
Wolow;

5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
6) umowie najmu socjalnego lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowg, o ktorej mowa w art. 22 ustawy;

7) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozmie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust 1
pkt 5a ustawy;

8) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 9
ustawy;

10) dochodzie — nalezy przez to rozmie¢ dochdéd o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (tj.: Dz. Uz 2023 r., poz. 1335). Dochdéd miesieczny gospodarstwa
domowego stanowig dochody wnioskodawcy i czlonkéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do
wspolnego  zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zréodel ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumentowane przez wnioskodawce;

11) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchnie wszystkich pokoi w lokalu
mieszkalnym;

12) przecietnym miesiecznym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozmie¢ przecigtne wynagrodzenie
miesigczne brutto w gospodarce narodowej ogloszone na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 .
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j.: Dz. U. z 2023 r., poz. 1251).

§ 2. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
§ 3. Gmina gospodarujac mieszkaniowym zasobem gminy wynajmuje mieszkancom gminy:

1) lokale;

2) socjalne lokale;

3) pomieszczenia tymczasowe.
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Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych $redni miesigczny
dochdd netto na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku a takze trzech miesiecy poprzedzajacych dokonanie przydzialu lokalu, nie przekraczat 30%
kwoty  przecigtnego  miesigcznego  wynagrodzenia ~ w gospodarce  narodowej  w gospodarstwach
wieloosobowych 1 40% kwoty przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej
w gospodarstwach jednoosobowych.

2. Zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochod netto na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, a takze trzech miesigcy poprzedzajacych dokonanie przydzialu lokalu, nie przekraczal 19%
kwoty przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia w  gospodarce narodowej W gospodarstwach
wieloosobowych i1 24% przecig¢tnego miesi¢cznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwach
jednoosobowych.

§ 5. 1. Dochodem uprawniajagcym do stosowania obnizek czynszu jest §redni miesieczny dochdd netto
na jedng osobe w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku
o obnizenie czynszu, nieprzekraczajacy 22% kwoty przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia
dla gospodarstwa jednoosobowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 12 i 11% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Burmistrz moze obnizy¢ czynsz od 20% do 40%.
3. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesiecy.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ w szczegdolnos$ci:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym:;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w ktoérym liczba pokoi jest mniejsza niz liczba gospodarstw
domowych zamieszkujacych w lokalu;

4) zamieszkiwanie w lokalu o obnizonym standardzie technicznym, t;.:
a) bez dostgpu do kuchni lub bez dostepu do tazienki lub bez dostepu do toalety,
b) bez ogrzewania,
¢) w ktérym wystepuje zawilgocenie lub zagrzybienie;

4) zamieszkiwanie przez osobe niepelnosprawng w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych;

5) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy badz cztonka
gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony zawierana jest w pierwszej kolejnosci z osobami, ktore:

1) pozbawione zostaty dotychczasowego lokalu mieszkalnego w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub
pozaru i nie przystuguje im prawo do lokalu zamiennego;
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2) opuscity dom dziecka lub inne placowki opiekunczo-wychowawcze w zwiagzku zuzyskaniem
petoletnosci;

3) sa mieszkancami Gminy Woldéw od co najmniej 5 lat;
4) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Umowa najmu lokalu moze by¢ zawarta w pierwszej kolejnosci rdwniez z osobami, ktore spetniaja
kryteria wskazane w ust. 1 pkt 3 i pkt 4 oraz spelniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) z osobami, ktére na podstawie odrgbnych uméw zobowigzaty si¢ do dokonania przebudowy pomieszczen
niemieszkalnych na lokal mieszkalny, remontu kapitalnego zniszczonego lokalu lub adaptacji strychu
na lokal mieszkalny;

2) pozostaty w lokalu po wyprowadzeniu si¢ i wymeldowaniu najemcy, jezeli stale z nim zamieszkiwaty przez
okres co najmniej 3 lat.

3. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest w pierwszej kolejnos$ci z osobami:
1) uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego;
2) bezdomnymi;
3) pelnoletnimi wychowankami opuszczajacymi dom dziecka lub inne placowki opiekunczo-wychowawcze;j.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 8. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy moga dokonywaé¢ zamiany
zajmowanych przez siebie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
jak rowniez zamiany z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali wymaga uprzedniej zgody Burmistrza wyrazonej na pismie, pod rygorem niewaznosci.

§ 9. Nie udziela si¢ zgody na zamiang, jesli w jej nastgpstwie na jednego cztonka gospodarstwa domowego
przypadaloby mniej niz 5 m? powierzchni lgcznej pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego
albo mniej niz 10 m> w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy jest jawne i podlega kontroli spofecznej
dokonywanej przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa sktadajaca sie¢ z najwyzej 6 cztonkow.

2. Cztonkéw Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powotuje i odwotuje Burmistrz w drodze zarzadzenia.
3. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) opiniowanie wnioskdw 0s0b ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu oraz formularzy o$wiadczen
aktualizacyjnych, o ktorych mowa w § 11 ust. 112;

2) sporzadzanie projektow list osob zakwalifikowanych do wynajecia lokalu;
3) opiniowanie uwag i zastrzezen do projektow list.
4. Spoteczna Komisja mieszkaniowa wybiera ze swego grona przewodniczacego.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach zwotanych przez Przewodniczacego
w zaleznosci od potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz w kwartale.

6. Do waznosci uchwaly Spolecznej Komisji Mieszkaniowej wymagana jest obecno$¢ potowy
jej cztonkow.
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§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy zobowiazane sg zlozy¢ wniosek o najem lokalu na formularzu, ktérego wzor okresla
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

2. Osoby, o ktorych mowa wust. 1, zobowiazane sa do corocznej aktualizacji wniosku w terminie
do 31 pazdziernika. Aktualizacji dokonuje si¢ na podstawie formularza o$wiadczenia aktualizujacego, ktoérego
wzor okresla zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. W przypadku gdy wniosek nie zostanie zaktualizowany, begdzie zawierat braki lub gdy wnioskodawca
nie bedzie spelial przestanek do przyznania lokalu mieszkalnego lub socjalnego, osoby o ktéorych mowa
w ust. 1, zostang skreslone z listy.

4. Wnioski opiniowane sg przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniow3.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa w oparciu o zasady okreslone w niniejszej uchwale sporzadza projekt
rocznej listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu.

6. Projekt listy, o ktorej mowa w ust. 5, podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim w Wolowie do dnia 31 stycznia kazdego roku. Projekt powinien
zawiera¢ informacje o mozliwosci zgloszenia ewentualnych uwag lub zastrzezen.

7. Zgloszone uwagi i zastrzezenia do projektu rocznej listy rozpatruje Burmistrz, po zasiegnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

8. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 7 — Burmistrz zatwierdza ostateczng roczng
liste 0s6b zakwalifikowanych do podpisania umowy o najem lokalu.

9. Liste, o ktorej mowa w ust. 8, nalezy poda¢ do publicznej wiadomosci w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku.

10. Wskazania osoby, sposrdd osdb umieszczonych na liscie, o ktérej mowa w ust. 9, do podpisania umowy
o najem lokalu dokonuje Burmistrz, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej i sprawdzeniu spetniania
przestanek, o ktorych mowa w niniejszej uchwale.

11. Oproécz listy rocznej, mogg by¢ w ciagu roku ustalane listy dodatkowe.

12. W przypadku dwukrotnej odmowy zawarcia umowy najmu oferowanego przez gming lokalu Iub
socjalnego lokalu przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o wynajem lokalu mieszkalnego, osoba ta zostaje skre§lona z listy
0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu. Osoba skreslona moze by¢ ponownie
zakwalifikowana do zawarcia umowy dopiero na kolejnej rocznej liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu.

§ 12. Decyzje w sprawie wynajmu lokali znajdujacych si¢ w obiektach bedacych w dyspozycji gminnych
jednostek organizacyjnych bedacych zaktadami pracy, w szczego6lnosci szkot i placowek oswiatowych, ktorych
najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy podejmuje Burmistrz na wniosek dyrektora placowki.

§ 13. Umowa najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m> moze byé zawarta z osobg,
spetniajgcg warunki okreslone w § 4 ust. 1, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 5 0sob.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Osoby, ktore zamieszkiwaty z najemcg w najmowanym lokalu co najmniej przez 3 lata do chwili
jego $mierci i nie naleza do kregu 0s6b wstepujacych z mocy prawa moga ubiegac si¢ o najem tego lokalu.

2. Osoby, ktore zamieszkiwaly w najmowanym lokalu i1 pozostaly w tym lokalu po opuszczeniu go przez
najemc¢ moga ubiegaC si¢ o najem tego lokalu, jesli zamieszkiwaly z najemca przez okres co najmniej 3 lat
do chwili opuszczenia przez niego lokalu.
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Rozdzial 7.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela si¢ lokale przystosowane dla os6b niepelnosprawnych
ruchowo, polozone na parterze z podjazdem.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2B ustawy

§ 16. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na cele spoteczne,
w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych
na zasadach przewidzianych ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tj. Dz. U. 22023 r.,
poz. 991 ze zm.) oraz ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(tj. Dz.U. 22023 r., poz. 1426 ze zm.) obejmujace w szczegdlno$ci mieszkania chronione, mieszkania
wspomagane, mieszkania treningowe, mieszkania dla placéwek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych
rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin zastgpczych i kandydatéw zakwalifikowanych do petnienia
tej funkcji na potrzeby Gminy.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na cele, o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek wlasciwych
instytucji.

Rozdzial 9.
Zasady postepowania przy zawieraniu umow najmu lokali przeznaczonych do remontu

§17. 1. Wolne lokale, ktorych stopien zuzycia elementow budowlanych i urzadzen technicznych
kwalifikuje je do wykonania w nich biezacego remontu, moga by¢ przekazane do remontu na cele
mieszkaniowe osobom, ktore zobowigza si¢ na podstawie odrgbnej umowy wykona¢ w nich remont zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego. Burmistrz ustala w odrgbnej umowie
z zainteresowanym zakres 1 sposob remontu lokalu oraz sposob jego rozliczenia, z uwzglednieniem ust. 4.

2. Umowa najmu lokalu wskazanego w ust. 1 zostanie zawarta po zakonczeniu remontu i przedtozeniu
niezbednych dokumentéw oraz dokonaniu odbioru robot.

3. W przypadku nie rozpoczecia w terminie 3 miesigcy od daty podpisania umowy wskazanej w ust. 1 prac
budowlanych umowa ta wygasa alokal zostaje przeznaczony do ponownego przydziatu. Osoba, ktdra
nie przystgpita do remontu zostaja skreslona z listy oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Osoba, ktora otrzymata lokal do remontu we wlasnym zakresie, moze ubiega¢ si¢ o zwolnienie z czynszu
na okres nieprzekraczajgcy 6 miesigcy od dnia podpisania umowy, z zastrzezeniem ze rozliczeniu w ten sposob
podlegaja wylacznie koszty poniesione na podstawie umowy wskazanej wust. 1, ktorych wysokos¢
nie przekracza 6-krotnosci czynszu najmu za ten lokal.
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