DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 pazdziernika 2023 r.  podsisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 31.10.2023 12:27:08

Poz. 5864

UCHWALA NR 87/23
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obr. wsi Rusko, gmina Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 z p6zn. zm."), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpodzn. zm.?), w zwigzku zuchwata nr 8/23 z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obr. wsi
Rusko, gmina Strzegom, po stwierdzeniu, iz zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, przyjetego uchwala nr 89/22
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 listopada 2022 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obr. wsi Rusko, gmina Strzegom, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,
stanowigcy graficzny zapis ustalen planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tek$cie uchwaty oznaczaja:
1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) teren — to obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie bedace dominujgcg forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w: Dz. U. z 2023 r., poz. 572, 1463, 1688
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2023 r., poz. 1506, 1597, 1688
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4) przeznaczenie uzupetiajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe inie jest przeznaczeniem dominujgcym w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

5) urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
tereny wod $rodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu s3:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrozniajace je sposrod innych
terenow;

4) granica terenow pod budowe urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW = granicy stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

5) stanowiska archeologiczne.
§ 4. W planie nie okreéla sig:

1) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszarow o takich
walorach;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajacego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terenow wymagajacych takich
ustalen;

4) linii zabudowy, w zwiazku z charakterem inwestycji oraz potozeniem obszaru.

DZIAL 11
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF-G ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej lub gornictwa i wydobycia;
2) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sig:
a) urzadzenia towarzyszace w tym: drogi zaktadowe, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia i obiekty technologiczne,
d) budynki administracyjne i zaplecza socjalne,
e) urzadzenia transportowe,
f) obiekty obstlugi technicznej i infrastrukturalnej;

3)na terenie ustala si¢ lokalizowanie instalacji iurzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz magazyny energii;

4) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW oraz granice stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wustala si¢ w linii
rozgraniczajacej terenu,
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5)na terenie dopuszcza si¢ skltadowanie mas ziemnych, utworéw naktadowych z gruntow zaktadow
gorniczych oraz skate ptonna, ktora po zakonczeniu eksploatacji nalezy wykorzysta¢ do rekultywacji;

6) dziatalno$¢ wydobywcza w granicach oznaczonych symbolem nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi,
wymaganymi obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie, obowigzujacymi przepisami w zakresie
ochrony $rodowiska oraz gospodarki zasobami zt6z kopalin;

7) ustala sie mozliwos¢ prowadzenia dziatalno$ci przerdbezej surowca pozyskanego ze ztoza w ramach jego
eksploatacji, w tym lokalizowania zaktadéw przerdbezych surowca;

8)w ramach prowadzonej dziatalnosci wydobywczej 1przerobczej nalezy zapobiegaé szkodliwemu
oddzialywaniu eksploatacji na srodowisko i usuwa¢ ewentualne jej skutki;

9) ucigzliwosci wynikajace ztechnologii prowadzonej eksploatacji ztoza oraz przerobki pozyskanego
surowca, mogace zagraza¢ zdrowiu 1izyciu ludzi, nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
normatywnych poza granicami terenu gorniczego;

10) zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego powodowane zapyleniem nie moze powodowac na terenie
poza granicami zakladu st¢zenia przekraczajacego dopuszczalne normy;

11) rekultywacj¢ terenow zdewastowanych dziatalno$cig gornicza w obszarze planu nalezy prowadzi¢
w kierunku okre§lonym jako przygotowanie terenow pod tereny rekreacyjne lub tereny rolne;

12) w ramach rekultywacji dopuszcza si¢ wypetnienie wyrobiska poeksploatacyjnego:
a) masami ziemnymi i skalnymi przemieszczanymi w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze ztoza,
b) odpadami z budowy, remontow i demontazu obiektoéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej,
¢) odpadami obojetnymi,

d) odpadami innymi niz niebezpieczne zaliczanych do grup odpaddéw wskazanych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2015 r. w sprawie odzysku opadéw poza instalacjami i urzadzeniami
(Dz.U. z2015r. poz.796) do ,Wypekienia terenow niekorzystnie przeksztalconych (takich jak
zapadliska, nieeksploatowane wyrobiska Iub wyeksploatowane czesci tych wyrobisk)”;

13) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenu wyrobiska eksploatacyjnego, wchodzacych w sktad
odprowadzanych wod kopalnianych oraz samych wod kopalnianych w sposéb zgodny z odpowiednim
pozwoleniem wodnoprawnym,;

14) nie ustala si¢ filara ochronnego;
15) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy, w tym instalacji fotowoltaicznych, nie moze przekroczy¢: wiecej niz 10 m,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych 30 m,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,
f) dachy ptaskie.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF-RN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy;

2)na terenie ustala si¢ lokalizowanie instalacji iurzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej do 1000 kW;

3) dopuszcza si¢:

a) istniejgce i nowo wydzielane drogi gospodarcze transportu rolnego o szerokosci 5-8 m,
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b) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6Olnymi, wysoko$¢ obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie moze
przekroczy¢ 20 m;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z dopuszczong infrastruktura
techniczng i instalacjami i urzadzeniami fotowoltaicznymi wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy zainstalowanej do 1000 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ instalacji fotowoltaicznych nie moze przekroczy¢: wiecej niz 8 m,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych 30 m,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%,
f) dachy ptaskie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Uciazliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia norm poza granicami wlasnosci terenu na jakim
jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 7. 1. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach terenu iobszaru gérniczego ,Jaroszéow 17,
w granicach, ktorych obowiazujag warunki wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Przy lokalizowaniu instalacji i budowli wykorzysujacych odnawialne zrodta energii nalezy uwzgledni¢
warunki statecznos$ci terenéw przeksztatconych dziatalnosciag gornicza.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala sie, jezeli przepisy szczegotowe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalna
wysoko$¢ budowli 20 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu w ich obrebie
oraz w bezposrednim sgsiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie ustala si¢ terenéw przestrzeni publiczne;.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
i wewngtrznych, poza granicami planu, poprzez drogi zaktadowe i wewngtrzne.

2. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc postojowych: zabudowa produkcyjna — 1 miejsce
postojowe 4 zatrudnionych.

3. Liczbg miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowac¢ na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej i nowo projektowanej sieci
wodociggowej lub wlasnego ujecia.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia $cickow do
szczelnych zbiornikéw wybieralnych i oczyszczalni przydomowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do dotow
chlonnych lub zbiornikdw na wilasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi lub kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ odleglosci okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

8. Gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki: 20 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, nizZ wymienione powyzej, wydzielanych na
cele infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
Piotr Szmidt
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 87/23
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 87/23
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpdézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obr. wsi Rusko, gmina
Strzegom, nie zostaly ztozone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 87/23
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. z2023r. poz.977zpdézn. zm.), W zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Projekt planu dotyczy terenow eksploatacji i terenow urzadzen fotowoltaicznych, w granicach ktorego
plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia sieci przez teren objety zmiang planu realizacja
infrastruktury technicznej bgdzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodla pozyskania funduszy na
ten cel, srodkow wilasnych oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacj¢ infrastruktury w rejonach:
- realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 87/23
Rady Migjskiej w Strzegomiu

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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