DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 31 pazdziernika 2023 r.  podsisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 31.10.2023 12:27:25

Poz. 5865

UCHWALA NR 567/2023
RADY MIASTA ZGORZELEC

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Zgorzelec Wschéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r., poz.40ze zm.) orazart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku zuchwala nr 422/2022
zdnia 21 czerwca 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Zgorzelec Wschod

RADA MIASTA ZGORZELEC

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgorzelec”, uchwalonego uchwalg
nr 404/02 Rady Miejskiej w Zgorzelcu z dnia 21 lutego 2002 r. z pézZniejszymi zmianami:
uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zgorzelec Wschod, zwana dalej
planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralng czg$cia planu
1 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwatly.

4. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 4 do uchwaly.
5. W planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich débr kultury;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak takich audytow;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;
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4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy miasta i przedmies¢ Zgorzelca,
e) granica strefy "OW" obserwacji archeologicznej dla historycznej zabudowy Zgorzelca,
f) symbol terenu;
2) oznaczenia informacyjne:
a) powierzchnia terenu w hektarach,
b) numery dziatek.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 15°;

2) teren - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczona symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegblnych dziatek budowlanych lub terenu, a w przypadku terendow nie przeznaczonych
w planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupehlienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czegsci budynkéw, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkondéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji 1 innych podobnych elementow;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow - mierzong wedtug wytycznych zawartych w przepisach odrgbnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie s budynkami - mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 3. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i ich symbole:
1) P-U - teren produkcji lub ustug;
2) KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
3) KDD - teren drogi dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow matlej architektury;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska i krajobrazu kulturowego -
zakazuje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy miasta iprzedmie$¢ Zgorzelca,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktore;j:

a) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym: ksztattu i wysoko$ci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy ipodzialow otworow okiennych
1 drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy,

b) obowiazuje zachowanie i uporzadkowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drég, ulic, placow iskwerdw, linie zabudowy, kompozycje¢: wnetrz urbanistycznych,
zespotow zabudowy, historycznej zieleni,

¢) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji i uporzadkowania historycznego uktadu przestrzennego,

d) obowiazuje zachowanie historycznych rozwigzan materialowych w ksztattowaniu nawierzchni ciggéow
komunikacyjnych;

2) wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej dla historycznej zabudowy Zgorzelca, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkow scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 500 m? dla terenu P-U,
b) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 15 m dla terenu P-U,
b) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 8. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o droge publiczng dojazdowg KDD;
2) parametry i standardy nowo wydzielanych drog wewngtrznych:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,

b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,

c¢) nawierzchnia utwardzona;
3) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciaggéw pieszych:

a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,

b) nawierzchnia utwardzona;

4) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania:
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a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:
- dla ustug — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca,
- dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy, ale nie mniej niz 3 miejsca,

b) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgledoéw technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowigzuje odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja przepisy odrebne;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:
a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej i lokalnych Zrodet ciepta,
b) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zodnawialnych zrédetl energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

c¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej obowigzuje:

a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych
lokalizacji,

b) realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do publicznej sieci telefonicznej oraz Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

c¢) budowa sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

10) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.
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§ 10. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:Na
catym obszarze objetym planem okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-U obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren produkcji, z wykluczeniem produkcji energii,
- teren ustug,
b) uzupetniajace:
- drogi rowerowe i ciagi piesze,
- parkingi i garaze,
- drogi wewnetrzne,
- zielen urzadzona,;

2) zasady zagospodarowania terenu - w ramach przeznaczenia produkcja dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnosé
produkcyjna nie powodujaca ucigzliwosci poza granicami dziatki inwestora;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 14 m,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 1,5,

d) geometria dachu - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach planu,
zgodnie z rysunkiem planu od 0 do 20 m,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 10 m do 14 m,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zgorzelec.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz na stronie
Internetowej Urzgdu Miasta Zgorzelec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Kazimierz Walotka
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 567/2023
Rady Miasta Zgorzelec

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zgorzelec
Wschod nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 567/2023
Rady Miasta Zgorzelec

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 7 przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. W obszarze objetym zmiang planu przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz
okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wilasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala sig, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 567/2023
RADY MIASTA ZGORZELEC

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023r., poz. 977 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3484/020704-MPZP/wsch_8.1_p1/20231024T000000   PL.ZIPPZP.3484/020704-MPZP wsch_8.1_p1 20231024T000000 2023-10-24T00:00:00 Uchwała w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zgorzelec Wschód      2022-11-22 Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zgorzelec Wschód sporządzona została na pełnym zbiorze danych BDOT500 pozyskanym z państwowego zasobu geodeyzjnego i kartograficznego       5668097.563787 5502137.778977 5667987.771055 5502066.537434 5667933.155614 5502154.081866 5668016.598366 5502216.526129 5668014.418739 5502234.284897 5668028.743233 5502246.752032 5668042.935422 5502230.445485 5668059.575066 5502208.094677 5668076.214709 5502185.743869 5668079.216484 5502180.964059 5668082.218259 5502176.184248 5668084.35413 5502170.842124 5668086.49 5502165.5 5668092.136892 5502151.364129 5668097.563787 5502137.778977      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3484/020704-MPZP/wsch_8.1_doc1   PL.ZIPPZP.3484/020704-MPZP wsch_8.1_doc1 Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zgorzelec Wschód Nr 422/2022 Rada Miasta Zgorzelec    2022-06-21  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3484/020704-MPZP/wsch_8.1_doc2   PL.ZIPPZP.3484/020704-MPZP wsch_8.1_doc2 Uchwała w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zgorzelec Wschód Rada Miasta Zgorzelec    2023-10-24  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3484/020704-MPZP/wsch_8.1_rys/20231024T000000   PL.ZIPPZP.3484/020704-MPZP wsch_8.1_rys 20231024T000000 2023-10-24T00:00:00 Uchwała w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Zgorzelec Wschód https://mapa.inspire-hub.pl/ows/zgorzelec http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000  
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