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UCHWALA NR LXVIII/542/2023
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w obrebach Dzialosza, Komorow, Nowy Dwor,
Stradomia Wierzchnia, Slizow, Sycow, Wielowie§ (cze$¢ IT)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Sycow, zatwierdzonego uchwatg nr XXXI/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. (ze
zmianami) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVIII/337/2021 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 25 listopada
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w obrebach Dziatosza, Komorow, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Slizow, Sycow,
Wielowies$, Rada Miejska w Sycowie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Dziatosza, Komorow, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Slizow, Sycow, Wielowies (czes¢ 11),
zwany dalej planem.

2. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Dzialosza).
3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 (obreb Komordéw).

_ 4. Zalgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Stradomia Wierzchnia
/ Slizéw / Wiclowies).

5. Zalacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

6. Zatacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

7. Zalacznikiem nr 6 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszary zlokalizowane w obrgbach geodezyjnych: Dziatosza, Komorow, Stradomia
Wierzchnia, Slizéw 1 Wielowie$, w gminie Sycow.
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2. Granice obszaré6w objetych planem miejscowym okreslono na rysunkach planu, stanowigcych zataczniki
nr 1, nr 2, nr 3 oraz w zalgczniku nr 6 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem MM;
2) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j lub ustugowej, oznaczony symbolem P-U;
3) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem W;
5) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
6) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;
5) strefa zieleni;
6) obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;
7) park podworski figurujacy w wykazie zabytkow;
8) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen

w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

c) wykusze, o dlugosci nieprzekraczajacej 30% catkowitej dlugosci elewacji, na ktorej majg by¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajace te
lini¢ o nie wigcej niz 3 m;

3) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi
je sposrod innych terendw;

4) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

5) ,,wysokos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstruke;ji;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 6047

6) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w wykazie zabytkow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia idojazdy, miejsca do
parkowania, parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane,
o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

4) dla budynkoéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsSci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z warunkami ustalonymi dla poszczeg6lnych terenow;

5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad gléwnych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych cz¢éci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dziatce lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow;

6) nakazuj¢ si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych o gléwnych potaciach dachowych stykajacych si¢ na tej
samej wysokosci 1 pod tym samym katem w biegngcej rownolegle do jednej z zewngtrznych Scian budynku
kalenicy dachu, z wylaczeniem dachow plaskich;

7) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

8) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokos$ci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkow, materiatu i koloru pokrycia dachow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacg obszar objgty planem na zalgczniku
nr | i stanowigcy cze§¢ obszaru polozonego w granicach historycznego ukladu przestrzennego wsi
Dziatosza, ujetego w wykazie zabytkdw;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ prymat zachowania warto$ci zabytkowych nad wszelka dzialalno$cig inwestycyjna,

b) nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny, w tym konserwowa¢ zachowane elementy uktadu
przestrzennego,

¢) w przypadku modernizacji, rozbudowy lub przebudowy obiektow istniejacych nakazuje si¢ nawigzanie
gabarytami, sposobem ksztattowania bryty do zabudowy historycznej,

d) w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna kompozycje
z istniejaca czgscig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

e)w przypadku nowej iprzebudowywanej zabudowy nakazuje si¢ zharmonizowanie z zabudowa
historyczna,

f) nakazuje si¢ stosowa¢ materialy nawigzujace do zabudowy historycznej, w tym ceramiczne lub tynkowe
pokrycie $cian zewnetrznych,
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g) w przypadku tynkowego pokrycia $cian zewngtrznych nakazuje si¢ stosowac kolorystyke nawigzujaca
do zabudowy historyczne;j,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako wziemnych,
kablowych,

i) elementy dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowac w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych iochrong historycznego krajobrazu
kulturowego,

j) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

k) nakazuje si¢ zachowanie i uzupehienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

3) ustala si¢ ochrone nast¢pujacych obiektow figurujacych w wykazie zabytkow, wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu na zalgczniku nr 1 - zespo6t dworsko-folwarczny ,,Otto Langendorf” (w miejscowosci
Dziatosza), w ktorego sktad wchodza:

a) dwa domy mieszkalne, pod nr 40-40a, 42-42a,
b) d. stajnia, ob. dom z cze¢scig gospodarcza, pod nr 38,
¢) dwa magazyny,
d) stajnia, ob. mieszalnia;
4) dla obiektoéw, o ktorych mowa w pkt 3 obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ zachowac brylg obiektu, ksztatt i geometri¢ dachu,

b) elementy elewacyjne instalacji technicznych nakazuje si¢ montowac¢ zuwzglgdnieniem wartosci
zabudowy historycznej;

5)ustala si¢ ochrong parku podworskiego figurujacego w wykazie zabytkdw, wyznaczonego zgodnie
z rysunkiem planu na zalaczniku nr 1iwchodzacego w sktad zespotu dworsko-folwarcznego ,,Otto
Langendorf” (w miejscowosci Dziatosza);

6) dla parku podworskiego, o ktorym mowa w pkt 5 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni,
b) zakazuje si¢ podziatow historycznego zatozenia,
¢) nakazuje si¢ konserwacje, rewaloryzacje i odtworzenie elementéw historycznego zalozenia parkowego,

d) nakazuje si¢ usunigcie lub pozostawienie do $mierci technicznej elementy znieksztatcajace historyczne
zatozenie parkowe, w tym btedne nasadzenia zieleni;

7) ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, obejmujaca obszar objety planem na zalaczniku
nr | i stanowigcy cze§¢ obszaru polozonego w granicach historycznego ukladu przestrzennego wsi
Dziatosza, ujetego w wykazie zabytkdw;

8) w strefie, o ktorej mowa w pkt 7, w przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowigzujg badania
archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych izieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw obowiazuje nastepujace ustalenie: na obszarze objetym
planem, na zalaczniku nr 2, wystepuje strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych oraz strefa
ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej w Sycowie — Wiosce i Niwkach Garbarskich, gdzie obowigzuja
zakazy lub ograniczenia wynikajace z obowigzujacego w tym zakresie rozporzadzenia lub decyzji.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:
1) o ile przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej, dla nierolniczych i niele§nych przeznaczen terendéw ustala
sie:
a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki na 1 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 1 m;

2) granice dziatek dochodzace do drog nakazuje si¢ wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdows;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w przepisach szczegétowych,
przeznaczonych na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu obowiazuje nastepujace ustalenie: wzdluz istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV, w odlegtosci 7 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢
uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisoOw odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego na obszarach objetych planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarami objetymi planem poprzez:

a) droge wojewddzka nr 439 przylegajaca do poinocnej granicy obszaru objgtego planem miejscowym na
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, o kierunku powiazania komunikacyjnego Zawada — Wielowies,

b) planowang drogge wewngtrzng przylegajaca do terenu wodociggéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Komoréw (uchwala nr VI/32/2019 Rady Miejskiej
w Sycowie z dnia 28 lutego 2019 r.), sasiadujacego z potudniowa granica obszaru objetego planem
miejscowym na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwatly, o kierunku powigzania komunikacyjnego
Komordw,

c¢) droge powiatowa przylegajaca do poinocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym na zataczniku
nr 3 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Gaszowice — Sycow/Wezel S8
Sycow Zachadd,

d) droge powiatowa nr 1501D (ul. Le$na) przylegajaca do potudniowej granicy obszaru obj¢tego planem
miejscowym na zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Slizow
— Stradomia Wierzchnia;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy zagrodowej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 stanowisk pracy;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa stosownie
do przepiséw odrgbnych;
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4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;

5)w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostgpu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd drogg wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8 m;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowac rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekdw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢
elektryczng nakazuje si¢ zapewnic z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje nast¢pujgce ustalenie: zaopatrzenie w energi¢
cieplng nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplo, w tym
z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecia telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nast¢pujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

§ 14. W zakresie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu.
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§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na 20%.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami obszaréw objetych planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami 1MM, 2MM, 3MM.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacych gospodarstw rolnych;
3) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktéw do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
3) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gléownych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45° lub ptaskie o kacie nachylenia
ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach, lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow ptaskich, dla wiat, garazy ibudynkdéw
gospodarczych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
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1) tereny, o ktorych mowa w ust. 1 stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo-ustugowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenéw poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniacze;j.

6. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu na terenach 1MM i2MM, dla ktérych
zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

2) cze$ci garazy ibudynkéw gospodarczych, ktorych powierzchnia zabudowy wkracza w strefe zieleni
nie wigcej niz w 20%.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej lub ustugowej, oznaczony
symbolem 1P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, skladowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych zchowem lub
hodowla zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylgczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 10%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do
45°;

7) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowg lub materiatem dachéwkopodobnym,
w kolorze czerwonym, brazowym, czarnym lub ich odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
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2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na:
a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczony
symbolem 2P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektdw zwigzanych z chowem Ilub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektoéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy, domow opieki spolecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do
45°;

7)ustala si¢ pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym lub jego
odcieniach.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiecktéw matej architektury;
3) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;

4) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu: teren,
o ktorym mowa w ust. 1 stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych.
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§ 21. 1. Ustala sig teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem 1W.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: urzadzenia obstugi sieci wodociggowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,3;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 5 m;

6) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemé6w komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjna od planowanej drogi wewnetrznej, przez dziatke nr 214/3, obreb Komordw, obejmujaca teren
wodociagow, zlokalizowany poza granicami obszarow obje¢tych planem miejscowymi i sgsiadujgcy od strony
ponocnej z terenem, o ktérym mowa w ust. 1.

§ 22. 1. Ustala sig¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami 1IKDD, 2KDD.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu: droga dojazdowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: tereny, o ktérych
mowa w ust. 1 stanowig przestrzen publiczng.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

1) na 7 m dla terenu 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu;
2) od 8 m do 22 m dla terenu 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie:
Robert Dziergwa
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UCHWALA RADY GMINY SYCOW
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Starostwa Powiatowego w Olesnicy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZAROW POLOZONYCH W OBREBACH DZIALOSZA, KOMOROW,
NOWY DWOR, STRADOMIA WIERZCHNIA, SYCOW, SLIZOW,
WIELOWIES, WIOSKA (CZESC i)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERQNKOW |i
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SYCOW PRZYJETEGO
UCHWALA RADY GMINY SYCOW
NR XXXI1/173/2013 Z DNIA 28 MARCA 2013 R. (ZE ZMIANAMI) N
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV111/542/2023
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O
FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Sycowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w obrgbach Dzialosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Slizéw, Sycow,
Wielowies$ (czesé¢ II), przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktora naleza
do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) modernizacji drog dojazdowych w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD;

budowie ujecia wody podziemnej na terenie oznaczonym symbolem 1W.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i srodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wtasnych gminy badz innych zrédet finansowania

przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXVIII/542/2023
Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Sycowie ustala, co nastgpuje:

Do wytozonego, w dniach od 2 sierpnia 2023 r. do 24 sierpnia 2023 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszar6w potozonych w obrebach Dziatosza,
Komoréw, Nowy Dwér, Stradomia Wierzchnia, Slizéw, Sycow, Wielowies (czesé IT), wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko nie wptynety uwagi, w zwiazku z czym nie wystapila potrzeba rozstrzygnie¢ w
powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr LXVII1/542/2023
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obszarów położonych w obrębach Działosza, Komorów, Nowy Dwór, Stradomia Wierzchnia, Ślizów, Syców, Wielowieś XXXVIII/337/2021 Rada Miejska w Sycowie    2021-11-25  utworzenie 2021-11-25 https://bip.sycow.pl/download/Uchwaly-z-XXXVIII-Sesji-Rady-Miejskiej-w-Sycowie-z-dnia-25-listopada-2021r,1021.rar    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3404/021407-MPZP/mpzp_obszary_dzialosza_komorow_nowy_dwor_stradomia_wierzchnia_slizow_sycow_wielowies_czesc_II_UCHW   PL.ZIPPZP.3404/021407-MPZP mpzp_obszary_dzialosza_komorow_nowy_dwor_stradomia_wierzchnia_slizow_sycow_wielowies_czesc_II_UCHW Uchwała Nr LXVIII/542/2023 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 października 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarów położonych w obrębach Działosza, Komorów, Nowy Dwór, Stradomia Wierzchnia, Ślizów, Syców, Wielowieś (część II) MPZP dla
obszarów położonych w obrębach Działosza, Komorów, Nowy Dwór, Stradomia Wierzchnia, Ślizów, Syców, Wielowieś (część II) LXVIII/542/2023 Rada Miejska w Sycowie    2023-10-26  utworzenie https://bip.sycow.pl/prawo-lokalne/rok_2023    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3404/021407-MPZP/mpzp/obszary/dzialosza/komorow/nowy/dwor/stradomia/wierzchnia/slizow/sycow/wielowies/czesc/II/ZAL/1/20231031T140000   PL.ZIPPZP.3404/021407-MPZP mpzp_obszary_dzialosza_komorow_nowy_dwor_stradomia_wierzchnia_slizow_sycow_wielowies_czesc_II_ZAL_1
 20231031T140000 2023-10-31T14:00:00 Załącznik Nr 1 do uchwały Nr LXVIII/542/2023 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 października 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarów położonych w obrębach Działosza, Komorów, Nowy Dwór, Stradomia Wierzchnia, Ślizów, Syców, Wielowieś (część II) https://bip.sycow.pl/download/MPZP-Sycow-Zmiany-Punktowe_CZESC-II_zalacznik-1,3103.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 Załącznik Nr 1    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3404/021407-MPZP/mpzp_obszary_dzialosza_komorow_nowy_dwor_stradomia_wierzchnia_slizow_sycow_wielowies_czesc_II_ZAL_2/20231031T140000   PL.ZIPPZP.3404/021407-MPZP mpzp_obszary_dzialosza_komorow_nowy_dwor_stradomia_wierzchnia_slizow_sycow_wielowies_czesc_II_ZAL_2 20231031T140000 2023-10-31T14:00:00 Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LXVIII/542/2023 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 października 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarów położonych w obrębach Działosza, Komorów, Nowy Dwór, Stradomia Wierzchnia, Ślizów, Syców, Wielowieś (część II) https://bip.sycow.pl/download/MPZP-Sycow-Zmiany-Punktowe_CZESC-II_zalacznik-2,3104.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik Nr 2    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3404/021407-MPZP/mpzp_obszary_dzialosza_komorow_nowy_dwor_stradomia_wierzchnia_slizow_sycow_wielowies_czesc_II_ZAL_3/20231031T140000   PL.ZIPPZP.3404/021407-MPZP mpzp_obszary_dzialosza_komorow_nowy_dwor_stradomia_wierzchnia_slizow_sycow_wielowies_czesc_II_ZAL_3 20231031T140000 2023-10-31T14:00:00 Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LXVIII/542/2023 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 26 października 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszarów położonych w obrębach Działosza, Komorów, Nowy Dwór, Stradomia Wierzchnia, Ślizów, Syców, Wielowieś (część II) https://bip.sycow.pl/download/MPZP-Sycow-Zmiany-Punktowe_CZESC-II_zalacznik-3,3105.tif http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 Załącznik Nr 3  
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