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UCHWALA NR LX1/574/2023
RADY GMINY Z1L.OTORYJA

z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w obrebie Kopacz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz.40 zpdézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pozn. zm.), w zwigzku zuchwata nr XLV1/442/2022 Rady
Gminy Zlotoryja z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie Kopacz, po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja
przyjetego uchwatg nr XXIV/285/2001 z dnia 23 lutego 2001 r. ze zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terend6w w obrebie
Kopacz, zwany dalej planem lub planem miejscowym. Granice obszaru objgtego planem migjscowym
oznaczono na czesci graficznej planu miejscowego, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminys;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie lub planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) cze$ci graficznej planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktdére winno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupelniajag lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob nie zmieniajacy generalnego
charakteru zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu niesklasyfikowanym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie o ktdrym mowa
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na czeSci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wlasciwym symbolem;

7) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy nowej zabudowy
nie moga przekracza¢ o wigcej niz:

a) 0,5 m — dla okapow i gzymsow, elementdw odwodnienia, elementéw wystroju elewac;ji,

b) 2,5 m — dla balkonéw, gankéw, werand, wykuszy, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen
nad wejsciami do budynkow oraz garazy wbudowanych w bryte budynku;

9) zabudowie uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace budynki gospodarcze, wiaty, altany
ogrodowe, oranzerie (ogrody zimowe), baseny i oczka wodne;

10) ustugach — nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty stuzace dziatalnosci z zakresu:
a) handlu,
b) ustug rzemieslniczych,
¢) turystyki,
d) gastronomii,
e) zdrowia i pomocy spotecznej,
f) nauki,
g) sportu i rekreacji,
h) kultury i rozrywki,
1) ustug biurowych i administracji;

11) uslugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zdefiniowang w ustawie z dnia
22 marca 1989 r. orzemios$le (tj. Dz. U. z2020r. poz. 2159 z pézn. zm.), ale rowniez ustugi drobne
zwigzane z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych, wtym uslugi fryzjerskie, kosmetyczne,
krawieckie, szewskie, tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne, naprawy artykuléw i sprzetu uzytku osobistego
i domowego, naprawy samochodow i motocykli, warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych w obrgbie dziatki budowlanej w ogolnej powierzchni tejze dziatki
budowlanej (wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki);

13) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumieé
infrastrukture, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 733 z p6zn. zm.);

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
inne akty prawne;

15) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust. 1, o tacznej powierzchni 0,6545 ha,
w granicach zgodnych z cze$cig graficzng planu miejscowego stanowiaca zatacznik nr 1.

2. W planie nie okresla si¢:
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1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej — poniewaz nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — poniewaz nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — poniewaz nie wystepuja
one w granicach obszaru objetego planem;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

3. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja okre$lajace przeznaczenie terenow;
5) wymiarowanie linii zabudowy;
6) lokalizacja stanowiska archeologicznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny, ktorych przebieg wskazano na czesci graficznej planu
miejscowego.

2. Ustala si¢ tereny oznaczone nastg¢pujace symbolami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z podanym na czeéci graficznej planu
miejscowego parametrem odlegltosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) obiektéw zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,
b) budynkow stacji transformatorowych i rozdzielni,
c) obiektow budowlanych, przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy o ile nie koliduje to z ustalong linig zabudowy i przepisami odrebnymi;

4) na wszystkich terenach dopuszcza sig:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewnetrzne,
¢) drogi piesze i rowerowe,
d) parkingi i miejsca postojowe,

e) parkingi dla rowerow,
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f) obiekty 1iurzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie =z jego
przeznaczeniem, w mys$l przepisow Prawa budowlanego,

g) obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 12,

h) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 3,

i) nieucigzliwe urzadzenia iobiekty gospodarki komunalnej (jak pompownie, hydrofornie, komory
cieplownicze, punkty gromadzenia odpadow),

j) inwestycje zzakresu tacznosci publicznej wylacznie jako infrastrukturge telekomunikacyjna
o nieznacznym oddzialywaniu,

k) infrastrukture stuzacg zatrzymywaniu wod opadowych i roztopowych;

5) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?;

6) elewacje budynkow od strony drog nalezy ksztaltowaé ze szczegdlng dbatoscia o atrakcyjny wyglad oraz
przy zastosowaniu wysokiej jakosci materialow budowlanych;

7) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczna, stonowana, wyklucza sig
stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow
odblaskowych;

8) okreslone w rozdziale 3, zasady i parametry ksztattowania geometrii dachow na poszczegdlnych terenach,
dotycza bryly gtownej budynku i gléwnych potaci dachu, nie obejmujg one zasad ksztalttowania zadaszen
gankow, stref wejsciowych oraz lukarn, naswietli 1 innych drobnych zadaszen;

9) zakazuje si¢ ksztattowania elewacji budynkow:
a) przy zastosowaniu sidingu,
b) z drewnianych bali nieotynkowanych,
¢) z blachy nieotynkowane;j.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przed
zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe 1izgodne zobowigzujacymi przepisami prawa,
rozwiazanie gospodarki wodnej, $ciekowej (Scieki bytowe i komunalne), gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi oraz gospodarki odpadami;

2) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu do
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielkos$ci dopuszcezalnych (normatywnych);

3) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem inwestycji
z zakresu tgcznosci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

4) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) wprowadza si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych i technologicznych no$nikéw energii,
przyjaznych dla $rodowiska, zgodnych z ograniczeniami i zakazami w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegoOlne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi; wody opadowe iroztopowe ztych miejsc
winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub
odbiornika zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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7) w przypadku stosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

8) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadoéw niebezpiecznych izapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami; odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

9) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

2. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych symbolem:

1) MN — obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-U — obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach odrgbnych dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

3. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ dopuszczalno$é retencjonowania wody opadowe;.
4. Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuniecia okreslajg przepisy odrgbne.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmuje si¢ ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
stanowiska archeologiczne o numerach:

a) AZP 79/155/79-18 — kopalnia XII-XIV w. — szyby kopalniane, sztolnie i urzadzenia ptuczkarskie,

b) AZP 5/86/79-18 — osada — kultura tuzycka, wczesne 1 pdzne Sredniowiecze, rejon gornictwa ztota —
Sredniowiecze;

2) dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania, pracami ziemnymi oraz budowg obiektow
budowlanych w granicach stanowisk archeologicznych, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci nie okresla sig.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) obowigzuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ w tym zapewnienia hydrantow
nadziemnych oraz normatywnych drég pozarowych wraz z niezbedng infrastruktura — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2 pkt 4.

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru objg¢tego planem poprzez istniejgce drogi
publiczne i wewngtrzne, w tym:

1) dz. nr 153 — droga publiczna gminna;
2) dz. nr 154 — droga wewngtrzna.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, dla ktorych ustala sig
minimalng szeroko$¢ 5,0 m.
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3. Dostgpno$¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym oraz osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okres§lonymi przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne gazowe, cieptociagi, sieci zaopatrzenia w wode i odprowadzenia
sciekow, nalezy projektowac i realizowac jako sieci podziemne;

3) dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne, nalezy projektowac i realizowac jako kablowe lub napowietrzne;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, sieci iurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem
zapewniajacym mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie zich
przeznaczeniem, wylacznie na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenie z systemu wodociagow; dopuszcza si¢ ujecia wody indywidualne;
dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowych i gospodarczych;

2) odprowadzania $ciekow komunalnych i bytowych — odprowadzanie kanalizacji sanitarnej; wytwarzane
scieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej — w uzasadnionych wypadkach
stosownie podczyszczone; indywidualne systemy odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ wylacznie
w sytuacjach przewidzianych w art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) odprowadzania wod opadowych iroztopowych — stosowanie rozwigzan shuzacych zatrzymywaniu wod
opadowych i roztopowych, takich jak doty chtonne, zbiorniki retencyjne, odprowadzanie wod na wiasny
teren nieutwardzony oraz inne formy stuzace zatrzymaniu wod, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzanie do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej; dla terenéw, na ktdrych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych
substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy
poddawa¢ wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych; zabrania si¢ wykonywania swobodnego sptywu wod w kierunku pasa drogowego
i zalewania ulic i terenow sgsiednich;

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie =~ wenergi¢  elektryczng  z dystrybucyjnych  sieci  elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych oraz z odnawialnych zrodet energii,

b) rozbudowa 1iprzebudowa sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych lub
napowietrznych,

c) wzdluz przebiegu linii elektroenergetycznych, bedacych czgscig sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej, obowigzuja pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) o szerokosci:

- 7 m dla linii napowietrznych nN-0,4kV (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
- 0,5 m dla linii kablowych SN i nN-0,4kV (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii),

d) wyznaczenie paséw technologicznych wzdhuz linii elektroenergetycznych nie powoduje wylaczenia
terenu z zagospodarowania, moze wprowadza¢ obostrzenia zgodne z przepisami odrebnymi,

e) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych lokalizacja nowych obiektow budowlanych,
lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zmiana w istniejgcym zagospodarowaniu terenu
oraz nasadzenia zieleni wysokiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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f) pasy technologiczne nie sg rownoznaczne z pasami okre§lanymi na potrzeby ustanawiania shuzebnos$ci
przesyhu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy,

g) zasadom okreslonym w przepisach odrgbnych podlega rowniez budowa, przebudowa Iub remont
obiektow budowlanych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inne roboty budowlane,
w odleglosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow lub toru kabla, mniejszej niz — 2,5 m dla linii
kablowych SN i nN,

h) dopuszcza si¢ budowe niewyznaczonych na czeSci graficznej planu miejscowego stacji
elektroenergetycznych (wtym stacji transformatorowych SN/nN) w wykonaniu wnetrzowym,
kubaturowym lub napowietrznym (stupowym); dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu pod
budoweg stacji elektroenergetycznych; stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek; dopuszcza si¢
sytuowanie budynkow stacji Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5m od
granicy zsgsiednig dzialkag budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, oile nie koliduje to
z przepisami odrebnymi,

1) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych,

j)w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

k) lokalizacja poszczegolnych nowych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych
kablowych linii elektroenergetycznych SN inN-0,4kV, w odleglosci (mierzonej w poziomie)
nie mniejszej niz - 0,7m po kazdej ze stron od osi linii; w przypadku kilku linii kablowych
prowadzonych rownolegle obok siebie, pas technologiczny liczy 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii;

5) zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz ptynny;

6) zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, stosowanie indywidualnych
zrodet ciepta lub lokalnych grupowych kotlowni oraz stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrodet odnawialnych;

7) infrastruktury  telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci i obiektow
telekomunikacyjnych oraz lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej wylgcznie
na zasadach okreslonych w § 5.

3. Ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania slonecznego o mocy
zainstalowanej nie wickszej niz 100 kW;

2)urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie jako
zamontowane na dachach, $cianach budynkow, tj. jako urzadzenia inne niz wolnostojagce lub w formie
dachowki fotowoltaiczne;j;

3) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ inne niz wymienione w pkt 1 - 2 odnawialne Zrodia
energii, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz biogazowni; maksymalna moc
zainstalowana instalacji nie wigksza niz 100 kW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi,

b) garaze wolnostojace i wbudowane,
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¢) zabudowa uzupekniajaca;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,25,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery: 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny
(1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

f) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego — dodatkowa minimalng liczbe
miejsc do parkowania nalezy ustali¢ wg wskaznika:

- dla pojazdéw innych niz rowery: 1 m.p. na 50 m? powierzchni lokalu ustugowego,
- dla rowerow: 1 m.p. na 50 m? powierzchni lokalu ustugowego,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowaé na terenie i w granicach nieruchomos$ci na ktorych zostanie
zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca lub blizniacza,
b) zabudowa ustugowa — wytacznie wbudowana w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2, druga kondygnacja wytacznie w postaci poddasza,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe), czterospadowe lub wielospadowe,

- dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych zuslugami wbudowanymi, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° - do 45°,

- dla budynkoéw gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii, o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 25° - do 45°,

- o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — rownolegtym lub prostopadtym do dowolnej granicy dziatki
budowlane;j z tolerancja do 5°,

- kryte dachowka ceramiczna, betonowa, innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki lub
blachg na rabek stojacy oraz w kolorze czerwonym, ceglastym, czarnym, szarym lub grafitowym;

g) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 11;
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MN-U,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) garaze wolnostojace 1 wbudowane,
b) zabudowa uzupehiajaca,

¢) niesklasyfikowane: magazyn pasz i podrecznych narzgdzi do produkcji drobiarskiej oraz zaktad wylegu
drobiu wraz z infrastruktura;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,25,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery:
-2 m.p. na 1 lokal mieszkalny (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),
- 1 m.p. na 50 m? powierzchni obiektu ustugowego lub niesklasyfikowanego,

- w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego — dodatkowa minimalna liczbe
miejsc do parkowania nalezy ustali¢ wg wskaznika: 1 m.p. na 50 m? powierzchni lokalu ustugowego
lub niesklasyfikowanego,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania roweré6w: 1 m.p. na 50 m?> powierzchni obiektu lub lokalu
uslugowego,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowaé¢ na terenie i w granicach nieruchomosci na ktorych zostanie
zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

h) dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajacych z istniejgcego stanu
zagospodarowania dziatki budowlane;j,

i) w przypadku gdy, wskaznik powierzchni zabudowy lub intensywno$¢ zabudowy przekraczaja wartosci
okreslone w pkt 3 lit. a i lit. b, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych wskaznikow, ale ustala si¢ zakaz
ich powigkszania,

j)jezeli wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie spelnia warunku okre§lonego
w pkt 3 lit. d, ustala si¢ zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

4) w odniesieniu do budynkow i obiektow budowlanych istniejacych w dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaty:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie ich dotychczasowych gabarytow i formy dachow,

b) nie dopuszcza si¢ ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, jezeli ich przeznaczenie nie jest zgodne
z przeznaczeniem ustalonym dla terenu 1MN-U,

c) ustala si¢ zakaz nadbudowy, jezeli ich wysokos$¢ jest wigksza od wysokosci ustalonej w pkt 5,

d) w przypadku remontu, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub odbudowy budynkoéw, ktore w stanie
istniejacym nie odpowiadajg charakterystyce zabudowy okre$lonej w pkt 5, dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego nachylenia potaci dachowych, pokrycia dachu oraz liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy lub rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
niniejszej uchwaly;

5) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca,

b) zabudowa ushugowa i niesklasyfikowana — wolnostojaca lub wbudowana w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, druga kondygnacja wylacznie w postaci poddasza,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,
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e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30° - do 45°,
- 0 symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych,

- o uktadzie dominujacej kalenicy — rownoleglym lub prostopadtym do dowolnej granicy dziatki
budowlanej z tolerancja do 5°,

- kryte dachowka ceramiczng, betonows, innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki lub
blacha na rabek stojacy oraz w kolorze czerwonym, ceglastym, czarnym, szarym lub grafitowym;

g) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 11;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zlotoryja.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jacek Paranski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/574/2023
Rady Gminy Ztotoryja
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych
gminy.
2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury

technicznej. Dopuszcza si¢ nowa infrastrukture.

3. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi
konieczno$¢ realizacji ze $rodkéw komunalnych nowych sieci iurzadzen systemu wodociaggowego lub
kanalizacji.

4. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/574/2023
Rady Gminy Ztotoryja
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie Kopacz,

zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko w dniach od
24 sierpnia 2023 r. do 15 wrze$nia 2023 r.

2. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie 17 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia — nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/574/2023
Rady Gminy Ztotoryja
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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