DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 listopada 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 16.11.2023 12:07:42

Poz. 6177

UCHWALA NR LXXXV1/849/2023
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego we wsi Opoczka, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 ze zm.), art. 20 wust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr LVII/625/2022 z dnia 25 sierpnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego we wsi Opoczka, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwatg nr
LXXX/790/2023 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 czerwca 2023 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi
Opoczka, gmina Swidnica.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorych mowa w ust. 1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 — stanowigcy integralng cze$¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdéznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzona na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej $ciany budynku lub obiektu budowlanego,
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z wyjatkiem schodow zewngtrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1 m podcieni, wykuszy, balkonow,
gzymsow i innych elementéw wystroju elewacji;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca formg wykorzystania dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajagcy numer oraz
symbol literowy;

6) terenie ustug — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod dziatalnos¢ ustugowa z wykluczeniem:
stacji paliw, myjni samochodowych, dzialalno$ci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym, ustug
pogrzebowych i dziatalnos$ci pokrewne;j;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto$¢, stanowigca sume
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych z wylgczeniem masztow 1 slupow
zlokalizowanych w obszarze dzialki budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla
budowli powierzchnie zabudowy nalezy przyjac jako rzut poziomy przegrod zewnetrznych lub dachu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem MW-U:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — tereny obshugi komunikacji — parkingi.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, przez co nalezy rozumiec,
Ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla
nich wymagan szczegdétowych.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych: parkingow, garazy, budynkéw gospodarczych i wiat,
obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdéw do dziatek budowlanych.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z uzbrojeniem
obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okre§lony
planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlane w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

2) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w obrgbie catego budynku;

3) nakaz stosowania na elewacji kolorow o niskiej intensywnos$ci, niepowodujacych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;

4) nakaz stosowania elewacji z tynku, z dopuszczeniem jako elementy uzupehliajace materiatow: klinkier,
drewno, szkto, kamien naturalny;

5) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy trapezowej i fatldowej oraz okladzin typu ,,siding”
z materiatow inny niz drewno;
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6) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

2. Ustala si¢ ochrone przed hatasem wedhug standardéw akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisOw odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. 1. Ustala si¢ ochrone obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach
nowozytnego siedliska, w zasiegu ktérego inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony nad zabytkami.

2. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, obj¢te sg ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspdtczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-U ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zrysunkiem planu poprowadza po elewacji frontowej
istniejacego budynku;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 65%;

3) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 1,2,
b) maksymalna — 1,9;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie ustala si¢;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 12,0 m;
6) dach symetryczny dwuspadowy;
7) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 400 m?.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
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podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktorego sporzadzono audyt
krajobrazowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemoéw komunikacji wraz
z minimaln3 liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowgq i sposéb ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z droég potozonych poza obszarem
planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:
a) 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1;

2) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa dla lokali ustugowych — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych poza terem objetym planem w granicach drog
i parkingdw ogdlnodostepnych.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdluz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdtuz granic dzialek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe iprzebudowe¢ wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacje¢ nowych potokoéw irowow melioracyjnych jako
elementow zagospodarowania wszystkich terenow oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych w miejscu opadu, w szczegodlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami,

b) dla zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantow zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki §ciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ zasilanie w energie z istniejacych i planowanych
sieci dystrybucyjnych s$redniego 1iniskiego napiecia poprzez istniejagce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN zdopuszczeniem stosowania indywidualnych rozwigzan
proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja substancji do powietrza,
uwzgledniajagc wymogi wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) w zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu

0 obowigzujace przepisy szczegoélne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz
z instalacji zbiornikowych;

11) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze Zrodet
odnawialnych z wytaczeniem:

1) urzadzen wolno stojacych o mocy wigkszej niz okre§lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
Regina Adamska



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 6177
obr. Opoczka 0020: dz. 149
Sekcjemapy: 0.142.54.21.4; 5.142.34.22.5: 5.142.34 .22.1: 2.142.34 .21.2
q \ ~ N\ N 7 ST ~7 Sz
N2 DN e Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LXXXVI/849/2023
& ? /\\\\\ P 9 N2 Rady Gminy Swidnica z dnia 30 pazdziernika 2023
2 y =
@ /[fa%g\ \\\\ = 2 4 or S > AN ANENDY Y.
o\ N\
RO g MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
e N \\\
AN OBSZARU POL.OZONEGO WE WSI OPOCZKA, GMINA SWIDNICA
W ™
P S ONNNRE é/ o0 B o SKALA 1:1000
ON R % om 10m 25m 50m4
/25%*-07 25/\- \ \A:‘\"\\\\\\ N 210 !
X N\ -
spell OGN Ny OF %550 /= . ——"
25, 329 N R VRS . | Uktad wspotrzednych: EPSG:2176
slil K ql \ A 5 5 / | ETRS89 / Poland CS2000 zone 5
// g»] D \ A\ O] 8. g /
// \ R ‘;\\\ mil ﬁ < 249.7 / Rllla
~ "
g
- qf - 2 \\l\ 151/1 F
® .,%\ 511 250.8 253.0
Br-Psll AN / B 3
AN ' 5
< ml 25 S Y 50.7 &(
\ Ry £
2 % & W 152
0 92/3 ENAN 4
\ 2556 290.24
\ \ \\ 0 K 11 ql 15172
\ B N o 19%1 ol 513
S—PS"\]\ 25053 K 222880 A\ 0.26 < Br'P3|V/‘< Br-PslV
\ 75055 i 254.250ERAS. ? - 1 @ >
29 = s _ oS JM 9 7~
\ m2 5] ! e
A = IR 1 54,2 <
\\ . & 3 251.582\\ / : 9 ' \\
\ \ W I ' 1 \
N Psll 931 . ® \ A 149 /4 \\
AN \ Br-Psli \ Y R N
\ 550, KV Br-Psiv 2
9w 588 ~ S 2523 O s 7
NN os. N\ 4 o 250.32 N 28 -
b% 03?432 2 (! i M2 \2s5294 g %\ Wz 1 ///
. (D%
\ m2 2\537 Kl \\ X ” %r'PSI e // He
N (8254 gl < o \ 2o \XE207 D549 P
743 m. ] z .
25438 95253 N\ \\\ \ m N s
94/2N(la 28N gl S AN ~ 2537 2
g1 g AR V548" 148 5
\ 2545 NN - 7
~\ © 254 N\ o
27N 537 BT @ R S-Psll ' Psll
~ \ . ml N y
e \\ 2 \ y
/// 94/3 \ 9! gl <> ' 20 2 2541 B 5
e 25 PO/ 7
- \ B N\§ 25 ‘/%
\ \ P2 Y
\\ 54.8 2‘2%38‘ Studium uwar A i klien'mkéw 1gosp owania przestrzennego J54)
\\ 91 nr LXXXI790/290?II':m{?ady Gmiv;y Swidnica z dnia 29 c;enm:a 2023 r.
Psll N gl m2 N, R,
LEGENDA: % N 1N\ ® 7 NS
Ustalenia planu N 53.94
E - GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM V552 »
E - ;R\lé%ggégigg{ﬁiﬁ“]:cE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM SPOSOBIE m2 O/LJ
Q - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY ol <
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ lub USLUGOWEJ
/ [(MW-U]
Oznaczenia inne (nie bedace ustaleniami planu)
oznaczenie odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren % 98Bk‘
§ E} - obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego osiedliska ir‘sz%%%?&IEQV\%;Qﬁggé%%wgzé%}%%ggﬁ%@g%ﬁgzNNEJ
g — q —
8|5630400 > \\ ]
N 97 \\

Sporzqdzit(@) wydruk: Zbigniew Wigcek



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 6177

Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXXV1/849/2023
Rady Gminy Swidnica
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego we wsi Opoczka, gmina Swidnica

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego we wsi Opoczka,
gmina Swidnica, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Swidnica nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 6177

Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXXV1/849/2023
Rady Gminy Swidnica
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze innych §rodkow
zewngtrznych.
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