DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 17 listopada 2023 . Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 17.11.2023 11:46:16
Poz. 6199
UCHWALA NR LXV1/489/23

RADY GMINY KOSTOMLOTY
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
w obrebach: Wichrow, Mieczkéow, Pazdziorno, Jenkowice, Piersno, gmina Kostomloty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977, ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr LX/465/23 Rady Gminy
Kostomtoty z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek w obrebach: Wichrow, Mieczkow, Pazdziorno, Jenkowice,
Piersno, gmina Kostomtoty, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty, Rada Gminy
Kostomtoty uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek w obrebach:
Wichrow, Mieczkéw, Pazdziorno, Jenkowice, Piersno, gmina Kostomtoty zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na czesci graficznej planu miejscowego
w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu miejscowego, o ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 z podziatem na
czgsSci:

a) 1.1 obejmujacy tereny w obrebie Wichrow,
b) 1.2 obejmujacy tereny w obrebie Wichrow,
c) 1.3 obejmujacy tereny w obrebie Wichrow,
d) 1.4 obejmujacy tereny w obrebie Mieczkow,
e) 1.5 obejmujacy tereny w obrebie Pazdziorno,
f) 1.6 obejmujacy tereny w obrebie Jenkowice,
g) 1.7 obejmujacy tereny w obrgbie Piersno;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi
na obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacjg
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii elementami takimi
jak: wiatrotapy, wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow,
gzymsy, pilastry, zwienczenia otworé6w okiennych i drzwiowych, elementy docieplen elewacji, pochylnie,
schody wejsciowe do budynkdéw, podziemne czesci budynkow i budowli;

4) teren — cz¢$¢ obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowia ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym (zalacznik nr 1.1, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6);

2) granica obszaru objetego planem miejscowym znajdujaca si¢ na obszarze historycznego uktadu
ruralistycznego wsi ujetego w ewidencji zabytkéw (zatacznik nr 1.2, 1.7);

3) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbol identyfikacyjny terenu;
6) przeznaczenie terenOw:
a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej,
b) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;,

¢) MNW-U-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub zabudowy ustugowe;j
lub zabudowy zagrodowe;j,

d) U-MN — teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e) KDD — teren drogi dojazdowej,

f) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

g) RNR — teren gruntéw ornych oraz upraw,

h) RZM - teren zabudowy zagrodowe;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.
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3. W ramach przeznaczen terenow przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodow;
2) drog wewnetrznych;
3) dojs¢ 1 dojazdow.
Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu

§ 6. 1. Tereny wyznaczone na zataczniku nr 1.6 obejmujace tereny w obrebie Jenkowice oraz na zataczniku
nr 1.7 obejmujace teren w obrebie Piersno potozone sa w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice Sroda Slaska” wymagajacego szczegolnej ochrony, w zwiazku
Z powyzszym na wyzej wymienionych terenach obowigzuje zakaz skladowania odpadéw niebezpiecznych
i innych.

2. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych, odpowiednio:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNW - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNW-U, MNW-U-RZM, U-MN - jak
dla terenow mieszkaniowo - ustugowych;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem RZM — jak dla terenow zabudowy
zagrodowe;.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z wylagczeniem
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych.

4. Dla terenow o przeznaczeniu innym niz te ustalone w planie miejscowym dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych w dniu uchwalenia planu miejscowego sposobow uzytkowania terendw, innych niz te ustalone
w planie miejscowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. 1. Tereny wyznaczone na zalaczniku nr 1.2 obejmujace tereny w obrebie Wichrow oraz na zatgczniku
nr 1.7 obejmujgce teren w obrgbie Piersno potozone sa w zasiggu historycznych uktadéw ruralistycznych wsi
tozsamych z obszarami ujetymi w ewidencji zabytkow.

2. Dla historycznych uktadéw ruralistycznych, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic 1 placow, linie zabudowy oraz kompozycj¢: wnetrz urbanistycznych, zespotdéw zabudowy i historyczne;j
zieleni;

2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa lub przebudowg istniejacych obiektow nalezy
nawigzac: gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej;

4) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycjg przestrzenno
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej tj. uksztaltowania
bryty, wtym ksztattu iwysokos$ci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatlow otworéow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi;

5) dla elewacji tynkowanych nalezy stosowaé kolory stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkow np. odcienie bieli, rozbielonych piaskow, bezu;

6) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialy oktadzinowe;
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7) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementow prefabrykowanych; forma, material i wysoko$¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych ogrodzen historycznych;

8) zakaz budowy garazy, budynkéw gospodarczych blaszanych;

9) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejgce
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowacé wziemnymi;

10) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie.

3. Dla ochrony potencjalnych zabytkow archeologicznych na catym obszarze objetym planem miejscowym
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow,
w ktorej dla prac ziemnych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych,
zbiornikéw retencyjnych lub na teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta, niepowodujacych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie zustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wylgczeniem Gminy Wroctaw iuzdrowisk,
ograniczen izakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem
ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktérych mowa
w ust. 1 1 ust. 2 dopuszcza sig realizacje¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa
w ust. 6 1 ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW,
z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, oile ustalenia Rozdzialu 7 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem
1 KDD.
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2. Ustala si¢ lokalizacje terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem 1KR.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace terendw komunikacji, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 sformutowano
w ustaleniach Rozdziatlu 7.

4. Obstluga komunikacyjna terenow z przyleglych terenéw komunikacji drogowej publicznej i wewngtrznej
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

5. Migjsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako terenowe miejsca postojowe.

6. Ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
1) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
2) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy;

4) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNW ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojace;.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkaniowe: do 9 m,

b) budynki gospodarcze i garaze: do 6 m;
2) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od
38 do 45 stopni, kryte dachowka lub innym materiatem imitujacym dachéwke w kolorze ceglastym lub
grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich
jak lukarny i1 wiatrotapy,

b) budynki gospodarcze i garaze: dachy symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych pod katem od 12 do 45 stopni, kryte dachéwka lub innym materiatem imitujagcym dachowke
w kolorze ceglastym lub grafitowym.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego
w odlegtosci 10 m od potudniowej granicy obszaru objetego planem miejscowym;

2) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

4) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac¢ jako powierzchnie biologicznie
czynne;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci minimum 5 m, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNW-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub ustug.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. ]| obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe i mieszkaniowo — ustugowe i ustugowe: do 9 m,
b) budynki gospodarcze i garaze: do 6 m;

2) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo - ustugowe: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu
potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni, kryte dachéwka lub innym materiatem imitujgcym
dachowke w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na
elementach takich jak lukarny i wiatrotapy,

b) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze: dachy symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 12 do 45 stopni, kryte dachowka lub innym materiatem
imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego
w odlegtosci 6 m od potudniowej i wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym;

2) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,80;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

4) co najmniej 30% powierzchni dziatlki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 6 m, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNW-U-RZM ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub zabudowy ushugowej lub
zabudowy zagrodowe;j.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe i ustugowe: do 9 m,
b) budynki gospodarcze, inwentarskie i garaze: do 9 m,
c¢) wiaty rolnicze: do 6 m,
d) budowle rolnicze: do 20 m;
2) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo — uslugowe: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu
polaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni, kryte dachéwka lub innym materiatem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokryé dachowych na
elementach takich jak lukarny i wiatrotapy,
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b) budynki uslugowe, gospodarcze, inwentarskie i garaze: dachy symetryczne, dwuspadowe Ilub
jednospadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 12 do 45 stopni, kryte dachowka lub innym
materialem imitujagcym dachowke w kolorze ceglastym,

¢) dla wiat rolniczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego
w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1KR;

2) ustala si¢ wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

4) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac¢ jako powierzchnie biologicznie
czynne;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 6 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-MN ustala si¢
przeznaczenie: teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Dla terenu, oktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: wolno stojacy lub blizniaczy;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe i ustugowe: do 9 m,
b) budynki gospodarcze i garaze: do 6 m;

3) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe iustugowe: dachy symetryczne, dwuspadowe,
o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 38 do 45 stopni, kryte dachowka lub innym materiatem
imitujacym dachowke w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢ inne formy dachoéw oraz inne typy pokry¢
dachowych na elementach takich jak lukarny i wiatrotapy,

b) budynki gospodarcze i garaze: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod
katem od 12 do 45 stopni, kryte dachéwkg lub innym materialem imitujacym dachowke w kolorze
ceglastym.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego
w odlegtosci 6 m od poéinocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym;

2) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,80;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

4) co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne;
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5) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 5 m, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 m
do 8 m.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym — gminnym.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje szeroko$¢ 6 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RNR, 2RNR, 3RNR ustala
si¢ przeznaczenie: teren gruntoéw ornych oraz upraw.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM,
4RZM ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkaniowe: do 9 m,
b) budynki gospodarcze, inwentarskie: do 9 m,
¢) wiaty rolnicze: do 6 m,
d) budowle rolnicze: do 20 m;
2) forma dachu:

a) budynki mieszkaniowe: dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od
35 do 45 stopni, kryte dachéwka lub innym materiatem imitujacym dachoéwke w kolorze ceglastym lub
grafitowym; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich
jak lukarny i wiatrotapy,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie: dachy symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych pod katem od 12 do 45 stopni, kryte dachéwka lub innym materiatem imitujacym
dachowke w kolorze ceglastym lub grafitowym,

c) dla wiat rolniczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 2RZM w odlegtosci 10 m od potudniowo - wschodniej granicy obszaru objetego planem
miejscowym,

b) dla terenu 3RZM w odlegtosci 6 m od poludniowo - zachodniej granicy obszaru objetego planem
miejscowym,

c) dla terenu 4RZM w odleglosci 10 m od poludniowej granicy obszaru objetego planem miejscowym;
2) ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%;

4) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowaé jako powierzchnie biologicznie
czynne;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie oraz wydzielanie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 6 m, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowg stanowiaca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 30% dla
catego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kpstomloty:
Agnieszka Sladowska
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Zafacznik nr 1.1
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Uklad wspéirzednych:
Parstwowy Uktad Wspo Jezyjnych PL-2000, Strefa: 6

Zrédlo ja materiatéw geodezyjnych:

Starostwo Powiatowe w Srodzie Slaskiej - Ewidengia Gruntéw i Budynkow, Mapa zasadnicza
Licenga:
GKK.6642.532.2023_0218_P

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

- Granica obszaru objetego planem miejscowym
- Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Symbol identyfikacyjny terenu

L

Przeznaczenia terendw:

w ”” - Teren zabudowy mieszkaniowej jenorodzinnej wolnostojacej

lub ustug lub zabudowy zagrodowej

2 [ 7 _ aci : -
\ 8 3 / Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
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Paristwowy Ukfad W

do uchwaly nr LXVI/489/23 ]
Rady Gminy Kostomioty 9?
z dnia 24 pazdziernika 2023 r. (

Zrédlo pochodzenia materiafdw geodezyjnych:

Starostwo Powiatowe w Srodzie Slaskiej - Ewidengia Gruntéw i Budynkow, Mapa zasadnicza é

Zatacznik nr 1.2

Sk

PL-2000, Strefa: 6 1"

ujetego w ewidencji zabytkow

- Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

E - Nieprzekraczalna linia zabudowy
- Symbol identyfikacyjny terenu

Przeznaczenia terendw:

- - Teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jenorodzinnej

- Teren drogi dojazdowej

- Granica obszaru objetego planem miejscowym znajdujaca
sie na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi
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Zatacznik nr 1.4

do uchwaty nr LXV1/489/23
Rady Gminy Kostomloty

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
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- Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

E - Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Symbol identyfikacyjny terenu
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- Teren zabudowy zagrodowej
[
- Teren gruntéw ornych oraz upraw




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

_ 14—

Poz. 6199

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTOMLOTY

- Granica obszaru objgtego planem migjscowym

GMINA KOSTOMLOTY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK W OBREBACH: WICHROW, MIECZKOW, PAZDZIORNO, JENKOWICE, PIERSNO, GMINA KOSTOMLOTY
CZESC GRAFICZNA PLANU MIEJSCOWEGO, SKALA - 1:1000

Zatacznik nr 1.5

do uchwaly nr LXV1/489/23 R
Rady Gminy Kostomioty
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
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! Uklad wspéirzednych:
Paristwowy Ukfad Wspotrzednych Geodezyjnych PL-2000, Strefa: 6 / ¢

Zrédlo ja materiaféw geodezyjnych: "~

Starostwo Powiatowe w Srodzie Slaskiej - Ewidengia Gruntéw i Budynkow, Mapa zasadnicza
Licengia: ,§>/
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OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

E - Granica obszaru objetego planem miejscowym

- Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

E - Nieprzekraczalna linia zabudowy
- Symbol identyfikacyjny terenu

Przeznaczenia terendw:

- Teren zabudowy zagrodowej
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Zatacznik nr 1.6

do uchwaty nr LXV1/489/23
Rady Gminy Kostomfoty

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Uktad wspdtrzednych:
Paristwowy Uktad Wspéirzednych Geodezyjnych PL-2000, Strefa: 6

Zrédfo pochodzenia materiatow geodezyjnych:

Starostwo Powiatowe w Srodzie Slaskiej - Ewidengia Gruntow i Budynkéw, Mapa zasadnicza
Licenga:
GKK.6642.532.2023_0218_P

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

- Granica obszaru objetego planem migjscowym
- Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Symbol identyfikacyjny terenu

gl

Przeznaczenia terendw:

- Teren zabudowy zagrodowej

- Teren gruntéw omych oraz upraw
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Zatacznik nr 1.7

do uchwaly nr LXVI/489/23

Rady Gminy Kostomioty

— z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
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Uklad wspéirzednych:
Parstwowy Uktad Wspo Jezyjnych PL-2000, Strefa: 6

tereny zabudowy misszkaniows] wielorodzinnej, jednorodzinne] brutto

- Granica obszaru objetego planem migjscowym

Zrédlo ja materiatéw geodezyjnych:

Starostwo Powiatowe w Srodzie Slaskiej - Ewidengia Gruntéw i Budynkow, Mapa zasadnicza
Licenga:
GKK.6642.532.2023_0218_P

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

- Symbol identyfikacyjny terenu

24 g . . "y P
1627] P 1529 —L163¢ E - Granica obszaru objetego planem miejscowym znajdujaca
\ P sie na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi
L2 e S L ujetego w ewidencji zabytkow
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E - Nieprzekraczalna linia zabudowy
1628

Przeznaczenia terendw:

- Teren zabudowy mieszkaniowej jenorodzinnej wolnostojacej
lub ustug
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/489/23
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek w obrebach: Wichréw, Mieczkow, Pazdziorno, Jenkowice, Piersno, Gmina Kostomloty

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 30 sierpnia do 20 wrze$nia 2023 roku.
Ostateczny termin sktadania uwag po zakonczeniu okresu wylozenia wyznaczono na dzien 5 pazdziernika

2023 r.
Do projektu zmiany planu miejscowego nie zgloszono uwag. Do prognozy oddzialywania na srodowisko

nie zgloszono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/489/23
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek w obrebach: Wichréow, Mieczkéw, Pazdziorno, Jenkowice, Piersno, Gmina Kostomloty inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40,
ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ wydatkow gminy zwigzanych z budowa
drog publicznych nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedacych nastepstwem uchwalenia planu
miejscowego.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania i budowy infrastruktury technicznej bgdzie
si¢ odbywalo z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien
zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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