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WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 lutego 2023 r. Podpisany przez:
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Poz. 993
UCHWALA NR 267/L/23
RADY GMINY CIEPLOWODY
z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w gminie Cieplowody — obreb Janéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2023r, poz.40ze zm.) iart. 20 ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 503 ze zm.) w zwigzku z uchwala
Rady Gminy Cieptowody nr 214/XXXVIII/22 zdnia 25 kwietnia 2022 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie
Cieplowody — obr¢b Janowka, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieptowody, ktorego ujednolicona forma zostata przyjeta uchwatg nr
140/XXV/08 Rady Gminy Cieptowody zdnia 30 grudnia 2008 r., Rada Gminy Cieptowody uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w gminie
Cieptowody — obreb Janowka, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru o powierzchni ok. 0,75 ha, objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu
miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1 000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego ustalen
1 maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

b) liczby przed literami oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze objetym planem miejscowym,;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ cz¢s¢ terenu, na
ktoérej dopuszcza sie prowadzenie sktadowiska i wznoszenie budowli zwigzanych z jego eksploatacja;

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
przedmiotowym terenie, z zastrzezeniem przepisow zawartych w rozdziale 2;

4) przeznaczenie uzupelniajace itowarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych stosownymi symbolami:

1) IOS — teren sktadowiska odpadow,
2) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie ustalono inaczej, obowigzuje maksymalna wysokos$¢
zabudowy dla budowli — 15 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 2 lub w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publiczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem 10S, zakaz nie dotyczy obiektow liniowych;

2) dla catego obszaru objgtego granicami planu miejscowego wprowadza si¢ zakaz przekraczania standardow
emisyjnych oraz standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu objetego prowadzong dziatalnoscia;

3)dla podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ na terenie oznaczonym symbolem IOS ustala si¢ nakaz
stosowania dostepnych technologii ograniczajacych wszelkie emisje;

4)w celu ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed zanieczyszczeniem wprowadza si¢ obowiazek
stosowania dostepnych technologii i zabezpieczen izolujacych potencjalne lub rzeczywiste ogniska
zanieczyszczen;
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5) sukcesywnie w miar¢ wypehiania sktadowiska nalezy przystapi¢ do jego rekultywacji w kierunku rolno -
lesnym.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu dla terenu oznaczonego symbolem ISO dopuszcza si¢
nasadzenia zieleni wylacznie gatunkami wlasciwymi dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych
i geograficznych;

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢ ochrong¢ prawng wszelkich przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem
pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym przypadkowo.

§ 8. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomeosci dla terenu
oznaczonego symbolem 10S ustala si¢ parametry dzialek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cig odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek — 2000 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek — 30 m;
4) minimalna szeroko$¢ dla drog wewngtrznych — 6 m.

§ 9. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: RN i [IOS;

2)na terenie 10S wypetione odpadami czegsci skladowiska nalezy zamykaé i wykonywaé sukcesywnie
zabiegi bedace czgscig prac rekultywacyjnych;

3)na terenie 10S wykona¢ zabezpieczenie uniemozliwiajace przedostawanie si¢ zanieczyszczonych wod
powierzchniowych poza teren istniejacego sktadowiska odpadow.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ obstuge
i powigzanie obszaru zzewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejaca drogg publiczng
przylegla do poétnocno — wschodniej granicy obszaru.

2. Dla terenu IOS ustala si¢ jedno miejsce do parkowania oraz jedno miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingowa.

3. Migjsca do parkowania, oktéorych mowa wust. 2 nalezy urzadzi¢ wylacznie w formie placu
postojowego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna — dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy oraz

lokalizowanie obiektéw liniowych isieci uzbrojenia, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze
uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametréw spdjnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

3) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej lub zuje¢ indywidualnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) odprowadzenie Sciekéw na podstawie przepisoOw odrgbnych;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w oparciu o wymogi ustalone w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w gaz — nie przewiduje sig¢;

8) zaopatrzenie w cieplo — nie przewiduje sic;
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9) dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca kablowej lub radiowe;j sieci telekomunikacyjnej;

10) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zustaleniami aktow prawa miejscowego oraz
W oparciu o przepisy odrgbne;

11) na terenie oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem IOS, po zakonczeniu eksploatacji oraz
przeprowadzeniu rekultywacji, dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii, o maksymalnej mocy zainstalowanej elektrycznej ponizej 1 MW.
Warunek ten dotyczy wylacznie instalacji wytwarzajacych energie ze zrddet solarnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem IOS — teren skladowiska
odpadow ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — sktadowisko odpaddéw, przez co rozumie si¢ sktadowisko odpadow
innych niz niebezpieczne iobojetne, pozostalosci po segregacji, kompostowaniu oraz przetwarzaniu
odpadéw, sukcesywnie wylaczane w celu rekultywacji, stosownie do przepisOw z zakresu ochrony
srodowiska;

2) przeznaczenie uzupetniajace i towarzyszace:

a) komunikacja wewnetrzna — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze
1 miejsca parkingowe,

b) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen izolacyjna i towarzyszaca dopuszczalnej po zakonczeniu
rekultywacji instalacji odnawialnych zrodet energii;

3)ze wzgledu na brak przedmiotu, nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz gabarytow i wysokos$ci zabudowy, z zastrzezeniem § 4 pkt 2 1 3.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.RN i 2.RN — tereny uzytkéw
rolnych ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza sig:

a) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

b) niewydzielone drogi transportu rolnego,
¢) wody powierzchniowe srodladowe,

d) zielen nieurzadzona i zadrzewienia — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone
z roslinnoscia o dowolnej wysokosci.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Damian Cieslik
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 267/L/23
Rady Gminy Cieplowody
z dnia 30 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Gminie
Cieplowody - obreb Janéwka wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 25 listopada 2022 r.
do 16 grudnia 2022 r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu miejscowego na srodowisko,
w ustawowym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 31 grudnia 2022 r. nie wptyneta
zadna uwaga. W zwigzku tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 267/L/23
Rady Gminy Cieplowody
z dnia 30 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w Gminie Cieplowody - obreb Janéwka oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika, ze wydatek po stronie Gminy
dotyczy¢ bedzie przeprowadzenia procesu formalnego zamknigcia sktadowiska odpadow w Jandwce.
Realizacja przedsigwzigcia bedzie finansowana ze $rodkéw wilasnych gminy, funduszy unijnych
lub z innych zrédet finansowych pozyskanych przez Gming Cieptowody.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 267/L/23
Rady Gminy Cieptowody

z dnia 30 stycznia 2023 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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k4RwpjJuAZ7sINsq8SjD4GcZR800sMZugzqMbsZsHZ/r7Ks8vq2Ky4HLe0w4oADI
ktgH/Zy3I/gUxhaj3OOl1Fqg0CB/r+cEhCXICOUmGIi4JEdyFprwgn3fQgXpBbO6
heuHfp55qHFK33GqnVlBvtqKmnSMWdFJO2XN12yBmDmC6RTFofqZCWnZz3vkXt+x
zhnncMvifFU70Ykc97OQJge0Zd0D/oh3/wAb/+vo9wQTYXlK3U3RwSwC/mjIYUAg
J8S8yuSfnV7O3UbRXQa/YJe/yX6pfQ6tzlrWRXdDxi+tc7rFu96eArckWiwHfrl3
uN3jhzoUz90XWZkdhYVCww==
	
	 
		 Damian Cieślik
		 
			 
				 
vdZYVTJhYaGrTzIvoQD63mrRZ63t+8gnyp0/zrWotk4OoBzr1OfugW/PN/eHSCW7
3vkOOebXLwSYD25mYt2MTyUYqkof/O0Oz5huVe+AD8hDRxBw24grXh3xKA6NANoL
LW9aGEiNWxd15l8w70Nil9Nk7eB37+rpXL/YREk/j2Nh+9LHSQ62QwK0RVeFBaRZ
naaDaRINONeSmynaIshuCc+Yrq9l0aL62lnngfrynnNaL8liKh/eCLNn0Zl82ubf
Ld/V9/aMhZiEXDW3gZkgYuWaGBu89BxAgnY1Otcoyt5wHUswQGPSlQfmaec3D40u
w1i///wXrwD76VlMCTAnhQ==
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