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UCHWALA NR LVI1/734/23

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci PIOTROWICE — CZESC 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
722022 r. poz. 503 zpdézn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan 1ikierunké6w zagospodarowania przestrzennego Miasta 1Gminy Strzelin,
zatwierdzonego uchwata nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 1. (z p6zn. zm.)
oraz w zwiazku z uchwala Rady Miejskiej Strzelina nr XXIV/321/20 z dnia 29 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
PIOTROWICE, Rada Miejska Strzelina uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
PIOTROWICE — CZESC I, zwany dalej planem.

2. Zakacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000.

3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 4 do niniejszej uchwaly sg dane przestrzenne tworzone dla planu obejmujace:
1) lokalizacje przestrzenna obszaroéw objetych planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000 strefa 6;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie;
3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w uktadzie PL-2000 strefa 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatkg o numerze ewidencyjnym nr 32 i cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 6/1
w obrebie Piotrowice, gmina Strzelin.

2. Granice obszaréw objetych planem okreslono w zalacznikach nr 1 i nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obje¢to nastgpujace tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
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1) teren rolniczy lub urzadzen fotowoltaicznych, oznaczony symbolem R/Efw;
2) teren zielni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

5) granica terenu pod budowg wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500kW tozsama zgranica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyr6zniajacymi je sposrod innych terendw.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

4. Oznaczenia graficzne, o ktorych mowa w ust. 2, poza granicami obszaru obje¢tego planem stanowig
jedynie informacje.

§ 4. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych cz¢$ci urzadzen fotowoltaicznych;

2) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony na rysunku planu symbolem wyrdzniajacym;

3) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budowli mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym nadziemnym elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

4) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzgdzen
w ramach poszczegodlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu obowiazuje nastepujace ustalenie: parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu obowiazuje nastepujace ustalenie: prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ ujeta w wykazie zabytkow strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych na
catym obszarze objgtym planem;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzujg badania
archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala
sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow obowiazuja nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ granic
1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw.
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§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie, ze dla nierolniczych i nielesnych przeznaczen terenu:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50 m,

¢) granice dzialek dochodzace do drég nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem
70-110°;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1, przeznaczonych na
komunikacje wewnetrzng lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu obowigzuje nastepujace ustalenia:

1) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia w odlegtosci 7 m od osi
linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce z przepisow
odrebnych;

2) w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
relacji GPZ Zabkowice — GPZ Strzelin, nakazuje si¢ uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 11 m od osi linii po obu stronach, gdzie obowiagzuje zakaz
realizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i krzewdw powyzej
3m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji obowiazujg
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z ukladem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem poprzez:

a) droge gminna, zlokalizowana przy wschodnich granicach obszaréw objetych planem,
b) droge krajowa (DK 39), zlokalizowana przy péinocnej granicy jednego z obszaréw objetych planem;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

4) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ wylgcznie jako miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci 10 m;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nakazuje si¢ zakonczy¢ je
placem manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 20 m na 20 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwiagzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

5) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastepujace ustalenie: nakazuje si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomos$ci  powierzchniowo, z zastosowaniem studni  chlonnych, zbiornikow retencyjno-
odparowujacych lub systemem kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrdodet energii,
z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewnic¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w ciepto nakazuje si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zZrodel zaopatrzenia
w cieplo,

b) w nowoprojektowanych instalacjach do wytwarzania energii do celow grzewczych nakazuje si¢
stosowac, spelniajace wymogi przepisoOw odrebnych, paliwa lub odnawialne zrodta energii;

9) w zakresie telekomunikacji obowiazuje nastepujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowiazuje nastepujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: nie ustala si¢ sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obowiazuje nastepujace ustalenie: stawke procentows ustala si¢ na 5%.

§ 16. W zakresie granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz S00 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko obwiazujq nastepujace ustalenia:

1) ustala sie granice terenéw pod budowe wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujace tereny 1R/Efw i 2R/Efw;

2) granice stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko ustala si¢ na tozsame
z granicami, o ktérych mowa w pkt 1.
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§ 17. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsama z granica obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze lub urzadzen fotowoltaicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1R/Efw, 2R/Efw.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenia:
1) tereny upraw rolnych;
2) taki;
3) sady;
4) pastwiska;
5) stawy hodowlane;
6) ogrody;
7) zadrzewienia;
8) zalesienia;
9) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;
10) urzadzenia fotowoltaiczne.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w ramach urzadzen fotowoltaicznych dopuszcza si¢ takze zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane;

2) zakazuje sie realizacji budynkow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sig, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna:

a) terenu 1R/Efw od drogi krajowej DK 39, przylegajacej do potocnej linii rozgraniczajacej terenu lub od
drogi gminnej, przylegajacej do wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, zlokalizowanych poza granicami
obszardéw objetych planem miejscowym,

b) terenu 2R/Efw od drogi gminnej, przylegajacej do wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, zlokalizowane;j
poza granicami obszarow objetych planem miejscowym.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem 1Z1.

2. W zakresie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ nastepujace ustalenie: zielen.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ pasow zieleni, sktadajacych si¢ minimum z:
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a) jednego pasa krzewow,

b) dwoch paséw drzew lisciastych, nasadzonych w odleglosciach od 5 m do 15 m, o docelowej wysokosci
przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Strzelina:
Ireneusz Szalajko
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LVI1/734/23
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 31 stycznia 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 503 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 559 zpdzn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 1634 zpézn. zm.), Rada Miejska
Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci PIOTROWICE — CZESC 1, nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢
W pOWYZsze] sprawie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LVI1/734/23
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 31 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska Strzelina ustala, co nastgpuje:

Do wyltozonego, w dniach od 17 listopada 2022 r. do 8 grudnia 2022 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci PIOTROWICE — CZESC 1,
wraz z prognoza oddzialywania na sSrodowisko nie wptynely uwagi, wzwigzku z czym nie wystgpita
potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI/734/23
Rady Migjskiej Strzelina

z dnia 31 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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