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UCHWALA NR XL1/299/2022
RADY MIEJSKIEJ W BARDZIE

z dnia 8 grudnia 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Opolnica — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022
poz. 559 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503 ze zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Bardzie nr
XXXI1/210/09 zdnia 29 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Opolnica i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bardo (uchwata Rady
Miejskiej w Bardzie nr XIII/103/2019 z dnia 19 grudnia 2019r.) Rada Miejska w Bardzie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Opolnica — etap 1.
2. Plan miejscowy, okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu, sktada si¢ z:

1) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu miejscowego w skali 1:2000, ktory stanowi zatacznik nr 1.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie zawieraja ustalen planu miejscowego, s3:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bardzie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego w czasie jego wylozen do publicznego wgladu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bardzie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwatly;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem nr 1 do
uchwaty Rady Miejskiej w Bardzie;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajagce zprawomocnych decyzji
administracyjnych;
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie si¢ przez to funkcj¢ wyznaczong do lokalizacji na danym
terenie, ktora w ramach realizacji planu miejscowego winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujgcg) forma
wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod
warunkiem spelnienia ustalen szczegoétowych niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie si¢ przez to funkcje inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow
niniejszej uchwaly inie przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba, Zze inaczej mdéwi niniejsza
uchwata, oraz wczeséniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, ograniczajacg obszar, na ktorym mozna lokalizowa¢ zabudowe; Linia ta nie dotyczy:
infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych, obiektoéw matlej architektury, miejsc do parkowania dla
samochodow, dojs¢, dojazdéw, ogrodzen, tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-handlowych
oraz drugorzednych elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detaldéw wystroju architektonicznego; linia nie dotyczy
istniejacych budynkow, ktore w catosci lub w czesci zlokalizowane sg poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, dlatych budynkéw dopuszcza si¢ roboty budowlane pod warunkiem, ze nie spowoduje
to przyblizenia si¢ tych budynkéw do krawedzi jezdni przylegajacych drég; warunek nie dotyczy ocieplenia
scian budynkoéw; na terenach, dla ktorych nie zostaly okreslone linie zabudowy nalezy stosowac zasady
lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrebnych;

8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzenia towarzyszace — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego terenu,
np. w zakresie infrastruktury techniczne;j;

10) odpowiednia liczba miejsc parkingowych - rozumie si¢ przez to minimum: 1 miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalny, 1 miejsce parkingowej na kazde rozpoczg¢te 100m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy dla obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynéow. Na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ 1 miejsce parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Do bilansu miejsc
parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie miejsc zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég
i parkingdw. Ustalenia niniejszego punktu dotyczg miejsc postojowych zamknigtych i otwartych,
nie dotycza obszaru zabytkowego, pod warunkiem utrzymania istniejacej liczby miejsc parkingowych.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu
miejscowego:

1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
6) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne:
1) obiekt figurujacy w wykazie zabytkow;
2) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
3) stanowisko archeologiczne figurujgce w wykazie zabytkow;
4) granice terené6w zamknietych;

5) strefa ochronna dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m;
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6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

7) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

8) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
9) granice osuwisk;

10) granice terenu zagrozonymi ruchami masowymi;

11) granice strefy sanitarnej od cmentarza;

12) pomnik przyrody;

13) stanowiska roslin chronionych;

14) stanowiska zwierzat chronionych;

15) orientacyjny projektowany przebieg drobi krajowej nr 8;

16) numery drog krajowych;

17) tunel kolejowy;

18) obszar potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gory Bardzkie i Sowie”;
19) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Gory Bardzkie” kod PLH020062;

20) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Przetom Nysy Klodzkiej koto Morzyszowa" kod
PHL020043;

21) linie sieci elektroenergetycznych o napigciu 110kV wraz ze strefa ochronna;

22) linie sieci gazowej wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okre$lonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikdbw wykorzystania izagospodarowania terend6w w obrgbie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw komunikacji, jako stalte lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowg inadbudowe istniejacych obiektéw pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

4) wobec terenéw polozonych w sasiedztwie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy przewidzie¢ rozwigzania
w projektach budowlanych uwzgledniajace wartosci zabytkowe otoczenia.
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Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie obszaru objetego planem miejscowym winna respektowaé obowigzujace
przepisy odrebne dotyczace ochrony $rodowiska;

2) zakaz realizacji obiektow iurzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami
odrebnymi do obiektoéw mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza: przedsigwzie¢, dla ktérych nie stwierdzono obowiazku przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenéw MU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terenéw MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) dla terenow RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
e) dla terenu UZ jak dla terendw szpitali w miastach i terenéw domow opieki spotecznej,
f) dla terenu UK jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
g) dla terenow US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) obszar objetym planem miejscowym znajdujacy si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gory
Bardzkie iSowie” nalezy chroni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; czg$¢ obszaru objetego planem
miejscowym znajdujaca si¢ w Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Przelom Nysy Ktodzkiej koto
Morzyszowa” kod PLH020043 oraz w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Gory
Bardzkie” kod PLH020062 nalezy chroni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno - widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w § 9 poprzez
zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Dla zapewnienia wlasciwej ochrony dobr kultury wyznacza si¢ nastgpujace strefy ochrony
konserwatorskie;j:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla zespotu koscielno — cmentarnego wraz z plebanig. Obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ elementy uktadu przestrzennego zespotu,
b) zakaz wprowadzania nowej zabudowy i wtérnych podziatow zespotu,
¢) dziatalnos$¢ inwestycyjna na terenie zespotu prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej. Obowigzujg nast¢pujace wymogi archeologiczne: wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z prowadzeniem robdt ziemnych nalezy przeprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) strefe ,,W” $cistej ochrony zabytkow archeologicznych. Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej -
wylaczone z wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej, ktoéra moglaby naruszy¢ ich specyficzna formg.
Wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych
bezposrednio z konserwacja irewaloryzacja zabytkowego terenu - dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie
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badan naukowych, prac porzadkowych, konserwacj¢ zachowanych fragmentow zabytkowych celem ich
ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

2. Na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sg obiekty figurujace w wykazie zabytkow,

wskazane w ponizszym wykazie.

Lp | Miejscowos¢ Rodzaj Obiekt adres Ulica Nr data Datowanie
obiektu
1. Opolnica obszar Historyczny uktad
przestrzenny dla
zespohu
poewangelickiego
koscielno —
cmentarnego z plebanig
2. Opolnica obszar Obszar obserwacji
archeologicznej dla
nowozytniego siedliska
wsi 0 genezie
sredniowiecznej
3. Opolnica Zespot Zespo6t koscielny XIX
4. Opolnica Koéciot Koécidt ewangelicki 3éw. XIX
5. Opolnica Cmentarz | Cmentarz przykos$cielny XVIII, 1865
(poewangelicki)
6. Opolnica Plebania Plebania obok dom 19 Ipot. XIX
mieszkalny
7. Opolnica Dom Dom mieszkalny 17 Pocz.
mieszkalny XIX
8. Opolnica Dom Dom mieszkalny 52 1pot.
mieszkalny XIX
9. Opolnica Dom Dom mieszkalny 54 1pot.
mieszkalny XIX

3. Dla obiektow figurujacych w wykazie zabytkow, wskazanych w ust. 2, obowigzujg nastepujagce wymogi
konserwatorskie:

1) zachowac¢ ich bryte, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane;
2) utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

3) zachowaé ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw okiennych zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku, nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

4) w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku;

5) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczny wyglad budynku, w tym kolorystyke oraz wystrdj, rodzaj
pokrycia dachowego, np. dachéwka karpiowka utozona w koronke;

6) modernizacja obiektow polegajgca na montazu instalacji elektrycznych, sanitarnych iinnych nie moze
wplywaé negatywnie na wyglad zewnetrzny budynku, tzn. nie nalezy prowadzi¢ elementéw tych instalacji
typu rury, okablowanie po elewacji frontowej lub posiadajacej dekoracje architektoniczna;

7) zakaz docieplania budynkéw styropianem od zewnatrz (za wyjatkiem tylnych elewacji nie posiadajacych
dekoracji architektonicznej);

8) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw a znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej
dodatkowo obowigzujg ustalenia sformutowane dla poszczegolnych stref.
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4. Na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow, wskazane w ponizszym wykazie.

Lp. | Numer stanowiska OKkreSlenie Datowanie Uwagi

1. 2/3/92-25 Fort ziemny ON 1 Pot. XVIII

5. Na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne figurujace
w wykazie zabytkow, wskazane w ponizszym wykazie.

Lp. | Numer stanowiska Okreslenie Datowanie Uwagi
1. 2/3/93-25 Fort ziemny ON XVIII

2. 10/8/92-25 Slad osadnictwa Epoka kamienia

3. 10/9/92-25 Slad osadnictwa Epoka kamienia

4. 8/15/92-25 Slad osadnictwa Epoka kamienia

6. Dla stanowisk, o ktorych mowa w ust. 4, obowigzujg nastgpujgce wymogi: w obrgbie znajdujacych si¢ na
terenie objetym opracowaniem stanowisk archeologicznych oraz wich bezposrednim sasiedztwie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

7. Dla wszystkich stref iobiektow, o ktérych mowa wust. 1 — 2, polozonych w granicach obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §10 pkt 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny drog klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
KDGP;

2) tereny drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ;
3) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem KDD;
4) tereny ustug sakralnych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem UK;

5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem US.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowe o wysokosci do 3m.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 9. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendow:

1. MN/(1-18) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, dla ktdrych ustala sig:

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace,
zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nieprzekraczajgcych
25% powierzchni dopuszczalnej zabudowy dziatki;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i 12m,

b) potacie dachowe dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach 25° - 45°,
Dachy o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materialami o fakturze dachéwkopodobne;,

c¢)w budynkach garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych dachy ptaskie lub dwuspadowe
o nachyleniu potaci 3° - 45° i maksymalnej wysokoS$ci Sm,

d) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlanej,
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e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j,

f) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 - 0,8,

g) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbe miejsc parkingowych;
4) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia §10 pkt 5.
5) w granicach strefy ochronnej dla obszaru kolejowego obowigzuja ustalenia §10 pkt 6.

2. MW/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorych
ustala sig:

1) dopuszczalne przeznaczenie terenu — uslugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace
wymogi przepisow szczegolnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 5 kondygnacji nadziemnych i 16m,

b) potacie dachowe dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach 25° - 45°,
Dachy o pokryciu dachdéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie w istniejgcych budynkach wielorodzinnych mieszkalnych dachow ptaskich,

d) dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub
pojazdéw jednosladowych oraz budynkoéw gospodarczych. Dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu
polaci 3° - 45° i maksymalnej wysokosci 5Sm,

e) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 70% dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% dziatki budowlane;j,

g) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 - 3,5,

h) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

3. MU/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, dla ktorych
ustala sig:

1) w ramach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych oraz ustugowych;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace
wymogi przepisow odrgbnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie catosci obiektow pod funkcje ustugows;
4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych i 14m,

b) potacie dachowe dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach 25° - 45°,
Dachy o pokryciu dachowka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobne;,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie w istniejacych budynkach mieszkalnych i ustugowych dachow ptaskich,

d) dopuszcza si¢ wylacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub
pojazdéw jednosladowych oraz budynkow gospodarczych. Dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu
potaci 3° - 45° i maksymalnej wysokosci 5Sm,

e) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 70% dziatki budowlane;,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% dziatki budowlane;j,

g) intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 4,0,

h) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych,

i) zabrania si¢ lokalizacji dominant architektonicznych,
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j) ustala si¢ obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkow w taki sposob, zeby nadaé witrynom
estetyczny charakter ekspozycyjny;

5) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia §10 pkt 5.

4. RM/(1-6) - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej (ekoosada), dla ktorych ustala
si¢:
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na
cele zabudowy agroturystycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi zwigzane z produkcja rolnicza,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) gospodarstwa ogrodnicze,
d) zielen urzadzona;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i 12m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne w tym stozkowe lub koputowe o spadkach 3° - 45°,
pokrycie dachu z materiatbw naturalnych: zywa trawa, drewno, strzecha, ceramika, beton, metal,
dachowki fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100kW,

¢) w budynkach garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych dachy o nachyleniu potaci 3° - 45°
1 maksymalnej wysokosci 8m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje siloséw w tylnych granicach dziatek io wysokosci nieprzekraczajgcej
istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

e) dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zrédet odnawialnych (bez elektrowni wiatrowych)
o mocy nie przekraczajacej 100kW lub z elektrowni wiatrowych o mocy nie przekraczajacej 10kW,

f) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,

h) intensywnos$¢ zabudowy 0,05 — 0,4,

1) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych.

5. RM/(7-33) - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej, dla ktorych ustala sig:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na
cele zabudowy agroturystycznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi zwiazane z produkcja rolnicza,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) gospodarstwa ogrodnicze,
d) zielen urzadzona;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i 12m,

b) potacie dachowe dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach 25° - 45°,
Dachy o pokryciu dachowkg ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachowkopodobne;j,

c)w budynkach garazowych, gospodarczych lub towarzyszacych dachy ptaskie lub dwuspadowe
o nachyleniu potaci 3° - 45° i maksymalnej wysokoS$ci 8m,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow w tylnych granicach dziatek 1o wysokosci nieprzekraczajacej
istniejacych budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych,

e) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% dziatki budowlane;,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlane;j,

g) intensywno$¢ zabudowy 0,05 - 0,5,

h) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych;
4) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §10 pkt 5;
5) w granicach strefy ochronnej dla obszaru kolejowego obowigzuja ustalenia §10 pkt 6.

6. U/(1-9) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej (wszystkie ustugi komercyjne
stluzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, rowniez podstawowe, nastawione na zysk, z wyjatkiem ustug
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?), dla ktorych ustala sie:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatlcen: zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ushugi komercyjne,
z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji z wymogami obowiazujacych przepiséw odrebnych;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m,

b) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach potaci
dachowych 3° - 45°, o pokryciu dachowka ceramiczng lub cementows,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 90% dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy 0,1 - 1,5,
f) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla wiasciciela lub zarzadcy terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu;

5) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia §10 pkt 5.

7. UZ/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustlug zdrowia iopieki spolecznej, ustalone jako cele
publiczne, dla ktérych ustala sie:

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) zmiany rodzaju realizowanych uslug na inne ushugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych
funkcji z wymogami obowiazujacych przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji czg¢éci obiektow na cele mieszkaniowe dla pracownikow placowki,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 14m,

b) ustala si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach
potaci dachowych 3° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 60% dziatki budowlane;,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 - 1,0,

f) w zagospodarowaniu teren6w nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych.
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8. UK/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ushug sakralnych, ustalone jako cele publiczne, dla ktorych
ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) ustala si¢ dla istniejacych obiektow sakralnych zachowanie obecnej formy architektonicznej i skali
zabudowy o maksymalnej wysokosci 25m;

2) obiekty towarzyszace dopuszcza si¢, zzachowaniem formy architektonicznej harmonizujacej
z dominujacymi obiektami sakralnymi;

3) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 80% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 1,5.
9. UT/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — tereny turystyczno — rekreacyjne, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) usthugi pensjonatowe, hotelarskie, handlu i gastronomii,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
2) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m,

b) ustala si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach
potaci dachowych 3° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

¢) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy 0,1 - 0,5,

f) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych,
g) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona;

3) postuluje si¢ wymodg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na
walory widokowe;

4) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja ustalenia §10 pkt 5.
10. US/(1-8) — przeznaczenie podstawowe — tereny sportowo — rekreacyjne, dla ktérych ustala sie:

1) dopuszcza si¢ budowg obiektow dla potrzeb sportu irekreacji wraz z urzagdzeniami zwigzanymi z ich
obstugg oraz zielenia;

2) ustala si¢ jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wigcej niz 20% terenu, towarzyszace funkcji dominujace;j,
stuzace obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen urzadzona;

3) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m,

b) ustala si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach
potaci dachowych 3° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa,

c¢) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% dziatki budowlanej,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% dziatki budowlanej,
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e) intensywnos¢ zabudowy 0,01 - 0,5,
f) w zagospodarowaniu teren6w nalezy uwzgledni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych,
g) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem US/2,5,7,8;

5) dla terenu oznaczonego symbolem US/3 i US/6 dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze
zrodet odnawialnych (nowatorskie i proekologiczne instalacje fotowoltaiczne o mocy do 100kW);

6) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §10 pkt 5;
7) w granicach strefy ochronnej dla obszaru kolejowego obowigzuja ustalenia §10 pkt 6.
11. ZC/1,2 — przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy — cmentarze czynne, dla ktorych ustala sig:
1) dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe $cisle zwigzane z obstugg terenu cmentarza;
2) ustala si¢ lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzgdzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m,

b) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci, o spadkach potaci
dachowych 35° - 45°, o pokryciu dachowkg ceramiczng lub cementowa, w uktadzie symetrycznym,

¢) obowigzuja dachy o pokryciu dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym.
d) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% dziatki budowlane;.
f) intensywnos$¢ zabudowy 0,01 - 0,5;
3) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona.
12. ZP/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej, dla ktorej ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

2) uzupeiajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego.

13. ZD/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ogrédkow dzialkowych, dla ktérych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie napowietrznej i podziemne;j infrastruktury techniczne;j;
3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

14. Z1./(1-24) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewien, dla ktorych ustala sig:

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

2) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazujg ustalenia § 10 pkt 5;
3) w granicach strefy ochronnej dla obszaru kolejowego obowigzujg ustalenia § 10 pkt 6.
15. R/(1-15) — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, dla ktorych ustala sie:
1) obowiazuje bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych niezwiazanych z produkcja rolna;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej przebudowy i remontow:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8m,

b) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku 5° - 45°,
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¢) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 5% dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy 0,001 - 0,1;

4) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia § 10 pkt 5.

16. ZR/(1-16) — przeznaczenie podstawowe — tereny trwalych uzytkéw zielonych — lak i pastwisk, dla
ktorych ustala sie:

1) ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1podziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o nieutwardzonej
nawierzchni;

4) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazujg ustalenia § 10 pkt 5;
5) w granicach strefy ochronnej dla obszaru kolejowego obowigzuja ustalenia § 10 pkt 6.
17. WS/(1-6) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych i plynacych, dla ktérych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, obiektow mostowych, pod
warunkiem ich zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwigzanych
z prowadzong gospodarka wodna;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne.

18. EE/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych, dla ktérych ustala sie:
1) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m,

b) ustala si¢ dachy plaskie lub dwuspadowe o spadku 3° - 45°,

¢) dopuszcza si¢ powierzchnia zabudowy réwng 100% dziatki budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ powierzchnia biologicznie czynna rowng 0% dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy 0,1 - 2,0;

2) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze;
2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig:
a) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu
miejscowego,

b) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu
miejscowego;

3) dla istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia ustala sie:
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a) strefe¢ kontrolowana, w obrebie ktorej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu, okreslong na rysunku
planu miejscowego, w obrgbie ktorej operator sieci uprawniony jest do zapobiegania dzialalno$ci
mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej trwato$¢ i prawidlowa eksploatacje,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy,

c) obowigzuje zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

d) lokalizacja sieci podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4m (po 2m od osi) i zagospodarowanie zielenig niska,
f) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu;
4) dla istniejacych linii elektroenergetycznych obowigzuja wymogi okreslone w przepisach odrgbnych;

5)dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt2, obowiazuja nastgpujace
ograniczenia:

a) zakaz podpiwniczania budynkow,

b) obowiazek wyniesienia poziomu parterow budynkow ponad poziom wod  powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

c) obowigzek zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji)
przed uszkodzeniami w czasie powodzi,

d) dla wszystkich obiektow 1iurzadzen dopuszczonych do realizacji zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego:

- obowigzek stosowania technologii i materiatbw budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci
1 odpornych na dziatanie wody,

- obowigzek zabezpieczenia przed powodzia (np. poprzez stosowanie materiatow odpornych na
dzialanie, wody, montaz uniemozliwiajacych porwanie/uszkodzenie przez wezbrane wody
powodziowe),

e) w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%:
- zakaz lokalizacji nowych budynkow,
- zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow,
- zakaz zmiany przeznaczenia na cele mieszkaniowe budynkéw o innej funkcji;

6) dla strefy ochronnej dla obszaru kolejowego o szerokosci 20 m obowigzuja ograniczenia dotyczace
usytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewoéw, elementow ochrony akustycznej, wykonywania robot
ziemnych, sposobu urzadzania iutrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasoéw przeciwpozarowych,
wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. Scalenie i podziat nieruchomosci, dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN: minimalnej szerokosci
frontu dziatki - 20m, minimalnej powierzchni dziatek - 600 m?;

2) dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej oznaczonej symbolem MN: minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki - 16m, minimalnej powierzchni dziatek - 400 m?;

3) dla dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem MW, MU, U, UZ, UK, UT US: minimalnej szerokosci
frontu dziatki - 20m, minimalnej powierzchni dziatek - 500 m?;

4) dla pozostatych terendow, nie wymienionych w pkt 1 - 3, przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
minimalnej szerokosci frontu dziatki - 2m, minimalnej powierzchni dziatek - 10 m?;
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5) kata nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 90°.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace szczegOlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) dla terenow potozonych w granicach stref ochronnych ikontrolowanych, okreslonych na rysunku planu
miejscowego dla linii elektroenergetycznych przesylowych oraz istniejagcego gazociagu, obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla terendow potozonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg szczegdlne ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okreslone w § 7;

3) dla strefy ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

§ 13. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw komunikacji i wprowadza si¢ ich nastepujaca klasyfikacje
funkcjonalna:

1) KDGP/1 — drogi klasy glownej ruchu przys$pieszonego (droga krajowa nr § Kudowa — Budziska):
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
b) docelowy przekroj drogi 2/2,

c) dostepnos¢ terenow zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacjg drog
publicznych,

d) wystepuje konieczno$¢ budowy ciagdéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa;
2) KDZ/1 — drogi klasy zbiorczej:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) szerokos¢ jezdni 5,5m - 8,0m;
3) KDD/(1-17) — drogi klasy dojazdowej

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

b) szerokos¢ jezdni 5,0m - 7,0m;

4) KDW(1-26) — drogi wewnetrzne: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

5) KK/1 — tereny komunikacji kolejowej: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje: infrastruktury technicznej, obiektow
ustugowo-handlowych, zieleni, elementéw malej architektury, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi.

3. W terenie projektowanego przebiegu drogi krajowej nr 8 (w okreslonych na rysunku planu miejscowego
wariantach) obowiazuja przepisy odrebne.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngetrznych o szeroko$ci min. 5 m.

5. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dla obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢:
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1) lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

3) wydzielanie dziatek dla realizacji obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, niezb¢dnej dla obstugi
terenu (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) o parametrach innych niz okreslone
w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobor wody z gminnej sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkow przylaczenia,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych zgodnie z odrgbnymi przepisami;
2) kanalizacja sanitarna:

a) po wybudowaniu kanalizacji ustala sie obowigzek odprowadzania $ciekow sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do lokalnej oczyszczalni Sciekow,

b) budowa bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci plynne (szamb) przydomowych oczyszczalni
sciekow, ale tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,

c) dla terenéow przemystowych dopuszcza si¢ lokalizacje podczyszczalni, separatoréw, przepompowni
i innych urzadzen stuzacych wlasciwemu odprowadzeniu i oczyszczeniu §ciekow;

3) kanalizacja deszczowa:

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ciekéw wodnych lub sieci kanalizacji
deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu na wilasnym terenie, oraz
dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wdd w obrebie terenu w postaci studni
chlonnych, systemow rozsaczajgcych i zbiornikow wodnych,

c) zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych
z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe ikorzystania zkolejowych urzadzen
odwadniajacych;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu obj¢tego planem miejscowym, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego;
5) elektroenergetyka:
a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjne;,

b) w obrgbie terenow zabudowy przewiduje si¢ realizacje niezbgdnych urzadzen elektroenergetycznych
rozdzielczych,

c) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV przewiduje si¢ stosowanie stacji
slupowej lub prefabrykowanej kontenerowej. Dopuszcza si¢ zabudowe stacji kontenerowej w odlegtosci
do 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

d) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora stosownie do potrzeb,

e) nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ wzdhuz uktadéw komunikacyjnych. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci poza uktadami komunikacyjnymi,

f) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych inwestycji w granicach obszaru objetego planem
zagospodarowania przestrzennego z istniejaca siecig elektroenergetyczna dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej
przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
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g) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi o mocy nie przekraczajacej 100kW;

6) telekomunikacja:

a) po doprowadzeniu sieci zsieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej, wedlug technicznych
warunkow przylaczenia operatora sieci,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej iochrony konserwatorskiej nie dopuszcza si¢ konstrukcji
wiezowych,

¢) wymog braku powodowania zaktocen badz negatywnego oddzialywania na urzadzenia radiotgcznos