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UCHWALA NR LVIII/385/2023
RADY GMINY GAWORZYCE

z dnia 6 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Gaworzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r. poz.40) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) oraz w zwigzku zuchwatg Rady Gminy
Gaworzyce nr XX/126/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Gaworzyce, po stwierdzeniu
zgodno$ci z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Gaworzyce uchwalonego uchwata Rady Gminy Gaworzyce nr XXIV/195/2017 z dnia 30.06.2017 r., Rada
Gminy Gaworzyce uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Gaworzyce, w granicach okreslonych na rysunku planu, o powierzchni 168, 4 ha.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu
geodezyjnego Gaworzyce”, opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Gaworzyce o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Gaworzyce o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3;

4) zatacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce tereny o odmiennym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (struktura funkcjonalna terendw wyodrebniona barwnie);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza odleglosé,
w jakiej mogg znajdowac si¢ frontowe $ciany budynkoéw od linii rozgraniczajgcej terenu;
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3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktdrej nalezy usytuowac Scian¢ frontowa
budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej;

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowys, tj. sume¢
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na terenie objetym planem
w odniesieniu do powierzchni terenu objg¢tego planem;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przepisach szczegoélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

8) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie nie przekracza
standardow jakosci srodowiska poza granicami dziatki budowlanej oraz nie sg zaliczone do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie linii;
6) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa, symbolem literowym i numerem porzadkowym:;
7) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
8) granice zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
9) strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
10) strefa U ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi oraz strefa OW ochrony archeologicznej;
11) strefa ochrony K - krajobrazu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) przyrodnicze obszary i obiekty prawnie chronione:
a) Przemkowski Park Krajobrazowy,
b) Obszary Chronionego Krajobrazu — Wzgoérza Dalkowskie,
¢) pomnik przyrody;
2) historyczny uktad ruralistyczny, strefa nawarstwien kulturowych;
3) budynki i obiekty wpisane do rejestru zabytkow i do ewidencji zabytkow;
4) strefa wokot cmentarza (50 m) z ograniczeniami w zabudowie;
5) pasy techniczne wolne od zabudowy pod liniami elektroenergetycznymi sredniego napigcia;
6) teren zamknicty PKP.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) Obszary korytarza ekologicznego — Ziemia Lubuska.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: U1, U2, U3, U4;
2) tereny ustug handlu oznaczone na rysunku planu symbolami: UH1, UH2, UH3;
3) teren uslug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem: UEI;
4) tereny ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolami: UR1, UR2;
5) teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczony na rysunku planu symbolem: UBI;

6) teren ustug biurowych iadministracji, kultury irozrywki oznaczony na rysunku planu symbolem:
UA/UKI;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczone na rysunku planu
symbolami: MW/Ul, MW/U2, MW/U3, MW/U4, MW/US5, MW/U6, MW/U7, MW/US, MW/U9,
MW/U10;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10,
MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19, MN/U20,
MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29, MN/U30,
MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35, MN/U36, MN/U37, MN/U38, MN/U39, MN/U40,
MN/U41, MN/U42, MN/U43, MN/U44, MN/U45, MN/U46, MN/U47, MN/U48, MN/U49, MN/U50;

9) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug zwigzanych z dziatalno$cig rolniczg oznaczone na
rysunku planu symbolami: RM/U1, RM/U2, RM/U3, RM/U4, RM/US, RM/U6, RM/U7, RM/U8, RM/U9,
RM/U10, RM/U11, RM/U12, RM/U13, RM/U14, RM/U15, RM/U16, RM/U17, RM/U18, RM/U19,
RM/U20, RM/U21, RM/U22, RM/U23, RM/U24, RM/U25, RM/U26, RM/U27, RM/U28, RM/U29,
RM/U30, RM/U31, RM/U32, RM/U33, RM/U34, RM/U35, RM/U36, RM/U37, RM/U38, RM/U39,
RM/U40;

10) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: P/U1;
11) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, R5;

12) tereny wod powierzchniowych ptynacych oznaczone na rysunku planu symbolami: WP1, WP2, WP3,
WP4, WP5, WP6, WP7, WPS;

13) tereny lasoéw oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2;

14) teren planowanych zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem: PZL1;

15) teren zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP1;

16) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami: ZI1, ZI12, Z13;

17) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZCl1;

18) tereny dla obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg oznaczone na rysunku planu symbolami EW1, EW2;
19) tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolami KP1, KP2;

20) tereny komunikacji kolejowej — tereny zamknigte oznaczone na rysunku planu symbolami TK1, TK2,
TK3;

21) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ1, KDZ2, KDZ3;

22) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2, KDL3,
KDL4, KDLS, KDL6, KDL7, KDLS, KDL9, KDL10, KDL11, KDL12;

23) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami: KDDI1, KDD2,
KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14,
KDDI15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23, KDD24;
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24) tereny droég wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KW1, KW2, KW3, KW4, KW5,
KW6, KW7, KWS8, KW9, KW10, KW11, KW12, KW13, KW14, KW15, KW16, KW17, KW18, KW19,
KW20, KW21, KW22, KW23, KW24, KW25, KW26;

25) teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem: KX1.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. ustala sie:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) zachowanie istniejacych dominant przestrzennych, stanowiacych obiekty znajdujace si¢ na terenach ustug
sakralnych oraz zespotu palacowo-parkowego, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UR1, UR2,
UA/UKI;

3) zachowanie istniejacych szpalerow zadrzewien wzdhuz ciagébw ulicznych.
2. dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektow budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzadzen reklamowych, oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu warunkow odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi wojewddzkiej, okreslonej w przepisach szczegdlnych dla drog publicznych w sposéb nie powodujacy
ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu;

2) lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy wylacznie dla:

a) zabudowy jednorodzinnej blizniaczej oraz szeregowe;j,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych,
¢) budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i uslugowych w zwartej zabudowie wiejskiej;
3) lokalizacj¢ nowych nasadzen w formie szpalerow zadrzewien w ciagu ulic;
4) lokalizacjg zieleni izolacyjnej na terenach ZI;
5) lokalizacje obiektéw malej architektury;
6) lokalizacje Sciezek pieszych i pieszo-rowerowych.
3. zakazuje si¢:

1) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbgdnych przy budowie budynkow
i budowli, wznoszonych wylacznie na czas budowy;

2) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych za wyjatkiem ich rozbudowy lub przebudowy.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia w granicach obszarow Przemkowskiego Parku
Krajobrazowego oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu — Wzgdrza Dalkowskie, w zakresie ochrony
przyrody;

2) ochrong istniejacych drzew, w tym drzew — pomnika przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie izagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz z przepisami odrgbnymi;

4) zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdot budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) stosowanie urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw plynnych, gazowych i statych
o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrédet energii;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami literowymi:
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a) MN/U, MW/U - jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych,

b) U - w przypadku uzytkowania terendéw w sposob, ktory generuje wymog ochrony akustyczne;j:
- dla uslug o$wiaty - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem mtodziezy,
- dla domow opieki spotecznej — jak dla terenow domow opieki spoteczne;.

2. zakazuje sie:

1) lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem P/U1;

3) lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1. W zakresie zasad ochrony i zagospodarowania zewidencjonowanego historycznego przestrzennego
ukladu ruralistycznego ustala sie:

1) ochronie podlega zachowany uktad drog wraz z historycznymi nawierzchniami, historyczna linia zabudowy
oraz zasady zagospodarowania parceli;

2) zachowanie i rewaloryzacj¢ historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego elementach;

3) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzenne;j i historycznej architektury: linia
zabudowy oraz sposéb usytuowania budynku w stosunku do drogi wyznaczone przez zachowana zabudowe
historyczng, utrzymywanie gabarytéw wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscig zachowanej
zabudowy historycznej, oraz formy dachu irodzaju pokrycia dachowego nawigzujacych do zachowanej
zabudowy historycznej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji masztow, wiez, wolno stojacych no$nikéw reklamowych;
5) zakaz realizacji obiektow o formach i kubaturze obcych w historycznie uksztattowanej przestrzeni;

6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow:

Lp. miejscowos¢ obiekt adres nr rodzaj obiektu | rejestr zabytkow Data wpisu
1
1 Gaworzyce Kosciol parafialny Kosciol A/1548/380 02-04-1963
pw. MB Rézancowej
Cmer}t{lrz Wokét Cmentarz
przykoscielny kosciola przykoscielny
Sw.
Barbary
2 Gaworzyce Kosciol pomocniczy Kosciél A/1542/161/311/L 15-03-1961
pw. Sw. Barbary
3 Gaworzyce Mauzoleum rodziny obok Mauzoleum A/1543/642/L 05-10-1983
Tschammer ko$ciola
Sw.
Barbary
4 Gaworzyce | Cmentarz parafialny teren Cmentarz A/1549/759/L. 28-12-1987
réwninny
po
wschodniej
stronie wsi
5 Gaworzyce Zespot patacowy: Zespot
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6 Gaworzyce Palac Palac A/2878/162/312/L 15-03-1961
7 Gaworzyce Budynek folwarczny Budynek A/2880/676 18-12-1963

gospodarczy
8 Gaworzyce Park Park A/2879/566/L 05-05-1980
9 Gaworzyce Budynek Komendy 16A Budynek
Powiatowej Policji Gléwna mieszkalny
10 Gaworzyce Budynek mieszkalny 1 Budynek
mieszkalny
11 Gaworzyce Mtiyn 2 Miyn
12 Gaworzyce Budynek poczty 4 Publiczny
13 Gaworzyce Budynek mieszkalny 6 Budynek
mieszkalny
14 Gaworzyce Budynek mieszkalny 7 Budynek
mieszkalny
15 Gaworzyce Budynek mieszkalny 8 Budynek
mieszkalny
16 Gaworzyce Budynek mieszkalny 9 Budynek
mieszkalny
17 Gaworzyce Budynek mieszkalny 15 Budynek
mieszkalny
18 Gaworzyce Budynek mieszkalny 24 Budynek
mieszkalny
19 Gaworzyce Budynek mieszkalny 25 Budynek
mieszkalny
20 Gaworzyce Budynek mieszkalny 41 Budynek
mieszkalny
21 Gaworzyce Budynek mieszkalny 50 Budynek
mieszkalny
22 Gaworzyce Budynek mieszkalny 54 Budynek
mieszkalny
23 Gaworzyce Budynek mieszkalny 61 Budynek
mieszkalny
24 Gaworzyce Budynek mieszkalny 65 Budynek
mieszkalny
25 Gaworzyce Budynek mieszkalny 69 Budynek
mieszkalny
26 Gaworzyce Budynek mieszkalny 71 Budynek
mieszkalny
27 Gaworzyce Budynek mieszkalny 72 Budynek
mieszkalny
28 Gaworzyce Budynek mieszkalny 76 Budynek
mieszkalny
29 Gaworzyce Budynek mieszkalny 86 Budynek
mieszkalny
30 Gaworzyce Budynek mieszkalny 93 Budynek
mieszkalny
31 Gaworzyce Budynek mieszkalno - 110 Budynek
ospodarcz mieszkalno -
gosp y
gospodarczy
32 Gaworzyce Budynek mieszkalny 135 Budynek
mieszkalny
33 Gaworzyce Budynek mieszkalny 139 Budynek
mieszkalny
34 Gaworzyce Budynek mieszkalny 151 Budynek
mieszkalny
35 Gaworzyce Budynek mieszkalny 154 Budynek
mieszkalny
36 Gaworzyce Budynek mieszkalny 161 Budynek
mieszkalny
37 Gaworzyce Budynek mieszkalno - 169 Budynek
ospodarcz mieszkalno -
£osp y
gospodarczy
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38 Gaworzyce Budynek mieszkalno - 180 Budynek
gospodarczy mieszkalno -
gospodarczy

39 Gaworzyce Budynek mieszkalno - 183 Budynek
gospodarczy mieszkalno -
gospodarczy

40 Gaworzyce Dworzec PKP 184 Dworzec

41 Gaworzyce Budynek mieszkalny 189 Budynek
mieszkalny

42 Gaworzyce Budynek willowy, 191 Publiczny

ob.. przedszkole

43 Gaworzyce Budynek mieszkalny 194 Budynek
mieszkalny

44 Gaworzyce Budynek mieszkalny 197 Budynek
mieszkalny

3. Dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowiazuja nastepujgce ustalenia:
1) nalezy zachowac bryte obiektu, ksztaltt i geometri¢ dachu oraz historyczny rodzaj pokrycia dachowego;

2) nalezy zachowa¢ formg, dyspozycje iartykulacje elewacji oraz detale architektoniczne, a w miejscu
zniszczonych dazy¢ do ich odtworzenia;

3) wyklucza si¢ ocieplanie styropianem elewacji z zachowang oryginalng dekoracja lub posiadajacych
oryginalny ozdobny materiat elewacji np. budynki ceglane;

4)nalezy zachowac ksztalt, rozmiar irozmieszczenie otwordw okiennych zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, w przypadku zachowanej ozdobnej, drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej nalezy
stolarke zachowac lub odtworzy¢, dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych
podziatow stupkow i szprosow, zakazuje si¢ stosowania podziatdw imitujacych szprosy wewnatrz szyb,
nakazuje si¢ stosowanie historycznej, jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku;

5) wskazuje si¢ stosowanie monochromatycznej kolorystyki nawigzujgcej do stosowanej w przesztosci;

6) nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy budowlane, zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow
oktadzin i paneli typu ,,siding”, okladzin z plytek kamiennych i ceramicznych oraz oktadzin drewnianych
1 drewnopodobnych;

7) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach frontowych budynkéw elementéow technicznego wyposazenia
budynkoéw, czyli klimatyzatorow, anten satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych, oraz
reklam niezwigzanych z prowadzong w danym obiekcie dziatalnoscia;

8) w odniesieniu do obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow stosuje si¢ przepisy odrebne.
4. W zakresie zabytkow archeologicznych ustala sie:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej "OW", ochronie podlegaja nawarstwienia
archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem. Dla robot ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie, obowigzuje wymodg przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w obszarze planu wystepujg stanowiska archeologiczne nr: AZP 34/21/68-17, AZP 8/4/68-18; AZP
15/2/68-17; AZP 16/3/68-17; AZP 14/1/68-17,

3) ochrone¢ zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w granicach stref, zgodnie z rysunkiem planu;
4) nakaz uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.
5. W zakresie dobr kultury wspélczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objetego planem.
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§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej 1minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1. Dla teren6w zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbeolami: Ul, U2, U3, U4
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa mieszkaniowa;

3) lokalizacje:
a) ustug nieucigzliwych w tym ustug bezpieczenstwa publicznego na terenie U1,
b) urzadzen budowlanych;

4) dachy strome dwuspadowe, kryte dachdéwka karpiowka matowa w kolorze ceglastym lub zblizonym
odcieniu czerwieni, o kacie nachylenia 40-45°;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
6) stosowac materiaty nawiazujace do lokalnej tradycji budowlanej jak np. tynk, cegta klinkierowa;

7) elewacje budynkéw w odcieniach naturalnych;

8) zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych;

9) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0;

10) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;

11) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji uslugowej, oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacej wiezy telefonii komorkowej, zlokalizowanej na terenie
U4.

2. Dla teren6w ustug handlu oznaczonych na rysunku planu symbolami UH1, UH2, UH3 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa handlowo/ustugowa;
2) lokalizacje:

¢) ustug nieucigzliwych,

d) urzadzen budowlanych;

3) dachy strome dwuspadowe, kryte dachowka karpiowka matowa w kolorze ceglastym lub zblizonym
odcieniu czerwieni, o kacie nachylenia 40-45°;

4) dopuszczenie dachow ptaskich oraz jednospadowych na istniejacych budynkach;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
6) stosowa¢ materiaty nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej jak np. tynk, cegla klinkierowa;

7) elewacje budynkéw w odcieniach naturalnych;

8) zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych;

9) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0;

10) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
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11) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 30 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu uslug edukacji oznaczonego na rysunku planu symbolem UE1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug o$wiaty;

2) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;

3) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektow towarzyszacych, w tym obiektow i urzadzen sportowo - rekreacyjnych,
b) obiektoéw matej architektury;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

5) dachy dwuspadowe i wielospadowe, o katach nachylenia od 20 do 45°, kryte dachowka, materiatem
dachéwko podobnym lub blacha;

6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,3 do 3.5;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20 % dziatki budowlane;;

9) ustala si¢ minimum 8 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, oraz miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenéw ustug kultu religijnego oznaczonych na rysunku planu symbolami UR1, UR2 ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sakralnych;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen budowlanych;
3) zachowanie istniejacej geometrii dachow;
4) zachowanie istniejacej maksymalnej wysokosci zabudowys;
5) zakaz lokalizacji nowych budynkdow;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 0,8;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30%.

5. Dla terenu ustlug bezpieczenstwa i porzadku publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem
UBI1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug bezpieczenstwa publicznego;
2) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych;

3) dachy strome dwuspadowe, kryte dachowka karpiowka matowa w kolorze ceglastym lub zblizonym
odcieniu czerwieni, o kacie nachylenia 40-45°;

4) dopuszczenie dachoéw ptaskich oraz jednospadowych na istniejacych budynkach;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 12,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
6) stosowa¢ materiaty nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej jak np. tynk, cegla klinkierowa;

7) elewacje budynkéw w odcieniach naturalnych;

8) zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych;
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9) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,7 do 2,1;

10) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlane;;

11) miejsca postojowe dla samochodow osobowych wilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku, oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza si¢ korzystanie z ogoélnodostepnych istniejacych miejsc parkingowych na terenie KDZ1.

6. Dla terenu uslug biurowych i administracji, kultury i rozrywki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UA/UKI1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: administracja biurowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: kultura i rozrywka;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen budowlanych;

4) zachowanie istniejacej geometrii dachéw;

5) zachowanie istniejgcej maksymalnej wysokosci zabudowy;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,8 do 2,0;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 60%;

8) migjsca postojowe dla samochodoéw osobowych wilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku, oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ korzystanie z ogdlnodostepnych istniejagcych miejsc parkingowych na terenie ZP1.

7.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MW/U1, MW/U2, MW/U3, MW/U4, MW/US5, MW/U6, MW/U7, MW/US,
MW/U9, MW/U10 ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nieuciazliwa dziatalnos¢ ustugowa;
3) lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno - ustugowych lub ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
4) dopuszczenie:
a) lokalizacji ustug nieucigzliwych realizowanych w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) realizacje¢ budynkow garazowych zintegrowanych lub wolno stojacych;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych nie wigksza niz 18,0 m, liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkow garazowych nie wigksza niz 4,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

6) dachy plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 20 do 45°;

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW/U3, MW/U4, MW/US5, MWU6, MW/U7,
MW/U10 dopuszczalne sg tylko dachy dwuspadowe i wielospadowe;

8) na terenie oznaczonym w planie symbolem MW/U7 oraz na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/U27, MN/U35, MN/U1, obowigzuje nakaz zachowywania, pielggnowania o odtwarzania
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historycznej zieleni, oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy poza lokalizacjg istniejacych i historycznych
budynkow;

9) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 2,0;

10) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30 % dziatki budowlane;j;

11) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny wliczajac to miejsca garazowe oraz minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku o funkcji ustugowej, oraz miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9,
MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19,
MN/U20, MN/U21, MN/U22, MN/U23, MN/U24, MN/U25, MN/U26, MN/U27, MN/U28, MN/U29,
MN/U30, MN/U31, MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35, MN/U36, MN/U37, MN/U38, MN/U39,
MN/U40, MN/U41, MN/U42, MN/U43, MN/U44, MN/U45, MN/U46, MN/U47, MN/U48, MN/U49,
MN/US50 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca i blizniacza; zabudowa
ustugowa w zakresie kultury oraz sportowo-rekreacyjna na terenie MN/U32, oraz ustug ochrony zdrowia na
terenie MN/U6;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nieucigzliwa dziatalnos¢ ustugowa;
3) lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych, przy czym w budynku mieszkalno -
ustugowym powierzchnia lokalu ustugowego nie moze przekracza¢ 60% powierzchni uzytkowej
budynku,

b) urzadzen budowlanych;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych lub ustugowych nie wicksza niz 12,0 m, liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkow gospodarczo - garazowych nie wigksza niz 6,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 6,0 m;

5) dachy strome dwuspadowe, kryte dachowka karpiowka matowa w kolorze ceglastym lub zblizonym
odcieniu czerwieni, o kacie nachylenia 40-45°;

6) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U27, MN/U35, MN/U1, obowigzuje nakaz
zachowywania, pielggnowania i odtwarzania historycznej zieleni, oraz zakaz lokalizacji nowej zabudowy
poza lokalizacja istniejacych i historycznych budynkows;

7) stosowaé materiaty nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej jak np. tynk, cegla klinkierowa;
8) elewacje budynkéw w odcieniach naturalnych;
9) zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

10) dopuszczenie dachéw plaskich, na terenach znajdujacych sie poza strefa ukladu urbanistycznego
miejscowosci Gaworzyce, wpisanego do rejestru zabytkow, oraz ptaskich i jednospadowych na istniejgcych
budynkach;

11) lokalizacje glownej kalenicy budynku mieszkalnego rownolegle do frontu dziatki;

12) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,8;
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13) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10 % dziatki budowlanej;

14) miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazda dziatke
budowlang oraz minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, oraz
migjsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U32 dopuszcza si¢ korzystanie
z ogoblnodostgpnych istniejgcych miejsc parkingowych na terenie KP2.

9.Dla terenéw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem uslug zwiazanych z dzialalno$cia rolnicza
oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM/U1, RM/U2, RM/U3, RM/U4, RM/US5, RM/U6, RM/U7,
RM/US8, RM/U9, RM/U10, RM/U11, RM/U12, RM/U13, RM/U14, RM/U15, RM/U16, RM/U17, RM/U18,
RM/U19, RM/U20, RM/U21, RM/U22, RM/U23, RM/U24, RM/U25, RM/U26, RM/U27, RM/U28,
RM/U29, RM/U30, RM/U31, RM/U32, RM/U33, RM/U34, RM/U35, RM/U36, RM/U37, RM/U38,
RM/U39, RM/U40, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace: nieucigzliwa dziatalnos$¢ ushugowa;
3) lokalizacje:
a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkow ustugowych,
¢) budynkow gospodarczych, garazowych, budynkow inwentarskich oraz inwentarsko-sktadowych,
d) budowli rolniczych,
e) wiat gospodarczych,
f) urzadzen budowlanych;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych nie wieksza niz 12,0 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, budynkéw inwentarskich oraz inwentarsko-sktadowych
nie wigksza niz 12,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 20,0 m;

5) dachy strome dwuspadowe, kryte dachowka karpiowka matowa w kolorze ceglastym lub zblizonym
odcieniu czerwieni, o kacie nachylenia 40-45°;

6) stosowa¢ materiaty nawiagzujace do lokalnej tradycji budowlanej jak np. tynk, cegta klinkierowa;
7) elewacje budynkow w odcieniach naturalnych;
8) zakaz stosowania ogrodzen z elementow prefabrykowanych;

9) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 1,7,

10) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30 % dziatki budowlane;j;

11) miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdg dziatke
budowlang oraz minimum 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, oraz
miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Dla terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami: P/U1
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa;

3) lokalizacje urzadzen budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowo — gospodarczych,
b) budowli;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw produkcyjnych, magazynowych, ustugowych nie wigksza niz 24 m liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

a) dla budynkow gospodarczych i garazowo — gospodarczych nie wieksza niz 8,0 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) budowli nie wigksza niz 50,0 m;
6) dachy plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 20 do 45°;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,05 do 3,0;

8) dla dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
minimalnej wielkos$ci oraz jego frontu;

9) powierzchnie¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20 % dziatki budowlanej;

10) miejsca postojowe dla samochodow osobowych wilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 80 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji produkcyjnej iustugowej, oraz miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, RS ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania — tereny rolnicze;
2) dopuszczenie:

a) wprowadzania zadrzewien §rodpolnych,

b) lokalizacji urzadzen wodnych,

c) realizacje dojs¢ i dojazdow.

12. Dla teren6w wod powierzchniowych plynacych, oznaczonych na rysunku planu symbolami WP1,
WP2, WP3, WP4, WP5, WP6, WP7, WPS8 ustala sie:

1) lokalizacje wod powierzchniowych $rodladowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen wodnych, w tym pomostow i przystani wodnych,

b) urzadzen melioracyjnych,

¢) obiektoéw mostowych.

13. Dla terenéw lasow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL1, Z1.2 ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie realizacji $ciezek spacerowych o przepuszczalnej nawierzchni;
3) zakaz zabudowy.

14. Dla terenu planowanych zalesien oznaczonego na rysunku planu symbolem: PZL1 ustala sie:
1) realizacje nowych nasadzen drzew lub krzewow;

2) dopuszczenie realizacji $ciezek spacerowych o przepuszczalnej nawierzchni;
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3) zakaz zabudowy.
15. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1 ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu w formie zieleni urzadzone;;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych;
4) zakaz lokalizacji zabudowy;

5) nakaz zachowywania, pielegnowania i odtwarzania dendroflory, oraz utrzymywania historycznego uktadu
kompozycyjnego.

16. Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZI1, ZI2, ZI3 ustala
sig:
1) realizacj¢ nowych nasadzen drzew i krzewow;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 90 % dziatki budowlanej;
a) realizacje Sciezek pieszo — rowerowych,
b) realizacj¢ obiektow malej architektury,
¢) realizacje dojs$¢ i dojazdow;
3) zakaz lokalizacji zabudowy.
17. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC1 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — cmentarz;
2) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % dziatki budowlanej;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga cmentarza, obiektow matej architektury,
b) ciagu zieleni wzdhiz ogrodzenia cmentarza;

5) nakaz zachowywania, pielegnowania i odtwarzania zakomponowanej zieleni wysokiej, zachowania miejsc
pochowku, zabezpieczenia elementéw kamieniarskich i zachowania historycznych muréw, ogrodzen;

6) zakaz lokalizacji zabudowy.
18. Dla terenéw zaopatrzenia w wode oznaczonych na rysunku planu symbolem EW1, EW2 ustala
sie:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji urzagdzen wodnych,
b) rozbudowe istniejacych budynkow oraz budowli;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40 % dziatki budowlane;.
19. Dla terenéw parkingu, oznaczonych na rysunku planu symbolami KP1, KP2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — parkingi samochodowe;
2) rodzaj nawierzchni:
a) utwardzonej lub nieutwardzonej;

3) dopuszczenie pasow zieleni izolacyjnej o wysokos$ci nie przekraczajacej 1,5 m na terenie KP1.
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20. Dla terenow komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami TK1, TK2, TK3
ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych granic pasa kolejowego;
2) zachowanie terenu zamknigtego;
3) dopuszczenie elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

21. Dla terenéw drog klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ1, KDZ2,
KDZ3 ustala sie¢:

1) utrzymanie istniejacych granic pasa drogowego;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej =z funkcjonowaniem drogi,
w szczegolnych przypadkach poza jezdnig Iub wobrebie jezdni wylacznie w formie przejsScia
poprzecznego, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ podziat geodezyjny terenu dogi klasy zbiorczej KDZ1 oraz wyznaczenie w pasie drogowym
zieleni urzadzonej;

4) zakazuje si¢ w pasie drogowym:
a) lokalizacji parkingow.

22.Dla terenow drog klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2,
KDL3, KDL4, KDLS, KDL6, KDL7, KDL8, KDL9, KDL10, KDL11, KDL12 ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych granic pasa drogowego;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi, w szczegdlnych
przypadkach poza jezdnig lub w obrebie jezdni wylacznie w formie przejScia poprzecznego, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) lokalizacje parkingow.

23.Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2,
KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15,
KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23, KDD24 ustala si¢:

1) lokalizacj¢ drog publicznych klasy dojazdowej o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu;
2) usytuowanie co najmniej jednostronnego chodnika;
3) dopuszczenie:

a) usytuowania $ciezek rowerowych;

b) lokalizacji miejsc postojowych.

24. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KW1, KW2, KW3,
KW4, KW5, KW6, KW7, KW8, KW9, KW10, KW11, KW12, KW13, KW14, KW15, KW16, KW17,
KW18, KW19, KW20, KW21, KW22, KW23, KW24, KW25, KW26 ustala si¢:

1) lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) usytuowanie co najmniej jednostronnego chodnika;
3) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni z zastrzezeniem pkt 2,
b) usytuowania $ciezek rowerowych,
c) lokalizacji miejsc postojowych.
25. Dla terenu ciagu pieszo — rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX1, ustala sie:

1) lokalizacje ciggdw pieszo — rowerowych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) realizacj¢ oswietlenia ciggoéw komunikacyjnych;
3) realizacj¢ nawierzchni utwardzonej;
4) dopuszczenie nawierzchni przepuszczalne;.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych; nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala sie
nastepujace parametry dzialek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN/U: 400 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolem RM/U: 1500 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolem MW/U: 1000 m?,
d) na terenach oznaczonych symbolem P/U: 2000 m?,
e) na terenach oznaczonych symbolem U: 300 m?,
f) na terenach oznaczonych symbolem UH 300 m?,
g) na terenie oznaczonym symbolem UB: 300 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN/U: 18 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem RM/U: 25 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolem MW/U: 25 m,
d) na terenach oznaczonych symbolem P/U: 40 m,
e) na terenach oznaczonych symbolem U: 25 m,
f) na terenach oznaczonych symbolem UH 25 m,
g) na terenie oznaczonym symbolem UB: 20 m;

4) dla dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
minimalnej wielko$ci oraz jego frontu.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci rowne;j
lub wyzszej niz 50 m, stanowigcych przeszkody lotnicze;

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz uslug zwigzanych z produkcja, przechowywaniem
artykutéw zywnosci oraz zaktadéw zywienia zbiorowego w 50-metrowej strefie ochronnej od cmentarza,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) pasy wolne od zabudowy wzdtuz linii napowietrznych $redniego napigcia 20 kV o szerokosci 10 m, a dla
linii niskiego napigcia 0,4 kV — 3,0 m, liczac od skrajnego przewodu linii napowietrznej w ktérych
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i zadrzewien.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1.w zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez drogi
publiczne, zbiorcze, lokalne, dojazdowe oraz poprzez drogi wewngtrzne i ciggi pieszo-rowerowe, przy czym
dostepnos¢ do drog nalezy zapewni¢ w oparciu o warunki okreslone przez zarzadce drog na podstawie
przepisow odrgbnych w zakresie drog publicznych;

2. ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3. ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6. ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. ustala si¢ zapewnienie zapewnienia dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

8. ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych systeméw grzewczych, z niskoemisyjnych
zrodet, wtym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu LNG, LPG, oraz odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9. dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej oraz budowe
sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i urzagdzeniami z nimi zwigzanymi.

§ 14. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej pobiera si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: dla terenow publicznych oraz drog — 1%, dla
pozostatych terenow — 30 %.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gaworzyce

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Edward Bialek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LVIII/385/2023
Rady Gminy Gaworzyce
z dnia 6 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Gaworzyce w sprawie wniesionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach od 01.12.2022 r. do 22.12.2022 r.
1 terminem wnoszenia uwag do dnia 10.01.2023 r..

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503, 1846, 2185,2747) Rada Gminy Gaworzyce rozstrzyga, co nastgpuje:

1) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej wniesionej w dniu 14.12.2022r., dotyczacej dziatki
ewidencyjnej nr 142/2, dotyczacej zmiany zapisdéw mpzp, ze wzgledu na potozenie obszaru poza granicami
mpzp.

2) Uwzglednia si¢ uwage osoby fizycznej wniesiong w dniu 15.12.2022 r., dotyczacej dziatki ewidencyjnej nr
204, dotyczacej zmiany zapisdOw mpzp.

3) Uwzglednia si¢ uwage osoby fizycznej wniesiona w dniu 19.12.2022 r., dotyczacej dziatki ewidencyjnej nr
207/3, dotyczacej zmiany zapisow mpzp.

4) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej wniesionej wdniu 02.01.2023 r., dotyczacej dziatki
ewidencyjnej nr 440, dotyczacej zmiany zapisow mpzp, ze wzgledu na potozenie obszaru na terenach
gruntéw klas bonitacyjnych Rllla, RIIIb.

5) Uwzglednia si¢ uwage osoby fizycznej wniesiong w dniu 09.01.2023 r., dotyczacej dziatki ewidencyjnej nr
205/1, dotyczacej zmiany zapisow mpzp.

6) Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej wniesionej w dniu 10.01.2023 r., dotyczacej dziatki
ewidencyjnej nr 443, dotyczacej zmiany zapisOw mpzp, ze wzgledu na potozenie obszaru na terenach
gruntéw klas bonitacyjnych Rllla, RIIIb.

7) Uwzglednia si¢ uwage osoby fizycznej wniesiona w dniu 10.01.2023 r., dotyczacej dziatki ewidencyjnej nr
150/1, dotyczacej zmiany zapisow mpzp.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LVIII/385/2023
Rady Gminy Gaworzyce
z dnia 6 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GAWORZYCE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) Rada Gminy Gaworzyce okresla nastepujacy sposoby
realizacji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2023 1. poz. 40) zadania wlasne gminy.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: wydatki z budzetu gminy,
wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
samorzadu wojewddztwa, kredytow ipozyczek bankowych, innych srodkow zewngtrznych, oraz udziat
inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/385/2023 Rady Gminy
Gaworzyce z dnia 6 lutego 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone.
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