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UCHWALA NR XLV/846/2023
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 11 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci wsi Wysoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 t.j.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) w zwiazku z uchwata nr XXXII1/616/2021 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
29 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czeSci wsi Wysoka oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonego przez Rade
Gminy Kobierzyce uchwatg nr XX1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czeSci wsi Wysoka,
zwany dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.

5. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 3, w planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) miejsce parkingowe — miejsca spetniajace kryteria dotyczace stanowisk parkingowych dla samochodow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych, nie bedgcymi liniami
przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi znimi urzadzeniami; nastgpujace czesci
budynkow nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,
¢) okapy 1 gzymsy o wigcej ni z 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzglgdem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii 1 wej$¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkdéw
istniejacych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obowigzuje: budynkow obiektow dozoru (portierni),
budynkéw stacji transformatorowych, budynkoéw stacji redukcyjnych gazu oraz zbiornikow
retencyjnych;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — funkcja wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi mozliwa do
realizacji na danym terenie oraz na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore jedynie
uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym zich sgsiedztwa, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupekliajgcym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni
zabudowy budynkow zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi.
§ 3. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okres$lajace podstawowe przeznaczenie terenu — symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym,;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna z obszarem ujetym
w wykazie zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami oraz niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi;
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2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna- tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz ztowarzyszacymi budynkami gospodarczymi igarazami oraz niezb¢dnymi
urzadzeniami budowlanymi;

3) zabudowa ustugowa — tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow ustugowych wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:

a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych z posrednictwem finansowym
takich jak: dzialalno$¢ bankow, doméw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obslugg finansowag np.
w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji zwigzanych z ubezpieczeniami
i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni
oraz placowek gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregielnie,

c) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych ze sprzedaza detaliczna
towarow w tym obiektow wystawienniczo-targowych, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) kultura — teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne, kabarety, biblioteki, $wietlice, osrodki
kultury,

e) ushlugi drobne — tereny przeznaczone pod: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzetu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie,

f) ustugi sportu i rekreacji — urzadzenia, obiekty i osrodki sportu oraz rozrywki, a takze tereny sportowe,
parki rozrywki,

g) niepubliczne uslugi o$wiaty — tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem
niepublicznych szkol podstawowych, przedszkoli, Ztobkow, swietlic, a takze ksztatcenia dodatkowego
lub uzupemhiajacego, w tym kursy i szkolenia,

h) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod lokalizacje¢ biur: zwigzanych z obshugg nieruchomosci,
wynajeciem specjalistow, badaniami; dziatalnoScig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscia,
doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji,
sporzadzaniem opracowan, reklama; dziatalnoscia firm pocztowych i telekomunikacyjnych;
dziatalnoscig biur podrozy i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, a takze
pojedyncze gabinety lekarskie ikosmetyczne, odnowy biologicznej ipoprawy kondycji fizycznej,
fryzjerstwo oraz drobne ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie
wystaw, pakowanie, naprawa artykutow przeznaczenia osobistego 1 uzytku domowego, pralnie, szewc,
wypozyczalnie, wraz z obiektami towarzyszacymi,

i) niepubliczne uslugi zdrowia i opieki spolecznej — tereny przeznaczone pod niepubliczng dziatalno$¢:
przychodni, poradni, w tym réwniez weterynaryjnych oraz ambulatoridw, osrodkéw zdrowia, gabinetow
lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, domoéw opieki nad osobami w podesztym
wieku, szko6t rodzenia, Zlobkow;

4) zielen urzadzona;

5) zielen niska;

6) droga publiczna klasy G — gléwna,;

7) droga publiczna klasy Z — zbiorcze;

8) droga publiczna klasy L — lokalna;

9) droga publiczna klasy D — dojazdowa;

10) droga wewnetrzna.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ stref¢ kontrolowana o szerokosci 40 m, po 20 m od osi gazociagu, w obrebie ktorej obowiazuja
ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi, dla istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia o srednicy
nominalnej DN 350 o ci$nieniu nominalnym PN 6,3 MPa;

2) ustala si¢ strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wynoszaca 22 m, po 11 m od
osi linii, w obrebie ktorej obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 22 m, po 11 m od osi linii,
c) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow,

d) przy zblizeniach do linii innych obiektéw niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi, obowiazuje
przystosowanie ich konstrukcji do wymogdw przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ stref¢ techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 20kV, wynoszaca
10 m, po 5 m od osi linii, w obrebie ktorej obowiazuje:

a) do czasu skablowania lub przetozenia linii, wyklucza si¢ lokalizacje budynkow,
b) zakaz sadzenia zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 10 m, po 5 m od osi linii,
c) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow,

d) przy zblizeniach do linii innych obiektéw niezwigzanych ze stalym pobytem ludzi, obowigzuje
przystosowanie ich konstrukcji do wymogdw przepiséw odrebnych.

§ 6. Dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

1) ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznos$ci publicznej, w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z: hotelami robotniczymi, demontazem pojazdow,
punktami skupu i skladowania surowcoOw wtornych, gospodarowaniem odpadami;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, na podstawie
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, infrastruktury techniczne;j
i drog publicznych;

4) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢:

a) tereny oznaczone symbolem MW, jako zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny oznaczone symbolem MN, jako zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) tereny oznaczone symbolem MN/U, jako zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

d) tereny oznaczone symbolem UP — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym Iub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu okre$laja przepisy zawarte w rozdziale 3.
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§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesne;j,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala sie strefe "A" $cislej ochrony konserwatorskiej, tozsamej z historycznym uktadem ruralistycznym,
gdzie obowigzuja nast¢pujace wymogi:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny i kompozycje¢ zieleni,
b) obszar powinien pozosta¢ zalozeniem zielonym, nalezy lokalizowa¢ funkcje rekreacyjne,

c) obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalno$ci
inwestycyjnej,

d) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

e) zakaz wznoszenia nowych obiektéw, za wyjatkiem odtworzenia nieistniejacych historycznych obiektow,
ktorych wystepowanie potwierdzaja badania historyczne i architektoniczne oraz w miar¢ potrzeby
archeologiczne,

f) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespol,
g) zakaz dalszych podzialow nieruchomosci,

h) zakaz lokowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obstuga
terenu,

i) zakaz lokalizacji nowych dominant, wtym konstrukcji wiezowych 1imasztéw zwigzanych np.
z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

j) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementéw prefabrykowanych: forma, material i wysokos¢
ogrodzenia ma nawigzywac do lokalnych historycznych ogrodzen,

k) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem,

1) nalezy eliminowa¢ obiekty iich elementy, ktore znieksztalcajg zalozenie historyczne, m.in. komorki,
garaze, a takze usuwac inne szpecace i dysharmonizujace obiekty, w tym reklamy, obiekty tymczasowe,
btedne nasadzenia zieleni;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow, gdzie dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ park palacowy wpisany do rejestru zabytkoéw pod nr.
A/3857/537/W decyzja z dnia 31.01.1987 r., w ktérym obowigzujg przepisy odrebne.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

b) szerokosc¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 40°
do 160°;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 40°
do 160°;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

b) szerokosc¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
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¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 40°
do 160°;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, W:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 40°
do 160°;

5) dla pozostalych terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 40°
do 160°.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowigzujg nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji przy realizacji drog.

1) ustala si¢ sytuowanie i/lub wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji drog wewnetrznych;
2) sytuowane i/lub wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7 m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna do 6 dziatek budowlanych, lecz
nie wigcej niz do 6 lokali mieszkalnych,

-10 m dla drég wewnetrznych, ktére zapewniaja obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek
budowlanych Iub do wigcej niz 6 lokali mieszkalnych,

- 12 m dla droég wewnetrznych, ktérych dlugosc¢ jest wieksza niz 250 m liczac od skrzyzowania z droga
publiczna oraz ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna powyzej 6 dzialek budowlanych Ilub do
wiecej niz 6 lokali mieszkalnych,

b) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m,

¢) w miejscach wlaczen i skrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,tr6jkatow widocznosci” o wymiarach
min. 5 mna 5 m,

d) drogi wewngtrzne o szerokos$ci 7 m zaleca si¢ wyposazy¢ w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdéw samochodowych,

e) drogi wewngtrzne, o dtugosci wigkszej niz 150 m, powinny mie¢ co najmniej dwa wlaczenia do drog
publicznych,

f) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
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- dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m,

g) obstuga komunikacyjna z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka budowlana
graniczy z wigcej niz jedng droga;

3) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potgczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwala z uktadem zewnetrznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
niezbednej dla obstugi terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek dla dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w tym m.in.
dla stacji transformatorowych i przepompowni $ciekdw, o parametrach innych niz okre§lone w niniejszej
uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajgcych z przepisow odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, zuwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych, z rozdzielczej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ budowe wlasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci nieprzekraczajacej 30 m i poborze
wody w ilosci do 10 m3/dobe, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ na terenie W budowg uje¢ wodociagowych o giebokosci przekraczajacej 30 m i poborze
wody w ilosci powyzej 10 m*/dobe;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czeéci wod opadowych i roztopowych w miegjscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi wraz ze spowolnianiem ich odpltywu do odbiornika;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej, wlasnych zrodet energii lub
odnawialnych zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
oraz biogazowni z zachowaniem warunkoéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw: obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodel, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 13. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenéw objetych planem, na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a)ustugi  zwiagzane =z funkcja mieszkaniowg z zakresu: finanse, gastronomia, handel detaliczny
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 150m?, kultura, ustugi drobne, obstuga firm i klienta, sport
i rekreacja, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej, niepubliczne ushugi o§wiaty,

b) infrastruktura techniczna,

c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) uslugi moga by¢ prowadzone wylacznie jako wbudowane, pod warunkiem, ze nie beda stanowic
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

2) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu);

3)w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o$wiaty, ich powierzchnia calkowita nie moze
przekroczy¢ 150 m? oraz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

4) w przypadku wprowadzenia ushug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 300 m? oraz 50%
powierzchni catkowitej wielorodzinnego budynku mieszkalnego.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacych z terenem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysokos$¢ budynkow, nie moze przekraczaé 12 m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych, nie moze przekracza¢ 6 m;
5) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5 m,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkoéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokos$ci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3 m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15 m;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylgczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni tarasow, balkondéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna — 1,5;

4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m? dla jednego
budynku wielorodzinnego;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4, o nie wiecej niz 10%;

6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczna i komunikacje wewngtrzna;

8) obowiazuje wskaznik co najmniej 120 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

5.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenu 1MW nalezy zapewni¢ od strony dogi publicznej 2KDD lub drog
wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 4KDW.

6. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni do 20 m?;
3) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajagcej 20 m? do 50 m?;
4) kazde nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczgte 50 m? ustug;

5) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? obowigzuje powierzchnia parkingdw
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

6) dopuszcza sie realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolno
stojacych;

7) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla funkcji ustugowej;

8) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych, o ktorych mowa w pkt 1, pkt2, pkt 3, pkt4, pkt5ipkt7,
nalezy odpowiednio sumowac.

7. Tereny , o ktéorych mowa w ust. 1 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkdw archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 2.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: handel detaliczny, gastronomia, finanse, obstuga firm i klienta, ushugi
drobne, niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej, niepubliczne ustugi oswiaty, kultury,
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b) infrastruktura techniczna,

c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem, punktéw skupu
i sktadowania surowcow wtornych oraz zakladow stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) ksztaltowanie budynkow mieszkalnych - jako wolno stojacych;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:

a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy L oznaczonej symbolem
1KDL/KDZ docelowo drogi publicznej klasy Z, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy L oznaczonej symbolem
1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

c)w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych zterenami drég publicznych klasy D oznaczonych
symbolami 1KDD, 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych, nie moze przekracza¢ 7 m;
6) wysokos¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5 m,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkow - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15 m;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylgczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrgbnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,
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d) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 40%;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;
3) obowigzuje intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 0,8;
4) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m?;

5)w przypadku wprowadzenia niepublicznych uslug os$wiaty, ich powierzchnia calkowita nie moze
przekroczy¢ 150 m?;

6) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m? dla jednego
budynku jednorodzinnego typu wolno stojacego;

7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 6 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna;

8) obowiazuje wskaznik co najmniej 800 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terendéw 1MN i2MN nalezy zapewni¢ od strony przylegltych terenéw drog
publicznych 1KDL/KDZ Iub 1KDL;

2) obsluge komunikacyjng terenu 3MN nalezy zapewni¢ od strony przylegtych terenéw drog publicznych
1KDD Iub 2KDD lub terenu drogi wewnetrznej 3KDW.

6. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m? do
50 m?,

¢) kazde nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;
3) obowiazuje lokalizacja garazy i miejsc parkingowych na terenie, na ktérym lokalizowana jest inwestycja;

4) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolno
stojacych;

5) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowe;.

7.Teren 1MN znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkoéw
archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 2.

8. Dla terendow 1MN i2MN w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350,
okreslonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 5 pkt 1.
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9.Dla terenu 2MN w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
okreslonej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 5 pkt 2.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego tacznej powierzchni
sprzedazowy nie wiekszej niz 150 m?, kultury, uslug drobnych, sportu i rekreacji, ustug obstugi firm
i klienta, niepublicznych ustug o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) zielen urzadzona.
2. Dla zabudowy uslugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wtasciciela lub witadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dziatalnoSci zwigzanej
z logistyka, obstugg transportu oraz skladowaniem imagazynowaniem oraz obsluga inaprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktow
skupu i sktadowania surowcéw wtoérnych oraz zakladow stolarskich (przerébka drewna i produkcja
wyroboéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ ksztaltowanie budynkéw mieszkalnych — jako wolno stojacych;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenami drog publicznych klasy D oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych, nie moze przekracza¢ 7 m;
6) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekracza¢ 5 m,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokos$ci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 15 m;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dla terenu 2MN/U oraz cze$ci terenu 1MN/U znajdujacego si¢ poza strefg ,,A” S$cistej ochrony
konserwatorskiej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
o kacie nachylenia w przedziale od 25° do 45°, kryte dachéwka, blachodachowka lub blachg na rabek
stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, bragzowym, szarym lub czarnym,

b) dla czegsci terenu 1IMN/U znajdujacego si¢ w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z rysunkiem planu, obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1,
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¢) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. e,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

e) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktérych mowa w lit. ai ¢ - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

8) dopuszcza si¢ adaptacj¢ garazy 1 budynkow gospodarczych na cele ustugowe;

9) dla fragmentu terenu wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujg ustalenia §
9 pkt 3.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 1,0;
4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla jednego budynku jednorodzinnego typu wolno stojacego,
b) 2000 m? dla jednego budynku ustugowego;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacje wewngtrzna;

6) obowiazuje wskaznik co najmniej 1200 m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

7) dla fragmentu terenu polozonego w strefie ,,A” $cisltej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem
planu, obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1;

8) dla fragmentu terenu wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuja ustalenia §
9 pkt 3.

5.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjna terenu 1MN/U nalezy zapewni¢ od strony przyleglego terenu drogi publicznej
2KDD;

2) obstuge komunikacyjng terenu 2MN/U nalezy zapewni¢ od strony przyleglego terenu drogi publicznej
2KDD lub terenu drogi wewngtrznej 2KDW.

6. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze;

2) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni do 20 m?;
3) nastgpne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20 m? do 50 m?;

4) kazde nastgpne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? ustug;
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5) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m? obowigzuje powierzchnia parkingdw
dwukrotnie wicksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

6) dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolno
stojacych;

7) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowe;.

7. Fragment terenu 1MN/U znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktorej obowiazujg ustalenia § 9 pkt 1.

8. Fragment terenu 1MN/U jest wpisany do rejestru zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3.

9. Teren 1IMN/U oraz czgs¢ terenu 2MN/U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 2.

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: finansow, gastronomii, handlu detalicznego
o tacznej powierzchni sprzedazowej nie wigkszej niz 1000 m?, kultury, ustug drobnych, sportu i rekreacji,
obstugi firm 1 klienta, niepublicznych ustug o§wiaty, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen urzadzona.
2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dzialalno$ci zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz skladowaniem i magazynowaniem oraz obstuga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych,
punktéow skupu iskladowania surowcow wtérnych oraz zaktadoéw stolarskich (przerébka drewna
i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich.

3. Na terenach o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, okreslong jak na rysunku planu:

a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 4KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
3) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem pkt 4;
4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych, nie moze przekracza¢ 7 m;
5) wysoko$¢ budowli:
a) wiat 1 altan nie moze przekraczaé 5 m,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze
by¢ wigksza niz 1/3 wysokos$ci budynku, na ktéorym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3 m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,
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¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekraczaé 15m,;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych o kacie nachylenia
w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowks, blachodachowka lub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkoéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéow oraz innych podobnych elementow dachu budynku, atakze taraséw, balkonéw,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolno stojacych lub dobudowanych do bryty budynku: wiat, budynkow gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktoérych mowa w lit. ai b - nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna — 3,5;

4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m? dla jednego
budynku ustugowego;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni, o ktdrej mowa w pkt 4, o nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5;

7) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4 nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

5.Na terenach oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenéw 1U 12U nalezy zapewni¢ od strony drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW
lub 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

6. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni od 0 m? do 20 m?;
2) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20 m? do 50 m?;
3) kazde nast¢pne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?> obowiazuje powierzchnia parkingow
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego;

5) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowe;.
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7. Teren 1U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych,
o ktérej mowa w § 9 pkt 2.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢;
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

a) parki,

b) skwery,

¢) zielence;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

¢) $ciezki piesze, rowerowe.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Teren 1ZP i fragment terenu 2ZP znajduja si¢ w granicach:

1) strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktdrej obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 2;

3) terenu wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia § 9 pkt 3, zgodnie z rysunkiem
planu.

4.Dla terenu 1ZP w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, okre$lonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 5 pkt 3.

5. Fragment terenu 3ZP znajduje si¢ wstrefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkdéw
archeologicznych, o ktoérej mowa w § 9 pkt 2.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/KDG ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona lub teren drogi publicznej;
a) zielen urzadzona z zakazem zabudowy,
- parki,
- skwery,
- zielence,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi wojewddzkiej nr 372 (mozliwy tryb realizacji inwestycji na podstawie
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej — ZRID);

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) $ciezki piesze, rowerowe.
2. Teren 1ZP/KDG znajduje si¢ w granicach:
1) strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1;
2) strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 9 pkt 2;
3) terenu wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3.

3. W granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, okreslonej
na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 5 pkt 3.
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§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig;.
1) przeznaczenie podstawowe: zielen niska;
a) zielence,
b) skwery;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) urzadzenia i1 obiekty towarzyszace,
¢) $ciezki piesze, rowerowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. W granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN350, okreslonej na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia § 5 pkt 1.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty i urzadzenia wodociggowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi z zakresu: sportu i rekreacji,

b) infrastruktura techniczna,

¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen urzadzona.

2. Dla zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z: prowadzeniem dzialalno$ci zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstuga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych,
punktow skupu iskladowania surowcoOw wtdérnych oraz zaktadoéw stolarskich (przerébka drewna
i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3.Na terenie o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, pokrycia dachoéw:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, okreslong jak na rysunku planu w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy D oznaczonym symbolem 2KDD, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren potozony jest w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia §
9 pkt 1;

3) teren jest wpisany do rejestru zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3.

4. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego;
3) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna - 0,

b) maksymalna — 1,0;
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4) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?> dla jednego
budynku ustugowego;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna;

6) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych pelych,
z wylaczeniem stupkow, podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m oraz obudowy s$mietnikow,
urzadzen technicznych (szafy przytaczeniowe);

7) teren polozony jest w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia §
9 pkt 1;

8) teren jest wpisany do rejestru zabytkow, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 9 pkt 3.

5.Na terenie oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacyjnego:

1) obstuge komunikacyjng terenu 1W nalezy zapewni¢ od strony przylegtego terenu drogi publicznej 2KDD.
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni od 0 m? do 20 m?;

2) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni przekraczajacej 20 m? do 50 m?;

3) kazde nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) wyznaczenie nie mniej niz 1 miejsca parkingowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, na
kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowe;.

7. Teren 1W znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych,
o ktorej mowa w § 9 pkt 2.

8. Teren 1W znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowiazuja
ustalenia § 9 pkt 1.

9. Teren 1W znajduje si¢ w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzuja
ustalenia § 9 pkt 3.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K wustala si¢ przeznaczenie: obiekty
1 urzadzenia kanalizacji.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ budynki zwigzane z funkcjg terenu przekryte dachem czterospadowym krytym dachowka.

3. Teren K znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych,
o ktérej mowa w § 9 pkt 2.

4.Dla terenu 1K w granicach strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
okreslonej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 5 pkt 2.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E ustala si¢ przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budynki przeznaczone na stacje transformatorowe urzadzenia elektroenergetyczne przekryte
dachem czterospadowym krytym dachowka.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 9 pkt 2.
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§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL/KDZ ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy lokalnej - docelowo droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej — docelowo drogi klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 14 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Teren KDL/KDZ znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 2.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie: droga
publiczna klasy lokalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 11 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Teren KDL znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, o ktoérej mowa w § 9 pkt 2.

§ 26. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 9 m, z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkdw archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 2.

5. Fragment terenu 2KDD znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1.

6. Fragment terenu 2KDD znajduje si¢ w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkéw, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala si¢
przeznaczenie: droga wewnetrzna.

2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 9 m, jak na rysunku planu.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 9 pkt 2, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Fragment terenu 4KDW znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej dla ktorej
obowiazuja ustalenia § 9 pkt 1.

5. Fragment terenu 4KDW znajduje si¢ w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktérego
obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW/KDG ustala si¢ przeznaczenie: droga
wewnetrzna - docelowo teren drogi klasy gtéwnej (mozliwy tryb realizacji inwestycji na podstawie zezwolenia
na realizacj¢ inwestycji drogowej — ZRID).

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujgce ustalenia: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych min. 9 m, jak na rysunku planu.
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3. Teren KDW/KDG znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, o ktoérej mowa w § 9 pkt 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Kobierzyce:
Czestaw Stadnik
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RYSUNEK Temat
PLANU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Skala WSCHODNIEJ CZESCI WSI WYSOKA

1:2000

RIVa

8071

8074

7911

Nr XLV/846/2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 11 stycznia 2023r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBIERZYCE

UCHWALA NR XX1/413/2020
RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 21 sierpnia 2020 r.

LEGENDA:

OZNACZENIA STANOWIACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

MNT

SYMBOL OKRESLAJACY PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

| @60 |

GRANICA STREFY "A" SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
TOZSAMA Z HISTORYCZNYM UKLADEM RURALISTYCZNYM

-__j

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW" ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH,
ROWNOZNACZNA Z OBSZAREM UJETYM W WYKAZIE ZABYTKOW

PRZEZNACZENIA TERENU

MW

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

MN

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

MN/U

ZABUDOWA MIESZKANIOWO-UStUGOWA, ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA,
ZABUDOWA USLUGOWA

u

ZABUDOWA USLUGOWA

ZP

ZIELEN URZADZONA

ZP/KDG

ZIELEN URZADZONA - DOCELOWO TEREN DROGI KLASY GLOWNEJ (W TRYBIE UZYSKANIA DECYZJI
O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE INWESTYCJI DROGOWEJ - UZYSKANIE DECYZJI ZRID)

OBIEKTY | URZADZENIA WODOCIAGOWE

OBIEKTY | URZADZENIA KANALIZACJI

m|x|=

TEREN ELEKTROENERGETYKI

KDZ

DROGI PUBLICZNE KLASY Z

KDL/KDZ| broca PUBLICZNA KLASY L - DOCELOWO DROGA PUBLICZNA KLASY Z

KDL

DROGI PUBLICZNE KLASY L

KDD

DROGI PUBLICZNE KLASY D

KDW

DROGI WEWNETRZNE

DROGA WEWNETRZNA - DOCELOWO TEREN DROGI KLASY GLOWNEJ (W TRYBIE UZYSKANIA DECYZJI

KDW/KDG O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE INWESTYCJI DROGOWEJ - UZYSKANIE DECYZJI ZRID)

OZNACZENIA NIE STANOWIACE USTALENIA PLANU

#é/’} NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROERGETYCZNE 110KV ZE STREFA TECHNICZNA

4}/' NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA ZE STREFA TECHNICZNA

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN350 ZE STREFA KONTROLOWANA

ISTNIEJACA NASLUPOWA STACJA TRANSFORMATOROWA

ORIENTACYJNY PRZEBIEG PLANOWANEJ DROGI WOJEWODZKIEJ NR 372 OD WEZtA A4 WR.(ul. Karkonoska)
[~ = == == ==| DO DROGI WOJEWODZKIEJ NR 395 (rondo Zerniki Wroclawskie) | DO GRANICY WROCtAWIA (ul. Buforowa)
- OD SKRZYZOWANIA Z ul. Grota-Roweckiego DO WEZtA A4 BIELANY WROCAWSKIE (ul. Karkonoska;

= == == { GRANICA GMINY

PARK PALACOWY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW POD NR A/3857/537/W
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/846/2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 11 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci wsi Wysoka

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do
publicznego  wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnig¢  wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/846/2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 11 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci wsi
Wysoka, nie wystapig inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiagce zadania wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/846/2023
Rady Gminy Kobierzyce

z dnia 11 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N
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