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UCHWALA NR LXXIV/377/2023
RADY GMINY LUBAN

z dnia 1 lutego 2023 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban dla
wyodrebnionych terenéw polozonych w obrebie Jalowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz.U. z2023r., poz.40) orazart. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r., poz.503 zpoézn. zm.), wzwigzku
z uchwatg nr XLVII/248/2021 z dnia 29 wrzes$nia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban dla wyodrebnionych terenéw potozonych
w obrebie Jatowiec, zmienionej uchwatg nr L1/266/2021 r. Rady Gminy Luban z dnia 29 listopada 2021 roku,

RADA GMINY LUBAN
po stwierdzeniu, Zze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban" zatwierdzonego uchwala nr XVv/124/2016
Rady Gminy Luban z dnia 22 kwietnia 2016 r., z p6zniejszymi zmianami
uchwala, co nast¢epuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban dla
wyodrgbnionych terenow potozonych w obrebie Jatlowiec, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralng
cze$cig planu 1 stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 4 do uchwaty.
6. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak takich audytow;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze
wzgledu na brak takich terenéw i obszarow;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
¢) obowigzujaca linia zabudowy,

f) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, tozsama z granicg strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi;

2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym (obszar),

b) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%,

d) strefa odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;
3) oznaczenia informacyjne:
a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
b) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
¢) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, a w przypadku terendw nie przeznaczonych w planie
pod zabudowg, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone odpowiednio: na dzialce budowlanej lub terenie, jako uzupelienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w planie;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczona symbolem;

4) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie naleza do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
a takze ustugi z wylgczeniem obiektow handlu hurtowego, warsztatow, obiektow obstugi pojazdow (w tym
stacji paliw), oraz funkcji ustugowych wymagajacych otwartego skladowania materialow, baz
transportowych, baz sprzetu budowlanego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, obowiazujaca na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
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do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsoéw, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji 1 innych podobnych elementow;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz gldwnej Sciany budynku; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkow atakze gzymsoéw, okapow, schodoéw terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji iinnych podobnych elementéow, ktore spelniaja tacznie nastgpujace
warunki:

a) nie wykraczaja ponad 1,5 m przed lini¢ zabudowy,
b) posiadaja szeroko$¢ nie wigkszg niz 20% dtugosci gtdéwnej Sciany budynku.
§ 3. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U - teren zabudowy ustugowej;

3) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

4) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona od $redniego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu nie wigksza niz 49 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktérej mowa w pkt 1 w granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi
nie wigksza niz 15 m za wyjatkiem stupéw napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, na terenach znajdujacych sie w granicach strefy ochrony

historycznego uktadu ruralistycznego wsi,

b) blaszanych budynkow gospodarczych i garazy za wyjatkiem wykonczen elewacji o drewnopodobnej
strukturze i dwuspadowym dachu;

4) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, w ktorej obowiagzuja nastgpujace ustalenia dotyczace kolorystyki budynkéw na
terenach MIN:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materialdéw budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie sidingéw z tworzyw sztucznych i blachy,

c) obowigzuje zachowanie w obrebie jednego obiektu jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwi
zewnetrznych;

5) dla zabudowy istniejacej ustala sig:

a) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych,
ktore nie odpowiadaja zasadom ksztaltowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terenow
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy,

b) dla dziatek, dla ktorych intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie spelnia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terenow ustala si¢ zakaz powigkszania intensywnos$ci zabudowy,

c) dla dziatek, ktorych udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie spelia warunku ustalonego
w ustaleniach dla terenow, ustala si¢ zakaz powiekszania obszaru zabudowanego,
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d) dla budynkow, ktorych wysokos$¢ jest wigksza od warto$ci ustalonej dla terenéw ustala si¢ zakaz
nadbudowy;

6) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej i matej architektury.
§ 5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 70 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP) inwentarza;

2) tereny MN kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na czg$ci obszaru planu znajduja si¢ obiekty, wpisane do rejestru zabytkdw, chronione na mocy przepisow
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, oznaczone na rysunku planu:

. . . Rodzaj Numer .
Lp. | Miejscowosé Obiekt Numer Obicktu rejestru Data wpisu
1. Jatowiec park - park 557/863/F | 04.02.1985

2) na obszarze objetym opracowaniem planu wyznacza si¢ strefe "OW" obserwacji archeologicznej, w ktorej
obowigzuja przepisy odrgbne;

3)na obszarze objetym opracowaniem planu wyznacza si¢ strefe ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi, w ktore;j:

a) obowigzuje wymog zharmonizowania nowej zabudowy =z historyczng kompozycja przestrzenng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym: ksztaltu i wysokosci dachu,
formy architektonicznej, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy,

b) obowiazuje zachowanie i uporzadkowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego takich jak:
rozplanowanie drog, ulic, placow, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz urbanistycznych, zespotow
zabudowy.

§ 7. Obowigzuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drog publicznych: KDD,
b) tereny drég wewnetrznych: KDW;

3) na terenach o ktérych mowa w pkt 2:

a) obowigzuje zachowanie szczegélnych wymagan architektonicznych przy ksztattowaniu przestrzeni
publicznej 1iogodlnodostgpnej poprzez zastosowanie materialdw oraz rozwigzan o podwyzszonym
standardzie jako$ciowym i technologicznym,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie czasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

c)w liniach rozgraniczajgcych dréog dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych i stupow
ogloszeniowych,

d) obowigzuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilnoséci 0séb niepelnosprawnych oraz
stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzacych.

§ 8. Obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, oznaczonych na rysunku planu, na ktorych obowigzuja zakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuje:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wod powodziowych 1%, wynikajace
z map zagrozenia powodziowego,

¢) zmnigjszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie wodoodpornych lub mato wrazliwych na
wode materialow, zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed
uszkodzeniem w czasie powodzi,

d) zabezpieczenie przed wodami powodziowymi istniejagce] zabudowy w przypadku jej remontu Iub
modernizacji,

e) montaz instalacji odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 500kW na rzednej
przewyzszajacej o co najmniej 0,30 m rzedng zwierciadta wody Q1%;

3) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa wpktl, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego, obowigzuje:

a) zakaz rozbudowy istniejacej zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy i realizacji wolno stojacych
odnawialnych Zrédet energii,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkalne;

4) czg$¢ terendw znajduje si¢ w strefie odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkéw scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 1000 m? dla terenéw MN,
b) 2000 m? dla terenow U,
¢) 2 m? dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 20 m dla terenow MN,
b) 15 m dla terenow U,
¢) 1 m dla terené6w komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drég iulic shuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:

a) drogi publiczne dojazdowe (KDD),
b) droga wewnetrzna (KDW),
¢) drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, parkingéow, dréog rowerowych iciggéw pieszych na
wszystkich terenach;
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3) parametry istandardy nowo wydzielanych drég wewngtrznych nie wyznaczonych w planie liniami
rozgraniczajgcymi:

a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8§ m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku obstugi komunikacyjnej maksymalnie 4 nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci pasa drogowego do 6 m,

¢) dopuszcza si¢ nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
d) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych drog rowerowych i ciagdéw pieszych:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,
w tym garaz,

- dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej
niz 2 miejsca,
b) dla zabudowy ustugowej, obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi og6lnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. ai b, nalezy lokalizowa¢ w obrebie nieruchomosci na ktorej
usytuowany jest obiekt.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe irozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu zwigzanego
z zagospodarowaniem na terenie planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowego uzbrojenia terenu, zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu, na
wszystkich terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,
¢) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuje:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni §ciekow za wyjatkiem obszardéw
szczegllnego zagrozenia powodzia;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:

- siecig kanalizacji deszczowej,
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- do rowow lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw o trwatej nawierzchni, w tym drog,
ulic, placéw iparkingdw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz;

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,

b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
1 niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie wolno stojacych odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
500kW oraz odnawialnych Zzrédet energii innych niz wolno stojace z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych,

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendow,
jako obiekty wolno stojace, wbudowane lub stupowe;

9)w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowigzuje - rozbudowa istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb inwestycji;

10) w zakresie odpadoéw obowiazuje:
a) zakaz sktadowania odpadow,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
- odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadow magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci,

c) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacje i rozwdj istniejacych dziatalnosci, zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

11) w zakresie melioracji ustala sig:
a) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe systemow melioracyjnych,
b) budowe sieci drenarskich w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych,

c) wzdluz gornych krawedzi skarp brzegdw otwartych rowow melioracyjnych obowigzek pozostawienia
pasa o szerokosci min. 2,5 m, umozliwiajacego prowadzenie prac konserwacyjnych.

§ 12. Nastepujace tereny ustala si¢ jako inwestycje celu publicznego - tereny drog publicznych: KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- ustugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolno stojacy lub blizniaczy,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wytgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
c¢) zabudowe zagrodowa dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach obecnie przez nig zajmowanych,

d) tereny 1.MN, 2.MN oraz czesci terenu 3.MN znajduja si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 1, 21 3,

e) cze§¢ terenu 3.MN =znajduje si¢ wstrefie odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy walu
przeciwpowodziowego, oznaczonej na rysunku planu, obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 4;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla
ktorych dopuszcza sie¢ wytgcznie przebudowe, remont i rozbidrke,

¢) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigksza niz 5 m,
- gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,4,
f) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryly glownej budynku,
z mozliwo$cia wprowadzenia ponizej gltéwnej kalenicy innych elementow dachu np. lukarny,
naczotki, pokryte tupkiem, dachowka lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym,
brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,
g) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000 m?.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MN obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace:
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- ustugi nieuciazliwe,
- wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy lub blizniaczy,
b) ustugi nieucigzliwe dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych,

c) teren znajduje si¢ w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 11 2;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych - nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy — nie wieksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie wicksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna - 0,1,

- maksymalna — 0,6,
e) geometria dachu:

- dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych nie mijajacych si¢ potaciach bryly gtéwnej budynku,
z mozliwo$cig wprowadzenia ponizej gldwnej kalenicy innych elementéw dachu np. lukarny,
naczotki, pokryte tupkiem, dachowka lub materialem imitujacym dachoéwke, w kolorze ceglastym,
brazowym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ pokrycie tarasem do 20% powierzchni zabudowy budynku,
) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000 m?.

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) uzupehniajace - funkcja mieszkalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcje mieszkalng dopuszcza sie¢ wylacznie jako lokale mieszkalne w budynkach ustugowych
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) teren 1.U i czg$¢ terenu 2.U znajduje si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonych
na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 11 2;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wieksza niz 10 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
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- minimalna - 0,10,
- maksymalna - 1,00,

d) geometria dachu — dachy strome, dwu lub wielospadowe, o symetrycznych nie mijajacych si¢ polaciach,
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° Iub dachy ptaskie,

e) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga publiczna dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu od 9 m do 10 m, z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) chodniki - co najmniej jednostronne.

§ 17. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2. KDW obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b, dla:
-1.KDW 0od 4.5 m do 9 m,
-2.KDW, od 5mdo 7 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okresSlenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 30% dla wszystkich terené6w wyznaczonych w planie.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Luban.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Luban:
Teresa Trefler
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LXXIV/377/2023
Rady Gminy Luban z dnia 1 lutego 2023 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBAN DLA WYODREBNIONYCH TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE JALOWIE
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Zatqcznik nr 2 do Uchwaly Nr LXXIV/377/2023
Rady Gminy Lubarn z dnia 1 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Luban dla
wyodrgbnionych terenéw potozonych w obrgbie Jatowiec nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr LXXIV-377/2023
Rady Gminy Lubarn z dnia 1 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wtasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, oraz okresla sig
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

z budzetu gminy;

ze srodkow wilasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

wspotfinansowane ze srodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

z udziatu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;

dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;

innych $rodkow zewnetrznych;

poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczeg6lnych zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIV/377/2023
RADY GMINY LUBAN

z dnia 1 lutego 2023 .

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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