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UCHWALA NR L1/464/23

RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 27 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru poloZzonego w rejonie ulic Diorowskiej i Piastowskiej w DzierzZoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, 1846, 21851 2747) w zwiazku z § 1 uchwaly nr XXXIX/360/22 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa zdnia 28 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wrejonie ulic Diorowskiej i Piastowskiej
w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Diorowskiej i Piastowskiej w Dzierzoniowie, ktory obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,58 ha, zwany dalej
planem, przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastepujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1isposobOow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
obsuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenoéw
1 obiektow;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie
nadziemnych czes$ci budynkow;

2) obiekty do parkowania — samodzielny budynek lub budowla, w tym w szczegodlnosci parking terenowy
otwarty, a takze czg¢sci wbudowane w budowle lub budynek przeznaczone do przechowywania pojazdow
samochodowych;
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3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania
sciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie
Sciekow, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociggowej — studnie publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania wod,
pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — czgsS¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje na danym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia Iub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

8) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz zurzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, atakze urzadzenia melioracji iurzgdzenia
monitoringu.

§ 3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym
jako:

1) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciggi rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania,
a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

2) obiekty infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury ~ wodociaggowej, obiekty infrastruktury  cieplowniczej, obiekty infrastruktury
telekomunikacyjnej, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

3) ustugi handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, stuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do przyjmowania
klientow oraz punkty sprzedazy zakladow, gier losowych, loteryjnych i zaktadéw sportowych;

4) ushugi drobne — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak: punkty
napraw artykutow uzytku osobistego i1 uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, pralnie,
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punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace
do innego przeznaczenia terenu;

5) ushugi ksztalcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
obiektow, w ktorych prowadzone jest ksztalcenie dodatkowe lub uzupehiajace, w tym kursy i szkolenia,
oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces nauczania, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego
przeznaczenia terenu;

6) ustugi wychowania — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z prowadzeniem ztobkow, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubow dzieciecych, oraz obiekty
do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz
urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na tym terenie.

§ 6. Poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 7. 1. Maksymalna wysoko$¢ budowli, mierzona od poziomu terenu przy tej budowli do najwyzszego
punktu budowli, nie moze przekracza¢ 20 m.

2. Maksymalna wysoko$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gérnego obrysu potaci
dachowej do najwyzszego punktu budowli nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest
usytuowana.

3. Ustalenia ust. 112 nie dotyczg budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, obiektéw infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia.

4. Panele fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie usytuowane na budynkach, obowigzuje powloka
antyrefleksyjna na panelach fotowoltaicznych.

§ 8. Na calym obszarze planu prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska
przypadkowe podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych. Postgpowanie z odkrytymi
przedmiotami o cechach zabytkowych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkéow scalania ipodzialu nieruchomosci obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30° i wigkszy od
1509,

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 250 m? z zastrzezeniem pkt 5;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 9 m z zastrzezeniem pkt 4 i z zastrzezeniem pkt 5;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy dzialek naroznych, dla ktorych szeroko$¢ frontu nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia dziatek przeznaczonych na
sieci uzbrojenia, infrastruktur¢ drogowg i infrastrukture techniczng dla ktorych obowiazuje:

a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 10. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze sieci uzbrojenia;

2) sieci uzbrojenia zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
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3) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej lub/i ze zrodet indywidualnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) obowiazuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) obowigzuje odprowadzenie $ciekdéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej;
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dziatki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zaleca si¢ zatrzymanie wody opadowej na terenie dzialki,

¢) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej, lokalnych zrodet ciepta, tradycyjnych i opartych
na zrodlach energii odnawialnej, przy czym nie dopuszcza si¢ biogazowni;

8) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie:

a) z sieci gazowej,

b) zbiornikéw indywidualnych;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza sig:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) ze zrodet odnawialnych z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni;
10) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

11) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolno stojace lub wbudowane;

12) budowe nowej sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie w formie linii kablowych podziemnych;

13) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzuja zasady okre§lone w przepisach odrgbnych
1 innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci, nie mniejszej niz 8 m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem: 1,5 miejsca
parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach odrebnych;

3)do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorych mowa
w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa wpkt1i2 na terenie i dzialce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg, na terenie drog
wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 oraz na terenie 1KR i 2KR;

5) usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w pkt 1 i 2 dopuszcza si¢ w postaci miejsc terenowych
i/lub w obiektach budowlanych, zgodnie z ustaleniami dla terenow.
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§ 11. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na
0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 12. 1. Dla terenu uslug lub sktadow i magazynéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PS
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi handlu detalicznego,
b) ustugi handlu hurtowego,
c) ustugi turystyki,
d) ustugi gastronomii,
e) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej,
f) ustugi edukacji,
g) ustugi sportu i rekreacji,
h) ustugi kultury i rozrywki,
1) ustugi biurowe i administracji,
j) ustugi drobne,
k) ustugi ksztalcenia dodatkowego,
1) ustugi wychowania,
m) sktady i magazyny;
2) uzupehiajace:
a) infrastruktura drogowa,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona.

2. W przypadku sytuowania funkcji wrazliwych na hatas, wskazanych w przepisach odrgbnych, ochrona
przed halasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 15%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;

5) wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu gruntu przy gldéwnym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonego punktu na dachu, $cianie lub attyce nie moze przekraczaé 12 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 4;
7) obowiazuja dachy ptaskie oraz dowolne pokrycie dachow;
8) nie dopuszcza si¢ samodzielnych jednopoziomowych garazy boksowych.

4. Ustala si¢ dojazd do terenu od ul. Diorowskiej i od terenu 1KR lub 2KR.
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§ 13. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR
i 2KR ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) droga wewngtrzna;
2) miejsca do parkowania;
3) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, w istniejgcych granicach ewidencyjnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodzkiego Dolnoslaskiego oraz
publikacji na stronie internetowej miasta Dzierzoniow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 17. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach jej obowigzywania, traci moc uchwata nr
XXXV/251/05 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 31 stycznia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Swidnickiej i Piastowskiej, z czeécia terenu
bylych Zaktadow Radiowych ,,DIORA" S.A. w Dzierzoniowie (Dz.U. Woj. Doln. z 2005 r. nr 49, poz. 1089).

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
Roman Kowalczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L1/464/23
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 27 lutego 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/464/23
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 27 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wylozonego do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 5 do
27 grudnia 2022 r. z mozliwo$cig sktadania uwag do 10 stycznia 2023 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/464/23
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 27 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, 1846, 2185 1 2747) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepuja przestanki rodzace zobowigzania finansowe dla gminy
z tytulu wydatkow na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/464/23
Rady Migjskiej Dzierzoniowa
z dnia 27 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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