DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 marca 2023 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 14.03.2023 12:02:06
Poz. 1813
UCHWALA NR LV/429/2023
RADY GMINY MECINKA

z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Piotrowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023,
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 503) w zwiazku uchwala Rady Gminy Megcinka nr XL/315/2022 z dnia 31 stycznia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mecinka”,
przyjetego uchwalg Rady Gminy Mecinka nr XXXI1X/236/2001 z dnia 02.07.2001 r. ze zmianami, Rada Gminy
Megcinka uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Rady
Gminy Mecinka nr XXXIX/182/05 z dnia 29.12.2005 r. dla obszaru polozonego w obrgbie geodezyjnym
Piotrowice.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczono na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, przedstawiony na zalacznikach graficznych nr 1A, 1B, 1C, 1D w skali 1:1000;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgséci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Piotrowice;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D do niniejszej uchwaly, stanowiace
integralng czes$¢ planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktdére przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren;
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5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona od drogi dla danego terenu
linie, ktéra ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow, linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodow, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow o wysiegu nie wigkszym niz
1,5 m;

7) sieci dystrybucyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ sie¢ elektroenergetyczng (zespot poltaczonych wzajemnie
linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesylania irozdzielania energii elektrycznej)
wysokich, srednich i niskich napi¢é, za ktérg odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnego.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi.

§ 4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig¢:

1) ograniczenie ucigzliwo$ci wynikajacych z charakteru prowadzonej dziatalnosci do granicy nieruchomosci,
na ktorej prowadzona jest dzialalnos¢;

2) gromadzenie i usuwanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji tynku, kamienia, drewna, cegly klinkierowej;

4) dla terenow MNW, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) dla terenu MNW-UL, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorego obowiazuje:

a) wymog utrzymania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego w kompozycji
zieleni,

b) zakaz lokalizacji masztow ,wiez, sitowni wiatrowych oraz innych dominant krajobrazowych,
¢) lokalizowanie paneli fotowoltaicznych w tylnej czesci posesji,

d) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej
zabudowy,

e) zakaz lokalizacji obiektow o formach i kubaturze obcych w historycznie uksztattowanej przestrzeni,
f) zakaz realizacji zabudowy z bali drewnianych nieotynkowanych,
g) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji oktadzin drewnopodobnych, kamiennych, ceramicznych,

h) nakaz realizacji nowych budynkoéw na planie prostokata z dopuszczeniem budynku na planie liter ,,L”
i ”T,,’
i) nakaz stosowania materiatdw budowlanych i wykonczeniowych zgodnych z lokalng tradycja budowlana,

j) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu, szaro$ci i ugru;

2) ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie iz sa
zabytkami odkryte w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych na obszarze objetym
planem.

2. Nie ustala sie ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym planem.
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§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym 1iplanie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa oraz tereny przestrzeni publiczne;.

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem wystepuje teren gorniczy "Winna Gora", dla ktorego:

1) wystepuja uciazliwosci i szkody powstate w wyniku dziatalnosci gorniczej zwigzane z wydobywaniem
kopalin ze ztoza z uzyciem materialdow wybuchowych oraz szkodliwe oddziatywanie w postaci rozrzutu
odtamkow skalnych, dziatania fali uderzeniowe;j i drgah parasejsmicznych;

2) nalezy stosowac rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace wpltywy gornicze.

§ 8. Obszar objety planem polozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chetmy”, dla ktorego
obowigzuja zasady ochrony ustalone w przepisach odrebnych.

§ 9. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —na terenach MNW, MNW-UL od 60° do
120°, na terenie KR dowolny;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki; na terenach MNW, MNW-UL — 0,12 ha, na terenie KR — 0,001 ha;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach MNW, MNW-UL — 20 m, na terenie KR — 1 m.
§ 10. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 0,12 ha.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej io rozbudowanym systemie
korzeniowym w pasach technologicznych wzdluz istniejacych 1iplanowanych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych:

a) dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nN - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
¢) dla linii kablowych SN i nN - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytul prawny;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do istniejacych ciekow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej; dopuszcza si¢ zasilanie z odnawialnych
zrodet energii;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) modernizacj¢ i rozbudowg sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ w postaci kabla
doziemnego.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych dojazdowych i wewnetrznych podlaczonych do istniejacego
uktadu komunikacyjnego;

2) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej - 2 m.p./lokal mieszkalny; dla
zabudowy ustugowej - 1 m.p./na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla dojs¢ i dojazdow niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:

a) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m,
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b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdow w przypadku braku dwustronnego potaczenia z uktadem drog
istniejacych.

2. Minimalna liczba miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Dla terenow M-1MNW, od M-3MNW do M-SMNW ustala si¢, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 11 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy - 7 m,

c¢) dachy dwuspadowe, mozliwe naczétkowe o kacie nachylenia 38° - 459 uklad gléwnych potaci
dachowych — symetryczny,

d) pokrycie dachéw - dachowka ceramiczna lub cementowa, w kolorze ceglastym lub zblizonym do
naturalnej czerwieni,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01; max. 0,5,
f) wskaznik zabudowy — max. 0,3,
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.

2. Teren M-2MNW potozony jest w obszarze, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 i obowiazuja dla niego
ustalenia wynikajace z art. 7 ust. 2, 31 4.

§ 15. Dla terenu M-2MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 7 m,

c¢) dachy dwuspadowe, mozliwe naczétkowe o kacie nachylenia 30° - 459 uklad gléwnych potaci
dachowych — symetryczny,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01; max. 0,5,

e) wskaznik zabudowy — max. 0,3,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.

§ 16. Dla terenu M-MNW-UL ustala si¢, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub ustug
rzemie$lniczych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy - 7 m,

c¢) dachy dwuspadowe, mozliwe naczotkowe o kacie nachylenia 38° - 45% uklad gléwnych potaci
dachowych — symetryczny,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01; max. 0,5,
e) wskaznik zabudowy — max. 0,3,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.

§ 17. Dla terenu M-1KR ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,5 m.

§ 18. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje obiektow, urzadzen i dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej, doj$¢ dojazdow nie wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
zieleni urzadzone;.

§ 19. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okresélenia oplaty jednorazowej, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mgcinka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Talar
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LV/429/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obre¢bie Piotrowice

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
Piotrowice byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 grudnia 2022 r. do 19 stycznia 2023 r.
z mozliwo$cia wnoszenia do dnia 02 lutego 2023 r. uwag do planu.

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu nie wniesiono uwag do planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LV/429/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 lutego 2023 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ustalonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Piotrowice

1. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest w poblizu
terenow wyposazonych w sieci sie¢ wodociggowa i kanalizacyjng. Rozbudowa sieci oraz systemu komunikacji
nastgpowac bedzie stopniowo w zaleznosci od uruchomiania terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

2. Rozbudowa pozostalych sieci iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie nalezy do zadan
wlasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie
z budzetu gminy, dotacji i funduszy z programow celowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/429/2023
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 28 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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