DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 24 marca 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 24.03.2023 11:29:48

Poz. 2048

UCHWALA NR XL1V/364/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZY.OTYM STOKU

z dnia 16 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Blotnica w gminie Zloty Stok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku zuchwalg nr XXXV/271/2022 Rady
Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w granicach wsi Btlotnica w granicach dziatki
ewid.nr 68/11 oraz czgsci dz. ewid. nr 56/1 1 55/2, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zloty Stok
zatwierdzonego uchwalg nr XXV/194/2021 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 20 maja 2021 r. - Rada
Miejska w Ztotym Stoku postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
wsi Blotnica w gminie Zloty Stok w granicach dziatki ewidencyjnej nr 68/11 oraz czesci dziatek
ewidencyjnych nr 56/1 1 55/2.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ustepie 1 niniejszego paragrafu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 - do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg rozstrzygniecia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

3) zatacznik nr 4 zbidr danych przestrzennych.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terendw gorniczych;

2) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
5) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
6) krajobrazu priorytetowego.
§ 2. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1. w teks$cie niniejszej uchwaty;
2. na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
1) granic obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym.

3. pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnia funkcje informacyjna.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczajg:
1. uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

2. plan miejscowy- nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w granicach obrebu wsi Blotnica w granicach dz.ewid. nr 68/11 oraz cze¢éci dziatek ewid. nr 56/1
155/2;

3. przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4. rysunek planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego
przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty;

5. teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu miejscowego
oraz oznaczony symbolem literowym na ktérym obowigzujg te same ustalenia planu miejscowego;

6. przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia pod ktore przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego;

7. przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okreslonego w pkt 5;

8. urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi oraz inne urzgdzenia pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego wyznaczonego terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ i okresla nastepujace tereny:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony w rysunku planu symbolem ,,MN”;
2) tren drogi dojazdowej oznaczony w rysunku planu symbolem ,,KDD”’;
3) teren koryta rzecznego potoku Pusta oznaczony w rysunku planu symbolem ,,WS”.

2. Dla terenu mieszkaniowego obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zielen urzadzona, komunikacja
wewngtrzna, urzadzenia towarzyszace i infrastruktura techniczna;
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3) zasady gospodarowania i ksztattowania zabudowy:

a) warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
jak wskazano na rysunku planu tj. wodlegtosci 10,0 m od granicy drogi lokalnej iod granicy
oczyszczalni sciekow (IKO) zlokalizowanej na terenie dziatki 68/10 oraz 5 m od granicy cieku wodnego,

b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 2 pelne kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym,
lecz nie wiecej niz 12 m,

¢) dachy strome dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod takim samym katem w granicach 25° - 45 ©
lub dach mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia potaci. Pokrycie dachu dachowka
ceramiczng lub innym materiatlem charakterystycznym dla lokalnej architektury,

d) maksymalny wskaznik zabudowy — 40%,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej— 50%,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej - 0,10 0,30,
g) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu MN odpowiedniej liczby miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkalno-ustugowej— 1 miejsce do parkowania na 25 m? powierzchni uzytkowe;j,
wtym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych — w karte
parkingowa,

- do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

h) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ jak terenowe utwardzone w catosci lub czesci,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy ibudynkow gospodarczych jako wolno stojacych lub powigzanych
kubaturowo z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym. Wysokos¢ zabudowy
1 kondygnacja, lecz nie wigcej niz 7 m. Pokrycie dachowe o kacie nachylenia potaci taki jak przyjeto dla
zabudowy stanowiacej podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Dla terenu drogi dojazdowej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w granicach planu znajduje si¢ cze$¢ istniejacej drogi lokalnej w granicach czesci dziatki ewidencyjnej nr
55/2, obstugujacej uzytki rolne i lesne;

2) wprowadza si¢ ustaleniami planu mozliwo$¢ dojazdu do projektowanego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy zastosowaniu niezbednych rozwiagzan technicznych (most, przepust na potoku Pusta);

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5 m.
4. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1) teren koryta rzecznego wraz ze skarpami w granicach czesci dziatki ewidencyjnej nr 56/1- pozostawia sig¢
bez zmian,;

2) dopuszcza si¢ budowe mostu, przepustu wigzacego droge dojazdowa z terenem projektowanej zabudwy
mieszkaniowej.

§ 5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1. obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejagcym zewnetrznym uktadem
komunikacji kotowej — droga lokalng powiazang z droga powiatowg Ztoty Stok-Topola;

2. na obszarze objetym planem miejscowym dla terenu MN dopuszcza si¢ wewnetrzng droge dojazdowa
o szerokosci minimum 3,5 m wlgczong do drogi lokalne;.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:
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1) z wodociggu wiejskiego, dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe oraz budowe nowej dystrybucyjnej sieci
wodociggowej wraz z przytaczami,

2) z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nalezy zapewni¢ pelng dostepnos¢ do wody dla celéw przeciwpozarowych.
2. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do projektowanej wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni
sciekow badz szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem spelnienia wymogow przepisow
odrgbnych;

3) dla projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej (Ks) nalezy uwzgledni¢ zachowanie pasa wolnego od
zabudowy o szerokosci 5,0 m po 2,5 m po kazdej ze stron.

3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie terenu MN zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

5. Cieplo dla celow bytowych igrzewczych nakazuje si¢ uzyskiwaé wylgcznie w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w instalacjach w sposob nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odrgbnymi. Na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych
lokalnych zrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kW w tym takze mikroinstalacje do 50 kW
wykorzystujace energie wiatru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz moze byc¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, a po
ewentualnej realizacji dystrybucyjnej sieci gazowej takze poprzez ta sie¢ odpowiednio do potrzeb.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych obiektow iurzadzen sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowg istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych wraz
z przytaczami. Dla istniejacej linii elektroenergetycznej n/n 0,4kv nalezy uwzgledni¢ zachowanie pasoéw
technologicznych o szerokosci nie mniejszej niz 7 m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi przewoddéw) co
zapewni ustalona planem nieprzekraczalna linia zabudowy.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych w tym
szerokopasmowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy zapewni¢ wolny od zabudowy pas terenu wzdtuz
drogi lokalnej dla ewentualnych przedsiewzig¢ infrastrukturalnych.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem miejscowym lezy poza granicami obszaréw chronionych oraz znajduje si¢ poza
obszarem szczegblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo Wodne.

2. Nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajace z Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
Odry/Laby/Dunaju przyjetego przez Rade Ministrow w dniu 18 pazdziernika 2016 r. oraz ustalenia Planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, przyjetego przez Rade Ministrow w dniu
18 pazdziernika 2016 r.

3. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢:

1) nalezy w maksymalnym stopniu zapewni¢ zachowanie waloréw naturalnych $rodowiska przyrodniczego
w tym utrzymanie rdwnowagi przyrodniczej i ochron¢ walorow krajobrazowych;
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2) zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego z roku
2020- cata przestrzen wsi Blotnica potozona jest w granicach korytarza ekologicznego KPd-18A Nysa
Ktodzka. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia terenu mpzp w granicach korytarza;

3) nalezy zachowac istniejacy plytki row w srodkowej czegsci terenu, odprowadzajacy okresowe wody
opadowe do Potoku Pusta (dz. nr 56/1).

4. Nalezy zapewni¢ ochrone przed halasem zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

5. Na calym obszarze planu miejscowego ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych
pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub odkrytych jako znaleziska przypadkowe. Wszelki
przedmioty, co, do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub
odkryte, jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw odrebnych.
Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczgce wartosci nieruchomosci. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10% od
wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W zakresie zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci w granicach wyznaczonego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ustala sig¢:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 25 m;
2) minimalne powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 1000 m?;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 15 stopni, a takze odstepstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow;

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog dopuszcza si¢ wydzielenie
dzialek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z potrzeb oraz przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustalenia koncowe.
1. Realizacje¢ niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Ztoty Stok.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Ztotym Stoku:
Elzbieta Ruszkowska
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Rady Miejskiej w Ztotym Stoku Nr XLIV/364/2023 z dnia 16.03.2023r.

Nr kanc.:PODGIK.6642.902.2022 Wojewodztwo: dolnoslgskie
Powiat: zgbkowicki
Jednostka ewidency jna: 022407_5, Ztoty Stok - Obszar Wiejski

Obreb: 0001, Btotnica
MAPA ZASADNICZA
obr. Btotnica 0001 dz. 55/2,56/1,68/11
Seke je mapy: 6.134.11.08.4:6.134.11.08.2
SKALA 11000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENY POLOZONEGO W OBREBIE WSI BLOTNICA,
W GRANICACH DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 68/11 ORAZ CZESCI DZIALKI 56/1 i 55/2, GMINA ZLOTY STOK gy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/364/2023
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 16 marca 2023 r.

ROZTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2022 r. poz.503 zpo6zn. zm.) art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.2023 r. poz. 40) - Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga co nastepuje:

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zgloszono zadnych uwag do
proponowanych rozwiazan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac
planistycznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/364/2023
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 16 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2022 r. poz.503 zpdzn. zm.) art. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2023 r. poz.40) iustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
2022 poz. 1634 z p6zn. zm.) — Rada Miejska w Zlotym Stoku rozstrzyga co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba
wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej
uchwatly, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w catosci finansowane ze $rodkow
poza budzetowych.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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