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Wroctaw, dnia 9 stycznia 2023 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
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UCHWALA NR LIV/599/22

RADY MIEJSKIEJ W POLKOWICACH
z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Polkowice na lata 2023-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 1005, 10791 1561) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 172, 1561 i 2456) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Polkowice na lata
2023-2030” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Polkowic.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zdzistaw Synowiec
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Zalacznik do uchwaty nr LIV/599/22
Rady Miejskiej w Polkowicach
z dnia 28 grudnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY POLKOWICE
na lata 2023-2030
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Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Polkowice na lata 2023 -
2030 zwany dalej ,,Programem” jest dokumentem okreslajagcym podstawowe kierunki dzialania gminy
Polkowice, ktorych celem jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych, w tym przeciwdziatanie bezdomnosci,
wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego, budownictwa na zasadach spolecznej inicjatywy
mieszkaniowej (SIM), a takze stwarzanie warunkow do uzyskania witasnego mieszkania lub domu — w tym
poprzez przygotowanie iuzbrojenie terenow pod budownictwo spoteczne mieszkaniowe wielorodzinne,
jednorodzinne, rowniez komercyjne.

2. Zgodnie z wytycznymi zawartymi w art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Program zawiera:
1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych nacelu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Polkowice;

2) Ustawie —nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) Uchwale —nalezy przez to rozumie¢ uchwale Rady Miejskiej w Polkowicach z dnia 13 kwietnia 2021 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Polkowice;

4) SM Cuprum — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Cuprum” w Polkowicach;
5) PPK —nalezy przez to rozumie¢ Polkowickie Przedsigbiorstwo Komunalne;
6) OPS —nalezy przez to rozumie¢ O$rodek Pomocy Spotecznej w Polkowicach;

7) PTBS —nalezy przez to rozumie¢ Polkowickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. zo.o.
w Polkowicach.
Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy objety Programem, tworza lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy, oséb
prawnych lub spotek handlowych utworzonych zudzialem Gminy, z wyjatkiem spotecznych inicjatyw
mieszkaniowych, a takze lokale pozostajagce w posiadaniu samoistnym tych podmiotow, w tym wyodrebnione
lokale znajdujace si¢ w budynkach SM Cuprum.

2. Lokale w mieszkaniowym zasobie Gminy mogg by¢ wynajmowane jako:
1) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony, w tym lokale do remontu we wlasnym zakresie;
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2)
3)
4)
5)

lokale bedace przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu;
mieszkania stuzbowe;
lokale zamienne;

mieszkania chronione i mieszkania na potrzeby interwencji kryzysowych w rodzinach - forma mieszkania,
w ktorym zyja razem lub samodzielnie osoby niewymagajace opieki stacjonarnej lecz potrzebujace wsparcia
w funkcjonowaniu w codziennym zyciu. Zarzadcg jest PPK, a ich dysponentem w zalezno$ci od potrzeb sa
instytucje pomocy spotecznej, w tym OPS;

6) pomieszczenia tymczasowe - przyjmuje si¢, iz w szczegolnych przypadkach, lokale mieszkalne, ktore

1y

2)

3)

4)

5)

potozone s3 w Polkowicach w budynkach przy ulicy: Dabrowskiego 28abc, Hubala 22, 24, 26, 28 oraz

Legnickiej 7 mogg spetnia¢ funkcje pomieszczen tymczasowych.

3. Technologia wykonania i wiek budynkéw mieszkalnych bedacych w 100 % wtasnoscig Gminy:

budynki na os. Hubala naleza do najstarszych w gminie. Budynki te potozone sg przy
ul. Hubala 22, 24, 26, 28 (wiezowce, 11-kondygnacji wyposazone w szyby windowe), przy ul. Hubala 20ab
(5-kondygancji) i przy ul. Legnickiej 7 (4-kondygnacje) w Polkowicach. Wybudowane zostalty w latach
1960-1970. Sciany budynkéw wykonane zostaly jako konstrukcje zelbetowe wylewane i ptytowe oraz z
elementow prefabrykowanych, schody prefabrykowane zelbetowe. Stropy zelbetowe wylewane i z plyt
kanatowych. Dachy ptaskie nad budynkami wysokimi (wiezowcami), a nad budynkami niskimi (4/5
kondygnacje) stropodachy wentylowane, zelbetowe, kryte papa termozgrzewalna. Budynki sa zasilane
z wezla cieplnego kompaktowego (c.0. 1 c.w.u.).

Dodatkowo:

a) budynki przy ul. Hubala 22-28 s3 niedocieplone, w budynkach brak jest prawidtowej wentylacji,
instalacje wod-kan sa awaryjne,

b) budynek przy ul. Legnickiej 7 zostat ocieplony i odnowiono elewacje. Na kondygnacjach znajduja si¢
wspolne kuchnie i tazienki,

¢) budynek przy ul. Hubala 20ab w latach 2018-2019 przeszedt gruntowna przebudowe. Zostat ocieplony
i wykonano elewacj¢. Budynek wyposazono w dwie windy, w wentylacj¢ nawiewno-wywiewng
zintegrowang z glebinowa pompa ciepta, w panele fotowoltaiczne zaopatrujace w energie¢ elektryczna
wspolng instalacj¢ budynku;

budynek przy ul. Dabrowskiego 28abc zostal wybudowany w 1992/1993 r. w technologii szkieletowej,

zelbetowej z wypelnieniem drobnoelementowym (bloczkami). Kottownia gazowa na gaz ziemny

(c.o.ic.w.u.), znajdujaca si¢ w budynku wspdlnoty mieszkaniowej przy ul. Dabrowskiego 26a,

zabezpiecza w energi¢ cieplng gminny budynek przy ul. Dabrowskiego 28abc w Polkowicach;

budynek przy ul. Dabrowskiego 27ab zostal wybudowany w latach sze$c¢dziesiatych ubieglego wieku,
budynek jest w ztym stanie technicznym. Mieszkania w budynku sa ogrzewane przez indywidualne piece
na paliwo state;

budynki przy ul. Wojska Polskiego 3a-e i 5Sa-e wybudowane i oddane do uzytkowania w 2019/2020 .
Sa to dwa budynki 4-kondygnacyjne murowane z bloczkéw cementowo-wapiennych w technologii
tradycyjnej, stropy monolityczne, stropodach wentylowany ptaski. Budynki wyposazono w kotlownie
gazowe zasilajace mieszkania w c.o0.;

na terenach wiejskich, tj. w miejscowosciach:

a) Jedrzychow 20, Tarnéwek 2-2b, Sucha Goérna ul. Strumykowa 21 - budynki wybudowane w latach
przedwojennych, murowane w technologii tradycyjnej. Budynki maja dachy dwuspadowe o konstrukcji
drewnianej, kryte dachowka ceramiczng i cementowa. Budynek w Suchej Gornej ul. Strumykowa 21 w
2019 r. przeszedt gruntowng przebudowe, zostal: ocieplony i wykonano elewacje, wyposazony
w kottownie¢ gazowsg (c.0. 1 c.w.u.),

b) Sucha Goérna ul. Spokojna 3 - budynek jednorodzinny, zostat wybudowany ok. 1985 r.

4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r. przedstawiaja

ponizsze zestawienia.
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1) zestawienie mieszkaniowego zasobu gminnego
, Liczba L{czba lokali Liczba lokali Liczba lokali PoWlerzchnla u;ytkowa lokali Pow. uzytkowa lokali
Lp. Zasob lokalowy budyn- mieszkalnych . mieszkalnych i ushugowych . >
X . mieszkalnych ustugowych 2 mieszkalnych (m?)
kow i ustugowych (m?)
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Zasob 100 % gminny 14 mieszkalne 665 | miasto 653 33 mieszkalne 17 886,89 miasto 17 444,00
(zestawienie - pkt 2 i pkt 3) ustugowe 34 |  wioski 12 1 ushugowe 1 333,16 wioski 442,89
o | Zasob wspolnot mieszkaniowych, w tym: 1225 1207 21 60 089,89 58 825,72
(zestawienie - pkt 4 i pkt 5)
A mieszkalne 252 | miasto 237 11 mieszkalne 12 067,30 miasto 11 170,10
2.1 | Lokale gminne 31 — —
ustugowe 11 | wioski 15 0 ustugowe 808,63 wioski 897,20
22 | Lokale wi . mieszkalne 953 miasto 908 9 mieszkalne 46 758,42 miasto 44 051,82
’ okale wiasnosciowe ushugowe 9 wioski 45 0 ustugowe 387,14 wioski 2 587,20
Inne lokale gminne,
tj. lokale mieszkalne gminne - miasto
3 ~budynki SM Cuprum 20 27 27 - 1347,97 1 347,97
(zestawienie - pkt 5)
mieszkalne 31 302,16 miasto 29 962,07
Ogok i ob mieszkani 944 46 2 2
golem gminny zaséb mieszkaniowy 1951 ushugowe 2528.93 wioski 1340,09
razem 33 831,09 razem 31 302,16

Uwaga: w tabeli, jako lokale uzytkowe zaliczone sq rowniez garaze i pomieszczenie swietlic (Trzebcz 8 + Polkowice, ul. Legnicka 7).
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2) zestawienie budynkow mieszkalnych zasobu gminnego (100%) — miasto

Pow. , Rok
Liczba lokali uzytkowa Liczba lokali Pow. uzytkowa lokali ustugowych Oggiem POW Orientacyjny przebudowy
Lp. Adres . L . . 5 uzytkowa
mieszkalnych lokali mieszk. ustugowych i garazy (m?) 5 rok budowy
(m?) budynku (m?)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | Dabrowskiego 27 ab 8 421,50 - - 421,50 ok. 1970 -
2. | Dabrowskiego 28 abc 54 997,60 - - 997,60 ok. 1993 -
1 lokal uzytkowy 181,32
3. | Hubala 20 ab 50 280480 | 6 garazy =7 w tym 73,22 to lokale uzytkowe 2 986,12 ok. 1970 2019
1 lokal uzytkowy 98,46
4. | Hubala 22 88 1887,01 | 4 garaze = 5 w tym 25,66 to lokale uzytkowe 198547 ok. 1970 -
2 lokale uzytkowe 136,54
5. | Hubala 24 88 1871,13 | 4 garaze = 6 w tym 62,14 to lokale uzytkowe 2 007,67 ok. 1970 -
1 lokal uzytkowy 104,78
6. | Hubala 26 89 1890,90 | 4 garaze = 5 w tym 33,18 to lokale uzytkowe 1 995,68 ok. 1970 -
7. | Hubala 28 89 1917,30 | 4 garaze 74,40 1 991,70 ok. 1970 -
8. | Wojska Polskiego 3a-¢ 49 2 020,66 - - 2 020,66 2020 -
9. | Wojska Polskiego Sa-e 49 2 022,35 - - 2 022,35 2019 -
. 5 lokali uzytkowych 283,11
10. | Legnicka 7 89 1610,75 1 ($wietlica) = 6 w tym 51,46 to wietlica 1 893,86 ok. 1970 -
RAZEM 653 17 444,00 33 878,61 18 322,61 - -
3) zestawienie budynkow mieszkalnych zasobu gminnego (100%) — wioski
. . Pow. uzytkowa . . Pow. uzytkowa Ogotem pow. . .
Lp. Adres L1.czba lokali lokali mieszkalnych Liczba lokali lokali ustugowych | uzytkowa budynku Orientacyjny Rok
mieszkalnych 5 ushugowych 5 > rok budowy przebudowy
(m*) (m*) (m?%)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | Jedrzychow 20 2 115,60 115,60 ok. 1920 -
2 Sucha Gérna, ul. Strumykowa 21 7 150,47 150,47 ok. 1920 2019
3 Sucha Gérna, ul. Spokojna 3 1 83,60 83,60 ok. 1980 -
4 | Tarnéwek 2-2b (przedszkole) 2 93,22 1 454,55 547,77 ok. 1920 -
RAZEM 12 442,89 1 454,55 897,44 - -
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4) zestawienie budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina ma udziaty — miasto
Liczba Liczbg lokali If:)izzat;? II(Z(;(Z;B? If(l)iza?f POXi.eISZk-ali POWI lokali Pow. lokali llljs()hvlé(}svl;illil Ogotem pow. Orient.
Lp. Adres lokali sz mieszkal. ustugo- ushug. kalnych sz u§iug. wiasnos- uzytkowa rok
ogotem ka_l nych wiasnos- wych wiasnos- gminnych kaln¥°h gmmr;ych ciowych budynku (m?) | budowy
gminnych ciowych gminnych ciowych (m?) (m) (m) (m?)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. | Kmicica 38 24 3 21 124,35 845,50 969,85 1971
2. | Kmicica 40 24 8 16 312,35 660,05 972,40 1971
3. | Kmicica 42 24 1 23 26,10 945,90 972,00 1972
4. | 11 Lutego 34-35 30 5 25 1 189,64 955,84 16,72 1162,20 1993
5. | 11 Lutego 36 15 3 12 118,59 443,06 561,65 1993
6. | 11 Lutego 37-38 20 2 18 137,94 1 073,11 1211,05 1992
7. | 11 Lutego 39 10 1 9 65,45 606,65 672,10 1992
8. | 11 Lutego 42-43 20 5 15 296,07 915,03 1211,10 1992
9. | Ratownikow 1-3 105 22 83 5 896,37 332834 51,63 4276,34 1975
10. | Ratownikow 4-6 93 17 76 3 1 726,48 3 336,44 14,90 15,63 4 093,45 1975
11. | Dgbrowskiego 11 4 1 3 30,05 175,20 205,25 1930
12. | Glogowska 1-11 78 11 67 2 487,30 2 910,87 647,10 4 045,27 1973
13. | Chopina2-18 82 13 69 7 624,42 2 975,26 354,79 3954,47 1995
14. | Paderewskiego 1-7 66 13 53 736,80 3191,10 392790 1995
15. | Paderewskiego 8-13 89 18 71 907,90 2 313,90 3221,80 1996
16. | Paderewskiego 16-19 46 16 30 851,10 1 569,20 2 420,30 1998
17. | Dgbrowskiego 12 ab 20 3 17 186,42 976,67 1 163,09 1991
18. | Dgbrowskiego 14-16ab 32 8 24 429,42 1 344,03 1773,45 1991
19. | Dgbrowskiego 30-32ab 26 4 22 250,14 1 380,40 1 630,54 1991
20. | Dgbrowskiego 26 a 9 6 3 1 384,40 88,85 95,00 568,25 1930
21. | Hubala 2a-4d 59 2 57 112,80 3160,51 327331 1970
22. | Hubala 6-14 50 3 47 194,50 2 946,78 3141,28 1986
23. | Hubala 16 ab 55 9 46 484,10 2 366,90 2 851,00 1970
24. | Hubala 30-36 40 8 32 470,90 1 815,10 2 286,00 1986
25. | Hubala 38-44 50 14 36 702,70 1 891,40 2 594,10 1995
26. | Wojska Polskiego 2-6 54 41 13 1 423,81 465,13 1 888,94 1998
RAZEM 1125 237 888 11 9 11170,10 | 42 681,22 808,63 387,14 55 047,09 -
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5) zestawienie budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma udziaty - wioski

. . Ogodtem
Liczba lokali Liczba lokali Liczb lokali POW' uzytkowa' Pow. u’zyt kowa pow. .
. . . gminnych lokali wlasnosciowych . Orient. rok
Lp. Adres mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych . . uzytkowa
s . . mieszkalnych lokali budowy
+ $wietlica gminnych wlasnosciowych > . > budynku
(m?) mieszkalnych (m?) (m?)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | Komorniki 52 abc 18 6 12 383,50 664,00 1.047,50 1960
2. | Komorniki 53 abc 18 1 17 75,50 968,30 1.043,80 1960
3. | Komorniki 54 abc 18 4 14 228,30 822,40 1.050,70 1960
4. | Tarnéwek 31 4 3 1 153,20 48,20 201,40 1960
5. | Moskorzyn 3 2 1 1 56,70 84,30 141,00 1920
RAZEM 60 15 45 897,20 2 587,20 3484,40 -
6) zestawienie budynkow w zarzadzie SM Cuprum, w ktérych Gmina posiada lokale — miasto
Liczba lokali mieszkalnych ) Liczba lokali mieszkalnych Pow. lokali
gminnych POW' l(l)(kzl‘h Orient. gminnych mieszkal. Orient.
Lp. Adres drebn spéldz?e!cze m;ﬁ;i ih rok Lp. Adres drebn spotdzielcze gminrzlych rok
0} @n @ whasnosciowe & (ngl budowy 0} Qn @ wlasnosciowe (m?) budowy
WIaSnose prawo do lokalu WISnose prawo do lokalu
1 2 3 4 5 6 1 2 3 4 5 6
1. | Gornikow 14-26 1 - 39,30 1974 11. | Ociosowa 40-48 1 - 49,79 1984
2. | Kmicica 17-21 1 - 52,30 1970 12. | Ociosowa 56-80 1 - 47,60 1983
3. | Kmicica 16-24 1 - 4430 1970 13. | Ratownikoéw 7-9 1 - 36,66 1976
4. | Kolejowa 1-13 1 - 50,60 1976 14. | Ratownikow 10-12 1 - 32,70 1976
5. | Legnicka 11 2 - 96,37 1989 15. | Skalnikoéw 23-39 1 - 45,49 1982
6. Legnicka 13 1 - 28,08 1986 16. | Skrzetuskiego 2-14 1 - 37,20 1971
7. | Lipowa 12-25 2 - 74,40 1976 17. | Skrzetuskiego 26-34 1 - 37,20 1970
8. | 11 Lutego 1-7 2 - 74,40 1971 18. | Sztygarska 1-14 1 - 40,65 1973
9. | 11 Lutego 23-26 1 - 4430 1970 19. | Sztygarska 15-17 2 - 127,62 1977
10. | Miedziana 7-9 3 1 34421 1977 20. | Wotodyjowskiego 6-8 1 - 44,80 1969
26 1
RAZEM 27 1347,97 -
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§ 4. 1. W prognozowanym okresie:

1) przewiduje si¢ w ramach inwestycji gminnych budowe przy ul. Mickiewicza w Polkowicach 8 lokalowego
budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego na  potrzeby  wysiedlenia najemcéw  budynku
ul. Dabrowskiego 27ab;

2) przewiduje si¢ w ramach inwestycji gminnych przebudowe budynku przy ul. Hubala 28, w tym zmiana
uktadu funkcjonalnego i uzyskanie w zamian za 89 lokali o obnizonym standardzie okoto 50 lokali
pemostandardowych;

3) planuje si¢ w ramach inwestycji gminnych przebudowe budynku przy ul. Hubala 26, w tym zmiana uktadu
funkcjonalnego 1 uzyskanie w zamian za 89 lokali o obnizonym standardzie okoto 50 lokali
petnostandardowych;

4) planuje sie w ramach inwestycji gminnych przebudowe budynku przy ul. Hubala 22, w tym zmiana uktadu
funkcjonalnego 1 uzyskanie w zamian za 88 lokali o obnizonym standardzie okoto 50 lokali
petostandardowych;

5) planuje si¢ w ramach inwestycji gminnych przebudowe budynku przy ul. Hubala 24, w tym zmiana uktadu
funkcjonalnego i1 uzyskanie w zamian za 88 lokali o obnizonym standardzie okoto 50 lokali
petnostandardowych;

6) planuje si¢ w ramach inwestycji gminnych przebudowe budynku przy ul. Legnickiej 7, w tym zmiana
uktadu funkcjonalnego i uzyskanie w zamian za 89 lokali o obnizonym standardzie okoto 40 lokali
petostandardowych;

7) planuje si¢ na dzialce nr 280/38 obreb 1 Polkowice zlokalizowanej przy ul. Dabrowskiego/ul. Polnej
w Polkowicach w ramach inwestycji gminnych wykonanie zabudowy mieszkaniowej;

8) planuje si¢ w ramach inwestycji gminnych wykonanie przy ul. Polnej zabudowy mieszkaniowej;

9) koncentrowanie mieszkan chronionych w budynku przy ul. Dabrowskiego 28abc.

2. Gmina posrednio uczestniczy w rozwoju budownictwa mieszkaniowego poprzez takie dziatania, jak:

1) wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw pod budownictwo
mieszkaniowe jedno i wielorodzinne;

2) przygotowanie terenéw inwestycyjnych poprzez uczestnictwo posrednie i bezposrednie w rozwoj
infrastruktury terenow inwestycyjnych (drogi, uzbrojenie w sieci - wodociagowa, kanalizacyjna,
energetyczna, gazowa i inne);

3) przekazywanie inwestorom terendw inwestycyjnych, celem ich zabudowy, w formach dopuszczalnych
przepisami prawa.

3. Bezpo$rednim dziataniem Gminy w obszarze mieszkalnictwa jest sukcesywne prowadzenie
programéw rewitalizacji osiedli m.in. poprzez remonty elewacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
rozwoj infrastruktury towarzyszacej (o$wietlenie, drogi, place zabaw, obiekty sportowo-rekreacyjne, zielen i
matg architekture).

4. Wskazane dziatania, ktore sprzyjajg rozwojowi mieszkalnictwa, stanowig jeden z istotnych elementéw
wzrostu atrakcyjnosci osadniczej gminy, ktéra moze przejawiaé si¢ wzrostem naptywu ludnosci z zewnatrz, jak
1 przyrostem naturalnym.

§ 5. Prognozg wielko$ci zasobu mieszkaniowego na lata 2023-2030 przedstawiono ponize;j.

Lp. Wyszczegolnienie rok: 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1 2 5 6 7 8 9 10 11 12 13
1. | Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych -26 -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20
2. | Planowana liczba pozyskania loKali, tj: 8 -39 96 48 96 =77 -87

budowa budynku . ..

D | ul Mickiewicza po inwestycji 8

) przebudowa budynku przed inwestycja -89
ul. Hubala 28 po inwestycji 50

3) przebudowa budynku przed inwestycjg -89
ul. Hubala 26 po inwestycji 50
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4) przebudowa budynku przed inwestycjg -838
ul. Hubala 22 po inwestycji 50
5) przebudowa budynku przed inwestycjg -88
ul. Hubala 24 po inwestycji 50
6) przebudowa budynku przed inwestycjg -89
ul. Legnicka 7 po inwestycji 40
bud ieszk. . ..
7) LZ;? Il’lol(; vsa/a fiesz po inwestycji 96 96
zabudowa mieszk.
8) ul. Dgbrowskiego/ po inwestycji 48
Polna
Ogélem wielko$¢ zasobu Stan na
mieszkaniowego po sprzedazy, 31.12.2021r: 925 9205 893 834 910 938 | 1014 917 810
inwestycjach 945
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom
oraz racjonalizacja kosztow utrzymania nieruchomosci. W pierwszej kolejnosci nalezy podejmowac
i prowadzi¢ prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, dachow, poprawianie parametrow
termoizolacyjnych poprzez docieplanie budynkéw, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych,
a takze zabezpieczenia przeciwpozarowego.

2. Bilansowanie potrzeb:
1) prace remontowo-modernizacyjnych nalezy prowadzi¢, przyjmujac nastepujace docelowe standardy
techniczne budynkoéw i lokali zasobu:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

2
h)

)

wysokie parametry termoizolacyjne budynkéw - docieplone $ciany i dachy,
stolarka otworowa o lepszych parametrach termoizolacyjnych, w tym drzwi zewnetrznych budynkow,

wezly cieplne opomiarowane i zautomatyzowanie, a dostawa ciepla z wezta do mieszkan sterowana
tzw. czujka pogodowa,

wewnetrzna wodna instalacja cieplna mato pojemnosciowa, grzejniki z glowicami termoregulacyjnymi
oraz w miar¢ mozliwosci indywidualne liczniki zuzycia energii cieplnej (dla kazdego lokalu),
wodomierze zimnej i cieplej wody dla kazdego lokalu, system przedptatowy,

instalacja elektryczna miedziana, przystosowana do aktualnych zwigkszonych obcigzen sprzgtem
AGD, wprowadzanie indywidualnych licznikow energii dla kazdego lokalu,

kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,
sprawna wentylacja w kuchniach i tazienkach,

inne wynikajace z przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) prognozuje si¢, jako niezbedne, kontynuacje prac termo-modernizacyjnych, remontéw badz wymiang
pokry¢ dachowych oraz wewnetrznych instalacji technicznych zuwzglgdnieniem indywidualnego
opomiarowania zuzycia mediow. Prace te przewiduje si¢ wykonywac sukcesywnie w ramach zadan
remontowych danego roku budzetowego. Szczegdlowy projekt rzeczowo - finansowy remontdéw mienia
gminnego jest skladnikiem uchwaty budzetowej danego roku. Podstawowym kryterium umieszczenia
zadania w rocznym planie remontowo-modernizacyjnym sg wskazania wynikajace z wymaganych prawem
przegladow stanu technicznego budynkéw. Na biezagco w miare potrzeb zarzadca wykonuje remonty
mieszkan z ruchu ludnosci;

3) sukcesywne remonty balkonéw w budynkach mieszkalnych, remonty elewacji tacznie z docieplaniem $cian
zewnetrznych budynkéw, remonty wejs¢ do budynkoéw, tj. remonty: schodéw, podejs¢ i podjazdow,
wymiany drzwi wejsciowych;

4) kontynuacja ,,Programu dziatan na rzecz poszanowania energii cieplnej w gminie Polkowice” w ramach,
ktorego beda wykonywane docieplenia budynkach wielorodzinnych, wymiana stolarki okienne;j.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 152

5) kontynuacja ,,Gminnego Programu Rewitalizacji dla gminy Polkowice na lata 2018-2028” w ramach,
ktorego beda przeprowadzane remonty elewacji budynkéw mieszkalnych, remonty i rozw¢j infrastruktury
towarzyszacej (oswietlenie, drogi, place zabaw, obiekty sportowo-rekreacyjne, zielen i malg architekture).

3. Roczna, orientacyjna wielko$¢ potrzebnych nakladow finansowych na zadania remontowo -
modernizacyjne w latach 2023-2030 zostata przedstawiona ponizej.

Prognozowana kwota na potrzeby remontowo-modernizacyjne na dany rok w tysigcach
Lp. Zakres rzeczowy 2 zotych
chzna 2023r. | 2024r. | 2025r. | 2026r. | 2027r. | 2028r. | 2029r. | 2030t
wota
. | Remontymieszkad z ruchu 2830 320 320 350 350 350 380 380 380
ludnosci
Remonty lokali na potrzeby
2. | wysiedlenia budynku przy ul. 1300 1300
Hubala 28
3. | Remonty biezace mieszkaft i 2000 250 250 250 250 250 250 250 250
budynkéw mieszkalnych
Remonty, naprawy
4, | 1konserwacje dzwigbw 950 130 130 130 130 130 100 100 100
w budynkach
przy ul. Hubala 22-28
RAZEM 7 080 2 000 700 730 730 730 730 730 730

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. 1. Przewiduje si¢ kontynuowanie sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych, poprzez zbywanie lokali
na rzecz ich najemcéw, a tym samym zmniejszanie udzialow gminy we wspolnotach mieszkaniowych.
Pozyskiwane s$rodki finansowe ze sprzedazy lokali stanowia dochdéd gminy. Prognozg sprzedazy lokali
z gminnego zasobu mieszkaniowego, przedstawiono w § 5.

2. Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego, w tym sprzedaz na rzecz jego najemcy,
reguluje odrebna uchwata Rady Miejskiej w Polkowicach w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami
stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Polkowice.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale bedace przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, ustala burmistrz w drodze
zarzadzenia.

3. Wysoko$¢ czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka bazowa, ustalona
w oparciu o zasady okreslone w art. 7 Ustawy, z uwzglednieniem wskaznikow podwyzszajacych
lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa. Stawka czynszu stanowi iloczyn stawki bazowej 1 procentowej stawki
jako$ciowe;.

§ 9. 1. Czynniki obnizajagce warto$¢ uzytkowa lokali, powodujace obnizenie stawki bazowej czynszu
dla lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy ustala si¢ w wysoko$ci:

1) dla lokali w budynkach wybudowanych przed 31 grudnia 1999 r. - 20% - nie dotyczy lokali w budynkach
poddanych przebudowie lub modernizacji;

2) dla lokali bez kuchni - 20%;

3) dla lokali bez tazienki - 20%;

4) dla lokali bez instalacji centralnego ogrzewania - 20%;

5) taczne obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ - 30%.

2. Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokali, powodujace podwyzszenie stawki bazowej czynszu
dla lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy ustala si¢ w wysoko$ci:
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1) dlalokali w budynkach poddanych przebudowie lub modernizacji - 40%;

2) dla lokali w budynkach wybudowanych po 31 grudnia 2018 r. - 40%;

3) dla lokali wynajmowanych przez Gming od innych wtascicieli w budynkach wybudowanych po 31 grudnia
2018 r. - 60%;

4) czynniki podwyzszajace, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 mogag wystepowaé Ilacznie,
a taczne podwyzszenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ - 60%.

3. Czynniki obnizajace nie maja zastosowania do stawki czynszu za lokal bedacy przedmiotem najmu
socjalnego lokalu.

§ 10. 1. Czynsz najmu za lokale mieszkalne, zamienne, stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy, optacaja
ich najemcy. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, koszty
utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty
za utrzymanie czysto$ci, energi¢ cieplng i elektryczna.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania,
niezaleznych od wtlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, odbior nieczystosci ptynnych
oraz odbior odpadow w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio
z dostawcg mediow lub ustug.

3. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszenn majacych wpltyw na wysokos¢ czynszu. W przypadku uszczuplenia wyposazenia
technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego czynsz najmu zmnigjsza si¢ odpowiednio
do standardu lokalu.
Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Organizacja zarzadzania nieruchomos$ciami gminnymi i ich wykorzystywanie do realizacji zadan
publicznych Gminy odbywa si¢ po przez:
1) zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy, ktére powierzono gminnej jednostce organizacyjnej: PPK;
2) zarzadzanie nieruchomos$ciami wspolnymi, ktére wykonywane jest na podstawie przepisow ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

2. Administrowanie lokalami zasobu Gminy, ktore znajduja si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
powierza si¢ zarzadcy, ktory zarzadza nieruchomosciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu lokalowego.
3. Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami stanowigcymi zaséb Gminy maja przede
wszystkim na celu pracg na rzecz uzytkownikoéw lokali i ich rodzin, kierujgc si¢ dbatoscig o bezpieczenstwo
0s6b korzystajacych z nieruchomosci, stworzenie dobrych warunkow uzytkowania i odpowiedniego do tych
warunkow poziomu optat.
4. Cele okreslone w ust. 3 osiaga si¢ w szczegdlnosci poprzez:
1) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo;
2) utrzymanie nalezytego stanu estetycznego budynkows;
3) zapewnienie sprawnosci, podwyzszenie poziomu technicznego i opomiarowanie instalacji wewnetrznych;
4) dazenie do racjonalnego zuzycia mediow;
5) dbato$¢ o poprawna jakos¢ obstugi mieszkancows;
6) dazenie do ograniczania kosztow zarzadzania i administrowania zasobem.

) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 12. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej:
1) budzet Gminy, w tym wptywy z czynszow za lokale mieszkalne i lokale ustugowe;
2) dotacje z budzetu Gminy;
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3) Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie w formie finansowego wsparcia podmiotow realizujgcych
przedsiewzigcia polegajace na tworzeniu zasobu lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i
domoéw dla bezdomnych;

4) pozyskane przez Gming wsparcie z funduszy zewnetrznych.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne
§ 13. Stosuje si¢ podziat kosztow na gospodarke mieszkaniowa wedhug ponizszych celow:

1) zarzad nieruchomos$cig wspolng (we wspodlnotach);
2) biezaca eksploatacja budynkow, stanowiacych 100 % wilasno$¢ Gminy;
3) remonty i modernizacje budynkow, stanowigcych 100 % wilasno$¢ Gminy;
4) budowa budynkéw mieszkalnych;
5) przygotowanie kolejnych terendow pod inwestycje mieszkaniowe;
6) uzbrojenie nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe;
7) przebudowa/budowa schroniska dla bezdomnych;
8) partycypacja w naktadach inwestycyjnych na budownictwo mieszkaniowe w systemie SIM;

9) dokapitalizowanie spotek gminnych: PTBS oraz Przedsigbiorstwa Gospodarki Miejskiej Sp. zo.0. na
realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz infrastruktury techniczne;;

10) funkcjonowanie jednostki organizacyjnej, tj. PPK oraz realizacja zadan przez nig wykonywanych.

§ 14. W uchwale budzetowej na dany rok kazdorazowo okresla si¢ wysokos¢ finansowania gospodarki
mieszkaniowej. Kazdego roku kwota finansowania gospodarki mieszkaniowe] jest ustalana na podstawie
analizy kosztow minionego roku oraz przewidywanych remontow i niezbednych napraw. Kwota ta nie
obejmuje zadan inwestycyjnych, a dotyczy jedynie wydatkdw na utrzymanie nieruchomosci i koszty zarzadu
nieruchomoscig wspolng tacznie z wydatkami na remonty biezace. Naklady inwestycyjne oraz wydatki sa
zapisywane w uchwale budzetowej, w przypadku zadan wieloletnich w wieloletniej prognozie finansowej w
uktadzie obowigzujgcej klasyfikacji budzetowe;.

§ 15. Prognozowana wysoko$¢ kosztow w latach 2023-2030 z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawiono ponizej.

Prognozowana wysokos$¢ kosztow na dany rok
w tysigcach ztotych

Lp. Zakres rzeczowy L
aczna

2023 r. 2024 r. 2025 . 2026 1. 2027 r. 2028 r. 2029 r. 2030 r.
kwota

1. Koszty biezace

1) Koszty biezacej
eksploatacji lokali
i budynkow
wchodzacych w sktad 5520 650 660 670 680 700 710 720 730
mieszkaniowego zasobu
Gminy

(bez mediow)

2) Koszty remontéw, lokali
i budynkow
wchodzacych w sktad 7080 2000 700 730 730 730 730 730 730
mieszkaniowego zasobu
Gminy

3) Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych
Gmina jest jednym

5850 700 710 720 730 740 750 750 750
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| ze wspotwlascicieli
Razem Kkoszty biezace 18 450 3350 2070 2120 2140 2170 2190 2200 2210
2. Koszty inwestycyjne
1) | Budowa budynku 3266 326 | 2940
ul. Mickiewicza
2) Przebudowa budyn.
ul. Hubala 28 17 000 1 000 8 000 8 000
3) Przebudowa budyn.
ul. Hubala 26 17 000 1000 8 000 8 000
4) Przebudowa budyn.
ul. Hubala 22 17 000 1000 8 000 8 000
5) Przebudowa budyn.
ul. Hubala 24 17 000 1 000 8 000 8 000
6) | Przebudowa budyn. 13 000 1000 | 6000 | 6000
ul. Legnicka 7
7) | Zabudowa mieszk. 37 500 1000 | 10000 | 10000 6500 | 10000
ul. Polna
8) Zabudowa mieszk.
Dabrowskiego/ 10 600 1000 4000 5600
Polna
Razem koszty inwest. 132 366 1326 11 940 19 000 14 000 14 100 28 000 30 000 14 000
RAZEM koszty: 150 816 4676 14 010 21120 16 140 16 270 30190 32200 16 210
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§16.1. W latach 2023-2030 podejmowane beda nastgpujace dzialania majace na celu popraweg
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) przeznaczanie zwalnianych lokali pelnostandardowych do najmu dla os6b znajdujacych si¢ na listach
mieszkaniowych, w tym listach oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu do remontu we
wlasnym zakresie;

2) kontynuowanie mig¢dzylokatorskich zamian lokali bedacych w réznych zasobach;

3) prowadzenie remontéw gminnych budynkoéw w celu podniesienia standardu lokali mieszkalnych
1 przeznaczenie ich do wynajmu;

4) dokonywanie zamian lokali w zwigzku z planowanymi do remontu budynkow i lokali;

5) kontynuowanie sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego zgodnie z zasadami uregulowanymi
w uchwale Rady Miejskiej w Polkowicach w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Polkowice;

6) zmniejszanie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy;
7) budowanie budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

8) dokonywanie sukcesywnych przesiedlen do lokali bedacych przedmiotem umowy najmu socjalnego, lokali
tymczasowych lub schronisk lokatorow, ktorzy utracili tytut prawny do zajmowanych lokali.

2. Rozw¢j infrastruktury mieszkaniowej Gmina prowadzi poprzez sukcesywne udost¢pnianie terenow
inwestycyjnych z przeznaczeniem pod indywidualne budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
i budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, w tym realizowane w systemie SIM i przez deweloperow.
Wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego poprzez finansowe partycypowanie na poziomie do 30 %
wysokosci kosztow budowy lokali mieszkalnych, ktorych przeznaczenie bgdzie zgodne z przepisami art. 29
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Zasady
wspotdziatania PTBS z Gming w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
zostaly okreslone w porozumieniu zawartym pomi¢dzy Gming a spotka. Pierwszenstwo do zasiedlenia lokali
mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego jak i z zasobu PTBS, realizowanych z udziatem $rodkéw
gminy, majg osoby umieszczone na gminnych listach mieszkaniowych.

3. W prognozowanym okresie gmina planuje udostepni¢ inwestorom tereny pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne.
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