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RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 27 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ulicy Swidnickiej, pomiedzy obwodnica i granica Dzierzoniowa z Nowizng

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, 1846, 218512747) w zwiazku z § 1 uchwaly nr XXIX/283/21 Rady Miejskiej
Dzierzoniowa z dnia 26 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Swidnickiej, pomiedzy obwodnica i granica
Dzierzoniowa z Nowizng, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Swidnickiej, pomigdzy obwodnicg i granicg Dzierzoniowa z Nowizng, o powierzchni ok. 26,31 ha, zwany dale;j
»planem”.

2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaré6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie, inny niz podstawowy,
uzupetniajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora nie moga by¢ wysuniete nadziemne czeSci budynku, zwylaczeniem: schodéw, ramp
wejsciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkonow, tarasow, ryzalitow, gzymsow, okapow, docieplenia
zewngtrznego wraz z tynkiem wykonanego na istniejacych budynkach, gankoéw, wiatrotapéw wysunietych
przed lini¢ do 1,5 m;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku budynkéw - pionowa odleglos¢ liczong od $redniego poziomu terenu przy elewacji
frontowej budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachowego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie - pionowa
odlegtos¢ od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu do najwyzszego punktu tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy brac¢
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy powierzchni terenow
zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w %;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 129

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczeg6lnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania
sciekdow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, a takze inne przewody
i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

9) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami (segmentami) mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktérych $ciany zewnetrzne przylegajag w catosci lub w czgsci do sgsiednich budynkéw,
adwie stanowig przednig (wejsciowa) itylna elewacje, z zastrzezeniem iz trzy S$ciany budynkow
(segmentow) skrajnych usytuowane sg swobodnie.

§ 4. 1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numer i symbol podstawowego przeznaczenia terendw;
5) symbol identyfikujacy podstawowe przeznaczenie terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci,

b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

d) ZE — tereny zieleni nieurzadzonej,

e) KDGP — tereny drég publicznych gléwnych ruchu przyspieszonego,

f) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych,

g) KDL — tereny drog publicznych lokalnych,

h) KDD - tereny drég publicznych dojazdowych,

1) KDW — tereny drog wewnetrznych;
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6) granica strefy ochrony ukladu urbanistycznego Dolnego Dzierzoniowa oraz obszar obserwacji
archeologicznej OW dla $redniowiecznego zalozenia przedlokacyjnego;

7) strefa zieleni izolacyjne;.
2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw majacych charakter informacyjny:
1) granica administracyjna miasta Dzierzoniowa;
2) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
3) stanowisko archeologiczne wraz z numerem;
4) linie wymiarowe z warto§ciami wyrazonymi w metrach;
5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) zasigg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;
7) zasigg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
8) zasigg obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nakazuje si¢ realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) zakazuje sie:
a) stosowania materiatow wykonczeniowych typu siding oraz blachy trapezowej i falistej,

b) rozbudowy inadbudowy zabudowy istniejgcej, ktéra powodowalaby przekroczenie parametréw lub
gabarytow ustalonych w ustaleniach szczegbétowych w Rozdziale 3;

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, a takze przebudowe, odbudowe i zmiang sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej, ktorej
gabaryty budynkow, wysoko$¢ zabudowy, rodzaj dachu, Ilinie zabudowy Ilub wskazniki
zagospodarowania terenu sg inne niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w Rozdziale 3,

b) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, z wylaczeniem terenéw komunikacji drogowej,
w szczegolnosci:

- dojazdy,
- §ciezki rowerowe i ciagi piesze,
- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym w § 10,
- infrastrukture techniczng i infrastruktur¢ komunalna,
- rozne formy zieleni,
- obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska ustala sig:

1) ochronie przed hatasem podlegajg tereny, nieruchomosci i dziatki, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisOw ustawy prawo ochrony srodowiska, do ktérych naleza:
tereny oznaczone symbolem MN i MU;

2)na terenach oznaczonych symbolem MU zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
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srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych zrealizacja infrastruktury technicznej, w tym
z zakresu facznosci publiczne;j;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania iuzytkowania terenéw w sposOb stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii;

4) zakazuje si¢ wprowadzania przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii;

5) zakazuje si¢ zagospodarowania iuzytkowania terendw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
w zakresie  gospodarowania odpadami wtym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem,
przetwarzaniem odpadow oraz lokalizowania sktadowisk odpadow.

§ 7. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakazy:

1) zachowania istniejgcej zieleni wysokiej niekolidujacej z planowanym sposobem zagospodarowania
terenow;

2) nasadzenia zieleni wysokiej, w tym zimozielonej, w zasiggu strefy zieleni izolacyjne;j.
§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) wyznacza si¢ granice strefy ochrony ukladu urbanistycznego Dolnego Dzierzoniowa oraz obszar
obserwacji archeologicznej OW dla §redniowiecznego zatozenia przedlokacyjnego, dla ktorej obowiazuja:

a) zachowanie uktadu przestrzennego oraz zabytkowych elementéw tego uktadu,

b) nowa zabudowe dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryly i formy
architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu, nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi
materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej (w szczegdlnosci stosowac tradycyjny, historyczny
rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajgca walory estetyczne otoczenia, oraz rozwigzania
wystepujace w zabudowie wsi, zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow okladzinowych,
blachodachowki i1 blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych),

c) parametry iwskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla terendow 6MN
1 2MU ustalone zostaly w Rozdziale 3 niniejszej uchwatly,

d) dla strefy obserwacji archeologicznej OW S$redniowiecznego zatozenia przedlokacyjnego ustala si¢
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla inwestycji zwigzanych
Z pracami ziemnymi;

2) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne:
a) nr 3/4 - osada tuzycka, okres halsztacki C, AZP 87-24,
b) nr 38/10 - §lad osadnictwa, mezolit?, AZP 87-24;

3) dla stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 2 wskazuje si¢ ochron¢ zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, w szczegdlno$ci w zakresie inwestycji zwigzanych
z prowadzeniem prac ziemnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z dopuszczeniem prowadzenia sieci przez tereny o innych przeznaczeniach, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczego6lnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiatlowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;
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4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) zagwarantowanie zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace odprowadzania $ciekdéw: odprowadzanie $ciekdw poprzez
istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji miejskie;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakaz retencjonowania wod opadowych, odprowadzania wodd opadowych do rowdéw oraz
zagospodarowanie ich na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe;

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej w przypadku braku mozliwo$ci technicznych
realizacji ustalen zawartych w pkt 1, po spelieniu warunkéw wymaganych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych opartych o miejska zdalaczynng siec
cieplowniczg z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych w przypadku braku mozliwos$ci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemoéw grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédel energii za wyjatkiem
biogazowni.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem energii
wiatru i z biogazowni.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu odpadow,
ochrony srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Swidnicka oraz obwodnicg Dzierzoniowa - droge wojewddzka DW 382;

2) obstuga terenéw w obszarze planu realizowana jest poprzez tereny drog publicznych: gléwnych ruchu
przyspieszonego — 1KDGP, zbiorczych — 1KDZ, lokalnych — 1KDL, 2KDL, dojazdowych — 1KDD
i wewnetrznych — IKDW;
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3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosciach nie mniejszych niz 6 m;
4) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:
- minimum | miejsce postojowe na mieszkanie,
- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;
5) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w terenach drog publicznych — zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

b) dla zabudowy ustugowej — min. 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc postojowych, ale nie mniej niz
1 miejsce postojowe;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w formie parkingdw naziemnych lub garazy wolno stojacych
lub wbudowanych;

7) dopuszcza si¢ odstgpienie od realizacji ilo$ci miejsc postojowych wynikajacych z minimalnych
wskaznikéw w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrgbie zabudowy istniejace;.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w planie wyznaczono teren 1ZE, dla ktorego ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze planu wyodrgbnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych nalezg tereny droég oznaczonych
symbolami: 1KDZ, 1IKDL, 2KDL, 1IKDD i IKDW;

2) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje si¢ wyposazenie w obiekty iurzadzenia, atakze nawierzchnie utatwiajace poruszanie si¢
osobom ze szczegolnymi potrzebami,

b) dopuszcza sig:
- wyznaczenie miejsc do parkowania roweroéw i stacji obstugi rowerow,
- nasadzenia szpalerow drzew.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 14. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:

a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 1209,

b) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,

c¢) minimalne szeroko$ci frontow dziatek 20 m.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego symbolem 2MU;

2) 0% dla terenow oznaczonych symbolami: od IMN do 7MN, 1MU, 3MU, od 1U do 3U, 1ZE, 1IKDW,
1KDD, 1KDL, 2KDL, 1KDZ i 1IKDGP.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Ustalenia planu dla terenu o symbolu od 1IMN do SMN i 7 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w szczegdlnosci wolno
stojacych i blizniaczych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m,
f) geometria dachow:

-dla budynkow mieszkalnych dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
przeciwlegtych potaci i kacie nachylenia w zakresie 300-45°,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu przeciwleglych potaci i kacie nachylenia w zakresie 30°-45°,

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej na terenach od 2MN do SMN i 7MN;
4) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni w terenie 3MN, w zasiegu strefy zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 17. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 6 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w szczegdlnosci wolno
stojacych i blizniaczych;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 10 m,
f) geometria dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
przeciwleglych potaci i kacie nachylenia w zakresie 30°-45°,

-dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu przeciwleglych potaci i kacie nachylenia w zakresie 30°-
450,

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej;
4) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1MU i 3 MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-
ushugowej;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,1,
e) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12 m,
f) geometria dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
przeciwlegtych potaci i kacie nachylenia w zakresie 30°-45°,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu przeciwleglych potaci i kacie nachylenia w zakresie 30°-459;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej;
4) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
§ 19. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 2 MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-
ushugowej;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 15 m,
f) geometria dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych dachy dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
przeciwlegtych potaci i kacie nachylenia w zakresie 30°-45°,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu przeciwleglych potaci i kacie nachylenia w zakresie 30°-459;

3) zakaz realizacji zabudowy szeregowej;
4) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego budynku jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

6) dla czesci terenu znajdujacej sie w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 20. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1U do 3U — tereny zabudowy ustugowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy logistyki i magazynows;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65%,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

e) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 12 m,

f) geometria dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia do 25° lub ptaskie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ladowiska dla helikopteréw na terenie 1U z zastrzezeniem spelnienia przepisow
odrebnych, w szczeg6lnosci w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1ZE — tereny zieleni nieurzadzone;j:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: Sciezki piesze;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 90%,
b) zakaz zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonych Sciezek pieszych,
¢) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej,
d) zakazuje si¢ urzgdzania miejsc postojowych dla samochodow.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1KDGP - tereny drég publicznych gltownych ruchu
przyspieszonego:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych gtownych;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu od 20do 53 m, zlokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) dopuszcza sig:

a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

c) zielen, w tym szpalery drzew.

§ 23. Ustalenia planu dla terenu o symbolu: 1KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych zbiorczych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu: od 14do 30m, zlokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) dopuszcza sig:

a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

c) zielen, w tym szpalery drzew.

§ 24. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1KDL i 2 KDL — tereny drég publicznych lokalnych:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych lokalnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) 1IKDL —od 12 do 32 m,

b) 2KDL — od 10 do 20 m,

z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) dopuszcza sig:
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a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych terenu,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

c) zielen, w tym szpalery drzew.

§ 25. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KDD — tereny drég publicznych dojazdowych:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych dojazdowych;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu: od 8do 28 m, zlokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placow do zawracania;

3) dopuszcza sig:

a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

c) zielen, w tym szpalery drzew.

§ 26. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1IKDW — tereny drog wewnetrznych:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie zrysunkiem planu: od 10do 12 m, zlokalnymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) dopuszcza sig:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
c) zielen, w tym szpalery drzew.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolno$laskiego oraz publikacji
na stronie internetowej miasta Dzierzoniow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 30. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej obowigzywania, tracg moc:

1) uchwata nr LXIII/380/10 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 27 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Swidnickiej
w Dzierzoniowie (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 231, poz. 3851);

2) uchwata nr XXXV1/248/17 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 28 sierpnia 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Swidnickiej i granicy
Dzierzoniowa z Nowizng (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017 r. poz. 3614).

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:
Mirostaw Piorun
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI1/469/23
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA
z dnia 27 marca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO PRZY ULICY SWIDNICKIEJ, POMIEDZY OBWODNICA | GRANICA DZIERZONIOWA Z NOWIZNA

OZNACZENIA:
i | USTALENIA PLANU:

;

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH SPOSOBACH UZYTKOWANIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/469/23
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 27 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 19 grudnia 2022 r. do 13 stycznia 2023 r., rozstrzyga sie,
co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej dotyczacej braku zgodno$ci ustalen projektu planu
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. 2022 1. poz. 884 12164), w szczegdlnosci z art. 46 ust. 1 tej ustawy, z nastgpujacym
uzasadnieniem:

a) projekt planu nie zakazuje lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, w szczegdlnosci budowy stacji telefonii komorkowych,

b) na obszarze planu obowiazujg ustalenia Studium w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego
z ograniczeniem wysoko$ci nowej zabudowy,

c)na terenie 1U dopuszczona zostata lokalizacja ladowiska dla helikopterow na podstawie
obowiazujacego pozwolenia, co moze stanowi¢ konflikt z ewentualnym podwyzszeniem wysokos$ci
dla obiektéw budowlanych usytuowanych na gruncie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/469/23
Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z dnia 27 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy beda
finansowane zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkéw zewnetrznych zuwzglednieniem $rodkow
pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/469/23
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

7 dnia 27 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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