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UCHWALA NR VIII/LXI11/600/24
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebach:
Kryniczno, Krzyzanowice, Ligota Pickna, Malin, Mienice, Ozorowice, Piotrkowiczki, Szewce, Szymanéw
i Wisznia Mala o nazwie MPZP KRYNICZNO VIII - KRZYZANOWICE III - LIGOTA PIEKNA VI —

MALIN IX — MIENICE III - OZOROWICE III - PIOTRKOWICZKI 1V - SZEWCE V —
SZYMANOW IV — WISZNIA MALA VIII (etap A)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40 zpdzn. zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z uchwalg nr VIII/XLIV/444/22 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebach: Kryniczno, Krzyzanowice, Ligota Pigckna, Malin, Mienice, Ozorowice, Piotrkowiczki, Szewce,
Szymanéw i Wisznia Mata o nazwie MPZP KRYNICZNO VIII - KRZYZANOWICE III — LIGOTA PIEKNA
VI — MALIN IX — MIENICE III - OZOROWICE III - PIOTRKOWICZKI IV — SZEWCE V — SZYMANOW
IV — WISZNIA MALA VIII po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wisznia Mata, zatwierdzonego uchwala nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia
29 grudnia 2009 r., ujednoliconego uchwata nr VIII/XLVII/468/22 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia
31 sierpnia 2022 r., Rada Gminy Wisznia Mala uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebach:
Kryniczno, Krzyzanowice, Ligota Pickna, Malin, Mienice, Ozorowice, Piotrkowiczki, Szewce, Szymanow
i Wisznia Mata o nazwie MPZP KRYNICZNO VIII — KRZYZANOWICE III — LIGOTA PIEKNA VI —
MALIN IX — MIENICE III - OZOROWICE III — PIOTRKOWICZKI IV — SZEWCE V — SZYMANOW IV —
WISZNIA MALA VIII (etap A), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunkach planu.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu ,,KRYNICZNO VIII-A” w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rysunek planu ,,KRZYZANOWICE III” w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 2;
3) rysunek planu ,,LIGOTA PIEKNA VI” w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 3;
4) rysunek planu ,,MALIN IX-A” w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 4A;
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5) rysunek planu ,, MALIN IX-B” w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 4B;

6) rysunek planu ,, MALIN IX-C” w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 4C;

7) rysunek planu ,,MALIN IX-D” w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 4D;

8) rysunek planu ,,MIENICE III-A” w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 5A;

9) rysunek planu ,, MIENICE III-B” w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 5B;

10) rysunek planu ,,MIENICE III-C” w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 5C;

11) rysunek planu ,,OZOROWICE III” w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 6;

12) rysunek planu ,,PIOTRKOWICZKI IV w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 7;

13) rysunek planu ,,SZEWCE V-A” w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 8A;

14) rysunek planu ,,SZEWCE V-B” w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 8B;

15) rysunek planu ,,SZYMANOW IV-B” w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 9B;

16) rysunek planu ,,SZYMANOW IV-C” w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 9C;

17) rysunek planu ,,WISZNIA MALA VIII-A” w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 10;
18) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 11;

19) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 12;

20) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 13.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 2 niniejszego paragrafu, w planie nie okresla sig:

1) terenébw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) gminnej ewidencji zabytkbw — nalezy przez to rozumie¢ gminng ewidencje zabytkow przyjeta
zarzadzeniem nr 32/2022 Wéjta Gminy Wisznia Mala z dnia 2 marca 2022 r. w sprawie przyj¢cia Gminnej
Ewidencji Zabytkow Gminy Wisznia Mata;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu
wyznaczajagca minimalng odleglo$¢ usytuowania zewngtrznych $cian budynkow w stosunku do linii
rozgraniczajacych drogi, linia ta nie dotyczy okapoéw i gzymsdéw o wysiegu nie wiekszym niz 1 m oraz
balkonow, wykuszy, tarasow, daszkéw nad wejsciem, schodéw, pochylni, ramp i schodow zewngtrznych
o wysiggu nie wickszym niz 1,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

4) nieucigzliwych uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niestanowiace przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych oraz
inwestycje, ktorych oddzialywanie ogranicza si¢ wylacznie do dziatki, na ktorej zostajg zlokalizowane i nie
kolidujace z przeznaczeniem podstawowym terenu,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone
w planie jako dominujace na wyznaczonym terenie;
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6) przeznaczeniu uzupehlniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony ustaleniami
planu, a jego powierzchnia nie przekracza powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, obliczang po zewnetrznym obrysie Scian zewnetrznych bez: tarasow, balkonow, podjazdow,
schodow zewnetrznych, a takze bez czesci polozonych ponizej poziomu terenu;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow, obliczonych w zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym; do
powierzchni caltkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak: balkony, loggie,
tarasy, schody, rampy itp.;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

10) rejestrze zabytkow — nalezy przez to rozumiec rejestr zabytkow prowadzony przez Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktéry sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz
symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

13) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia i obiekty
shluzace uzyskaniu energii ze zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 500 kW (bez elektrowni
wiatrowych), dojazdy i dojécia, parkingi igaraze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, mala
architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym Iub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia
niezbedne do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu lub petnigce
funkcje stuzebng wobec funkc;ji terenu;

14) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, w tym przeciwpozarowe, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne
oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzgdzenia techniczne;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar
obiektu budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonej czgsci konstrukcji tego obiektu
budowlanego do najwyzej potozonej czesci konstrukcji tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie wymiarowe;
5) symbole terenoéw i ich przeznaczenia;
6) historyczny uktad ruralistyczny wsi;
7) obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego;
8) granica strefy ochronny sanitarnej od cmentarza;

9) ciag ekologiczny wzdhiz ciekow wodnych;
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10) granica terenu, w ktérym dopuszczalna maksymalna catkowita wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
223 m n.p.m.;

11) granica zasiggu wyznaczonej powierzchni ograniczajacej calkowita wysokos¢ zabudowy od rzednej
118 m n.p.m. do 163 m n.p.m.;

12) strefa mozliwej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, pozyskiwanej z energii stonecznej, wraz ze strefag ochronna.

2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) U — teren ushug;

4) UR — teren ustug kultu religijnego;

5) US — teren ustug sportu i rekreacji;

6) U-P — teren ustug lub produkc;ji;

7) IE — teren elektroenergetyki;

8) KDD — teren drogi dojazdowe;j;

9) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

10) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

11) RZ — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem;

12) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

13) WS — teren wod powierzchniowych $rdédladowych;

14) ZP — teren zieleni urzadzone;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru ,,KRYNICZNO VIII-A”

§ 6. 1. DIa terenu 1MN-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca, z zastrzezeniem pkt 3,

b) teren ustug — ustugi: handlu detalicznego, rzemie§lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki oraz biurowe;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego, wykluczenie mozliwo$ci wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bez ustug. Funkcja ustugowa jest funkcja wiodaca terenu i powinna stanowi¢ minimum
50% powierzchni terenu, badz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego, w przypadku
realizacji obu funkcji w jednym budynku.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9 m,

b) dla budynkéw ustugowych: 12 m,
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c) dla urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych: 3- z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wytacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
1 0 kacie nachylenia od 30° do 45°, krytych dachéwka lub pokryciem dachoéwkopodobnym w matowym
kolorze ceglastym lub brazowym,

b) dopuszczenie stosowania dachow jednospadowych i ptaskich wylacznie w budynkach ustlugowych,
gospodarczych i garazach. Do budynkéw o dachach ptaskich i jednospadowych nie stosuje si¢ wymogow
w zakresie koloru dachu i rodzaju pokrycia, o ktorych mowa w lit. a,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,2;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mnigjszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustugowych lub czesci obiektow o tej
funkcji albo 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

c) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j,

e) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktéorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1600 m?; ustalenia nie dotycza: regulaciji
granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury technicznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 1MN-U jak dla terenow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla dziatki
uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1600 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 30°
do 150°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy: w zwigzku z sasiedztwem ladowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalng
catkowitg wysokos¢ zabudowy do 163 m n.p.m.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: ustala si¢ obsluge
komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogi przylegte do obszaru obj¢tego planem.
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§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,

2) powiazanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie kolidujg z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekdéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet gazu;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru ,, KRZYZANOWICE III”

§ 12. 1. Dla terenu 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, przy czym dla urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 2, z dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wylacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
i 0 kacie nachylenia od 20° do 45° dla budynkéw mieszkalnych i do 45° dla budynkéw gospodarczych
1 garazy,

b) dopuszczenie stosowania dachoéw jednospadowych i ptaskich wylacznie w budynkach gospodarczych
i garazach,

c) dopuszczenie realizacji dachu o parametrach niespetiajagcych wymogoéw, zawartych lit. a, na
powierzchni nie wigkszej niz 20% rzutu dachu budynku;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6;

7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktéorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?; ustalenia nie dotycza: regulacji
granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 1MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

§ 14. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne:

1) ustala si¢ sposdb zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego inowozytnego, ujetego takze
w Gminne] Ewidencji Zabytkow, przepisy odrebne okreslaja zasady przeprowadzenie badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

§ 15. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 80°
do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 16. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy w zwigzku z sgsiedztwem ladowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalng
catkowita wysokos¢ zabudowy do 223 m n.p.m.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: ustala si¢ obsluge
komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez droge przylegta do obszaru objetego planem.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,

2) powiazanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie kolidujg z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru ,,LIGOTA PIEKNA VI”

§ 19. 1. Dla terenu 1U-P ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren ushug — z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? iz
zastrzezeniem § 24 pkt 2,

b) teren produkcji — teren produkcji przemystowej oraz teren sktadéw i magazynow;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) elektrownia stoneczna — urzadzenia fotowoltaiczne realizowane jako cze$s¢ budynku lub osobna
instalacja,

b) parking,

c) zielen,

d) urzadzenia i obiekty towarzyszace.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
2) w zakresie dachow:

a) dopuszczenie stosowania dachéw w dowolnej formie,

b) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,5;
6) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych albo 1 miejsce
postojowe na 5 zatrudnionych,

b) obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecalkowita, nalezy jg zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j,

d) realizacj¢ miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja,
w dowolnej formie;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?; ustalenia nie dotycza: regulacji
granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;.

§ 20. Dla terenu 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parking,
b) zielen;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. Dla terenéw 1KR, 2KR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 22. W zakresie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisOw
odrgbnych;

2) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z dopuszczeniem mozliwej lokalizacji zabudowy przemystowej iustugowej (bez centrow
handlowych).

§ 23. 1. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkoéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 80°
do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng i drogi.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 24. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w zwiazku z sasiedztwem ladowiska w Szymanowie, maksymalng catkowita wysoko$§¢ zabudowy do 223
m n.p.m. dla czgsci obszaru polozonego w granicy terenu, w ktérym dopuszczalna maksymalna catkowita
wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 223 m n.p.m.;

2) w zwiazku z polozeniem w obszarze oddzialywania akustycznego drogi ekspresowej S5, zakaz lokalizacji:
szpitali, doméw opieki spolecznej, terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 25. W zakresie granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko:

1) w granicach terenu 1U-P dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, pozyskiwanej z energii stonecznej;

2) wyznacza si¢ strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko, wskazane na rysunku
planu, w obrebie ktérych ma si¢ zamkna¢ oddzialywanie zwiazane z lokalizacja urzadzen, o ktérych mowa
w pkt 1.

§ 26. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem i powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym:
poprzez drogi 1KDD, 1KR, 2KR;

2) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
o charakterze dojazdu o minimalnej szerokosci 8 m.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,

2) powiazanie z zewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie kolidujg z przeznaczeniem terenu,

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;
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4) odprowadzanie S$ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrgbie wilasnej dziatki albo odprowadzenia ich do innych odbiornikéw lub do wad,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegoélowe dla obszaru ,, MALIN IX-A”

§ 28. 1. Dla terenu 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dla urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wytacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
i 0 kacie nachylenia od 25° do 45° dla budynkéw mieszkalnych i do 45° dla budynkéw gospodarczych
1 garazy,

b) dopuszczenie stosowania dachow jednospadowych i plaskich wytacznie w budynkach gospodarczych
1 garazach,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) realizacj¢ miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktéorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?; ustalenia nie dotyczg: regulacji
granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;.

§ 29. 1. Dla terenu 1RN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad zagospodarowania dla terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za
wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmiany przeznaczenia terenu.
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§ 30. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 2MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 31. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne:

1) ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego inowozytnego, ujetego takze
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, przepisy odrgbne okreslaja zasady przeprowadzenie badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

§ 32. 1. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 70°
do 110°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 33. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy w zwigzku z sgsiedztwem Ilgdowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalng
catkowita wysokos$¢ zabudowy do 223 m n.p.m. dla czgSci obszaru polozonego w granicy terenu, w ktorym
dopuszczalna maksymalna catkowita wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 223 m n.p.m.

§ 34. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: ustala si¢ obsluge
komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez droge przylegta do obszaru objetego planem.

§ 35. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,

2) powiazanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie kolidujg z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie S$ciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru ,,MALIN IX-B”

§ 36. 1. Dla terenu 1RZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem —
z wylaczeniem wielkotowarowej produkcji rolne;.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych oraz obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng: 10 m,
b) dla urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 2, z dopuszczeniem drugiej kondygnacji nadziemne;j
realizowanej wylacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:
a) stosowanie w budynkach dachéw o symetrycznym uktadzie potaci,

b) dopuszczenie stosowania dachéw jednospadowych i ptaskich wytacznie w budynkach gospodarczych
i garazach,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktéorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie.

§ 37. 1. Dla terenu 2RN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad zagospodarowania dla terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za
wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmiany przeznaczenia terenu.

§ 38. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne:

1) ustala si¢ sposodb zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego inowozytnego, ujetego takze
w Gminne] Ewidencji Zabytkow, przepisy odrgbne okreslajg zasady przeprowadzenie badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

§ 39. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) w zwiazku z sasiedztwem lagdowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalng catkowita wysokos$¢ zabudowy
do 223 mn.p.m.;

2) uwzglednia si¢ dla linii sieci energetycznej 20kV strefe ochronng i pas technologiczny o szerokosci 14 m
(po 7 m od osi linii), dla ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 40. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: ustala si¢ obsluge
komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi przylegte do obszaru objgtego planem.

§ 41. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,

2) powiazanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie kolidujg z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;
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4) odprowadzanie S$ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegoélowe dla obszaru ,,MALIN IX-C”

§ 42. 1. Dla terenu 3MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca
1 blizniacza;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) nieucigzliwe ustugi stanowigce maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
lokalizowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych: 12 m,

b) dla budynkéw ustugowych oraz urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wylacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
i 0 kacie nachylenia od 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych i do 45° dla budynkow ustugowych,
gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie stosowania dachow jednospadowych i plaskich wylacznie w budynkach ustugowych,
gospodarczych i garazach,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,9;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpocze¢te 50 m? powierzchni obiektow ustugowych lub czesci obiektow o tej
funkcji albo 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,
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c) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j,

e) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktéorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?; ustalenia nie dotycza: regulacji
granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;.

§ 43. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 3MN jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

§ 44. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) ustala si¢ sposdb zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2)dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego inowozytnego, ujetego takze
w Gminne] Ewidencji Zabytkow, przepisy odrgbne okreslaja zasady przeprowadzenie badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

§ 45. 1. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 60°
do 120°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 46. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy w zwigzku z sgsiedztwem ladowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalng
catkowita wysokos$¢ zabudowy do 223 m n.p.m.

§ 47. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi przylegte do obszaru objetego planem;

2) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
o charakterze dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 48. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu;

2) powigzanie z zewngetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem, pod warunkiem, ze nie koliduja z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wilasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta;
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7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposdb zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru , MALIN IX-D”

§ 49. 1. Dla terenu 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) nieucigzliwe ustugi stanowigce maksymalnie 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
lokalizowane w czgsci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynku lub w obiektach wolno stojgcych,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 12 m,

b) dla budynkéw ustlugowych oraz urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wylacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
10 kacie nachylenia od 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych i do 45° dla budynkow ustugowych,
gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie stosowania dachdéw jednospadowych i plaskich wylacznie w budynkach ustugowych,
gospodarczych i garazach,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,9;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni obiektow ustugowych lub cze$ci obiektow o tej
funkcji albo 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

c) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j,

e) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie;
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8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?; ustalenia nie dotyczg: regulacji
granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;.

§ 50. Dla terenu 3KR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 51. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 4MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

§ 52. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 80°
do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna i drogi.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 53. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy w zwiazku z sasiedztwem ladowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalna
catkowitg wysoko$¢ zabudowy do 223 m n.p.m.

§ 54. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢ obsluge
komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez droge 3KR oraz drogi przylegte do obszaru objetego planem.

§ 55. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu;

2) powiazanie z zewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie kolidujg z przeznaczeniem terenu,

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru , MIENICE III-A”

§ 56. 1. Dla terenu SMN ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca
i blizniacza;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) nieucigzliwe ushugi stanowigce maksymalnie 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,
lokalizowane w czg$ci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 12 m,

b) dla budynkéw ustugowych oraz urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 3, zdopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wylacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
i 0 kacie nachylenia od 30° do 45° dla budynkow mieszkalnych i do 45° dla budynkéw gospodarczych
1 garazy,

b) dopuszczenie stosowania dachéw jednospadowych i ptaskich wylacznie w budynkach gospodarczych
1 garazach,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,8;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci nie mnigjszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpocze¢te 50 m? powierzchni obiektow ustugowych lub czesci obiektow o tej
funkcji albo 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

c) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j,

e) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktéorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?; ustalenia nie dotycza: regulacji
granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury technicznej.

§ 57. 1. Dla terenu 1RZM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;.
2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz hodowli zwierzat;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych oraz obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolna: 12 m, przy
czym dla obiektu budowlanego z dachem ptaskim i jednospadowym: 8 m,

b) dla urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;
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3) maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wylacznie jako poddasze uzytkowe;

4) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
1 0 kacie nachylenia od 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych i do 45° dla pozostatych budynkow,

b) dopuszczenie stosowania dachoéw jednospadowych i ptaskich wylacznie w budynkach gospodarczych
1 garazach,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8;
8) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie.

§ 58. 1. Dla terenu 3RN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad zagospodarowania dla terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem drég i infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmiany przeznaczenia terenu.

§ 59. Dla terenu 4KR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 60. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenu SMN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenu 1RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 61. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;:

1) ustala si¢ sposdb zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego inowozytnego, ujetego takze
w Gminne] Ewidencji Zabytkow, przepisy odrgbne okreslaja zasady przeprowadzenie badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

§ 62. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych dla Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza Trzebnickie”
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 63. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 80°
do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczng i drogi.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 64. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy uwzglednia si¢ dla linii sieci energetycznej 20kV strefe ochronna i pas technologiczny
o szeroko$ci 14m (po 7m od osi linii), dla ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych.

§ 65. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru obje¢tego planem poprzez droge 4KR oraz drogi przylegte do obszaru
objetego planem;

2) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
o charakterze dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 66. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,

2) powigzanie zzewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie koliduja z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng; dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekdw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wilasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru ,, MIENICE III-B”

§ 67. 1. Dla terenu 6MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dla urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 3, zdopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wylacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
i 0 kacie nachylenia od 30° do 45° dla budynkow mieszkalnych i do 45° dla budynkéw gospodarczych
1 garazy,
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b) dopuszczenie stosowania dachow jednospadowych i ptaskich wylacznie w budynkach gospodarczych
1 garazach,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalnga powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,8;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktéorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?; ustalenia nie dotycza: regulacji
granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury technicznej.

§ 68. 1. Dla terenu 4RN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad zagospodarowania dla terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za
wyjatkiem drég i infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmiany przeznaczenia terenu.

§ 69. Dla terenu SKR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 70. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 6MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 71. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych dla Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgoérza Trzebnickie”
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 72. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 80°
do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.

§ 73. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢ obstuge
komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez droge SKR.

§ 74. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu;

2) powiazanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie koliduja z przeznaczeniem terenu;
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3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wodys;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru , MIENICE III-C”

§ 75. 1. Dla terenu 2RZM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;j.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych oraz obiektow gospodarczych iinwentarskich zwigzanych z produkcja
rolna: 12 m; przy czym dla budynkéw z dachem ptaskim lub jednospadowym: 10 m,

b) dla urzadzen i obiektéw towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wylacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
1 0 kacie nachylenia od 30° do 45° dla budynkéw mieszkalnych i do 45° dla budynkow pozostatych,

b) dopuszczenie stosowania dachoéw jednospadowych i ptaskich wylacznie w budynkach gospodarczych
1 garazach,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,75;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie.

§ 76. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 2RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 77. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢ obsluge
komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez droge przylegla do obszaru objetego planem.

§ 78. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,
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2) powiazanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie kolidujg z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie S$ciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru ,,OZOROWICE I11”

§ 79. 1. Dla terenow 7MN, 8MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca
1 blizniacza;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) nieucigzliwe ushugi stanowigce maksymalnie 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,
lokalizowane w czg$ci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 12 m,

b) dla budynkéw ustugowych, urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wylacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
i 0 kacie nachylenia od 25° do 45° dla budynkéw mieszkalnych i do 45° dla budynkow ustugowych,
gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie stosowania dachéw jednospadowych i ptaskich wylacznie w budynkach gospodarczych
i garazach,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,8;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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b) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw w ilo$ci nie mnigjszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustugowych lub czeSci obiektow o tej
funkcji albo 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

c) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowitej,

e) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktéorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?; ustalenia nie dotycza: regulacji
granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury technicznej.

§ 80. 1. Dla terenu 1IE ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 3 m;
2) w zakresie dachow: dopuszczenie stosowania dachow w dowolnej formie;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 95% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,95.
§ 81. Dla terenu 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 82. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw 7MN i 8MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 83. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) ustala si¢ sposdb zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2)dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego inowozytnego, ujetego takze
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, przepisy odrgbne okreslajg zasady przeprowadzenie badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

§ 84. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnig¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi od 80°
do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 85. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy w zwiazku z sgsiedztwem ladowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalng
catkowita wysokos$¢ zabudowy do 223 m n.p.m.
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§ 86. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez droge 2KDD;

2) dla terenu 8MN dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne o charakterze dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 87. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu;

2) powiazanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie koliduja z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie S$ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposob zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru ,,PIOTRKOWICZKI IV”

§ 88. 1. Dla terenu 3RZM ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;j.
2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz hodowli zwierzat;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow gospodarczych zwiazanych z produkcja rolng: 12 m; przy
czym dla obiektu budowlanego z dachem ptaskim i jednospadowym: 10 m,

b) dla urzadzen i obiektéw towarzyszacych: 7 m;

3) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wylacznie jako poddasze uzytkowe;

4) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
1 0 kacie nachylenia od 25° do 45° dla budynkéw mieszkalnych i do 45° dla budynkow pozostatych,

b) dopuszczenie stosowania dachéw jednospadowych i ptaskich wylacznie w budynkach gospodarczych
i garazach,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,75;
8) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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b) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie.

§89.1.Dla terenu 1ZP wustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej (wraz
z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz niezbednymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i budowli.
§ 90. Dla terenow 6KR, 7KR, 8KR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 91. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenu 3RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
2) dla terenu 1ZP jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 92. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;:

1) ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny zustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2)dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego inowozytnego, ujetego takze
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, przepisy odrgbne okreslaja zasady przeprowadzenie badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

§ 93. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych dla Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgoérza Trzebnickie”
obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 94. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: ustala si¢ obstuge
komunikacyjng obszaru objgtego planem poprzez drogi 6KR, 7KR, 8KR.

§ 95. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu;

2) powiazanie z zewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie koliduja z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;

9) sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru ,,SZEWCE V-A”

§ 96. 1. Dla terenu 1UR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) zielen naturalna i urzadzona,

c) parking.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejagcym w dniu wejécia w zycie planu;
2) w zakresie dachow: jak w stanie istniejagcym w dniu wejscia w zycie planu;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalng powierzchnig zabudowy: jak w stanie istniejacym w dniu wejscia w zycie planu;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: jak w stanie istniejgcym w dniu wejécia w zycie planu;
6) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektéw ustlugowych albo 1 miejsce postojowe na
5 zatrudnionych,

b) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j,

d) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja,
w dowolnej formie.

§ 97. 1. Dla terenu 2MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca,

b) teren ustug — dopuszcza si¢ wytacznie ushugi: handlu detalicznego, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii,
zdrowia 1 pomocy spotecznej, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego oraz biurowe;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen naturalna i urzgdzona,
¢) parking.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym w dniu wejscia w zycie planu;
2) w zakresie dachow: jak w stanie istniejagcym w dniu wejscia w zycie planu;
3) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 15% dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,3;

6) w zakresie miejsc do parkowania:
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a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéow w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustlugowych albo 1 miejsce postojowe na
5 zatrudnionych,

c) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j,

e) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie.

§ 98. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow 1UR, 2MN-U jak dla terendw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 99. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) ustala si¢ sposéb zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego inowozytnego, ujetego takze
w Gminne] Ewidencji Zabytkow, przepisy odrgbne okreslajg zasady przeprowadzenie badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;

3) dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego takze w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

a) zachowanie 1 uzupetnianie zieleni wysokiej poprzez:

- utrzymanie zachowanego starodrzewu, przy czym dopuszcza si¢ usuniecie drzew zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- uzupetniania zadrzewien w formie drzew z gatunkéw drzew dtugowiecznych,
b) zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j;
4) dla zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zachowanie bryty, ksztaltu i geometrii dachu budynkoéw (koscidt i plebania w zespole koscielnym),
b) zachowanie zieleni (cmentarz w zespole koscielnym);

5)dla zabytku wpisanego do rejestru zabytkow (kosciot — rejestr zabytkow nr A/3871/1209 z dnia
15.12.1965 r.) — obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 100. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 80°
do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 101. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy w zwiazku z sasiedztwem ladowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalna
catkowitg wysoko$¢ zabudowy do 163 m n.p.m.
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§ 102. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ obsluge
komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogi przylegte do obszaru objetego planem.

§ 103. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,

2) powiagzanie zzewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie kolidujg z przeznaczeniem terenu,

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposdb zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru ,,SZEWCE V-B”

§ 104. 1. Dla terenu 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji (gminna infrastruktura sportowo-rekreacyjna);
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi kultury i rozrywki,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7 m;
2) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 1;
3) w zakresie dachow:

a) dopuszczenie stosowania dachéw w dowolnej formie,

b) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,3;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych oraz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

b) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j,
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d) realizacj¢ miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja,
w dowolnej formie.

§ 105. Dla terenu 3KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 106. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 1US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 107. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ sposdb zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2)dla obszaru intensywnego osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego inowozytnego, ujetego takze
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, przepisy odrgbne okreslajg zasady przeprowadzenie badan
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi;

3) dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ujetego takze w Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowigzuje
zakaz realizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 108. 1. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 60°
do 120°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukturg technicznag.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 109. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) w zwiazku z sasiedztwem ladowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalng catkowitag wysokos$¢ zabudowy
do 163 m n.p.m;

2) uwzglednia si¢ dla linii sieci energetycznej 20kV strefe ochronng i pas technologiczny o szerokosci 14 m
(po 7 m od osi linii), dla ktérych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 110. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ obsluge
komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez droge 3KDD oraz drogi przylegle do obszaru objetego
planem.

§ 111. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,

2) powiazanie z zewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, Ze nie kolidujg z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
1 roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;
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6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposdb zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 16.
Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru ,,SZYMANOW IV-B”

§ 112. 1. Dla terené6w 9MN, 10MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca
1 blizniacza;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) nieucigzliwe ushugi stanowigce maksymalnie 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,
lokalizowane w czg$ci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ funkcjonowanie i modernizacje, istniejacej w dniu
wejscia w zycie planu, zabudowy zagrodowe;.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dla urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 3, zdopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wylacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
i 0 kacie nachylenia do 45°, krytych dachowka Iub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,
brazowym lub grafitowym,

b) dopuszczenie stosowania w modernizowanych budynkach mieszkalnych, istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu, dachéw ptaskich i jednospadowych,

¢) dopuszczenie stosowania dachow jednospadowych i ptaskich w budynkach ustugowych, gospodarczych
i garazach. Do budynkow o dachu ptaskich ijednospadowych nie stosuje si¢ wymogoéw w zakresie
koloru dachu i rodzaju pokrycia, o ktorych mowa w lit. a,

d) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 1,2;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpocze¢te 50 m? powierzchni obiektow ustugowych lub czeSci obiektow o tej
funkcji albo 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

c) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j,

e) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie;

8)dla teren 10MN minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?; ustalenia
nie dotyczg: regulacji granic, powickszenia dziatki sasiedniej, dojs¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;j.

§ 113. Dla terenéw 9KR, 10KR, 11KR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 114. 1. Dla terenu SRN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad zagospodarowania dla terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za
wyjatkiem drég i infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmiany przeznaczenia terenu.

§ 115. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow 9MN i 10MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

§ 116. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 80°
do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 117. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy: w zwigzku z sasiedztwem ladowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalna
catkowitg wysoko$¢ zabudowy do 163 m n.p.m.

§ 118. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ obsluge
komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi 9KR, 10KR, 11KR oraz drogi przylegle do obszaru
objetego planem.

§ 119. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,

2) powigzanie zzewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie koliduja z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng; dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrodet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
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9) sposdb zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 17.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru ,,SZYMANOW IV-C”

§ 120. 1. Dla terenu 11MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca i blizniacza,

b) teren zabudowy zagrodowej — funkcjonowanie i modernizacja zabudowy zagrodowe;j istniejagcej w dniu
wejscia w zycie planu;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) nieucigzliwe ushugi stanowigce maksymalnie 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,
lokalizowane w czegSci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych oraz obiektow gospodarczych zwiazanych z produkcja rolng: 12 m,
b) dla urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wytacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:

a) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
1 0 kacie nachylenia do 45°, krytych dachéwka lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,
brazowym lub grafitowym,

b) dopuszczenie stosowania dachow jednospadowych i ptaskich wylacznie w budynkach ustlugowych,
gospodarczych i garazach. Do budynkéw o dachu ptaskich i jednospadowych nie stosuje si¢ wymogdow
w zakresie koloru dachu i rodzaju pokrycia, o ktorych mowa w lit. a,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustugowych lub czesci obiektow o tej
funkcji albo 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

c) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j,

e) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktéorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie.
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§ 121. 1. Dla terenow 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren uslug — ustugi: handlu detalicznego ihurtowego, rzemieslnicze, turystyki (w tym hotelarskie
1 wystawiennicze), gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki oraz
biurowe i administracji,

b)teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych —funkcjonowanie
i modernizacja istniejacego w dniu wejscia w zycie sposobu zagospodarowania dziatki (uprawy pod
folig);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) produkcja drobna zwigzana z obstugg mieszkancow,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) parking,
d) zielen.
2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
2) w zakresie dachow:
a) dopuszczenie stosowania dachéw w dowolnej formie,
b) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,8;
6) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych albo 1 miejsce
postojowe na 5 zatrudnionych,

b) obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy ja zaokragli¢
w gore do liczby catkowite;j,

d) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja,
w dowolnej formie;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?; ustalenia nie dotycza: regulacji
granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;.

§ 122. 1. Dla terenu 1 WS przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem
drog 1 infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to zmiany przeznaczenia terenu.

§ 123. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenu 11MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow 1U i 2U jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 124. 1. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 80°
do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture techniczng i drogi.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 125. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy w zwigzku z sasiedztwem ladowiska w Szymanowie, ustala si¢ maksymalng
catkowita wysokos$¢ zabudowy do 163 m n.p.m.

§ 126. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi przylegte do obszaru objetego planem;

2) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
o charakterze dojazdu o minimalnej szerokosci 8 m.

§ 127. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,

2) powigzanie zzewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie koliduja z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng; dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekdw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 18.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru ,, WISZNIA MALA VIII-A”

§ 128. 1. Dla terenu 12MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zabudowa wolnostojaca
1 blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 12 m, przy czym dla urzadzen i obiektow towarzyszacych: 7 m;

2) maksymalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych: 3, z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji nadziemnej
realizowanej wyltacznie jako poddasze uzytkowe;

3) w zakresie dachow:
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a) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
1 0 kacie nachylenia od 30° do 45° dla budynkow mieszkalnych i do 45° dla budynkow gospodarczych
i garazy, krytych dachowka lub pokryciem dachéwkopodobnym w matowym kolorze ceglastym lub
brazowym,

b) dopuszczenie stosowania dachow jednospadowych i plaskich wylacznie w budynkach gospodarczych
i garazach. Do budynkow o dachu plaskich nie stosuje si¢ wymogdéw w zakresie koloru dachu i rodzaju
pokrycia, o ktorych mowa w lit. a,

¢) dopuszczenie stosowania lukarn w dachach;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,8;
7) w zakresie miejsc do parkowania:

a) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) realizacje miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja, w dowolnej
formie;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?; ustalenia nie dotycza: regulacji
granic, powigkszenia dzialki sgsiedniej, doj$¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;.

§ 129. 1. Dla terenu 6RN ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W zakresie zasad zagospodarowania dla terenu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za
wyjatkiem drég i infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie spowoduje to zmiany przeznaczenia terenu.

§ 130. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 12MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

§ 131. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych dla Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 132. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla
dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi od 80°
do 100°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng i drogi.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 133. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogg przylegla do obszaru objgtego planem;

2) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne
o charakterze dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m zakonczone placem do zawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 16 m na 16 m.

§ 134. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -36—- Poz. 2278

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje to
Z przeznaczeniem terenu,

2) powiazanie zzewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem pod warunkiem, ze nie kolidujg z przeznaczeniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie $ciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjna; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw poprzez
indywidualne urzadzenia gromadzenia lub oczyszczanie $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w obrebie wilasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;
9) sposdb zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 19.
Przepisy koncowe

§ 135. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci: 30%.

§ 136. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 137. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Malgorzata Ottenbreit
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBACH: KRYNICZNO,
KRZYZANOWICE, LIGOTA PIEKNA, MALIN, MIENICE, OZOROWICE,
PIOTRKOWICZKI, SZEWCE, SZYMANOW | WISZNIA MALA O NAZWIE
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DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBACH: KRYNICZNO, KRZYZANOWICE, LIGOTA PIEKNA, MALIN, MIENICE, OZOROWICE,
PIOTRKOWICZKI, SZEWCE, SZYMANOW | WISZNIA MALA O NAZWIE MPZP KRYNICZNO VIIl - KRZYZANOWICE lil - LIGOTA PIEKNA VI
— MALIN IX — MIENICE lIl - OZOROWICE Ill - PIOTRKOWICZKI IV — SZEWCE V — SZYMANOW IV — WISZNIA MALA VIl (ETAP A)

: ~~° OO0 ] 38412
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN [t @\‘41“ e g 57 /. 7\J
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA 7 S8 7 < Informacjg/o uktadzie wspotrzednych oraz o
PRZESTRZENNEGO GMINY WISZNIA MALA B zrédle pochodzenia uzytego materiatu 384
(UCHWALA NR VIII/XLVI1/468/22 panstwgwego zasobu geodezyjnego i Rilla
Z DNIA 31 SIERPNIA 2022 R. 9115 7 kartograficznego:
TEKST JEDNOLITY) ’ - Uktad wspotrzednych 20 6

- Powiatowy zasob gebdezyjny i kartograficzny
(Licencja nr nr GKK.$642.2254.2022_0220_CL1
wydana przez Stargstwo Powiatowe w Trzebnicy)

SKALA 1:10 000

)115.2

385/10
PslvV

=== GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
% Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, zainwestowane

M | Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, projektowane
Tereny zabudowy mieszkaniowej brutto, projektowane - rezerwy
- Tereny usiug, w tym publicznych, zainwestowane
[B00E Tereny ustug, w tym publiczrych, projektowane
=fe= Tereny aktywnosci gospodarcze], projektowane - zorganizowane
W Tereny przemyslowe, zainwestowane

R | Tereny rolnicze z zakazem zabudowy
{8 Tereny parkéw

WS Zbiorniki wodne

Tereny zalane woda powodziowa w 1997 r.

Ri15.8

Granica stery "OW" - obserwacji archeclogicznej
(obszar intensywnego csadnictwa)

Granica strefy "B" - ochrony konserwatorskiej
KDL

Drogi lokalne 391
Drogi i ulice
9115.3
15.1 RIIIb
J1p0
o
o!15.0
392
Rlllb
LEGENDA
= = GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM s04r0
LINIE ROZGRANICZAJACE ®
o147

—v— NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
«——> LINIE WYMIAROWE
9MN SYMBOLE TERENOW

4.8

Br-RIVb Rillb

y115.
/:

[N TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J o RYSUNEK PLANU
JEDNORODZINNEJ 14311 ~SZYMANOW IV-B
® W SKALI 1:1000
N
TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNE.J 0510 20 30 40 50
TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY R W — -
[ ] OBSZAR INTENSYWNEGO OSADNICTWA 9 ZALACZNIK NR 9B
, ' DO UCHWALY NR VIII/LXI11/600/24
PRADZIEJOWEGO, SREDNIOWIECZNEGO A O WV ISZNIA VAL A
| NOWOZYTNEGO Z DNIA 31 STYCZNIA 2024 R.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

_52_

Poz. 2278

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBACH: KRYNICZNO,
KRZYZANOWICE, LIGOTA PIEKNA, MALIN, MIENICE, OZOROWICE,
PIOTRKOWICZKI, SZEWCE, SZYMANOW | WISZNIA MALA O NAZWIE
MPZP KRYNICZNO VIIl - KRZYZANOWICE IIl - LIGOTA PIEKNA VI -

MALIN IX — MIENICE Il - OZOROWICE Ill - PIOTRKOWICZKI IV -
SZEWCE V — SZYMANOW IV — WISZNIA MALA VIII (ETAP A)
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Wisznia Mata rozstrzyga, co nastepuje:

Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr VII/LXIII/600/24
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy

i Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data .Oznaczem’e ] Wisznia Mata w sprawie
L.p. wptywu Wnoszacy Tres$¢ uwagi nler’ucl}omosm, rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag
uwage ktérej uwaga
/dd.mm.rrrr/ 4 uwaga uwaga
otyczy . . .
nieuwzgledniona | uwzgledniona
2 3 4 5 6 7 8
1 15.12.2023 E.F. Zachowanie Teren 3MN + - Uwaga zgtoszona w trakcie dyskusji publicznej. Komunikacja
komunikacji piesza w kierunku parku przewidziana jest w innej czgsci

(co najmniej pieszej) miejscowosci Malin.

w kierunku do parku

(dot. MALIN IX-C)

2 22.01.2024 M.J Sprzeciw wobec Teren 3MN + - Komunikacja w kierunku ul. Mitej przewidziana jest w innej
usunigcia drogi czgséci miejscowosci Malin.
zawartej w
obowigzujacym planie
jako KDW/12 —
polaczenie ul.
Glownej z ul. Mita
(dot. MALIN IX-C)
3 22.12.2023 Ai1K.W. Sprzeciw wobec Teren 9KR oraz + -
projektowane;j teren 1KP

,,zatoki” na dziatce nr
58/11 oraz drogi o
szeroko$ci 6 m na
dzialce 58/8 i
wskazanie na
koniecznos$¢
przeznaczenie tej

czeéei dziatki na

Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona, w zwiazku z czym

obszar SZYMANOW IV-A wylaczono z opracowania.
(1) Wylozony do publicznego wgladu projekt planu

wprowadzal zmiany wzgledem obowigzujacego planu i

likwidowat czg$¢ drogi wewnetrznej taczacej ul. Stoneczng z

ul. Zimowa.

Projekt zmieniat charakter ul. Stonecznej, ktora miata
otrzymac charakter si¢gacza. Zmiana wigzata si¢ z
koniecznoscia zapewnienia placu manewrowego do

zawracania. Praktyka projektowania placow manewrowych na
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zabudowe koncu nieprzejezdnych droég ma na celu zapewnienie dogodne;j
mieszkaniowq. komunikacji dla uzytkownikéw drogi, w tym réwniez dla
(dot. SZYMANOW shuzb komunalnych i ratunkowych, dla ktérych mozliwo$¢
IV-A) swobodnego poruszania jest niezb¢dna i szczegdlnie istotna
dla skutecznego dziatania.
(2) Projekt planu na etapie wylozenia do publicznego wgladu
nie przewidywat drogi o szeroko$ci 6 m na dziatce 58/8.
4 10.01.2024 Ai1K.W. Sprzeciw wobec Teren 9KR oraz +

proponowanej zmiany
dotyczacej
usytuowania ,,zatoki”
majacej stuzyé
pojazdom
wywozacym odpady
na terenie nalezacym
do wnoszacych
uwagg, gdyz jej
realizacja skutkowaé
bedzie naruszeniem
ich praw oraz
drastycznemu
zmniejszeniu warto$ci
dzialki nalezacej do
wnoszacych uwagg.
(dot. SZYMANOW

IV-A)

teren 1KP

Uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona, w zwiazku z czym
obszar SZYMANOW IV-A wylaczono z opracowania.
Uzasadnienie jak dla uwagi w poz. 3.
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Zatgcznik Nr 12 do uchwaty Nr VIII/LXII1/600/24
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 31 stycznia 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Znaczna cze$¢ obszaru objetego przedmiotowym planem w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zostala przeznaczona na cele nierolnicze - tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, drogi. Ww. tereny
wymagaly na mocy wczesniejszych planow realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz cze$ciowo zostaly juz uzbrojone w niezbedng infrastrukturg.
W zwiazku zuchwaleniem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 wyznaczeniem nowych terenéw pod zabudowe, inwestycjami stanowiacymi zadanie wlasne gminy bedzie
rozbudowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego w zakresie drog gminnych wraz zich niezbednymi
elementami technicznymi.

Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie zzasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych Gminy Wisznia Mata.

W miar¢ mozliwosci $rodki na realizacje infrastruktury, w tym takze drogowej, moga by¢ pozyskiwane
z funduszy zewngtrznych, w tym unijnych i innych programéw pomocowych.
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Zatacznik Nr 13 do uchwaty Nr VIII/LXII1/600/24
Rady Gminy Wisznia Mata

z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik13.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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