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UCHWALA NR 111/24/2024

RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ulicy Polnej w obrebie Nowy Zdr6j MPZP NOWY ZDROJ - UL. POLNA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zpdézn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w brzmieniu okreslonym zgodnie z art. 67, ust. 3, pkt 4
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r., poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr VI/45/2022 Rady
Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Polnej w obrebie Nowy Zdroj,
stwierdzajac jednoczesnie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Polanica-Zdroj, uchwalonego uchwala nr XLVIII/337/2006 z dnia
24 pazdziernika 2006 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy
Polnej w obrebie Nowy Zdroj, MPZP NOWY ZDROJ - UL. POLNA, ktérego obowigzujace ustalenia zostaja
wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejszg uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, ktorego obowigzujace ustalenia okreslono w legendzie;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone dla danego
terenu, przy czym:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia musza by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b)o ile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej wraz
z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych elementéw towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjnej;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ takie formy zagospodarowania, dopuszczone dla
danego terenu, ktére uzupeliaja 1ijednocze$nie nie sg sprzeczne z przeznaczeniem podstawowym,
realizowane wg nastgpujacych zasad:

a) zakazuje si¢ realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) realizacje przeznaczenia uzupehiajgcego dopuszcza si¢ w formie:
- wbudowanej - na maksymalnie 45% powierzchni uzytkowej budynku,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkéw - na maksymalnie 30% powierzchni
dziatki;

c) powierzchni¢ okreSlong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajgcych si¢ na przeznaczenie uzupeniajace,

d)o ile ustalenia zawarte w dalszych przepisach niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej wraz
z przeznaczeniem uzupetniajagcym dopuszcza si¢ realizacje niezbednych elementow towarzyszacych
takich jak: zielen, urzadzenia i obiekty pomocnicze oraz elementy obstugi komunikacyjnej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej §ciana elewacji nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkow prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz zlaczy kablowych, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje na dzialce - zuwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czgsci budynku, ktére w catosci znajdujg si¢ pod ziemig, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - zuwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa, w szczegdlnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

c¢) warstw ocieplenia budynkéw wraz z wykonczeniem,

d) czesci konstrukcyjnych budynku wystajacych przed elewacje, w szczegolnosci: balkondéw, wykuszy,
zadaszen, elementow dachu z zastrzezeniem, iz ww. elementy beda speilnia¢ tacznie nastepujace
warunki:

- beda zlokalizowane powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

- wysoko$¢ pomiedzy projektowang powierzchnig gruntu a wystajacg czescig budynku w najnizszym
miejscu nie bedzie mniejsza niz 3 m,

- nie przekrocza okre§lonej w planie miejscowym linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m,

e) podjazdow dla niepetnosprawnych, pochylni oraz schodéw do budynku, wjazdow do parkingdw
podziemnych,

f) niezadaszonych miejsc parkingowych zlokalizowanych poza budynkami;
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7) nieucigzliwych ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra nie zostata zaliczona do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, przy czym za
nieucigzliwe rozumie si¢ roéwniez przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona na podstawie aktualnych przepisoéw prawa odpowiednia ocena
nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

8) urzadzeniach i obiektach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzgdzenia iobiekty zapewniajagce mozliwosé
prawidtowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem terenu, w szczegdlno$ci: garaze,
pomieszczenia gospodarcze - na zasadach okreslonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty;

9) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy idojScia oraz inne elementy zwigzane
z zapewnieniem prawidlowej obshugi nieruchomos$ci, w szczegélnosci: place manewrowe, miejsca
parkingowe, chodniki wraz z niezbg¢dna infrastruktura, przy czym budowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy
terenu lub wlascicieli nieruchomosci;

10) szerokosci elewacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odlegto$¢ pomiedzy skrajnymi
$cianami zewngetrznymi budynku wraz z ociepleniem, przy czym parametr dotyczy czgéci nadziemnej
budynku;

11) wysokosci elewacji - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy wysokos¢ zabudowy w odniesieniu
do budynkdéw, rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odleglo$¢ od projektowanej powierzchni gruntu
w najnizej polozonej czesci budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu
dachu bez anten, komindw, przy czym w przypadku okreslania maksymalnej ilosci kondygnacji do ww.
parametru nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy - przeznaczenie terenu

§ 3. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
4 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1U, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi z zakresu: handlu, rzemiosta, gastronomii, kultury, zdrowia
i pomocy spolecznej, nauki, administracji oraz ustugi biurowe i administracji,

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) nieucigzliwe ustugi turystyki,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowg nalezy realizowa¢ jako wolnostojace budynki o maksymalnej powierzchni catkowitej 600 m?
kazdy,

b) maksymalna powierzchnia sprzedazy wolnostojgcych obiektow handlowych - 400 m?,
c) gabaryty obiektow:
- maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow ustugowych - 12 m,

- maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkdéw mieszkalno-ustugowych - 3 kondygnacje nadziemne, przy
czym trzecia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 15 m,

- dopuszcza si¢ wprowadzenie 1 kondygnacji podziemne;j,
- maksymalna szerokos¢ elewacji - 30 m,
- maksymalna catkowita wysokos$¢ elementow sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej - 12 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow - 6 m,
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- maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy liczony jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie 0, maksymalnie 0,95,

f) pokrycie i geometria dachow:
- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 30°- 45°,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna, cementowa lub inny material imitujacy dachowke,
w kolorze matowym czerwonym lub ceglastym,

-w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ww. zasad na maksymalnie 20%
powierzchni rzutu dachu - dla takich elementéw jak: zadaszenia nad wejSciem, ganki, tarasy oraz
lukarny,

g) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na
rysunku planu miejscowego w odleglosci:

- 6 m od ulicy Polnej,
-6 m od terenu 1KDL,
- 10 m od lasu,

h) przy projektowaniu poszczegélnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczego6lnosci stuzace zapewnieniu dostgpnosci architektonicznej
osobom ze szczegblnymi potrzebami;

4) w zakresie miejsc do parkowania ustala si¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
b) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni przeznaczonej pod ustugi,

¢) wszystkie miejsca parkingowe nalezy zlokalizowaé na dzialce budowlanej, na ktorej bedzie realizowana
inwestycja,

d) miejsca parkingowe przeznaczone dla ustug nalezy projektowac jako ogdlnodostepne,

e) powyzsze wspotczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisow
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowa¢ zasady okreslone w ww. przepisach;

5) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?, przy czym zasada nie dotyczy
dzialek wydzielanych na polepszenie dzialek sasiednich.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 4. 1. Zasady okre$lone w niniejszym rozdziale podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
4 niniejszej uchwaty, zawierajacym szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. W ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych okreslonych w § 3 nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 5 - 20;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 20;

3) powyzsze wspotczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisow
odrebnych, dla ktorych nalezy stosowa¢ zasady okre$lone w ww. przepisach.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna - od strony ulicy Polne;j;
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2) powiazanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL, dla
ktoérego obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne lokalne klasy L wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi
obiektami inZzynierskimi oraz niezbednymi urzgdzeniami technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, droga stanowi
poszerzenie ulicy Polne;j,

b) realizacja niezb¢dnych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdéw 1 wjazdoéw - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje dystrybucyjnych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym urzadzen
odwadniajacych,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.
§ 5. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

na catym obszarze obj¢tym planem miejscowym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze powodowac
nowych ograniczen w zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie z zewngtrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii - wyklucza si¢ lokalizacje
urzadzen i instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, biogaz rolniczy oraz glebinowych pomp ciepta.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem
w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu miejskiego - po rozbudowie.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie ~w energi¢ elektryczng zistniejacej iplanowanej sieci 1iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, z zastrzezeniem ust. 3;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych - z zastrzezeniem ust. 1;

3)dla napowietrznych 1ikablowych linii elektroenergetycznych nalezy zachowa¢ odpowiednie pasy
technologiczne wynikajace z aktualnych przepiséw prawa i obowigzujacych norm;

4) sposob zagospodarowania terenu wzdtuz linii elektroenergetycznych musi uwzgledniaé obowiazujace
przepisy;
5) dopuszcza si¢ skablowanie Iub skablowanie z jednoczesng korektg przebiegu istniejacych napowietrznych

sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodéw nie moze powodowaé nowych ograniczen
w zagospodarowaniu nieruchomosci.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu o obowigzujace
przepisy - z zastrzezeniem ust. 1;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, w tym zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny - na
zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach prawa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadéw w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpaddéw - na zasadach okre§lonych w aktualnych przepisach prawa.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow:
1) ustala si¢ system grupowego odprowadzenia Sciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni §ciekow;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwigkszenia zdolnosci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania Sciekow;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajacych
z planowanego zagospodarowania terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwiazanej z odprowadzaniem
wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ system kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ inne rozwigzania, w szczegélnosci odprowadzenie wod opadowych na teren wlasny oraz
dziatania zwigzane ze zwigkszaniem retencji wod - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych dla $wiadczenia uslug w formie

tradycyjnej - przewodowej, jak rdéwniez =z wykorzystaniem nowych technologii, w szczego6lnosci
bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa - z zastrzezeniem ust. 1.
Rozdzial 4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, a takze zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na
podstawie przepisOw z zakresu ochrony przyrody.

§ 7. 1. Caly obszar objety planem miejscowym znajduje sie w graniach GZWP nr 341 Niecka
Wewnatrzsudecka Kudowa Zdoj - Bystrzyca Klodzka, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte
w aktualnych przepisach prawa dotyczace ww. GZWP.

2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) caly obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wod
leczniczych ,,Polanica-Zdr6j” oraz obszaru iterenu gorniczego dla niego ustanowionego, w zwiazku
z czym nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa dotyczacych ww. ztoza;

2) dziatania podejmowane w granicach terenu gérniczego utworzonego dla eksploatacji wod leczniczych ze
ztoza ,Polanica Zdr6j” w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji ilikwidacji inwestycji
powinny uwzgledni¢ potrzebe zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami ilo§ciowymi i jako§ciowymi
ztoza wod leczniczych ,,Polanica-Zdr6j”, ktore podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

3) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C”
obszaru uzdrowiska, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w Statucie Uzdrowiska oraz aktualnych
przepisach prawa dotyczacych ww. strefy;

4) ochron¢ przed hatasem wedlug standardéw akustycznych, okre§lonych w aktualnych przepisach prawa,
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku tj. dla terenu oznaczonego na rysunku planu
miejscowego symbolem 1U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
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3. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢:

1) ochrone potencjalnych zabytkdéw archeologicznych pozyskanych w trakcie roboét ziemnych, budowlanych
lub jako znaleziska przypadkowe — wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem, pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;

2) w celu ochrony krajobrazu:

a) przy realizacji inwestycji polegajacych na wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych zaleca si¢, by
zabudowa zostata harmonijnie wkomponowana w krajobraz,

b) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji budynkow,

c) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana,
o wysokich walorach architektonicznych,

d) nowa zabudowa powinna harmonizowa¢ z historycznym krajobrazem miasta w zakresie skali budynkow
oraz materiatdw uzytych na elewacji.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 8. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U, nie mniej niz 25 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem KDL, nie mniej niz 1 m;
2) powierzchnia dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U, nie mniej niz: 2200 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem KDL, nie mniej niz 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terenu oznaczonego symbolem U, od 60 do 90 stopni,
b) dla terenu oznaczonego symbolem KDL, od 20 do 90 stopni;
4) powyzsze zasady nie dotycza dziatek:
a) wydzielanych pod dojazdy do dziatek, dla ktérych nalezy zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 5 m,

b) wydzielanych pod ewentualne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych nalezy zachowac
minimalng powierzchnie 1 m?,

¢) stuzacych poprawie warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegle;.

Rozdzial 6.
Pozostale ustalenia planu miejscowego

§ 9. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30%.

2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic isposobOéw zagospodarowania: obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow
i obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) zasad i sposobow zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagajacej rehabilitacji -
ze wzgledu na brak takich elementéw w granicach opracowania.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 10. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdrd;.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
Marlena Runiewicz-Wac
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/24/2024

Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 27 marca 2024 r.

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

\
\ A\ , o LEGENDA
AN MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO v
~.>_ \. dlaobszaru potozonego przy ulicy Polnej w obrgbie Nowy Zdroj OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO
S MPZP NOWY ZDROJ - UL. POLNA

) — — a GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/24/2024
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego MPZP NOWY ZDROJ - UL. POLNA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w brzmieniu okre§lonym zgodnie z art. 67, ust. 3,
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz stanowiska Burmistrza Miasta Polanicy-Zdroju
z dnia 8 stycznia 2024 r. o braku uwag wniesionych w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWY ZDROJ - UL. POLNA dla obszaru
potozonego przy ulicy Polnej w obrgbie Nowy Zdréj, odstepuje si¢ od rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/24/2024
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 27 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w brzmieniu okreslonym zgodnie z art. 67, ust. 3, pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 . poz. 40 z pézn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja ustaleh MPZP NOWY ZDROJ - UL.
POLNA dla obszaru potozonego przy ulicy Polnej w obrgbie Nowy Zdr6j w zakresie infrastruktury drogowe;j
oraz infrastruktury technicznej nie bedzie generowa¢ nowych kosztow. Projekt nie przewiduje budowy nowych
drég publicznych, ktére by nie byly wskazane w juz obowigzujacych aktach prawa miejscowego a dalsza
rozbudowa infrastruktury technicznej bgdzie odbywac si¢ z zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich
programach rozwoju miasta Polanica-Zdroj
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/24/2024
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju

7 dnia 27 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg
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