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UCHWALA NR LXXX/521/24

RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
7 dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie Dworek — edycja 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), a takze na podstawie uchwalty nr LXIV/428/23
Rady Miejskiej wLwowku Slaskim zdnia 24 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Dworek — edycja
2023 r., po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Lwowek Slaski, uchwalonego uchwalg nr X/71/11 Rady
Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 28 czerwca 2011 r. z pdzniejszymi zmianami (ostatnia zmiana: uchwata nr
LXI11/416/23 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 26 stycznia 2023 r.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
Dworek — edycja 2023 r.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granic¢ okresla zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa nastgpujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1, stanowigcy rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow a takze minimalna powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia zakazu zabudowy;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw, innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie Dworek — edycja 2023 r.;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec, o ile z dalszych przepisow niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej, przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegotowych oraz na rysunku planu,
ktore winno staé sig, wramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu zajmujagcym nie mniej niz 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego
przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego,
warunkujgce prawidlowg realizacj¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa
towarzyszaca, infrastruktura techniczna ikomunikacyjna, zielen, wody powierzchniowe S$rodlagdowe,
a takze budowle stuzace rekreacji 1 wypoczynkowi, szlaki piesze i pieszo — rowerowe oraz obiekty malej
architektury;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢, o ile z dalszych przepiso6w niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktéore moze uzupelnia¢ przeznaczenie podstawowe ima
charakter opcjonalny, ajego udzial powierzchniowy w zagospodarowaniu terenu nie moze przekroczy¢
30%, chyba, ze z ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty wynika inaczej;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty i obiekty kontenerowe oraz zespoty takich obiektow;
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6) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe 1 gospodarcze o charakterze towarzyszacym zabudowie przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu zabudowy, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia tej linii wykuszami, werandami,
balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szerokosci
elewacji oraz rampami bez ograniczen;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od najnizszego poziomu terenu przy
budynku lub wiacie, do najwyzej polozonej kalenicy lub krawedzi dachu, a w odniesieniu do innych
obiektow budowlanych ich pelng wysokos$¢ ponad poziomem terenu;

9) terenach uslug — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy shuzacej
dziatalnos$ci z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 400 m?,
b) gastronomii,
c) turystyki,
d) sportu i rekreacji,
e) ustug zdrowia i pomocy spoteczne;,
f) kultury i rozrywki w tym muzealnictwa - skansendéw i ekspozycji plenerowych
g) kultu religijnego,
h) ustug biurowych i administracji,
i) poczty i ustug kurierskich,
j) nauki i edukacji,
k) projektowania i pracy tworczej,
1) bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
1) ustug rzemies$lniczych;
10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$ci wymienione w pkt 9;

11) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtownych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gléwnej bryly budynku;

12) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtowne potlacie dachu, ksztattujace podstawowg bryte
budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych
i klatek schodowych;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na mocy planu,

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dworek;

7) granica strefy obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu wynikaja z wymogoéw przepisow odrebnych lub maja
charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energi¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepiséw antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terenow objetych planem zgodnie z tabela 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN-U tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej
UsS a) w przypadku wykorzystania terenu pod ustugi sportu i rekreacji w tym

w potaczeniu z uzupeliajacym przeznaczeniem terenu innym niz
wymienione w lit. b) — teren kwalifikuje si¢ jako teren rekreacyjno —
wypoczynkowy,

b) w przypadku wykorzystania terenu pod ushugi sportu i rekreacji, w tym
w potaczeniu z uzupetniajagcym przeznaczeniem terenu z zakresu ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty i wychowania — teren kwalifikuje sie
jako teren zwiazany ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy

MN-RZ, RZ a) w przypadku wykorzystania terenow pod zabudowe obejmujaca
budynki mieszkalne, tereny kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) w przypadku wykorzystania terenow pod zabudowe zwigzang z
rolnictwem nie obejmujaca budynkéw mieszkalnych, teren nie podlega
ochronie akustycznej

tereny pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) do zachowania wskazuje si¢ istniejagce rowy melioracyjne, z prawem korygowania ich przebiegow na
terenach wskazanych pod zabudowe, pod warunkiem zachowania ich ciaglosci oraz zapewnienia
mozliwosci przeptywu wod na poziomie nie mniejszym niz w stanie istniejacym;

4) do zachowania wskazuje si¢ uktad istniejgcych zadrzewien i1 zespoldéw zieleni wysokiej;
5) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

6) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obrebie dziatki budowlanej nie moze naruszaé
standardow jakos$ci srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

7)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

8) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) obiektéw hodowlanych zwigzanych z hodowla norek,

c) obiektow hodowlanych innych niz wymienione wlit. b, zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

9) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 8.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § §;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej jasnej kolorystyki, z wykluczeniem barw
podstawowych i odblaskowych, a takze blyszczacych faktur;

3) wymodg zachowania spdjnosci kolorystycznej obiektéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;
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4) stosowanie pokry¢ dachoéw stromych dachéwka ceramicznag, tupkiem naturalnym badz syntetycznym ,,w
karo”, albo blachg ptaska ,,na rabek”, w kolorze naturalnym ceglastym lub antracytowym, z zastrzezeniem
ustalen pkt 7;

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych wymaga si¢ utrzymania
spojnosci kompozycyjnej catego obiektu pod wzgledem zastosowanych rozwigzan architektonicznych,
materiatlowych i kolorystycznych;

6) zabudowa istniejaca nie spetniajaca wskaznikdéw intensywnosci zabudowy oraz wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej moze podlega¢ rozbudowie, przebudowie oraz
nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktéry w stanie istniejacym jest niedotrzymany o nie
wiecej niz 10% w stosunku do jego warto$ci wynikajacej ze stanu istniejacego;

7) zabudowa istniejaca nie spetniajgca ustalen dotyczacych geometrii dachow irodzaju pokrycia, moze
podlega¢ rozbudowie i przebudowie z zachowaniem istniejacej formy dachow i materiatu pokryciowego;

8) zabudowa istniejaca przekraczajgca maksymalng wysoko$¢ ustalong w planie moze podlega¢ dziataniom
inwestycyjnym za wyjatkiem dziatan prowadzacych do zwigkszenia jej wysokosci;

9) na dziatkach zabudowanych w stanie istniejagcym, na ktorych udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony w § 8, ustala si¢ jako minimum
wartos¢ wynikajaca ze stanu istniejgcego z tolerancjg 5%;

10) na wszystkich terenach wskazanych pod zabudowg, przylegtych do drég publicznych, w pasie pomigdzy
liniami rozgraniczajgcymi te drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych, wiat przystankowych, skwerdéw, zielencow i kioskow o powierzchni zabudowy do 12 m?;

11) na obszarze objgtym planem, znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete
ochrong na mocy niniejszego planu, ktorych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:
opis obiektu potozenie
zespot folwarczny: Dworek 8,9
- dom mieszkalny (budynek dworu) Dworek 9
- oficyna w zespole (budynek folwarku) Dworek 8
- budynek gospodarczy (d. obora) po lewej stronie budynku nr 9
- budynek gospodarczy (d. stodota) naprzeciw budynku nr 9
budynek mieszkalno - gospodarczy Dworek 13
budynek mieszkalny Dworek 14
budynek mieszkalny Dworek 18

12) w stosunku do budynkow, o ktérych mowa w pkt 11 ustala sie:

a) ochrong oryginalnych: bryly, rzutu, formy dachu i jego historycznego pokrycia, kompozycji i wystroju
elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego oraz uzytych
materialow wykonczeniowych,

b) przeprowadzenie prac  konserwatorskich  przywracajacych  budynkom  historyczne  walory
architektoniczne w zakresie zdegradowanych lub zniszczonych elementéw, o ktérych mowa powyzej,

c) zakaz stosowania wspolczesnych materialéw kolidujacych z historycznym charakterem budynkow takich
jak: siding elewacyjny, kompozytowe deski elewacyjne i beton drewnopodobny,

d) zakaz lokalizacji klimatyzatoré6w, anten, instalacji technicznych, zewnetrznych przewodow
wentylacyjnych i spalinowych w sposob naruszajacy oryginalng kompozycje elewacji frontowych,

e) zakaz docieplania budynkéw w sposob naruszajacy oryginalng kompozycje elewacji §cian zewnetrznych
budynkow, ktore posiadajg zachowany detal architektoniczny Iub zostalty wykonczone warto$ciowym
materiatlem elewacyjnym takim jak cegtla, tynk szlachetny, kamien, drewno,
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f) wymog stosowania kolorystyki nawigzujacej do kolorystyki historycznej danego zabytku, jesli istnieje
mozliwos$¢ jej stwierdzenia lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej
regionu — bieli, jasnych, cieplych odcieni koloru kremowego, popielatego bezowego, piaskowego, ochry,

g) w przypadku odbudowy budynkow, ktore ulegly zniszczeniu — nakaz odtworzenia budynku zgodnie
Z istniejagcymi materiatami ikonograficznymi;

13) ustanawia strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dworek, ktorej
granice okresla rysunek planu, w ktérej obowigzujg nastepujg ustalenia:

a) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami pkt 1 — 5,
b) nakaz zachowania pierwotnego uktadu przestrzennego z nieregularnym uktadem dziatek,

c) zakaz wprowadzania zabudowy wielkogabarytowej o charakterze nierolniczym oraz o powtarzalnej
architekturze i uktadzie przestrzennym charakterystycznym dla podmiejskich osiedli mieszkaniowych,

d) zakaz lokalizacji obiektow technicznych o charakterze dominant architektonicznych mogacych wptynaé
negatywnie na historycznie uksztaltowany krajobraz kulturowy,

e) wymog dostosowania gabarytow iformy nowej zabudowy do historycznej, miejscowej tradycji
architektonicznej ikompozycji przestrzennej, zgodnie z parametrami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w § 8,

f) wymog stosowania w nowej zabudowie dachow symetrycznych, dwuspadowych z wyraznymi okapami,
o kacie nachylenia potaci minimum 40°, przy uwzglednieniu odstepstw okre§lonych w § 8,

g) wymog stosowania elementow wzbogacajacych architekture — lukarn, ryzalitow, werand, gankow,
charakterystycznych elementéw dekoracyjnych - gzymsow, opasek okiennych, deskowan $cian
szczytowych w formie pionowej, kamiennych cokotdow, dekoracyjnego detalu snycerskiego,

h) zakaz stosowania szklanych wypetnien balustrad,

i) zakaz lokalizacji obiektow w stylu zakopianskim z bali drewnianych,

j) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i obiektow gospodarczych,

k) zachowanie historycznie uksztaltowanych uktadow zieleni oraz drog oraz wnetrz urbanistycznych,

1) zakaz ksztattowania zabudowy o tej samej formie architektonicznej w zespotach zabudowy w obrebie
jednej dziatki budowlanej oraz wymog nawigzania uksztalttowaniem nowej zabudowy do pierwotnego
uktadu przestrzennego, w sposob tworzacy jego kontynuacje;

14) ustanawia si¢ strefe obserwacji archeologicznej, ktorej granice okresla rysunek planu;

15) obszary polozone w granicach strefy obserwacji archeologicznej uznaje si¢ za tereny, na ktérych
wystepuje zabytki archeologiczne 1 wymaga si¢ postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: KDL,
KDD;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ ustalenia zgodnie z ponizszg tabelg 3:

Tabela 3
Symbol terenu ustalenia
1KDL, 1KDD a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych w

formie kioskow o powierzchni zabudowy do 12 m?,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne,

c¢) dopuszcza si¢ zielen rozmieszczong w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem terenow;
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2KDD do 4KDD a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne,

c¢) dopuszcza si¢ zielen rozmieszczong w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem terenow.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych tereny
ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania iochrony fadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i1warunkéw zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 4 do 11:

Tabela 4 — ustalenia dla terendw 1MN do 3MN:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa rekreacji indywidualne;,

b) ustugi,

¢) istniejgca zabudowa zagrodowa,

d) drogi wewngtrzne i parkingi,

e) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) w odniesieniu do przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktérym mowa w pkt 2 lit.
a) nie obowigzujg limity powierzchni, o ktorych mowa w § 3 pkt 3 i pkt 4;

4) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum — 0,60,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego — 12,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie IMN — 8,001 12,00 m,

b) na terenie 2MN — 6,00 — 10,00 m,

¢) na terenie 3MN — 2,30 — 12,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji —

zgodnie ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00,

maksimum 8,00 m z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, skrzyzowan oraz na
zakonczeniach ,,$lepych” siggaczy dojazdowych;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 200 m?;

10) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy towarzyszacej w odlegtosci 1,50 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

b) w zabudowie towarzyszacej oraz budynkach zwiazanych z gospodarka rolng dopuszcza si¢
zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 12° lub stosowanie dachéw ptaskich,
c) ustalenia pkt 1-3 oraz 9 nie dotycza dziatek wydzielanych pod parkingi, infrastrukture
techniczng i drogi wewngtrzne,

d) tereny MN lezg w catosci w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz we fragmentach, w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dworek;
obowigzuja ustalenia § 6 pkt 13 - 16 oraz przepisy odregbne.
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Tabela 5 — ustalenia dla terenéw 1MN-U do 3MN-U:

1. Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa,

b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c¢) zabudowa rekreacji indywidualnej,

d) drogi wewngtrzne i parkingi,

e) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) w odniesieniu do przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a) oraz b) nie
obowigzujg limity powierzchni, o ktorych mowa w § 3 pkt 31 4;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum 0,60,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksimum
0,40;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego — 12,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40-45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla

rysunek planu; odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii

rozgraniczajgcych wynosza:

a) na tereniec IMN-U — 4,00 — 10,00 m,

b) na terenie 2MN-U — 6,00 — 10,00 m,

¢) na terenie 3MN-U — 8,001 12,00 m,

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji —

zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych dréog wewnetrznych minimum 6,00 m, maksimum 8,00
m, z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, skrzyzowan oraz na zakonczeniach ,,$lepych”
siggaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod parkingi, infrastrukturg techniczna i drogi
wewnetrzne,

b) w zabudowie towarzyszacej oraz budynkach zwigzanych z gospodarka rolng dopuszcza si¢
zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do minimum 12° lub stosowanie dachow ptaskich,
c) tereny MN-U leza w catosci w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz, we fragmentach, w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dworek;
obowigzujg ustalenia § 6 pkt 13 - 16 oraz przepisy odrgbne;

d) w granicach terenow 1MN-U oraz 3MN-U znajduja si¢ budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow; obowiazuja ustalenia § 6 pkt 111 12.

Tabela 6 — ustalenia dla terenéw 1MN-RZ 1 2MN-RZ:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
zwigzanej z rolnictwem, z wykluczeniem wielkotowarowej produkcji zwierzece;;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 2527

¢) drogi wewnetrzne;

3) w granicach terenu 1MN-RZ dopuszcza si¢ wykorzystanie zabudowy istniejgcej w catosci pod
przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum:

- na terenie IMN-RZ — 1,00,

- na terenie 2MN-RZ — 0,80;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksimum:

- na terenie IMN-RZ — 0,40,

- na terenie 2MN-RZ — 0,60;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- na terenie IMN-RZ — 50%,

- na terenie 2MN-RZ — 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupethiajacego — 12,00 m;

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40-45°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie IMN-RZ — 0,00 — 11,50 m,

b) na tereniec 2MN-RZ — 4,00 — 10,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji —

zgodnie z ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 10,00
m, z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow,

oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng 1 200 m?;

11) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne,

b) w zabudowie towarzyszacej oraz budynkach gospodarczych, magazynowych i garazowych
zwigzanych z gospodarka rolng, dopuszcza zmniejszenie kata nachylenia potaci dachéw do min. 12°
lub stosowanie dachow ptaskich,

c) teren MN-RZ leza w granicach:

- strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dworek (cze$¢ terenu
IMN-RZ),

- strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej (teren IMN-RZ oraz 2MN-RZ); obowigzuja odpowiednio
ustalenia § 6 pkt 13 - 16 oraz przepisy odrebne.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 1US:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

¢) parkingi i drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,001,

b) maksimum 0,40;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maksimum
0,30,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,00 m,

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40-45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktérej potozenie okresla rysunek planu; odleglos¢
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 10,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 6,00 m, maksimum 8,00
m, z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow,

oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

b) teren 1US lezy w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia § 6 pkt 14 - 16
oraz przepisy odrebne.

Tabela 8 — ustalenia dla terenu 1RZ:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z wykluczeniem
wielkotowarowej produkcji zwierzecej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyijna,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

c) drogi wewnegtrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,20,

b) maksimum 0,65;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - maksimum 0,50,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,00 m,

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o

kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 40-45°;

6) linie zabudowy — nie ustala si¢ — nalezy zachowac historyczne rozplanowanie

zabudowy, a jej ewentualne uzupelnienie dostosowa¢ do wymogoéw okreslonych w przepisach
odrgbnych,

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami § 13;

8) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 10,00
m, z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow, oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siggaczy
dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne,
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b) teren 1RZ lezy w granicach:

- strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dworek,

- strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustalenia § 6 pkt 13 - 16 oraz przepisy
odrgbne,

c) zabudowa zlokalizowana w granicach terenu 1RZ stanowi zabytkowy zespot folwarczny ujety w
gminnej ewidencji zabytkow; obowigzujg ustalenia § 6 pkt 12.

Tabela 9 — ustalenia dla terenu 1KDL:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej - odcinek drogi powiatowej nr 2532D;

2) przeznaczenie uzupehniajgce - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ klase techniczng ,,L.” droga lokalna;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu oraz stanem
istniejacym, tj.: 7,00 — 16,40 m;

3) teren lezy w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzujg ustalenia § 6 pkt 13 - 16 oraz
przepisy odrgbne

4) teren jest przestrzenig publiczng - obowiazuja ustalenia § 7.

Tabela 10 — ustalenia dla terendw 1KDD do 4KDD:

1. Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ klase techniczng ,,D” drogi dojazdowe;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

a) IKDD - 7,00 — 15,30 m,

b) 2KDD - 5,60 — 13,40 m,

¢) 3KDD - 6,00 — 18,30 m,

d) 4KDD - 7,00 — 17,60 m,

3) tereny leza w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej; oraz w czesci, w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dworek; obowiazuja ustalenia § 6 pkt
13 - 16 oraz przepisy odre¢bne;

4) tereny sg przestrzenig publiczng - obowigzuja ustalenia § 7;

Tabela 11 — ustalenia dla terenu 1KR:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem

planu, tj.: 6,00 — 14,00 m,

2) teren lezy w strefie ,,OW” obserwacji archeologicznej, oraz w niewielkim fragmencie w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dworek; obowigzuja
ustalenia § 6 pkt 13 - 16 oraz przepisy odrebne.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
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1) caly obszar objety planem lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 317 ,Niecka
zewnatrzsudecka Bolestawiec”, wymagajacego szczegolnej ochrony;

2)w zwiazku zuwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
w sposdb powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wod zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne
z regulacjami zawartymi w § 5 i w przepisach odrebnych;

3) caly obszar objety planem lezy w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru;

4) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 3 plan nie wprowadza dodatkowych ustalen ponad
obowiazujace przepisy odrgbne;

5) na obszarze objetym planem wystepuja obiekty i obszary zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu;

6) w odniesieniu do obiektow i obszardéw, o ktorych mowa w pkt 5 obowigzuja ustalenia § 6 pkt 11 — 16 oraz
przepisy odregbne.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) na terenach MN oraz MN-RZ — 1200 m?,

b) na pozostatych terenach — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 18,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°— 120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng, dla ktorych ustala si¢
odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5 m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg gruntow przeznaczonych w niniejszym planie na cele rolne.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegodlne warunki zagospodarowania dotycza terenéw potozonych na obszarach objetych ochrong prawna
na mocy przepisow odrebnych oraz obszarach wskazanych do ochrony, ustalonych na mocy niniejszego
planu, o ktérych mowa w § 9;

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z ustanowionej ochrony ww. obszaroOw zawiera
§ 6 oraz § 9 niniejszej uchwaty.
§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej

W Sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke §ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okre§lone w przepisach odrgbnych.
2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym, moga podlega¢ rozbudowie

i przebudowie, wtym zmianie przebiegu w zakresie nie powodujagcym konfliktow z projektowanym
zagospodarowaniem terenow.

3. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢
wzdhuiz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, oile zwarunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja i nie sa planowane sieci infrastruktury technicznej
o charakterze przesylowym.
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5. Lokalizacja inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8, w tabelach 9-11.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualne;,
¢) 1 miejsce postojowe na 5 gosci w obiektach turystycznej bazy noclegowe;j,

d) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikow w obiektach ustugowych innych niz wymienione powyzej oraz
obiektach produkcyjnych,

e) 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw na terenach sportowych, rekreacyjnych,
f) na pozostatych terenach nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc do parkowania;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu, na wyznaczonych miejscach postojowych,
w garazach lub pod wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingow3:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingows.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym — poprzez istniejgce
i projektowane skrzyzowania lub zjazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz rysunkiem planu.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych  zrédet energii o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a pkt 112 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Lwowek Slaski.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Dawid Kobiatka
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR LXXX/521/24

RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 28 MARCA 2024 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU:

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz.
977 ze zm.) Rada Miejska w Lwdowku Slqskim postanawia rozpatrzy¢ uwagi wniesione do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebie Dworek - edycja 2023 r., zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Lp. | obszar, tre$¢ uwagi rozstrzygniecie Informacje dodatkowe
ktoérego Rady Miejskiej w
dotyczy Lwéwku Slaskim
uwaga 0 sposobie
rozpatrzenia
uwag
1 2 3 4 5
1. dziatki nr 45 i | odstgpienie od uwaga nie w ramach czeéciowego uwzglednienia
46 obr. zapisu dot. uwzgledniona w uwagi w projekcie planu dokonano
Dworek wykluczenia czesci, zgodnie z | korekty polegajacej na zniesieniu
wielkotowarowej wyjasnienie ograniczen dla wielkotowarowej
produkcji rolnej zawartym w produkcji roslinnej, natomiast
kolumnie 5 pozostawiono wykluczenie
wielkotowarowej produkcji
zwierzecej.

2. j-w. zwiekszenie uwaga nie maksymalna wysoko$¢ zabudowy
maksymalnej uwzgledniona zostata ustalona zgodnie z wartoscig
wysokosci wynikajacq z obecnie obowigzujgcego
zabudowy z planu i nie ma uzasadnionych
12,00m do 14,00m przestanek urbanistycznych do jej

zmiany; réwnoczesnie w projekcie
planu wprowadzono zapisy
gwarantujgce prawo utrzymania
istniejacej wysokosci zabudowy.

3. caty obszar odstgpienie od uwaga nie zakaz dotyczacy klimatyzatoréw,
objety zakazu lokalizacji uwzgledniona w anten i instalacji technicznych dotyczy
planem klimatyzatoréw, czesci, zgodnie z | wylacznie budynkéw zabytkowych i

anten, instalacji wyjasnienie odnosi sie do montazu tych urzadzen
technicznych oraz zawartym w W _ sposéb naruszajgcy oryginalng
naziemnych paneli | kolumnie 5 kompozycje elewacji. W ramach
fotowoltaicznych czesciowego uwzglednienia uwagi

wykreslono ustalenie moéwigce o tym,
ze zakaz ten dotyczy wszystkich
elewacji frontowych i potaci
dachowych widocznych z istniejacych
ciggow komunikacyjnych. Ponadto
usuniety zostat zakaz lokalizacji
naziemnych instalacji
fotowoltaicznych (dotyczacy obszaru
strefy ochrony konserwatorskiej
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historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Dworek).

4 jw usuniecie zakazu uwaga nie zakaz dotyczy wytacznie budynkow
stosowania uwzgledniona w zabytkowych i odnosi sie jedynie do
wspotczesnych czesci, zgodnie z | materiatow kolidujgcych z
materiatéw wyjasnienie historycznym charakterem tych

zawartym w budynkow. W  projekcie  planu
kolumnie 5 wprowadzono korekte polegajaca na
wykresleniu z przyktadowej listy
materiatéw objetych zakazem
blachodachowki i gontu bitumicznego.

5 jw usuniecie zakazu uwaga nie projekt planu nie zawiera zakazu
lokalizacji garazy i uwzgledniona lokalizacji takich obiektow; eliminuje
obiektow jedynie lokalizacje garazy i obiektow
gospodarczych gospodarczych blaszanych

lokalizowanych w strefie ochrony
konserwatorskiej; zapis jest w pefni
uzasadniony z punktu widzenia
ochrony zabytkow.

6 jw usuniecie wymogu | uwaga nie wymodg dostosowania gabarytéw i
dostosowania uwzgledniona formy nowej zabudowy do zabudowy
gabarytow i formy historycznej zostat ustalony wytacznie
nowej zabudowy dla obszaru strefy ochrony
do zabudowy konserwatorskiej historycznego
historycznej w uktadu ruralistycznego wsi Dworek i
przypadku jest w peini uzasadniony z punktu
gospodarstw widzenia ochrony zabytkow.
rolnych Zabudowa usytuowana w strefie jest

na tyle zréznicowana, ze zapis ten nie
wywotuje istotnych ograniczen dla
nowo realizowanych obiektow.
Réwnoczesnie w wyniku
uwzglednienia czesci uwag
Zmniejszono znaczgco zasieg Www.
strefy.

7 j-w w budynkach uwaga nie ustalone w projekcie planu
garazowych, uwzgledniona w ograniczenia materiatowe dotycza
gospodarczych i czesci, w zakresie | wytacznie budynkéw zabytkowych i sg
obiektach opisanym w uzasadnione wzgledami
zwigzanych z kolumnie 5 historycznymi.
produkcjq rolng W odniesieniu do pozostatej
dopuszczenie zabudowy projekt planu nie
dachdw ptaskich wprowadza ograniczen. W zakresie
dachéw stromych o geometrii dachéw uwaga zostata
kacie nachylenia uwzgledniona.
potaci do 300 lub
zgodnych z
ustalong geometrig
dachu na terenie
oraz dopuszczenie
stosowania
nowoczesnych
materiatéw
budowalnych
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR LXXX/521/24

RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM
Z DNIA 28 MARCA 2024 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Dworek - edycja 2023 r., po stronie gminy nie wystgpig nowe
zobowigzania zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX/521/24
Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim

7 dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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