DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 17 wrzesnia 2024 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 17.09.2024 11:42:51
Poz. 4680
UCHWALA NR 1V/25/24
RADY GMINY PRZEWORNO

z dnia 3 wrze$nia 2024 r.

w sprawie ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przeworno
na lata 2024 — 2029"

Na podstawie art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Przeworno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:
1) Rada Gminy — Rad¢ Gminy Przeworno;
2) Gmina — Gmin¢ Przeworno;
3) Wojt — Wojta Gminy Przeworno.

Rozdzial 2.
Wielkos¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy

§ 2. Uchwala ma zastosowanie wytacznie do mieszkaniowego zasobu Gminy Przeworno.

§ 3. 1. Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Gminy z podziatem na lokale mieszkalne ilokale socjalne
zawiera Tabela 1.

Tabela 1. Budynki z lokalami mieszkalnymi i socjalnymi

Liczba lokali Powierzchnia dzial
o t.] uzytkowa [m?] oz .
Lp. Lokalizacja [szt. Y Gminy we Stan techniczny
m s m s wlasnosci
1 P 1. Strzelinska 10 1 0 31,84 0 1228 ty
. rzeworno ul. Strzelinska , 10000 z
. 4411
2. Przeworno ul. Kolejowa 5 2 0 120,33 0 10000 dobry
647 s
3. Przeworno ul. Pocztowa 34 B 1 0 20,63 0 10000 sredni
., 539
4. Przeworno ul. Strzelifiska 37 1 0 39,18 0 10000 dobry
5. Sarby 89 1 0 100,00 0 100 % $redni
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6. | Mitocice 14 0 1 0 17,48 100 % zly, wylaczony
z uzytku
7. Ostrezna 4 1 0 92,00 0 100 % Sredni
8. Ostrezna 6 1 0 75,00 0 100 % Sredni
9. | Ostrezna 16 | 0 52,60 0 100 % zly, wytaczony
z uzytku
. 4700
10. Roznow 48 2 0 109,69 0 10000 zty
11. Samborowiczki 32 2 0 128,77 0 100 % dobry/zty
12. Struzyna 13 1 0 58,34 0 100 % dobry
. 3690 . .
13. | Dzierzkowa 1 A 1 2 65,61 91,45 10000 zty/$redni
. 6087 . .
14. | Dzierzkowa 13 1 0 70,95 0 10000 Sredni
15. Krynka 5 1 0 80,00 0 100 % zty
_ 4865 . .
16. Jeglowa ul. Skalnikéw 29 0 1 0 30,54 10000 Sredni
2630
17. Sarby 40 1 0 41,63 0 10000 zty
18. Sarby 40B 1 0 334,0 0 100% zty
.. 5572
19. | Cierpice 50 1 0 54,45 0 10000 zty
20. Sarby 52 1 4 24,28 231,92 100% dobry
21. Jeglowa, ul. Korczaka 6a 1 0 40,51 0 100% zty
. 6150 , .
22. | Struzyna 34 2 0 62,18 0 10000 Sredni
. 490
23. | Jagielno 11a/2 1 0 30,53 0 10000 dobry
Razem : 25 8 1688,52 371,39

Objasnienia do tabeli Nr 1:

m — lokale mieszkalne

s — lokale socjalne

2. W latach 2024-2029 Gmina nie przewiduje budowy lokali mieszkalnych, ani socjalnych.

3. Przyjmuje si¢ prognoze wielkosci stanu zasobow mieszkaniowych w kolejnych latach, z podziatem

na lokale mieszkalne 1isocjalne, zuwzglgdnieniem stanu technicznego i zakladanej sprzedazy
w poszczegolnych latach, ktorg zawieraja Tabele 2, 3 1 4.
Tabela 2. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego
. Ilo$¢ lokali w zasobie w poszczegolnych latach [szt.]
Lp- Rodzaj lokalu 2024 2025 2026 2027 2028 2029
1. mieszkalne 25 23 22 21 20 19
2. socjalne 8 8 8 8 8 8
Razem: 33 31 30 29 28 27

1) Prognozowane wielkosci maja charakter szacunkowy, moga odbiega¢ od zaistniatych w trakcie realizacji

niniejszego programu.
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Tabela 3. Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych

Kolejne lata Ilo$¢ lokali [szt.] dobry Stan gg(}ilrrllilczny Zly
2024 8 3 3 2
2025 8 3 3 2
2026 8 3 3 2
2027 8 3 3 2
2028 8 3 3 2
2029 8 3 3 2

Tabela 4. Prognoza stanu technicznego pozostalych lokali mieszkalnych

Kolejne lata Ilo$¢ lokali [szt.] dobry Stan g;:gﬁilczny Zly
2024 25 7 8 10
2025 23 7 8 8
2026 22 7 7 8
2027 21 7 7 7
2028 20 7 7 6
2029 19 7 7 5

4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego przy uwzglednieniu realizacji planu
potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji tego zasobu — Rozdzial 3 Tabela 5 niniejszej uchwaly- zaktada
systematyczng poprawe stanu technicznego lokali i budynkdow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji w latach 2024 — 2029

§ 4. 1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne zapewniajace poprawe stanu technicznego budynkow
mieszkalnych w prognozowanym okresie 2024-2029 oraz planowany zakres remontéw z podziatem na rodzaje
robot przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Tabela 5. Potrzeby remontowe i modernizacyjne

Stan techniczny : Liczba budynko'W - —
dachy kominy elewacje stolarka drzwiowa i okienna
dobry 7 7 5 10
$redni 8 7 10 5
zly 8 9 9 9

Tabela 6. Zakres remontéw, z podzialem na rodzaje robét oraz szacunkowe koszty w tys. zi

Zakres remontow Kolejne lata
2024 2025 2026 2027 2028 2029
roboty dekarskie 10 140 80 80 0 200
roboty ogdlnobudowlane 10 0 15 30 45 90
wymiana stolarki drzwiowej i okiennej 0 20 0 15 10 25
Razem: 20 160 95 125 55 315
Ogdlem: 770

2. Realizacja potrzeb w zakresie wykonywania biezacych napraw iremontow realizowana bedzie
w pierwszej kolejnosci tam, gdzie wymagaé tego bedzie stan techniczny budynkoéw i bezpieczenstwo
ich mieszkancow.

3. Dane z Tabeli 6 stanowig podstawe do planowania wydatkéw na potrzeby remontowe 1 modernizacyjne
w kolejnych latach budzetowych.

4. Wydatki, o ktorych mowa w ust. 3, moga by¢ zwigkszane w trakcie roku budzetowego uchwata Rady
Gminy.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Gmina kontynuowa¢ bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy,
na zasadach okreslonych odrgbng uchwats.

2. Sprzedaz bedzie obejmowata:

1) lokale, na ktore zawarte sa umowy najmu — na pisemny wniosek najemcy;

2) lokale bez zawartych umow najmu — na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.
3. Zapisy ust. 1 i 2 nie dotycza lokali socjalnych.
4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawia Tabela 7.

Tabela 7. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych [szt.]

2024 1

2025

2026

2027

2028

— | | — N

2029

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 6. 1. Stawke czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy ustala wdrodze zarzadzenia WOojt, zuwzglednieniem czynnikow obnizajacych
1 podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, w szczegdlnosci uwzgledniajaca:

1) lokalizacj¢ budynku;
2) potozenie lokalu w budynku;
3) wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

2. Z uwagi na specyfik¢ usytuowania budynkéw mieszkalnych stanowigcych zas6b mieszkaniowy Gminy,
zlokalizowane w centralnej czgsci gminy, czynnik okre§lony w § 6 ust. 1 pkt 1 nie wptywa na wzrost ani na
obnizenie stawki bazowej czynszu.

3. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobach mieszkaniowych Gminy usytuowane sa w budynkach dwu
itrzy kondygnacyjnych. Z uwagi na fakt, ze zdecydowana wigkszo$¢ lokali mieszkalnych usytuowana jest
na parterze, a tylko nieliczne usytuowane sa na I pigtrze, czynnik okreslony w § 6 ust. 1 pkt 2 nie powoduje
zwigkszenia ani obnizenia stawki bazowej czynszu.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa:
1) mieszkanie bez urzadzen wod.-kan. — o0 20 %.
5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

1) wyposazenie lokalu w wec — 0 30% - przez wc rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego
pomieszczenia instalacje wod.-kan. umozliwiajacg podlaczenie muszli klozetowej i sptuczki, dotyczy
to rowniez wc przynaleznego do lokalu potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji do wytacznego
uzytku najemcy;

2) wyposazenie lokalu wtazienke — 030% - przez ltazienk¢ rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu
pomieszczenie majace stale instalacje wod.-kan., cieptej wody (dostarczanej z urzadzen zainstalowanych
w lokalu [ub poza nim) umozliwiajace podiaczenie wanny lub brodzika, lub umywalki - z osprzetem;

3) wyposazenie lokalu wc. 0. — 030% - przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ instalacje grzejng oraz
dostarczanie do lokalu energii cieplnej zurzadzen grzewczych indywidualnych, umozliwiajacych
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dostarczenie energii cieplnej do pojedynczego lokalu lub z urzadzen grzewczych wspdlnych dla caltego
budynku.

§ 7. 1. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela-Gminy, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 12 miesiecy.

2. Stawki bazowe czynszu za 1 m? lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, sa kazdorazowo wicksze do 25%
w odniesieniu do poprzednio obowiazujacych.

3. Stawka bazowa czynszu za najem 1 m? lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ 50% stawki 1 m?
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu w prognozowanym okresie, z uwzglgdnieniem ust.1, przedstawia
Tabela 8.

Tabela 8. Prognozowane stawki czynszu

Stawka Kolejne lata prognozy
czynszu 2024 2025 2026 2027 2028 2029
[z/m?] S m S m S m S m S m S m

bazowa | 4,40 | 8,79 5,50 10,99 | 6,87 13,74 | 8,59 17,18 | 10,74 | 21,48 13,43 | 26,85

max. 834 | 16,68 | 10,43 | 20,85 | 13,03 | 26,06 | 16,29 | 32,58 | 20,36 | 40,73 25,45 50,91

Objasnienia do tabeli:

s — dotyczy lokali socjalnych
m — dotyczy pozostatych lokali mieszkalnych

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 8. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy do wylacznej kompetencji Wojta.

2. Wojt, sprawujac zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy, kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki
mieszkaniowej.

§ 9. 1. Zasoby mieszkaniowe Gminy znajdujace si¢ w budynkach, w ktorych Gmina posiada
mniejszosciowy udziat oraz w budynkach o zlym stanie technicznym, wymagajacych duzych naktadow
finansowych, w ktérych nie ma zawartych uméw najmu, nalezy sprzeda¢ w pierwszej kolejnosci.

2. Sprzedaz zasobow mieszkaniowych, o ktorych mowa w ust. 1 nastgpuje w oparciu o przepisy ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami oraz na zasadach okreslonych odrgbng uchwatg.

§ 10. 1. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem Gminy w trakcie realizacji niniejszego programu bedzie
podejmowat dzialania w celu poprawy sytuacji mieszkaniowej lokatoréw najmujacych lokale mieszkalne
w zlym stanie technicznym.

2. Zamierzony efekt ma by¢ realizowany poprzez zaproponowanie przez Gming najemcom tych lokali,
innych lokali znajdujacych si¢ w zasobie Gminnym, w lepszym stanie technicznym, niekoniecznie
spetniajacych kryteria lokalu zamiennego.

§ 11. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 — 2029

§ 12. 1. Poza $rodkami budzetowymi, o ktorych mowa w§ 4 ust.314 niniejszej uchwaly zrodtami
finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

1) wptywy z czynszow za lokale socjalne, lokale mieszkalne i lokale uzytkowe;
2) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych;

3) dotacje celowe;
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4) srodki zewnetrzne.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym m.in. koszty biezacej eksploatacji i koszty remontow
powinny by¢ pokrywane zczynszu za lokale socjalne ilokale mieszkalne, aw brakujacej wysokosci
pokrywane ze §rodkow wlasnych Gminy.

3. Docelowym dziataniem Gminy jest doprowadzenie do sytuacji, w ktorej gospodarka mieszkaniowa
bedzie finansowata si¢ samoistnie.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkow na lokale mieszkalne i budynki mieszkalne w zakresie remontéw i modernizacji

§ 13. 1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne przeznacza si¢ na koszty zwigzane
z biezacym utrzymaniem i administrowaniem oraz remonty i modernizacj¢ lokali bedacych w mieszkaniowym
zasobie Gminy.

2. Wysokos$¢ rocznych wydatkéw na zasob mieszkaniowy okresla Rada Gminy w uchwale budzetowej,
uwzgledniajac koszty opisane wust. 1 oraz koszty wynikajace zpotrzeb remontowych i modernizacji
okreslonych w Tabeli 9.

Tabela 9. Prognoza wydatkow z podzialem na koszty

Planowane koszty utrzymania zasobu komunalnego
Lp. Nazwa w poszczegdlnych latach [z1] Razem
2024 2025 2026 2027 2028 2029

|, | Rosztybiezacej |y o000 | 46000 | 48800 | 49000 | 51000 | 53000 293 800
eksploatacji
koszty
remontOw oraz

2. | modernizacji 15 000 22 500 23 000 23 000 26 000 26 000 135 500
lokali
i budynkéw
koszty zarzadu

3. | nieruchomoscia 5700 6 000 6 100 6 100 6 300 6 300 36 500
mi wspolnymi

4, Wydatk1 . 20 000 160 000 95 000 125 000 55000 315000 770 000
inwestycyjne

5. | pozostate 5000 6 000 7 000 8 000 9 000 10 000 45 000
koszty
Ogotem: 91700 | 240500 | 179900 | 211100 | 147300 | 410300

Rozdzial 9.

Zamierzone dzialania w celu racjonalnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego

§ 14. 1. Zalozeniem racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy jest doprowadzenie
do sytuacji, w ktorej, po zabezpieczeniu sytuacji mieszkaniowej osob znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji
zyciowej, jak najwigksza ilo$¢ lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych zostanie sprywatyzowana.

2. Dziatania podjete w oparciu o ust. 1 spowoduja zmniejszenie realnych wydatkdéw Gminy na utrzymanie
i modernizacj¢ infrastruktury mieszkaniowe;.

3. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ zamian lokali mieszkalnych w zwigzku z remontami
budynkow i lokali mieszkalnych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 15. Traci moc uchwata nr XXXI/181/13 Rady Gminy Przeworno z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Przeworno na lata
2014 -2019”.
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§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przeworno.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Przeworno:
Sylwia Bujak-Porebska
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