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UCHWALA NR 1X/48/24

RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Sroda Slgska dla dzialki nr 40/5 AM16

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz.1130) oraz uchwaly nr LXXIII/668/23 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej zdnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slaska, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sroda Slaska dla
dziatki nr 40/5 AM-16 po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalef Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, uchwalonego uchwata nr LXXXIX/806/24 z dnia
23 kwietnia 2024 r. o granicach okreslonych na rysunku zmiany planu, zwang dalej planem.

2. Integralne czesci uchwaty obejmuja:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.
3. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okre$lajaca najblizsze mozliwe posadowienie $Sciany budynku,
ktora nie moze przekroczy¢ nadziemna cz¢$¢ budynku, z wyjatkiem takich elementdw, jak: okapy, gzymsy,
balkony, galerie, tarasy, ryzality, wykusze, werandy, schody, pochylnie, rampy, ktére moga by¢ wysunigte
poza te lini¢ na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m;

2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu okreslonym
symbolem literowym oraz oznaczeniem graficznym,;

3) wysoko$¢ zabudowy - definicj¢ okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:
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1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym oraz oznaczeniem graficznym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa B ochrony konserwatorskiej;

6) strefa OW ochrony archeologiczne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug —
o symbolu MW-U.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowanie struktury przestrzennej i nowej zabudowy nastgpito
z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego miasta Sroda Slaska i okreslono w ustaleniach
szczegotowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

1. Brak krajobrazéw  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Ustala si¢ zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza teren opracowania.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4. Obowigzuje zakaz podejmowania dziatan mogacych negatywnie oddzialywa¢ na zasoby wodne
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 319 Subzbiornik Prochowice—Sroda Slaska, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. W strefie OW ochrony archeologicznej obejmujacej caly obszar opracowania wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W strefie B ochrony konserwatorskiej obejmujacej caty obszar opracowania ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementéw ukladu przestrzennego, w tym przebiegu drog,
ciggow pieszych, zieleni oraz uktadu i gabarytéw zabudowy;

2) nakaz stosowania elewacji tynkowanych lub ceglanych;

3) zakaz budowy obiektéw iurzadzen budowlanych znieksztalcajacych historyczny uktad przestrzenny
i kolidujacych z historycznym krajobrazem kulturowym;

4) wymog harmonizowania nowej zabudowy z historyczng zabudowa miasta w zakresie ksztaltowania bryty,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, wielkosci ipotozenia otworéw okiennych
i drzwiowych oraz rodzaju materiatéw budowlanych.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
Brak przedmiotu ustalen.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych.

Brak przedmiotu ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
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1. Nie wyznacza si¢ terendw objetych procedurg scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci obowigzuje:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 11 metrow;
3) minimalna powierzchnia dziatki - 100 m?.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Brak przedmiotu ustalen.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zzrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji
w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zroédtach energii.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

3. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
4. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ postepowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Podstawowa zasada zagospodarowania wod opadowych i roztopowych winno
by¢ zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa splywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod
opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie =z istniejgcej sieci
elektroenergetyczne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ podlaczenie do istniejacej infrastruktury
isieci telekomunikacyjnych zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci
szerokopasmowych.

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadoéw obowigzuja zasady okreslone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych oraz regulaminie utrzymania czystos$ci i porzadku w mies$cie przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu do miejsca odzysku i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.
Brak przedmiotu ustalen.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych.
Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) w wysokosci
30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu o symbolu MW-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub,
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b) ustugi z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, kultu religijnego;
2) zastosowane przeznaczenia terenu sg realizowane tgcznie lub zamiennie;
3) powierzchnia sprzedazy nie wigksza niz 250 m?;
4) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z zabudowa;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej
zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istniejacych:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglos$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strong tej granicy,

b) linia zabudowy nieprzekraczalna — 1,5 m od granicy dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw maksymalnie 13,5 m, dla budowli maksymalnie 15,0 m,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy/nadziemna intensywno$¢ zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 2,5,

g) geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 55° kryty dachdwka
w kolorze matowym ceglastym, w przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza si¢ dach
ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych do 14°;

6) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terend6w mieszkaniowo-ustugowych;

7) obowiazuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

a) 1 miejsce na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 10 os6b mogacych jednoczesnie przebywaé w budynku uslugowym, nie dotyczy oséb
zatrudnionych,

¢) 1 miejsce na kazde 40,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

8) w Dbilansie miejsc parkingowych dopuszcza si¢ uwzglednienie mozliwosci korzystania z miejsc
parkingowych w ulicy Mite;j;

9) parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowa¢ jako terenowe na dzialce lub jako
podziemne w budynku;

10) przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie minimum 1 miejsce na 10 miejsc parkingowych;

11) dostep do drogi publicznej ulicy Mite;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskie;j.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Bielski
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Załącznik nr 1 do uchwały Nr IX/48/24

Rady Miejskiej w Środzie Śląskiej

z dnia 28 sierpnia 2024 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 1X/48/24
Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Srodzie Slaskiej nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
z uwagi na ich brak.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 1X/48/24
Rady Miejskiej w Srodzie Slgskiej
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r1. poz. 1130) Rada Miejska w Srodzie Slaskiej nie rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych z uwagi na ich brak.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr 1X/48/24
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

z dnia 28 sierpnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a®. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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