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Poz. 473 1 Podpisany przez Milena Pigdanowicz-Fidera \é

UCHWALA NR 37/24
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 11 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych:
Jedrzychowice i Zarska Wie$, gmina Zgorzelec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
72024 1. poz. 609 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwiazku z uchwalg nr 357/22 z dnia 28 listopada 2022 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach
geodezyjnych: Jedrzychowice i Zarska Wie$, gmina Zgorzelec, po stwierdzeniu, Ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zgorzelec, Rada Gminy Zgorzelec uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych:
Jedrzychowice i Zarska Wie$, gmina Zgorzelec, zwany dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okres§lono na czgsci graficznej planu miejscowego
w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 z podzialem na czeSci
1.111.2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz zlokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi
na obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) obiekty pomocnicze — obiekty budowlane zwigzane utrzymaniem i eksploatacjg elektrowni stoneczne;j;
2) dach ptaski — dach o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ realizacjg
urzadzen elektrowni stonecznej, o ktorych mowa w § 11 ust 2;

4) teren — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej
500 kW;

6) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;
7) przeznaczenie terenOw:
a) PEF — teren elektrowni stonecznej,
b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
¢) KDL — teren drogi lokalnej,
d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e) N — teren niesklasyfikowany.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodow;
2) drog wewnetrznych;
3) dojs¢ 1 dojazdow;
4) obiektow pomocniczych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ granice stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii,
w tym o mocy przekraczajacej 500 kW, w ktdrej obowigzuje zakaz sytuowania zagospodarowania kolidujacego
z funkcjonowaniem tych urzadzen.

2. Dla terené6w o przeznaczeniu innym niz te ustalone w planie miejscowym dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych w dniu uchwalenia planu miejscowego sposobow przeznaczenia / uzytkowania terenow, innych niz
te ustalone w planie miejscowym.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. Dla ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym planem
miejscowym ustala si¢ postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi
w trakcie prowadzenia prac ziemnych z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. W zakresie dystrybucyjnej infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej z zastrzezeniem pkt 8;
2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem pkt 8;

3) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych lub na teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem pkt 9;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm
emisji spalin, zgodnie zustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
z zastrzezeniem pkt 9;

8) w zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow komunalnych, o ktérych mowa w pkt 1
i pkt 2 dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa
w pkt 6 1 pkt 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy przekraczajacej
500 kW, z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

2. W zakresie przesytowej infrastruktury technicznej dla gazociagu wysokiego cisnienia relacji Zgorzelec -
Jelenidw o srednicy DN 200 oraz ci$nieniu PN 6,3 MPa nalezy uwzgledni¢ stref¢ kontrolowang gazociagu
o szerokosci 50 m, po 25m od osi gazociggu wobu kierunkach, w ktorej obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, oile ustalenia Rozdzialu 7 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
z istniejagcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendow oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem
1KDL.
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2. Ustala si¢ lokalizacje terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7TKR, 8KR, 9KR, 10KR.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace terendw komunikacji, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 sformutowano
w ustaleniach Rozdziatlu 7.

4. Obstluga komunikacyjna terenéw z przylegtych terenow komunikacji drogowej wewnetrznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Migjsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako terenowe miejsca postojowe.
6. Ustala si¢ obowiazek realizacji co najmniej 4 miejsc postojowych dla samochodow.

7. Liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 11. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF,
5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF, 9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF ustala si¢ przeznaczenie - teren elektrowni
stoneczne;j.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. | ustala si¢ sytuowanie urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodetl energii, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW, z wykorzystaniem energii slonecznej
wraz z obiektami pomocniczymi, instalacjami do magazynowania energii, a takze jej dystrybuowania.

3. Magazyny energii, o ktorych mowa w ust. 2 moga by¢ wykorzystywane wylacznie do magazynowania
energii wytworzonej z energii stonecznej na terenach 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 5PEF, 6PEF, 7PEF, 8PEF,
9PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF lub energii wytworzonej z innych odnawialnych zrodet energii.

4.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. | obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 6 m;
2) forma dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy kolebkowe.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajagcych zterenami komunikacji drogowej
wewngtrznej;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 1,00,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
c) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 80%.
6. Szerokos¢ drog wewnetrznych, o ktorych mowa § 5 ust. 3 pkt 2 nie mniejsza niz 5 m.

§ 12. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN, 8RN, 9RN ustala si¢ przeznaczenie - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. lustala si¢ ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie
- teren drogi lokalne;.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ 11 m.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (gminnym).

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR ustala si¢ przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje, zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
czym w miegjscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢:

1) 3 m - dla terenu 1KR;
2) 15 m - dla terenu 2KR;
3) 3 m - dla terenu 3KR;
4) 4 m - dla terenu 4KR;
5) 3 m - dla terenu 5KR;
6) 4 m - dla terenu 6KR;
7) 4 m - dla terenu 7KR;
8) 5 m - dla terenu 8KR;
9) 6 m - dla terenu 9KR;
10) 4 m - dla terenu 10KR.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1N ustala si¢ przeznaczenie -
teren niesklasyfikowany.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza si¢ dla infrastruktury technicznej parku wiatrowego (maszt
pomiarowy stuzacy do pomiaru sity i kierunku wiatru).

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu
przy budowli do jej najwyzszego punktu do 120 m.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ sytuowanie placow manewrowych oraz drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m,
zwigzanych z obshugg i serwisowaniem infrastruktury technicznej parku wiatrowego;

2) co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej nalezy zagospodarowac¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 30% dla
calego obszaru obj¢tego planem miejscowym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zgorzelec:
Anna Rakoczy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 37/24
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 11 wrze$nia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych: Jedrzychowice i Zarska Wies,

gmina Zgorzelec

_Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych: Jedrzychowice
i Zarska Wie$§, gmina Zgorzelec wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko zostal wylozony

do publicznego wgladu w dniach od 4 sierpnia 2023 r. do 24 sierpnia 2023 r.

Ostateczny termin sktadania uwag po zakonczeniu okresu wylozenia wyznaczono na dzien 8 wrzesnia

2023 1.

Do projektu planu miejscowego oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko zgloszono nastepujace

uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione:

Data
Lp. wplywu
uwagi

Imie i nazwisko albo
nazwa jednostki
organizacyjnej

Oznaczenie
obszaru, ktorego
dotyczy
uwaga

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Rade Gminy Zgorzelec

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

1.09.2023 r.

PV 680 Sp. z o.0.

Dziatki nr: 502, 503,
504, 510, 512,
Obr. Jedrzychowice
w zakresie terenow
6PEF, 7PEF, 8PEF,
9PEF.

Uwaga w sprawie zmiany ustalen
§11. ust 2 w zakresie uzytego zapisu:
,urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii, w tym o

mocy przekraczajacej 500 kW”, na
zapis: ,,urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wickszej niz
500 kW”.
Uwaga dotyczaca rowniez
rysunku planu miejscowego.

Uwaga w sprawie zmiany ustalen
§11. ust 2 w zakresie uzytego zapisu:
,wraz z obiektami pomocniczymi”,
na zapis: ,,wraz z niezbg¢dna
infrastrukturg towarzyszaca”.

Uwaga w sprawie zmiany ustalen
§11. ust 5 pkt 2 lit. a w zakresie
maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy z 0,20 na
wskaznik 1,00.

Uwaga w sprawie zmiany ustalen
§11.ust 5 pkt 2 lit. ¢ w zakresie
wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy z 20%
na wskaznik 80%.

Pozostaty obszar
objety planem
miejscowym.

Uwaga w sprawie ustalenia definicji
dachu kolebkowego, ktorej brak w
ustaleniach §4.Uwaga w sprawie
ustalenia definicji dachu
kolebkowego,
ktorej brak w ustaleniach §4.

Uwaga w sprawie ustalenia definicji
,.urzadzenia wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych Zrddet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
ktoérej brak w ustaleniach §4.

Uwaga w sprawie ustalenia definicji
infrastruktury technicznej,
ktorej brak w ustaleniach §4.

Uwaga dotyczaca uzupehienia
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ustalen planu z zakresie
zagospodarowania terenu
w sasiedztwie istniejacych elektrowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 29 listopada 2023 r. do 20 grudnia 2023 r.

Ostateczny termin sktadania uwag po zakonczeniu okresu wylozenia wyznaczono na dzien 5 stycznia
2024 1.

Do projektu planu miejscowego oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko nie zgloszono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 37/24
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 11 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach geodezyjnych Jedrzychowice i Zarska Wie$, gmina Zgorzelec inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 609 z poézn. zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu utrzymania i budowy niezbg¢dnej infrastruktury technicznej i drogowe;j
bedzie si¢ odbywato zbudzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie
porozumien zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wilasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 37/24
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 11 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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