DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 23 wrzesnia 2024 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 23.09.2024 12:11:36
Poz. 4740
UCHWALA NR V/36/2024
RADY GMINY ZAWONIA

7 dnia 12 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zawonia na lata 2024 — 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, 4, 5 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 725) Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zawonia na lata
2024 — 2029, ktory okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Zawonia w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Zawonia wedtug stanu na
dzien podjecia uchwaty.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zawonia

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy gminy stanowi 12 mieszkan o tacznej powierzchni 961,20 m?, znajdujacych sie
w szesciu budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Zawonia oraz 1 mieszkanie o pow. 75,40 m* znajdujace
si¢ w jednym budynku stanowigcym wspotwlasnosc.

2.7 zasobu mieszkaniowego wyodrebniono 4 lokale o pow. 334.80 m?, ktore zostaly przekazane
w nieodptatne uzytkowanie Zespotowi Publicznych Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Zawoni.

3. Nie przewiduje si¢ budowy mieszkan komunalnych, a takze sprzedazy lokali mieszkalnych.

4. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Zasob Rok/ilos¢
mieszkaniowy 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Lokale 13 13 13 13 13 13
mieszkalne

5. Prognoze stanu technicznego lokali przedstawia ponizsza tabela.

Stan techniczny
Rok dobry $redni zly
2024 6 6 1
2025 6 6 1
2026 6 7 0
2027 6 7 0
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2028 6 7 0

2029 6 7 0

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 3. 1. Nie przewiduje si¢ w prognozowanych latach przeprowadzania remontow kapitalnych budynkow
mieszkalnych i znajdujacych si¢ wnich lokali. W latach 2024-2029 przeprowadzane beda tylko biezace
remonty i naprawy wynikle w trakcie uzytkowania.

2. Plan wydatkéw zwigzanych z remontami w zt przedstawia ponizsza tabela.

Zadanie Rokjzk
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Rezerwa na
nieprzewidziane 20 000 20 000 25000 25000 25 000 25 000
remonty i naprawy

Planowana sprzedaz lokali

§ 4. 1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Zawonia mogg by¢ sprzedawane
na zasadach zgodnych z ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1145) z zastosowaniem przystugujacego najemcy pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego lokalu.

2. Od wielu lat sprzedaz mieszkan na wniosek najemcow odbywata si¢ na bardzo korzystnych warunkach,
z bonifikatg i z mozliwoséciag zaptaty w systemie ratalnym. Jednak w okresie obowigzywania programu
nie przewiduje sie sprzedazy lokali, poniewaz wigkszo$¢ najemcoéw zainteresowana wykupem juz to uczynita.

3. Planowana ilo$¢ zbywanych lokali w poszczegolnych latach:
- wroku 2024 - 0
- w roku 2025 -0
- wroku 2026 — 0
- wroku 2027 - 0
- w roku 2028 - 0
- w roku 2029 - 0
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 5. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy.

2. Stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy stanowi stawke
bazowa, z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
1) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie: + 10%;
2) lokal posiadajacy tazienke: + 5%;
3) lokal posiadajacy w.c.: + 5%;
4) lokal wyposazony w instalacj¢ wodociagowa: + 5%.
4. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
1) lokal nie posiadajacy centralnego ogrzewania: - 10%;
2) lokal nie posiadajacy tazienki: - 5%;
3) lokal nie posiadajacy w.c.: - 5%;

4) lokal nie posiadajacy instalacji wodociggowej: - 5%.
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5. Wplyw na wysoko$¢ czynszu ma ustalony wskaznik wynikajacy z oceny ogdlnego stanu technicznego
budynku oraz urzadzen i instalacji. Wyrdznia si¢ trzy rodzaje ogolnego stanu technicznego budynku oraz
urzadzen i instalacji:

1) stan dobry, o zuzyciu elementow nie wigcej niz 30%, gdzie obliczong stawke za konkretny lokal mnozy si¢
przez wskaznik 1,2;

2) stan $redni, o zuzyciu elementow od 31% do 50%, gdzie obliczong stawke za konkretny lokal mnozy si¢
przez wskaznik 1,0;

3) stan zly, o zuzyciu elementow powyzej 50%, gdzie obliczong stawke za konkretny lokal mnozy si¢ przez
wskaznik 0,8.

6. Obliczenie ostatecznej stawki nastgpuje poprzez sumowanie okreslonych w ust. 314 zwyzek i znizek
1 pomnozenie ustalonej stawki przez odpowiedni wskaznik okre§lony w ust. 5.

7. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu za 1 m? lokalu gdy
dokonal w nim ulepszen lub obnizy¢ stawke czynszu w przypadku uszczuplenia znajdujacego si¢ w nim
wyposazenia technicznego majacego wpltyw na wysoko$¢ czynszu.

8. Ustala si¢ warunki obnizania czynszu:

1) o obnizeniu czynszu decyduje Wojt Gminy, po rozpatrzeniu pisemnego wniosku ztozonego przez najemce
lokalu stanowigcego mieszkaniowy zas6b gminy z wyjatkiem najemcow najmu socjalnego lokali oraz
najemcow, wobec ktorych zostala wypowiedziana umowa najmu, atermin wypowiedzenia jeszcze
nie uptynat;

2) o obnizke moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali, ktorych $redni dochod brutto osiggany przez wszystkich
cztonkéw gospodarstwa domowego, w okresie trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekroczyl wysokosci kwoty ustalonej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

3) najemcy ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzani sg przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego;

4)w sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego irodzaju dokumentéw, ktore powinny byé przez skladajacych deklaracje

przechowywane w celu udostepniania na zgdanie Gminy, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
o dodatkach mieszkaniowych;

5) w razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, Gmina moze
zazada¢ od wnioskodawcy dostarczenia za$§wiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ osobe oraz innych czionkéw jej gospodarstwa
domowego;

6) czynsz moze zosta¢ obnizony:
a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
- 0 30% przy srednim dochodzie nie przekraczajacym 50% ustalonej ustawg kwoty,

-020% przy srednim dochodzie przekraczajacym 50% i nie przekraczajacym, 60% ustalonej ustawa
kwoty,

-0 10% przy $rednim dochodzie przekraczajacym 60% i nie przekraczajagcym 70% ustalonej ustawg
kwoty,

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

-030% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie
przekraczajacym 30% ustalonej ustawg kwoty,

- 0 20% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego przekraczajacym
30% 1 nie przekraczajacym 40% ustalonej ustawg kwoty,
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-0 10% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego przekraczajagcym
40% inie przekraczajacym 50% ustalonej ustawa kwoty;

7) stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasnos¢ Gminy moze by¢ obnizona
maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego lokali;

8) obnizki udziela si¢ najemcy na okres dwunastu kolejnych miesigcy kalendarzowych. W przypadku, gdy
utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, Wojt Gminy na wniosek najemcy,
moze udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne. Warunkiem przedtuzenia okresu
obnizki jest regularne optacanie czynszu;

9) przyznana obnizka czynszu podlega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba ktdrej przyznano
obnizke nie optaca na biezaco naleznos$ci za zajmowany lokal, a zwloka w optlatach sigga wysokosSci
trzymiesiecznego czynszu. Nie uregulowanie zaleglosci w ciagu miesiaca, powoduje wygasnigcie obnizki;

10) w przypadku wygasnigcia decyzji o udzieleniu obnizki z powodu istniejacego zadluzenia, najemca
zobowigzany jest do uiszczenia nalezno$ci zwigzanych z najmem lokalu w wysoko$ci sprzed wydania
decyzji;

11) Gmina moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego
ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej przez najemce
deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on w stanie uiszczaé
czynsz nie obnizony, wykorzystujac wlasne zasoby finansowe. W przypadku zlozenia deklaracji niezgodne;j
ze stanem faktycznym najemca obowigzany jest zwroci¢ Gminie 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego
obnizenia czynszu.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wo¢jt Gminy. Nie przewiduje si¢ zlecenia zarzadu
zasobami mieszkaniowymi innemu podmiotowi.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczego6lnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen;
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali;
4) biezace remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. W latach 2024-2029 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:

1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe;
2) $rodki finansowe wskazane w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowe;.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow

§ 8. 1. Wydatki beda okreslane w zaleznosci od rozwoju sytuacji, na ktéra wplyw beda miaty dochody
uzyskane ze sprzedazy lokali i budynkow oraz wptywy z oplat czynszowych za lokale.

2. Gmina prowadzi¢ bedzie jedynie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistnialych
i koniecznych potrzeb w tym zakresie. Przewidywana wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach — w zt.

Nazwa wydatku Rol/zt
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej eksploatacji 2 700 2 700 3 000 3000 3 000 3 000
Koszty biezacych remontow 20 000 20 000 25 000 25 000 25 000 25000
Koszty modernizacji 0 0 0 0 0 0
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Koszty zarzadu nieruchomog$ciami 0 0 0 0 0 0
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wspolnymi

RAZEM 22 700 22 700 28 000 28 000 28 000 28 000

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
planuje sig:

1) wypowiadanie umoéw najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy;

2) weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich osobom, ktore nie zamieszkuja w nim przez okres powyzej
12 miesigcy;

3) prowadzenie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zawonia.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zawonia:
Grazyna Ogrodowicz-Nitka
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