DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 pazdziernika 2024 r.  podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 10.10.2024 12:41:19

Poz. 5089

UCHWALA NR VI1/53/24
RADY MIEJSKIEJ DZIERZONIOWA

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ulicy Nowowiejskiej S0A w Dzierzoniowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 1 721) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z § 1 uchwaly nr LVII/521/23 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia
25 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Nowowiejskiej SOA w Dzierzoniowie, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Dzierzoniowa,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy
Nowowiejskiej SOA, o powierzchni ok. 1,7 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwatly sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen, wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000, zawierajagcy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Dzierzoniowa,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zuwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: obszarow
i obiektow ochrony przyrody, granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszaréw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oréznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo — literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlane;j;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora nie mogg by¢ wysunigte nadziemne czeSci budynku, zwylaczeniem: schodéw, ramp
wejsciowych, werand i podcieni, wykuszy, balkondw, tarasow, ryzalitow, gzymsow, okapdw, docieplenia
zewnetrznego wraz z tynkiem wykonanego na istniejacych budynkach, gankéw, wiatrotapow wysunigtych
przed lini¢ do 1,5 m;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 129,

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegblnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody
i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb uzytkownikéw nieruchomosci.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenia terenow:
a) U-P — teren ustug lub produke;ji;
5) oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisdéw odrebnych:
a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
¢) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
d) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow majacych charakter informacyjny: linie
wymiarowe z wartosciami wyrazonymi w metrach.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakazuje sig:

a) realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) realizacje zabudowy izagospodarowania terenow zuwzglednieniem wymogow dla o0s6b ze
szczegblnymi potrzebami, w szczeg6lnosci rozwigzan ulatwiajacych poruszanie si¢ oraz zasad
projektowania uniwersalnego;

2) zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy zabudowy istniejacej, ktora powodowataby przekroczenie
parametrow lub gabarytow ustalonych w ustaleniach szczegotowych w Rozdziale 3;

3) dopuszcza sig:

a) zachowanie, a takze przebudowe, odbudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania zabudowy istniejgcej, ktorej
gabaryty budynkow, wysoko$¢ zabudowy, rodzaj dachu, linie zabudowy lub wskazniki
zagospodarowania terenu sg inne niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w Rozdziale 3,

b) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenéw o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, w szczegolnosci:

- dojazdy,

- §ciezki rowerowe i ciagi piesze,
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- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym w § 9,
- infrastrukture techniczna,
- r6zne formy zieleni,
- obiekty matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska ustala sie¢:

1) nie wskazuje si¢ terenéw, nieruchomosci i dziatek podlegajacych ochronie przed hatasem, oraz dla ktérych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepiséw ustawy prawo ochrony
srodowiska;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania iuzytkowania terend6w Ww sposob stwarzajacy ponadnormatywne
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii;

3) zakazuje sie lokalizacji zakladéw o zwiekszonym iduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

4) zakazuje si¢ zagospodarowania iuzytkowania terenéw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
w zakresie gospodarowania odpadami, wtym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem,
przetwarzaniem odpaddw oraz lokalizowania sktadowisk odpadéw.

§ 7. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow i obiektdow podlegajacych ochronie dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Pilawa, obejmujace obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%, wyznaczone na podstawie map zagrozenia powodziowego i map zarzadzania
ryzykiem powodziowym w zlewni Pitawy (stan na 07.09.2020 r.).

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem
prowadzenia sieci przez tereny o innych przeznaczeniach, je§li jest to technicznie uzasadnione i nie
spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
modernizacji, rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczeg6lnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedlug przepisOw odrebnych;

5) zakazuje si¢ realizacji obiektow wytwarzajacych energi¢ z wiatru oraz wytwarzajacych biogaz (instalacji
przetwarzajacych biomasg¢ i wytwarzajacych biogaz, w tym biogaz rolniczy);

6) w zasiegu obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzia nakazuje sie zabezpieczenie obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb uzytkowych i przeciwpozarowych;
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3) uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjgcie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace odprowadzania Sciekdéw: odprowadzanie §ciekow poprzez
istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji miejskie;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdw oraz zagospodarowanie ich
na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe;

2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spelnieniu warunkow wymaganych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energie¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych opartych o miejska zdalaczynng siec
cieptowniczg z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych w przypadku braku mozliwos$ci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania zdalaczynnej sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem energii
wiatru.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe iprzebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dlapokrycia potrzeb
uzytkowych,

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan, w szczegdlnosci wolnostojacych zbiornikow na gaz,
w przypadku braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych rozbudowy sieci gazowe;j.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpaddw,
ochrony $rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powiazanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Nowowiejska;

2) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
- minimum | miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
produkcyjnej, magazynow i sktadow;

¢) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: dla
zabudowy potozonej w terenie 1U-P — min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 miejsc
postojowych,
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d) dopuszcza si¢ odstgpienie od realizacji ilosci miejsc postojowych wynikajacych z minimalnych
wskaznikow w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrgbie zabudowy istniejace;.

§ 11. W obszarze planu nie wyznacza si¢ szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12. W obszarze planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych inie okre§la wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 14. W zakresie zasad 1 warunkéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:

a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 1209,

b) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?,

¢) minimalne szerokos$ci frontow dziatek 20 m.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U-P— teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,

b) tereny zabudowy ustugowej, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug ochrony
zdrowia, opieki spotecznej i edukacji, zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;

2) dopuszcza si¢ lokal mieszkalny dla wiasciciela lub zarzadcy terenu, z zastrzezeniem zapewnienia mu
ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia glownych potaci do 45°, w tym dachy
pilaste.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dzierzoniowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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§ 19. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach jej obowigzywania, traci moc uchwala nr
LII/344/14 Rady Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 sierpnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w Dzierzoniowie ograniczonego ulicami: Kilinskiego, Kosciuszki,
Swidnicka, Ztota, Zachodnia oraz linig kolejowa (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 3631).

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej:
Jaroslaw Kresa
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr V1/53/24
Rady Miejskiej Dzierzoniowa

z dnia 30 wrze$nia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO PRZY ULICY NOWOWIEJSKIEJ 50A W DZIERZONIOWIE
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OZNACZENIA:
Ustalenia planu:

I I granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych sposobach zagospodarowania

A—A—A nieprzekraczalna linia zabudowy

- U-P - teren ustug lub produkcji

Oznaczenia obowiazujace na podstawie przepisow odrebnych:

obszar szczegolnego zagrozenia pow odzia

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest wysokie i wynosi 10%
Oznaczenia informacyjne:

linie wymiarowe z wartosciami wyrazonymi w metrach

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DZIERZONIOWA




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 5089

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VI/53/24
Rady Migjskiej Dzierzoniowa

z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga sie, co nastgpuje:

W ustaleniach miejscowego planu nie wystepuja przestanki rodzace zobowigzania finansowe
dla gminy z tytutu wydatkow na realizacjg¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr V1/53/24
Rady Migjskiej Dzierzoniowa

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz.1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone.
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