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UCHWALA NR V1/43/24
RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE

z dnia 30 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Gorzanowice —
obszar planistyczny 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 w sprawie zmiany
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721), a takze na podstawie uchwaty nr XXXIX/288/22 Rady Miejskiej
w Bolkowie zdnia 24 lutego 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obregbu Gorzanowice, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkéw — edycja 2018 r.,
uchwalonego uchwatg nr XXIV/153/2020 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 6 listopada 2020 r. uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Gorzanowice — obszar
planistyczny 1.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granic¢ okresla zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik nr 1, stanowigcy rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyla obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Gorzanowice
— obszar planistyczny 1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumiec, o ile z dalszych przepiséw niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej, przeznaczenie okre$lone w ustaleniach szczegétowych oraz na rysunku planu,
ktére winno sta¢ sig¢, wramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu zajmujacym nie mniej niz 70% jego powierzchni. W ramach ustalonego
przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego,
warunkujace prawidtowa realizacje¢ funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa
towarzyszgca, infrastruktura techniczna i komunikacyjna oraz zielen;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢, o ile z dalszych przepisoOw niniejszej
uchwaly nie wynika inaczej, przeznaczenie, ktéore moze uzupelnia¢ przeznaczenie podstawowe ima
charakter opcjonalny, ajego udzial powierzchniowy w zagospodarowaniu terenu nie moze przekroczy¢
30%, chyba, Ze z ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty wynika inaczej;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe i gospodarcze, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow, wiat i obiektow kontenerowych, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia tej
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linii wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami zewn¢trznymi o maksimum 2,00 m, na
maksimum 30% szerokosci elewacji oraz rampami bez ograniczen;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszego poziomu terenu przy
budynku, do najwyzej potozonej kalenicy lub krawedzi dachu, a w przypadku obiektow nie bedacych
budynkami — ich pelng wysokos¢;

8) terenach zabudowy ustlugowej — nalezy przez to rozumiec tereny, na ktorych ustala si¢ lokalizacje
zabudowy stuzacej dziatalnosci z zakresu:

a) handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 400 m?,

b) gastronomii,

¢) turystyki, hotelarstwa i wypoczynku,

d) sportu i rekreacji,

e) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej i opieki spotecznej,
f) kultury i sztuki,

g) administracji 1 finansow,

h) edukacji, o§wiaty i wychowania,

i) projektowania i pracy tworcze;j,

Jj) rzemiosta;

9) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach glownej bryty budynku;

10) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtowne potacie dachu, ksztattujace podstawowsa bryte
budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejSciowych
i klatek schodowych;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendOw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objgte ochrong na mocy planu;
6) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow (zabytkowy cmentarz ewangelicki).

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu wynikaja z wymogow przepisow odrebnych lub maja
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energi¢ dla celow grzewczych 1itechnologicznych nalezy pozyskiwaé¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spetniajacych wymogi przepisow antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodnie z tabela 1:
Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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MN-U tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
RZM tereny zabudowy zagrodowej
U a) w przypadku wykorzystania terenow pod zabudowe ustugowag z zakresu ochrony

zdrowia, opieki spotecznej, oSwiaty i wychowania — tereny kwalifikuje si¢ jako teren
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku wykorzystania terenéw pod ushlugi inne niz wymienione powyzej — tereny
nie podlegaja ochronie akustycznej

tereny pozostale | tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne;

4) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obrebie terenu nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla terenow sasiednich;

5)w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 8.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § §;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej jasnej kolorystyki, zwykluczeniem barw
podstawowych i odblaskowych, a takze btyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spojnosci kolorystycznej obiektow lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) stosowanie pokry¢ dachow stromych dachowka ceramiczng, tupkiem naturalnym badz syntetycznym, albo
blachg ptaska, w kolorze ceglastym Iub antracytowym, z zastrzezeniem ustalen pkt 7;

5) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych wymaga si¢ utrzymania
spojnosci kompozycyjnej catego obiektu pod wzgledem zastosowanych rozwigzan architektonicznych,
materiatowych i kolorystycznych;

6) na obszarze objetym planem, znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrona
na mocy niniejszego planu, ktorych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:
opis obiektu potozenie
zespot folwarczny:
- budynek mieszkalny Gorzanowice 15 (ruina)
- budynek mieszkalny Gorzanowice 16
- budynek mieszkalny Gorzanowice 17
- stajnia dobudowana do budynku mieszkalnego nr 16
- budynek gospodarczy - kurnik w zespole folwarcznym
- obora w zespole folwarcznym
- stodota w czescig gospodarcza w zespole folwarcznym
cmentarz ewangelicki dz. nr 68 obreb Gorzanowice
budynek mieszkalny Gorzanowice nr 3
budynek mieszkalny Gorzanowice nr 4
budynek mieszkalny Gorzanowice nr 8
budynek gospodarczy Gorzanowice nr 8
budynek mieszkalny Gorzanowice nr 12
budynek mieszkalny Gorzanowice nr 14

7) w stosunku do budynkéow wymienionych w tabeli 2 ustala si¢:
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a) ochrong oryginalnych: bryly, rzutu, formy dachu i jego historycznego pokrycia, kompozycji i wystroju
elewacji, uktadu osi okiennych i drzwiowych, ksztaltu, wymiaréw i rozmieszczenia otworow okiennych
i drzwiowych rysunku stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego oraz uzytych materiatow
wykonczeniowych,

b) przeprowadzenie prac  konserwatorskich  przywracajacych  budynkom  historyczne  walory
architektoniczne, o ktérych mowa powyzej oraz usuniecie wspolczesnych  elementéw
dysharmonizujacych,

c) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw, anten, instalacji technicznych, paneli fotowoltaicznych, zewnetrznych
przewodow wentylacyjnych i spalinowych oraz rolet zewnetrznych w sposéb naruszajacy oryginalna
kompozycje elewacji oraz chroniong form¢ dachow; zakaz dotyczy wszystkich elewacji frontowych
i potaci dachowych widocznych z istniejacych ciggdw komunikacyjnych,

d) zakaz stosowania materialbw nie majacych swojego uzasadnienia historycznego takich jak
blachodachéwka, gont bitumiczny, siding elewacyjny,

e) zakaz docieplania budynkow w sposob naruszajgcy oryginalng kompozycje elewacji $cian zewnetrznych
budynkow, ktore posiadaja zachowany detal architektoniczny lub zostaty wykonczone wartosciowym
materialem elewacyjnym takim jak cegla, tynk szlachetny, kamien, drewno,

f) wymog stosowania kolorystyki nawigzujacej do kolorystyki historycznej danego zabytku, jesli istnieje
mozliwos¢ jej stwierdzenia lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej
regionu — bieli, jasnych, cieptych odcieni koloru kremowego, popielatego bezowego, piaskowego, ochry,

g) nalezy utrzymaé, podda¢ konserwacji, aw przypadku znacznej degradacji odtworzyé¢, oryginalng
stolarke okienng i drzwiowg w skali 1:1, z uwzglednieniem wymiaréw, podziatu, sposobu otwierania,
szerokos$ci poszczegolnych elementoéw, detalu, kolorystyki i materiatu,

h) w przypadku wymiany pokrycia dachdéw zastosowanie materiatdw o rodzaju i kolorystyce zgodne
z pokryciem oryginalnym,;

8) w odniesieniu do zabytkowego cmentarza ewangelickiego, ustala sig:

a) zachowanie i konserwacje historycznego uktadu zieleni i nagrobkdéw z mozliwoscia utworzenia dla nich
lapidariow lub zachowania ich w inny sposob, zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony
zabytkow,

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz innych obiektéw budowlanych nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu cmentarza;

9)w granicach terendéw 4RN oraz 19L znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 1/2/83-19, ktdrego
polozenie okresla rysunek planu; obszar polozony w granicach stanowiska uznaje si¢ za teren, na ktérym
wystepuje zabytki archeologiczne i wymaga postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 1KDD oraz 2KDD;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne,

¢) dopuszcza si¢ zielen rozmieszczong w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenow.
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§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych tereny
ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz ksztalttowania iochrony fadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad i1warunkéw zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 3 do 15:

- Tabela 3 — ustalenia dla terenu 1MN:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa rekreacji indywidualnej,

b) drogi wewnetrzne,

¢) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum — 0,30;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—60%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupehniajacego — 10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 3 — 12,00 m;

5) geometria dachéw - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35-45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek planu; odlegltosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 4,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §
13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,50 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do
minimum 25° lub stosowanie dachow ptaskich,

c) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne.

Tabela 4 — ustalenia dla terenow 1MN-U do 9MN-U:

1. | Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa, w granicach dziatek wykorzystywanych pod te funkcje w stanie istniejacym,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej,

¢) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

d) drogi wewnetrzne;

3) w odniesieniu do przeznaczenia uzupetniajacego, o ktdrym mowa w pkt 2 lit. a) nie obowigzujg limity
powierzchni, o ktorych mowa w § 3 pkt 31 4;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) w granicach terenéw zabudowanych w stanie istniejagcym:
- minimum - 0,005,
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- maksimum 0,80,

b) w granicach terenow przeznaczonych pod nowo projektowana zabudowe:

- minimum 0,005,

- maksimum 0,60;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) w granicach terenow zabudowanych w stanie istniejacym - maksimum 0,35,

b) w granicach terendw przeznaczonych pod nowo projektowang zabudowe¢ — maksimum 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) w granicach terenow zabudowanych w stanie istniejacym — 20%,

b) w granicach terendw przeznaczonych pod nowo projektowang zabudowe minimum - 35%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego — 12,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 3 — 12,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okre§la rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na tereniec IMN-U — 2,40 — 6,00 m,

b) na terenie 2MN-U — 1,30 — 6,00 m,

¢) na terenie 3MN-U — 0,00 — 6,00 m,

d) na terenie 4AMN-U — 4,40 — 8,00 m,

e) na terenie SMN-U — 0,00 — 6,00 m,

f) na terenie 6MN-U — 6,00 m,

g) na terenie 7TMN-U — 4,00 — 11,50 m,

g) na terenie SMN-U — 6,00 — 12,20 m,

h) na terenie 9MN-U — 4,00 — 11,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §
13;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m, z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz w obrebie placow manewrowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,50 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do
minimum 25° lub stosowanie dachow ptaskich,

c) zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moze by¢
zachowana atakze poddawana, przebudowie, nadbudowie irozbudowie, jednak pod warunkiem
nie zblizania jej do linii rozgraniczajacej, potozonej od strony linii zabudowy, na odlegto$¢ mniejszg niz
Ww stanie istniejagcym,

d) zabudowa istniejagca nie spelniajgca kryteriow okreslonych w pkt 1 — 4 moze podlega¢ rozbudowie,
przebudowie oraz nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktdory w stanie istniejagcym jest
niedotrzymany o nie wigcej niz 15%,

e) zabudowa istniejaca nie spetniajgca kryteriow dotyczacych geometrii dachow ustalonej w pkt 5, moze
podlega¢ rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie z zachowanie istniejacej formy dachow.

Tabela 5 — ustalenia dla terenéw 1U oraz 2U:

1. | Przeznaczenie terenow i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) w granicach terenéw 1U oraz 2U:

- infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

- drogi wewng¢trzne,

- parkingi,

b) w granicach terenu 1U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, towarzyszaca funkcji
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ustugowej oraz mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,01,

b) maksimum 0,60;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksimum 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) na terenie 1U - 40%,

b) na terenie 2U — 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego — 12,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - maksimum 5,00 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 3 — 12,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie 1U - 10,00 — 12,00 m,

b) na terenie 2U — 8,00 — 20,00 m;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §
13;

8) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz w obrgbie placow manewrowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng oraz drogi
wewngtrzne,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca, stanowigca uzupelniajace przeznaczenie terenu
1U moze by¢ lokalizowana wylacznie w potaczeniu z funkcja ustugowa, stanowigca podstawowe
przeznaczenie terenu, z zachowaniem proporcji ustalonych w § 3 pkt 31 4.

Tabela 6 — ustalenia dla terenu 11E:

1. | Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala si¢;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimum 0,00,

b) maksimum 0,80;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,80;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—5%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 3 — 14,00 m;

5) geometria dachoéw — dowolna;

6) linia zabudowy — nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,50 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang
lub bezpos$rednio przy tej granicy, przy zachowaniu wymogoéw przepiséw odrebnych.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 11T:

1. | Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren telekomunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;
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3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum 0,00,

b) maksimum 0,50;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum 0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—15%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ustalen pkt 5 — 6,00 m;

5) maksymalna wysoko$¢ masztu antenowego — nie ustala si¢;

6) geometria dachow — dowolna;

7) linia zabudowy — nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,50 m od granicy z sasiednia dziatkag budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych.

Tabela 8 — ustalenia dla terendw 1KDL oraz 2KDL.:

1. | Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog lokalnych:

a) 1KDL- odcinek drogi gminnej,

b) 2KDL — odcinek drogi powiatowej nr 2829D;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ klase techniczng ,,L.” drogi lokalne;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) IKDL — 7,80 — 23,00 m, zgodnie ze stanem istniejgcym,

b) 2KDL — 7,00 — 22,00 m;

3) tereny KDL sa przestrzenia publiczng - obowigzujg ustalenia § 7.

Tabela 9 — ustalenia dla terenéw 1KDD i 2KDD:

1. | Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ klase techniczna ,,D” drogi dojazdowe;

2) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) IKDD - 10,50 — 26,00 m, zgodnie ze stanem istniejacym,

b) 2KDD - 5,20 — 12,60 m;

3) tereny KDD s3 przestrzenig publiczna - obowiazuja ustalenia § 7;

Tabela 10 — ustalenia dla terenéw 1KR do 8KR:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) IKR — 5,00 — 11,00 m,
b) 2KR — 7,00 — 12,00 m,
¢) 3KR — 2,50 — 10,00 m,
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¢) 4KR — 5,00 — 11,20m,
f) SKR —5,50 — 16,50 m,

g) 6KR — 6,00 — 11,00 m,
h) 7KR — 6,00 — 12,00 m,
i) 8KR — 6,00 — 10,00 m.

Tabela 11 ustalenia dla terenu 1KP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo - rowerowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.: 4,00 — 5,50 m.

Tabela 12 — ustalenia dla terenéw 1RN do 6RN:

1. | Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) drogi wewnetrzne,

¢) zagospodarowanie turystyczne — szlaki piesze i rowerowe, miejsca biwakowe i rekreacyjne, wieze,
platformy i punkty widokowe wraz z niezb¢dnym wyposazeniem;

3) przeznaczenie uzupetiajace moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajagcym przepisow
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

4) inie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupehiajacego przeznaczenia terenow;

3) obiekty stanowigce uzupelniajace przeznaczenie terenéw moga zajmowac nie wigcej niz 2%
powierzchni tych terenow,

4) w ramach zagospodarowania turystycznego stanowigcego uzupehniajace przeznaczenie terenéw RN
dopuszcza si¢ lokalizacje wiat i schrondw turystycznych o wysoko$ci maksimum 5,00 m, krytych
dachami o kacie nachylenia potaci 30-50°.

Tabela 13 — ustalenia dla terenow 1RZM do 4RZM:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) ustugi agroturystyczne,

¢) drogi wewnetrzne;

3) przeznaczenie uzupetniajgce moze by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie naruszajagcym przepisow
o ochronie gruntdéw rolnych i le§nych;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimum - 0,005,

b) maksimum 0,80;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksimum 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
—30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,00 m;
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5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35-459;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie okresla rysunek planu; odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynoszg:

a) na terenie IRZM — 0,00 — 4,00 m,

b) na terenic 2RZM — 4,00 m,

¢) na terenie 4RZM — 4,30 — 8,00m;

7) w granicach terenu 3RZM nie ustala si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — zabudowg nalezy
sytuowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §
13;

9) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych minimum 5,00 m, maksimum 8,00 m;
10)dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,50 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy,

b) zabudowa istniejaca nie spetiajaca kryteriow okreslonych w pkt 1 — 4 moze podlega¢ rozbudowie,
przebudowie oraz nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktory w stanie istniejgcym jest
niedotrzymany o nie wiecej niz 15%,

c¢) zabudowa istniejaca nie spelniajgca kryteriow dotyczacych geometrii dachow ustalonej w pkt 5, moze
podlega¢ rozbudowie i przebudowie z zachowanie istniejacej formy dachow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli stuzacych gospodarce rolnej o maksymalnej wysokosci 20,00 m.

Tabela 14 — ustalenia dla terenéw 1L do 21L:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupeilniajagce — zagospodarowanie dopuszczone w lasach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenow.

Tabela 15 — ustalenia dla terenu 1CZ:

1. | Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza zamknigtego;

2) przeznaczenie uzupehiajgce — nie ustala si¢;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu.

2. | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) teren CZ stanowi zabytkowy cmentarz ewangelicki obj¢ty ochrong poprzez wpis do ewidencji
zabytkow; obowigzuja ustalenia § 6 pkt 8.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic isposobOéw zagospodarowania terenow Iub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem pokazanym na rysunku planu lezy w granicach
obszaru Natura 2000 Gory i Pogérze Kaczawskie PLH 020037;

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad
obowigzujace przepisy odrebne;

3) na obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe (budynki oraz cmentarz), ujgte w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu;

4) w odniesieniu do obiektow, o ktérych mowa w pkt 3 obowiazujg ustalenia § 6 pkt 718 oraz przepisy
odrgbne;
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5)w granicach terendéw 4RN oraz 19L znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 1/2/83-19, ktdrego
potozenie okresla rysunek planu;

6) w odniesieniu stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa powyzej, obowiazuja ustalenia
§ 6 pkt 91 10 oraz przepisy odrgbne;

7) tereny oznaczone symbolami RN oraz L stanowig grunty rolne oraz lesne objete ochrong na mocy
przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

8) w zwiazku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 7 plan nie wprowadza dodatkowych ustalen ponad
obowigzujace przepisy odrgbne.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dla ktérych ustala sig¢
odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5 m? oraz minimalng szerokos¢ frontu — 2,00 m.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza gruntdw przeznaczonych w niniejszym planie na cele rolne i lesne.

§ 11. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach RN, L oraz CZ, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8, tabelach 12, 141 15;

2)w pasie technologicznym projektowanej linii elektroenergetycznej 2 x 400kV, relacji Mikutowa —
Swiebodzice, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W Sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) gospodarke $ciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym, moga podlega¢ rozbudowie
i przebudowie, wtym zmianie przebiegu w zakresie niepowodujacym konfliktéw z projektowanym
zagospodarowaniem terenow.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu lacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Przez obszar objety planem przebiega projektowana linia elektroenergetyczna 2 x 400kV, relacji
Mikutowa — Swiebodzice;

5. W pasie technologicznych wyznaczonym dla linii, o ktorej mowa powyzej, o szerokosci 70,00 m, ustala
si¢:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi,
3) zakaz tworzenia hatd, nasypow.

6. Przez obszar objety planem przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 20kV, ktérych potozenie
okresla rysunek planu; lokalizacja zabudowy kubaturowej w granicach pasow technologicznych tych linii jest
dopuszczalna po ich skablowaniu.
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7. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji innych sieci przesylowych infrastruktury
technicznej, niz wymieniona w ust. 4.

8. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzic¢
wzdhuiz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, oile zwarunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8, w tabelach 8 do 11.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich
realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikow w obiektach ustugowych,
c) na terenach 11E oraz 11T nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc do parkowania;

2) sposéb realizacji miejsc do parkowania - na wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach lub pod
wiatami;

3) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingows:
a) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,

b) na pozostatych terenach — nie wymaga si¢ wyznaczania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

3. Ustala si¢ warunki powigzan zzewne¢trznym uktadem komunikacyjnym — poprzez istniejgce
i projektowane skrzyzowania lub zjazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz rysunkiem planu.

4. Obshuge komunikacyjng terenu przyleglego do drogi krajowej nr 3 nalezy zapewni¢ poprzez drogi
nizszych klas.

§ 14. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE:

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bolkowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Marek Jana