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UCHWALA NR VI1.40.2024
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 2 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Lukaszow
w gminie Zagrodno — etap 1A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2023r. poz.40zpdézn. zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty
nr XXIV.144.2020 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania obrebu Lukaszoéw w gminie Zagrodno, po stwierdzeniu, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno”, Rada Gminy Zagrodno uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Lukaszow w gminie Zagrodno Etap 1A,
zwany dalej planem, obejmuje cze$¢ obszaru obrgbu Lukaszéw, przedstawiony na rysunku planu, zgodny
zuchwatg nr XXIV.144.2020 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obrgbu t.ukaszéw w gminie Zagrodno.

2. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czes$cig uchwaty i stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym mozna
lokalizowaé¢ zabudowe. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektow matej architektury, miejsc do parkowania dla samochodow, dojs¢,
dojazdow, ogrodzen, tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych oraz drugorzednych
elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detalow wystroju architektonicznego;
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2) nieucigzliwych ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$ci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, ktoére nie powoduja przekroczenia standardéow jakos$ci §rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych. Ponadto, do nieucigzliwych uslug nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ustugowych zwigzanych z:
gospodarowaniem odpadami i ztomem;

3) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ wiaty Iub budynki z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi, garazowymi oraz inne obiekty zapewniajace
mozliwos$¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,;

4) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia, parkingi, obiekty malej
architektury, urzadzenie rekreacyjne i sportowe, oczka wodne, urzadzenia shuzace uzyskaniu energii ze
zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz inne urzadzenia zapewniajace mozliwosé
uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz symbol
literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

8) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, w tym przeciwpozarowe, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne
oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne, z wylgczeniem urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.);

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséOw odrgbnych,
a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inacze;j.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe;
6) strefa ochronna od elektrowni wiatrowych;
7) przeznaczenia terenow.

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacyjne oznaczenia
planu: zabytek nieruchomy, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym planem, nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrgbnych terenéow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenia terenow:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej, dla terenu oznaczonego symbolem 1MU;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN — 6MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla terenéw oznaczonych
symbolami: IMN/U — 3MN/U;

4) teren zabudowy zagrodowej, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM — 7RM;
5) teren zabudowy uslugowe;j, dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U.

2.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢: obiekty towarzyszace, urzadzenia
towarzyszace, zielen, infrastrukturg techniczna.

3. Dla terenow, dla ktorych okreslono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje
kazdego z nich w dowolnych proporcjach, chyba ze ustalenia szczegbétowe stanowig inacze;j.

4. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w granicach wigcej niz jednego terenu, pod warunkiem, ze jest ona
zgodna z ustaleniami uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) obowiazek lokalizacji zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) dopuszczenie robot budowlanych dla istniejacych budynkow lub ich czgéci zlokalizowanych
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego
z elementéw budynkow do krawedzi jezdni przylegajacych drog; warunek nie dotyczy ocieplenia $cian
budynkow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko, dla ktorych nie stwierdzono
obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko, Ww rozumieniu
przepisow odrgbnych o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenow MU, MN/U, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
b) dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) dla terenéw RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej obowigzuje sposob zagospodarowania zgodny =z ustaleniami planu,
uwzgledniajacy przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objgtego planem zlokalizowane sg nastgpujace zabytki nieruchome, znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny, Lukaszow 6 [E1];
2) budynek mieszkalny, Lukaszow 11 [E2].

3. Dla zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w ust. 2,
obowigzuja nastepujace zasady:

1) obowiazek zachowania bryty budynku wraz z formg (ksztattem) i rodzajem pokrycia dachu;
2) obowigzek zachowania osi i wykroju otworéw w elewacji;

3) obowiazek zachowania wystroju elewacji wraz z oryginalnym detalem architektonicznych;
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4) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej lub drzwiowej pod warunkiem odwzorowania jej ksztattu,
podziatu.

4. W odniesieniu do terenéw przylegltych ipolozonych w sasiedztwie zabytkow, o ktérych mowa
w ust. 2, ustala si¢ dla nowych budynkow mieszkalnych:

1) obowiazek stosowania dachow budynkow dwuspadowych lub naczoétkowych o kacie nachylenia od 38°
do 45°, krytych dachéwka ceramiczna lub betonowa, karpiowka lub zakltadkowa, w kolorze ceglastym
czerwonym matowym,

2) zakaz wprowadzania na elewacji: podpor o przekroju kota (tj. kolumn), sztucznych oktadzin elewacyjnych
(np. siding), wiezyczek, baszt;

3) zakaz budowania budynkow z bali drewnianych nieotynkowanych.
§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) obowigzek  zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw  w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla budynkoéw mieszkalnych — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b)dla biur, administracji — 1 stanowisko na 70 m? powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko
na 5 zatrudnionych,

¢) dla ustug — 1 stanowisko na 80 m? powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,
d) dla hoteli, moteli — 1 stanowisko na 4 miejsc noclegowych,
e) dla restauracji, kawiarni — 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) realizacje miejsc do parkowania formie: garazu, parkingu, placu postojowego, wiaty;

3) realizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci zgodnej z wymogami przepisow odrebnych.

§ 10. W zakresie granic terenéw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego oddziatlywania tych
urzadzen na Srodowisko: wyznacza si¢ strefe ochronna od elektrowni wiatrowych, dla ktorej ustala si¢ zakaz
realizacji nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi
funkcja mieszkaniowa.

§ 11. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla dziatki
uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw: MU, MN/U, MN, U:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drog przylegltych do obszaru objetego planem lub
drog wewnetrznych, o ktorych mowa w lit. ¢,

b) powigzanie z zewnetrznych uktadem komunikacyjnym poprzez drogi wewnetrzne, o ktorych mowa
w lit. ¢,

¢) dopuszczenie wydzielanie drog wewnetrznych o szerokoSci nie mniejszej niz 5 m; w przypadku
wydzielenia nieprzelotowych drog wewngtrznych o dlugosci powyzej 50 m obowiazek realizacji placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 15 m x 15 m;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:
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a) dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem, ze
nie koliduje z zagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegolnosci
realizacja przylaczenia do sieci, realizacja indywidualnego ujecia wody, urzadzenia shizacego
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenéw drdg lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terendw pod warunkiem, ze
nie koliduja z zagospodarowaniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie §$ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do zbiornikow bezodplywowych,
lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;,
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;

9) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 13. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opfate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terenu 1MU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy uslugowe;;
2) zakaz realizacji nowych budynkéw, o ktéorych mowa w § 10;
3) dopuszczenie robdt budowlanych dla istniejacych budynkow mieszkalnych;

4) dopuszczenie realizacji wylacznie nieucigzliwych ustug w: budynku uslugowym, mieszkalno-ustugowym
lub budynku mieszkalnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;

2) dachy budynkow symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen nad wejs$ciami i podjazdami;

3)dla obiektéw towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3. Dla garazy realizowanych samodzielnie na wydzielonych dziatka budowlanych:
1) dopuszczenie powierzchni terenu biologicznie czynnego rownej 0% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszczenie powierzchni zabudowy rownej 100% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.

4. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu z drég, o ktérych mowa w § 12 pkt 1.

§ 15. 1. Dla terenéw: 1IMN — 6MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 5175

2) zakaz realizacji nowych budynkéw, o ktorych mowa w § 10;
3) dopuszczenie robdt budowlanych dla istniejgcych budynkow mieszkalnych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych uzupehiajacych istniejagca zabudowe
zagrodowa, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen uchwaty;

5) dopuszczenie realizacji wylgcznie nieucigzliwych ustug w budynku mieszkalnym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla obiektow towarzyszacych do 7 m;

2) dachy budynkow symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen nad wej$ciami i podjazdami;

3)dla obiektéw towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow z drog, o ktérych mowa w § 12 pkt 1.
§ 16. 1. Dla terenow: 1MN/U — 3MN/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
2) zakaz realizacji nowych budynkow, o ktorych mowa w § 10;
3) dopuszczenie robdt budowlanych dla istniejacych budynkéw mieszkalnych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych uzupehliajagcych istniejaca zabudowe
zagrodowa, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen uchwaty;

5) dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych w: budynku ustugowym, mieszkalno-ustugowym
lub budynku mieszkalnym zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;

2) dachy budynkow symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen nad wejsciami 1 podjazdami;

3)dla obiektow towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drég, o ktérych mowa w § 12 pkt 1.
§ 17. 1. Dla terenow: 1RM — 7RM, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2) zakaz realizacji nowych budynkéw, o ktorych mowa w § 10;
3) dopuszczenie robdt budowlanych dla istniejacych budynkow mieszkalnych.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;
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2) dachy budynkow symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen nad wejsciami 1 podjazdami;

3)dla obiektéw towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog, o ktérych mowa w § 12 pkt 1.
§ 18. 1. Dla terenow: 1U, 2U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszczenie realizacji wytacznie nieucigzliwych ustug.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;

2) dachy budynkow symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen nad wejsciami 1 podjazdami;

3)dla obiektéw towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog, o ktérych mowa w § 12 pkt 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zagrodno:
Bartosz Kunecki
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VII.40.2024
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 2 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 31.05.2024r. do 25.06.2024r.
z terminem wnoszenia uwag do dnia 10.07.2024 r. W wyznaczonym terminie zlozona 1 uwagg, ktora
nie zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Zagrodno.

W zwigzku zpowyzszym, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) Rada Gminy Zagrodno postanawia
nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 02.07.2024 r. (data wptywu 02.07.2024 r.).

Tre$¢ uwagi:
., Prosze o:

1) zamiane dziatki nr 135/3 potozonej w obrebie Lukaszow z dziatki ustugowej na dziatke mieszkalno-
ustugowq;

2) zamiang dziatki nr 135/4 polozonej w obrebie tukaszow z dziatki ustugowej na dziatke mieszkalng
jednorodzinng;

3) usuniecie dziatki drogowej z dziatki mieszkalnej nr 135/5 potozonej w obregbie Lukaszow.”
Uzasadnienie:

Ad. 1i2. Zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego nie ma mozliwosci przeznaczenia przedmiotowych dziatek pod funkcje mieszkalno-
ustugowa i1 mieszkalng, ze wzgledu na wyznaczong strefe ochronng od elektrowni wiatrowych, w granicach
ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy z funkcjg mieszkalna.

Ad. 3. Uwaga bezprzedmiotowa - dotyczy czesci dziatki, ktoéra polozona jest poza granicami obszaru
objetego planem.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VII.40.2024
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 2 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Rada Gminy Zagrodno zarzadza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr VI1.40.2024
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 2 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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