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UCHWALA NR 57.X1.2024

RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
pomiedzy ulicami Wincentego Pola i Lomnicka w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 72024 r. poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i niektéorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwiazku z uchwatg nr 660.LXVIIL.2023 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 5 lipca 2023 1., po stwierdzeniu,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora uchwalonego uchwatg nr 245.XXXIV.2016
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 8 listopada 2016 r. z p6zn. zm., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre§lone symbolem terenu.

2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow wynikajacych z przepisow
odrebnych:

1) granica obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%;

2) granica obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
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3) granica strefy obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce historycznej miasta Jelenia
Gora.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztreSci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego pomiedzy ulicami Wincentego Pola i Lomnickg w Jeleniej Gorze;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Jeleniej Gory;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
dominujgce, obejmujace min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co
najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejgcych i projektowanych potozonych
w granicach dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
element budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
parkingoéw i placow postojowych, ramp, podjazdow, wiat przystankowych, zewnetrznych schodéw,
zewngtrznych wind, zewnetrznych klatek schodowych, zadaszen, balkondéw, wykuszy, zdobien elewacji,
elementéw odwodnienia dachow, gzymsow i okapow.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie teren6w

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenie terendw objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolem:

1) KL - tereny komunikacji lotnicze;j;
2) U - teren ustug.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz srodowiska przyrodniczego

§ 6. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkoéw materialow takich jak blacha trapezowa, i blacha
falista.

§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw budynkow z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.
§ 8. Sposéb postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§9. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem (oznaczona graficznie na rysunku planu) znajduje si¢ w strefie
obserwacji archeologiczne;j.

2. W strefie obserwacji archeologicznej ustala si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. Na obszarach objetych planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej.

§ 11. Na obszarach objetych planem nie wyznacza sig¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych

§ 12. 1. Czg$¢ terendw objetych opracowaniem (oznaczona graficznie na rysunku planu) znajduje si¢
w obszarach:
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1) szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%;

2) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

2. Na obszarach wskazanych w ust. 1 pkt 1:
1) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy.

§ 13. Na obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, obszary itereny gornicze oraz
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami 1KL i 2KL znajduja si¢ w graniach lotniska "Jelenia Gora".

§ 15. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie powierzchni ograniczajacych przeszkody lotnicze
lotniska "Jelenia Gora".

§ 16. W zakresie realizacji obiektow i zagospodarowania terenow okre§lonych w § 141§ 15 obowiazuja
parametry wysokosciowe okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, a takze przepisy odrebne dotyczace
lotnisk i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ zmiane parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
wodociagow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowal z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napigcia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w cieplo.

6. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

7. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wod.
8. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 18. Obstluga komunikacyjna:

1) terendow oznaczonych symbolem KL poprzez ulice Wincentego Pola i Lomnicka, polozone poza obszarem
objetym planem (powiazanie z uktadem zewngtrznym);

2) terenu oznaczonego symbolem U poprzez ulice Chlopska, potozong poza obszarem objetym planem
(powiazanie z uktadem zewnetrznym).

§ 19. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
1) dla zabudowy ustugowe;j - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) dla pozostatej zabudowy - 4 miejsca na 10 uzytkownikow.
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2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 25 wydzielonych miejsc postojowych,
jesli liczba miejsc postojowych przekracza 20.

§ 20. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych wylacznie w formie parkingdw terenowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 50 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 5.000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 22. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 10% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdziatl 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 23. Dla terenéw komunikacji lotniczej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KL i 2KL:

1) dopuszcza si¢ obiekty uslugowe z zakresu ustug gastronomii oraz ustug biurowych iadministracji,
magazyny, budynki gospodarcze, parkingi, a takze sieci, obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej
lub komunikacyjne;j;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla:
- budynkow - 12 m,
- budowli - 20 m,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1KL od 0,001 - do 0,4,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2KL od 0,001 - do 0,2,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1KL - 50%
- dla terenu oznaczonego symbolem 2KL - 25%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 50 m,
f) geometria dachow budynkow: dowolna.
§ 24. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) ustala si¢ przeznaczenia zabronione: tereny ustug handlu hurtowego, ustug turystyki, ustug nauki, ustug
edukacji, ustug kultu religijnego;

2) dopuszcza sig sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: 0,01 - 1,0,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 25 m,

f) geometria dachéw budynkéw: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 25° do 55°.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wojciech Chadzy
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 57.X1.2024
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy ulicami Wincentego Pola i .omnicka w Jeleniej Gorze

LEGENDA

USTALENIA PLANU

|===== granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajqce tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

4—2— nieprzekraczalna linia zabudowy

| ] KL - teren komunikacji lotniczej

| U-terenustug

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

5584 obszary szczegolnego zagrozenia powodziq, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
— 1 obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystqpienia powodzi jest niskie

RYSUNEK PLANU

i wynosi 0,2%
«s0s0 granica strefy obserwacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej

metryce historycznej miasta Jelenia Gora

INFORMACIJE
—— wymiary wyrazone w metrach
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 57.X1.2024
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska Jeleniej Gory, po zapoznaniu si¢ z o§wiadczeniem Prezydenta Miasta Jeleniej Gory
informujacym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami Wincentego Pola i Lomnicka w Jeleniej Gorze, w trakcie jego wytozenia do publicznego
wgladu (tj. od dnia 19 sierpnia 2024 r. do dnia 10 wrze$nia 2024 r.) i 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj.
do dnia 25 wrzesnia 2024 r.) nie ztozono uwag, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72024 r. poz. 1130).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 57.X1.2024
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego pomigdzy ulicami Wincentego Pola itomnickg w Jeleniej Gorze nie przewiduje
koniecznosci realizacji inwestycji nalezacych do zakresu zadan wiasnych gminy. W zwiazku z czym gmina
nie poniesie naktadéw finansowych ztytulu wuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknie¢ciu
w ikong
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