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UCHWALA NR V1/48/2024
RADY GMINY PASZOWICE

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
—dz. nr 59, 58/3 w obrebie ewidencyjnym 0012 Z¢bowice w gminie Paszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130) oraz
w zwigzku zart. 67 wust.3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz na
podstawie uchwaty nr LX11/374/2024 Rady Gminy Paszowice z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw — dz. nr 59,
58/3 w obrebie ewidencyjnym 0012 Z¢bowice w gminie Paszowice, Rada Gminy Paszowice stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Paszowice przyjetego uchwata nr 11/7/202018 Rady Gminy Paszowice z dnia 4 grudnia 2018 r., uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrebie
ewidencyjnym 0012 Zgbowice w gminie Paszowice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie w metrach.
2. Elementy wynikajace z przepisow odrebnych:
1) granica strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznej;

2) strefa, w ktérej obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania lub ograniczenia w uzytkowaniu
na podstawie przepiséw odrgbnych o transporcie kolejowym.

3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
1) istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 20 kV;
2) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
3) granica terendw zamknigtych;
4) istniejaca sie¢ i przylacza kanalizacyjne;
5) istniejaca sie¢ i przylacza wodociagowe;
6) istniejgca sie¢ i przylacza energetyczne;
7) istniejaca sie¢ 1 przylacza gazowe;
8) istniejaca sie¢ i przytacza telekomunikacyjne;
9) informacje o drogach zlokalizowanych poza granica opracowania planu.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktoérej nie moga przekracza¢ zewngtrzne obrysy
budynkow.

3. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:
1) teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

2) teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku planu symbolem
U-PP-PS;

3) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;
5) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

6) teren telekomunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) teren opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy powigza¢ z uktadem drog
publicznych, to jest z droga wojewodzka, przylegta do granic planu;

2) bezposrednie powigzania komunikacyjne terenu 1U zukladem zewne¢trznym realizowane beda
z istniejacych i projektowanych zjazdéw z drogi publicznej o nr ew. dziatki 33/17 (droga wojewddzka) lub
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z drogi oznaczonej symbolem 1KDL. Dopuszcza si¢ dojazd Iub dostep do dziatek budowlanych poprzez
wydzielenie drogi wewnetrznej lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

3) bezposrednie powigzania komunikacyjne terenu 2U-PP-PS zukladem zewnetrznym realizowane beda
z istniejacych i projektowanych zjazdoéw z drogi publicznej o nr ew. dziatki 33/17 (droga wojewodzka) lub
z drogi oznaczonej symbolem 1KDL lub zdrég osymbolu KDL2 iKDL3 przyleglych do granic
opracowania planu. Dopuszcza si¢ dojazd lub dostep do dziatek budowlanych poprzez wydzielenie drogi
wewngtrznej lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

4) bezposrednie powigzania komunikacyjne pozostatych terenow z ukladem zewnetrznym realizowane beda
z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz drog wewnetrznych przyleglych do granic
opracowania planu;

5) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w iloci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100,

d) 4% liczby stanowisk postojowych jezeli ich ogo6lna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w granicach opracowania planu miejscowego znajdujg si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej:
kanalizacyjnej, gazowej, energetycznej niskiego is$redniego napigcia. Dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, remont, zmian¢ przebiegu sieci, rozbidrke obiektéw wtym sieci iurzadzen istniejacej
infrastruktury technicznej w sposob niezmieniajacy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze
przeznaczeniem,;

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drogowych drog zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na terenie
oznaczonym symbolem U, U-PP-PS, IT, IE bez prawa ograniczania przeznaczenia terenu oraz
w maksymalnym zblizeniu rownolegtym lub w sposéb zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granicy
dziakki;

3) powiazanie uktadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukltadem zewngtrznym nalezy
realizowaé poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy swdj przebieg poza granica
opracowania planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) podlaczenie wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode do sieci wodociggowej
aw przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych,

b) zaopatrzenie w wode poprzez projektowang sie¢ wodociaggowa o $rednicy nie mniejszej niz @ 110 mm
dla wodociagéw rozdzielczych i nie mniejszej niz @ 40 mm dla przylaczy,
c) do celow przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zbiornikow
przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
a) obowigzek podiaczenia wszystkich obiektéw wytwarzajacych Scieki komunalne do sieci kanalizacji

sanitarnej a w przypadku braku mozliwosci przyltaczenia do sieci dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych, dopuszczonych na podstawie przepiséw odregbnych,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢ projektowanej kanalizacji
sanitarnej, o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm dla kolektoréw grawitacyjnych oraz nie mniejszym
niz @ 63 mm dla przewodow tlocznych,
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c) w przypadku powstawania Sciekow przemystowych, ustala si¢ obowiagzek ich podczyszczania przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, do parametrow okreslonych w przepisach prawnych
dotyczacych wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe z drog i parkingéw odprowadzane beda systemem kanalizacji deszczowej
o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm lub do rowow odwodnieniowych zobowiazkiem ich
podczyszczania,

b) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachow odprowadzane begda systemem kanalizacji
deszczowej o przekroju nie mniejszym niz @ 40 mm zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
wodnego,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych na terenie nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytul
prawny, w zbiornikach retencyjnych, retencyjno - infiltrujacych i studniach chlonnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego ustala si¢ nakaz redukowania poziomu zanieczyszczen
w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub wod powierzchniowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV lub 20kV oraz
budowy stacji transformatorowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci elektroenergetycznych,

d) dla elektroenergetycznych linii napowietrznych S$redniego napigcia 20 kV zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzuje obszar ograniczonego zagospodarowania (pas ochrony funkcyjnej). W ramach
informacji planu dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 20 kV wskazano na rysunku planu
obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej po 7,0 m w obie
strony od osi linii. Obszar ograniczonego zagospodarowania od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
nie obowigzuje w przypadku skablowania linii napowietrzne;j,

e) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to ustalen
niniejszego planu oraz interesoOw prawnych witascicieli terenow;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna,

b) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje anten komunikacji bezprzewodowej na budynkach ustugowych,
magazynowych lub produkcyjnych o wysokos$ci wraz z budynkiem nieprzekraczajacej 30 m;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet zbiornikowych lub zsieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ gazu przewodowego 100
oraz projektowanych sieci gazowych o minimalnej $rednicy @ 40mm,

¢) dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci przesytlowych i dystrybucyjnych w granicach planu w sposob
niezmieniajgcy przeznaczenia terenu i nie powodujacy kolizji z tymze przeznaczeniem,
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d) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych nalezy zapewnia¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
strefy kontrolowane, w ktorych zakazuje si¢ urzadzania skladéw imagazyndéw oraz podejmowania
dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W obrebie strefy
zakazuje si¢ dokonywania nasadzen wysokich. Pozostale ograniczenia przyjmuje si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii, o ktorych mowa w § 5 ust. 11;

11) dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemoéw pozyskiwania
energii z urzadzen i instalacji wytwarzajacych energic ze zrodel odnawialnych o mocy zainstalowanej
nie przekraczajacej 500 kW oraz urzadzen fotowoltaicznych, innych niz wolnostojace. Ustala si¢ zakaz
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych energie
wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji oraz biogazowni.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:
1) przeznaczenia terendéw oraz okre§lenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek
budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkow, formy ksztattowania dachéw oraz
wysokos$ci zabudowy;

3) ochrony oraz zachowania powierzchni biologicznie czynne;j.

2. Ksztaltowanie obiektow uzytecznos$ci publicznej oraz przestrzeni publicznej nalezy realizowaé zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania, w szczegélno$ci poprzez eliminowanie przeszkod i ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno — komunikacyjnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolem 1U, 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 1IE, 1IT ustala si¢ zakaz realizacji
inwestycji kwalifikujacych si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

3) sposOéb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu woéd  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gruntu i powietrza
ponad dopuszczalne normy;

5) na terenie opracowania planu ustala si¢ zakaz tworzenia sktadowisk odpadow w tym skladowania odpadow
niebezpiecznych i mogacych negatywnie oddzialywaé na §rodowisko;

6) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu.

Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy przy uwzglednieniu
odpowiadajacej gabarytami i formag zabudowie sgsiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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1. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
2) na terenie obj¢tym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej, zwiazanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkow i budowli naziemnych
z wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz parkingdw, doj$¢ i dojazdow;

3) zagospodarowanie terendw w obszarze sgsiadujacym bezposrednio zterenami kolejowymi musi
uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego, w tym warunki dopuszczenia sytuowania drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej,
wykonywania robo6t ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej oraz sposobu urzadzania i utrzymania zaston
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych, majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowe;,
dziatania urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. W przypadku gdy w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ zakazu mozliwosci
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych ustala si¢ mozliwos$¢ ich realizacji, jezeli funkcja zabudowy
jest zgodna z przeznaczeniem terenu oraz jest zgodna z zasadami ksztaltowania zabudowy i wskaznikami
zagospodarowania terenu.

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ tymczasowego uzytkowania terenow.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

§ 12. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
1. Podziat dzialek moze nastgpowaé w oparciu o nastgpujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1U,
nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1U-PP-
PS, 2U-PP-PS, nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej i komunikacji wewnegtrzne;j;

4) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentéw podziatu
nieruchomosci nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.
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1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 30 m;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. Na terenie objetym opracowaniem wyznacza si¢ strefe ,,OW” - obserwacji archeologicznej w granicach
zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu.

2. W granicach strefy ,,OW” wspotdziatanie z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 15. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. W granicach planu
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest realizacja drogi o symbolu
1KDL wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.

§ 17. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowi teren oznaczony symbolem 1KDL.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw publicznych i1 ogoélnodostgpnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalnej;

2) nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drog sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, moze wystapic¢ jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace terendow

§ 18. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw

Oznaczenie terenu Ustalenia
(powierzchnia)
1U 1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
(pow. 1,51 ha). 2. Przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,

o ktorym mowa w § 15.

3. Ogo6lne warunki urbanistyczne:

a) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;
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b) nieprzekraczalna linia zabudowy od 6,0 m do 8,0 m: zgodnie z rysunkiem planu;
¢) w granicach terenu wystepuje strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej — w
przypadku realizacji inwestycji w obrgbie strefy ,,OW” obowigzuja zasady
postgpowania wynikajace z przepisOw odrgbnych o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

d) stanowiska postojowe nalezy wyznaczy¢ z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb i minimalnego wskaznika t.j.: 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
jednospadowe, dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 12° -45°;

b) wysokos¢ zabudowy kubaturowej: maksymalnie 15,0 m;

¢) wysoko$¢ pozostatej zabudowy w tym masztow i pylondw wolnostojacych:
maks. 30 m;

d) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachow stromych: réwnolegle lub
prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dzialke;

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,6;

f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%.

1U-PP-PS
(pow. 4,62 ha);
2U-PP-PS
(pow. 0,94 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow

1 magazynow.

2. Przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego,
o ktorym mowa w § 15.

3. Ogdlne warunki urbanistyczne:

a) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
parkingi, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od 4,0 m do 10,0 m od drogi oraz w odlegtosci
10,0 m od granicy terenu kolejowego oraz w odlegtosci 20,0m od skrajnego toru
linii kolejowej: zgodnie z rysunkiem planu;

e) na terenie 1U-PP-PS wystepuja nakazy, zakazy i ograniczenia w
zagospodarowaniu w sgsiedztwie linii kolejowej wynikajace z obowigzujacych
przepisow o transporcie kolejowym;

f) w przypadku lokalizacji na terenie 1U-PP-PS urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii w sasiedztwie obszaru kolejowego, instalacje
fotowoltaiczne powinny by¢ tak zaprojektowane, aby stonce padajace na nie,
nie odbijato si¢ w strong toréw — nakazuje si¢ stosowanie powtoki antyrefleksyjnej
oraz innych rozwiazan i materiatow niepowodujacych negatywnego wplywu na
ruch kolejowy;

¢) stanowiska postojowe nalezy wyznaczy¢ z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb i minimalnego wskaznika t.j.:

- dla ustug: minimalnie 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

- dla produkcji, sktadow 1 magazynow: minimalnie 1 stanowisko postojowe na 4
zatrudnionych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj 1 nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy
jednospadowe, dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 12° -459;

b) wysoko$¢ zabudowy kubaturowej: maksymalnie 16,0 m;

¢) wysokosc¢ pozostatej zabudowy w tym masztéw i pylonéw wolnostojacych:
maks. 30 m;

d) kierunek glownej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub
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prostopadle do drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke;

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
0,6;

f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;

g) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,8;

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki
budowlane;.

1KDL
(pow. 0,31 ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe obiektow
drogi oraz obiektow infrastruktury technicznej i obstugi komunikacji o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 12,0 m;

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: do maks. 12,0m oraz zgodnie z
rysunkiem planu.

1KR

(pow. 0,002 ha).

1.Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi poszerzenie pasa drogowego terenu komunikacji drogowe;j
wewnetrznej;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 10,0 m;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

11IE

(pow. 0,016 ha).

1. Przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz zagospodarowanie terenu;

dopuszcza sig lokalizacje transformatoréw energetycznych oraz innych obiektéw
i urzadzen stuzacych celom realizacji infrastruktury techniczne;j;

ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

3. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
wysoko$¢ zabudowy: maks. 4,0m;

wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,9;
minimalna nadziemna intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;

maksymalna nadziemna intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 0%
powierzchni dziatki budowlanej.

1IT

(pow. 0,029 ha).

1. Przeznaczenie: teren telekomunikacji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz zagospodarowanie terenu;

dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw oraz innych obiektéw i urzadzen stuzacych
celom realizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j;

ustala si¢ zakaz budowy budynkéow.

3. Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
wysokos$¢ zabudowy: maks. 49,5m;

wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,9;
minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy: nie dotyczy;

maksymalna nadziemna intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 0%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.
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§ 20. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 21. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Paszowice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Paszowice:
Aleksander Zaremba
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYBRANYCH OBSZAROW - DZ. NR 59, 58/3 W OBREBIE GEODEZYJNYM 0012 ZEBOWICE W GMINIE PASZOWICE
Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr V1/48/2024 Rady Gminy Paszowice z dnia 24 pazdziernika 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr V1/48/2024

Rady Gminy Paszowice

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Paszowice dla wybranych obszarow — dz. nr 59, 58/3 w obrebie ewidencyjnym
0012 Ze¢bowice w gminie Paszowice

Konsultacje spoteczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Paszowice dla wybranych obszarow — dz. nr 59, 58/3 w obrgbie ewidencyjnym 0012 Zgbowice w gminie
Paszowice odbyly si¢ w dniach: od 22.08.2024r. do 19.09.2024r. W ramach konsultacji w dniu
04.09.2024 r. odbyto si¢ spotkanie otwarte, podczas ktorego zaprezentowany zostat projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dyzur projektanta przeprowadzony w ramach konsultacji spolecznych odbyt si¢ w dniu 04.09.2024 r.

W ustalonym terminie tj.: do dnia 19.09.2024 r. wniesiono jedna uwage:

Lp. Oznaczenie Tresé Rozstrzygniecie Uzasadnienie
nieruchomosci ktorej
dotyczy wniosek lub
uwaga
Dziatka nr 58/4-obr¢b | Brak zgody, ze w planie Uwaga nie dotyczy
1. Zgbowice miejscowym na dziatce nr 58/4 Uwaga opracowania miejscowego
poprowadzona jest droga przez nieuwzgledniona planu zagospodarowania

srodek dziatki, powinna
przebiegac przy granicy dziatki
lub przy torach.

przestrzennego, ktérego granice
zostaty wyznaczone uchwala nr
LX11/374/2024 Rady Gminy
Paszowice z dnia 28 lutego
2024 r. dla nieruchomosci
zlokalizowanej poza granicami
opracowania przedmiotowego
planu.

W zwiazku z powyzszym z
przyczyn formalno — prawnych,
nie moze zosta¢ uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/48/2024
Rady Gminy Paszowice
z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Paszowice okresla sposéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Realizacja inwestycji zwiazanej z budowsa infrastruktury technicznej oraz realizacja drogi oznaczonej
symbolem 1KDL przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposéb realizacji inwestycji na terenie oznaczonym symbolem 1KDL wynikat bedzie z mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji na terenie oznaczonym symbolem 1KDL realizowane bgdzie z wykorzystaniem
funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/48/2024
Rady Gminy Paszowice

z dnia 24 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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