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UCHWALA NR VI1/33/24
RADY GMINY W PLATEROWCE

z dnia 15 listopada 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Platerowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 609 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725
ze zm.) Rada Gminy w Plateréwce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Plateréwka.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Platerowka;
3) Komisji — nalezy przez to rozumieé¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

3. Najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga zosta¢ osoby, ktore
zamieszkuja na terenie Gminy Platerowka minimum od dwoch lat, nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialne;j.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
lub w podnajem na czas

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz oséb o niskich
dochodach, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesi¢cy nie przekracza kwoty 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku iprzed zawarciem
umowy najmu.
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2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego na czas okreslony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktore
nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu i ktérych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dacie
ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy.

3. W przypadku uméw zawieranych na czas oznaczony lokali do remontu we wtasnym zakresie na koszt
przyszlego najemcy, dochod miesigczny nie moze przekroczy¢ 300% najnizszej emerytury i 200% najnizszej
emerytury na kazdego cztonka gospodarstwa wieloosobowego.

§ 3. O obnizkg czynszu moga ubiega si¢ osoby, ktoérych miesigczny dochéd w rozumieniu przepiséw
ustawy o dodatkach mieszkaniowych nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych oraz 50% najnizszej emerytury na kazdego czlonka w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdziat 3.
Zasady i tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokalu oraz sposéb

§ 4. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Platerowka przeznaczone s na wynajem
na zasadach i w przypadkach przewidzianych ustawg oraz niniejsza uchwata.

2. Gmina wynajmuje:
1) lokale mieszkalne;
2) lokale przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na koszt przysztego najemcy;
3) lokale zamienne;
4) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80 m?.

3. Lokale o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 1 uchwaty nastgpuja w trybie najmu socjalnego lokalu na czas
oznaczony lub najmu na czas nieoznaczony.

4. Zawarcie umowy najmu lokalu nastgpuje na podstawie:

1) listy mieszkaniowej sporzadzonej zgodnie z przyjetym trybem i zatwierdzonej przez Wojta Gminy
Platerowka;

2) wyroku sgdowego ustalajgcego wstgpienie w stosunek najmu lokalu;
3) wyroku sadowego ustalajgcego istnienie stosunku najmu lokalu;

4)ugody sadowej, ktorej tre$¢ jest analogiczna do materii wyrokow sadowych wskazanych w pkt 2 lub 3
powyzej.

§ 5. 1. Kontrole spoleczna trybu rozpatrywania wnioskow o najem socjalny lokalu, najem na czas
oznaczony i nieoznaczony sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Komisje powotuje w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Platerowka.

3. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy winny ztozy¢ w tym celu
w Urzgdzie Gminy w Platerowce odpowiedni wniosek o przydziatl lokalu.

4. Wnioski opiniowane sg przez Komisjg, ktora:

1) dokonuje oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych na podstawie dokumentéw ztozonych przez
Whioskodawce oraz dokonuje wizji lokalowych w dotychczas zajmowanych mieszkaniach, jesli jest to
konieczne;

2) na poczatku kazdego roku ustala projekt list osob uprawnionych do otrzymania lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy 1 przedktada go do akceptacji Wojta Gminy Platerowka.

5. Komisja moze nie uwzgledniaé wnioskéw osob, ktore w poprzednich latach byty najemcami lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy Platerowka, a umowa najmu zostata z nimi rozwigzana
lub nie przedtuzona na nastepny okres z co najmniej jednego z nastgpujgcych powodow:

1) niszczenia i dewastacji najmowanego lokalu;
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2) razacego naruszenia regulaminu porzadku domowego lub zasad wspotzycia spolecznego;
3) niezamieszkiwania w lokalu przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy;
4) posiadania zadtuzenia z tytulu najmu lokalu w wysokosci, o ktérej mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy;

5) przystugiwania tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,
ktory osoba moze uzywac, jezeli lokal ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

6. Wnioski rozpatrywane sa negatywnie, gdy wnioskodawca nie spetnia kryteriow okre$lonych niniejsza
uchwatlg lub wnioski sg niekompletne, albo nie zostalty uzupelnione w wyznaczonym terminie. Negatywnie
zaopiniowanym wnioskom nie nadaje si¢ dalszego biegu, o czym Urzad Gminy w Plateréwce niezwlocznie
pisemnie informuje Wnioskodawcg.

7. Osoby umieszczone na listach maja obowiazek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach
w przypadku:

1) zmiany struktury rodziny (np. rozwéd, zawarcie zwiazku malzenskiego, urodzenie dziecka, zgon, itp.);
2) zmiany adresu zamieszkania;
3) dostarczania informacji o aktualnych dochodach w terminie do 30 listopada kazdego roku.

8. Nieztozenie wniosku aktualizacyjnego w okreslonym terminie, w przypadku skutecznego dostarczenia
wezwania, uznane bedzie za rezygnacj¢ z ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobow gminy.

9. Ostatecznej akceptacji projektu list przydziatu mieszkan dokonuje Wéjt Gminy Plateréwka.

10. Zaakceptowane przez Wojta Gminy Plateréwka listy na dany rok podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie ich na tablicy informacyjnej w Urzedzie Gminy w Platerowce oraz na stronie
internetowej BIP Urzedu Gminy, w terminie nie pdzniej 15 stycznia kazdego roku.

11. Na kazdym etapie zatatwienia sprawy najmu, osoba ujeta na liscie uprawnionych do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy, moze by¢ wykreslona, jezeli:

1) dane zawarte we wniosku o najem lokalu okaza si¢ nieprawdziwe;
2) osoba przestanie spetnia¢ kryteria i warunki ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy;
3) otrzyma trzy propozycje zawarcia umowy najmu na lokal i nie przyjmie tej propozycji;
4) ztozy wniosek o wykreslenie z listy.
§ 6. 1. Odmowa przyjecia propozycji (oferty) najmu lokalu nastgpuje poprzez:

1) ztoZenie stosownego, pisemnego o$wiadczenia przez wnioskodawce lub osoby ubiegajace si¢ o przydziat
lokalu mieszkalnego wraz z wnioskodawca;

2) notatke stuzbowa spisana przez pracownika Urzedu Gminy w Plateréwce z rozmowy z wnioskodawca lub
osoba ubiegajaca si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego wraz z wnioskodawcg - w przypadku odmowy
ztozenia o$wiadczenia na pismie;

3) uptywu terminu waznosci propozycji (oferty).

2. Przed przedstawieniem trzeciej propozycji zawarcia umowy najmu nalezy pouczyé wnioskodawce
o konsekwencjach trzeciej odmowy, okreslonych w § 5 ust. 11 pkt 3.

§ 7. Przyjecie propozycji nastgpuje poprzez ztozenie stosownego o$wiadczenia przez wnioskodawce lub
osob¢ ubiegajacg si¢ o przydzial mieszkania wraz z wnioskodawca i skutkuje podpisaniem odpowiedniej
umowy z Gming.

§ 8. 1. Odwotania od sposobu rozpatrzenia wnioskdw o najem lokali sg przyjmowane do dnia 31 stycznia
danego roku.

2. Odwotanie sktada si¢ do Wojta Gminy Platerowka.

3. Wojt w przypadku uznania, Zze odwotanie zastuguje w catosci na uwzglednienie, zmienia odpowiednio
kwalifikacj¢ wniosku, o czym powiadamia wnioskodawce.
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4. O wyniku rozstrzygniecia sprawy wraz z uzasadnieniem zainteresowani sg powiadamiani pisemnie przez
Woéjta Gminy Plateréwka w terminie do dnia 31 marca danego roku.

5. Osoby, ktérym w wyniku uwzglednienia odwotania przyznano prawo najmu lokalu sa dopisywane
do sporzadzonych wczesnie;j list.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. 1. Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony maja osoby, ktore:

1) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) mieszkajag w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy lub rozbiorki
budynku;

3) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia;

4) opuscity Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo — wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci i sg pelnymi sierotami, badz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy.

2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pktl, 2 i 3 nie stosuje si¢ kryterium
dochodowego.

3. Pierwszenstwo do najmu socjalnego lokalu maja osoby ktore:
1) nabyly prawo na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;
2) utracity lokal wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;
3) sa bezdomne i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 2 uchwaty;

4) opuscity Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo — wychowawczg lub rodzing zastgpcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletniosci i sg petnymi sierotami, badZ nie majg mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placoOwce zamieszkiwaty na terenie Gminy.

Rozdzial 5.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) bezdomnos¢, w przypadku gdy ostatnie miejsce zameldowania znajdowalo si¢ na terenie gminy
Platerowka;

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m*> w gospodarstwie
jednoosobowym.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 11. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu i przydzieli¢ najemcy inny lokal
w przypadku gdy:

1) dotychczas zajmowany przez najemcg lokal usytuowany jest w budynku wspélnotowym i lokal ten jest
ostatnim lokalem, ktorego Gmina jest wtascicielem, a dotychczasowy najemca nie wyraza zainteresowania
kupnem lokalu;

2) stan zdrowia, trwale kalectwo najemcy lub wspodtzamieszkujacego z nim cztonka rodziny uzasadnia
zawarcie umowy najmu lokalu potozonego na nizszej kondygnacji;
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3) zajmowany przez najemcg lokal nie odpowiada potrzebom rodziny z uwagi na zbyt mata powierzchnig,
zgodnie z § 10 pkt 2 uchwaty;

4) zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku do potrzeb inajemca chce zamienicé
dotychczasowy lokal na inny o mniejszej powierzchni.

2. Zamiana lokali o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 3-4 odbywa si¢ na podstawie wnioskéw o zamiang
lokali. Tryb rozpatrywania wnioskéw o zamiane lokali pozostaje taki sam jak w przypadku wnioskéw o najem
lokali mieszkalnych i najem socjalny lokalu, okreslony w rozdziale 3 uchwaty.

3. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Platerowka moga sktada¢ wnioski
o zamian¢ lokali pomigdzy soba, jezeli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne
lub materialne. Zgoda na zamian¢ zostanie wyrazona, w przypadku:

1) nieposiadania zaleglos$ci z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wtasciciela;

2) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego czilonka gospodarstwa domowego nie moze by¢
mniejsza niz 5 m> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m> w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 12. Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowigcego wlasno$¢ gminy z osobami, ktore pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli nie naleza do kregu os6b wymienionych w art. 691 Kodeksu
cywilnego i1 zamieszkiwaly stale z najemca a lokal nie jest obciazony zaleglo$ciami z tytulu czynszu najmu
1 optat niezaleznych lub dtugi te splacity.

§ 13. W sytuacji opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemcg¢, Gmina moze zawrze¢ umowe najmu
z osobami, ktore pozostaly w tym lokalu, gdy spetniaja one tgcznie nizej wymienione warunki:

1) zaden z cztonkdéw rodziny ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu lub innej nieruchomosci;

2) wspolnie zamieszkujac z najemca uczestniczyly w kosztach utrzymania mieszkania;
3) nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

4) osoby te osiagaja dochdd nieprzekraczajacy okreslonego kryterium dochodowego; utrzymujg mieszkanie
w nalezytym stanie.

§ 14. W razie $mierci najemcy pozostate w lokalu osoby, spelniajgce warunki okreslone w art. 691 Kodeksu
Cywilnego - wstepuja w stosunek najmu, natomiast osoby pozostate, nie spetniajace tych warunkéw - moga
ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli speilniajg réwnoczesnie wszystkie nizej wymienione
warunki:

1) zamieszkiwatly wspdlnie z najemca przed jego $miercia;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci;
3) nie maja mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
§ 15. 1. W przypadku niespelnienia warunkow okreslonych w § 13 1 § 14, osoby takie powinny opusci¢
1 oprézni¢ lokal najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego Smierci.
Do czasu oprdznienia lokalu osoby te placg wiascicielowi lokalu odszkodowanie w wysokosci czynszu

za zajmowany lokal.

2. Z uprawnienia okre§lonego w § 12 korzystaja tylko osoby, ktére nie posiadaja tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego i ztoza odpowiedni wniosek o regulacje stanu prawnego lokalu.

3. W przypadku gdy lokal obciazony jest zalegltosciami z tytutu czynszu najmu i optat niezaleznych,
warunkiem zawarcia umowy jest dokonanie splaty catego zadtuzenia czynszowego wraz z odsetkami lub sptaty
czgsciowe] poprzez roztozenie zadluzenia na raty. Umowa najmu zawierana jest wowczas na 12 miesiecy
w celu weryfikacji sptacalnosci zadluzenia.
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Rozdzial 8.
Najem pomieszczen niesamodzielnych, laczenie i podzial lokali

§ 16. W celu likwidacji pomieszczen niesamodzielnych dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu na to
pomieszczenie na czas nieoznaczony z najemcg lokalu pozostajagcego w bezposrednim sgsiedztwie na jego
wniosek.

§ 17. Najemca moze wystapi¢ z wnioskiem o przytaczenie do swojego lokalu zwolnionej izby lub lokalu
znajdujacego sie w bezposrednim sgsiedztwie w celu zwigkszenia powierzchni mieszkalnej, jezeli zwolniona
izba lub lokal sg bezposrednio przylegte do obecnie najmowanego lokalu i polgczenie to stanowi¢ bedzie
konstrukcyjnie jeden lokal.

§ 18. Najemca lokalu, w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach moze wystapi¢ z wnioskiem o jego
podziat na odrebne, samodzielne lokale, jezeli taki podziat bedzie zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 19. Wojt Gminy Platerowka po zasiegnieciu opinii Komisji wydaje zgod¢ na przytaczenie lub dokonanie
podziatu, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale oraz kieruje wskazane osoby do zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 20. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
aw szczegolnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére uniemozliwiaja
korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal wskazywany osobom niepetnosprawnym, ktére majg problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowaé si¢ na mozliwe najnizszej kondygnacji, badz powinien by¢ usytuowany w budynku
wyposazonym w windy lub inne urzadzenia, ktére umozliwiajg samodzielne i swobodne opuszczenie lokalu.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktore wymagajg stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane lokale,
w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, beda miaty mozliwos$¢ podjecia rehabilitacji.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 21. Osoby umieszczone na dotychczasowych listach o0s6b oczekujacych na lokal mieszkalny i lokal
socjalny zostang przeniesione na listy 0s6b oczekujgcych na przydziat lokalu mieszkalnego i przydziat socjalny
lokalu z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 22.7Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr XXXI/273/23 Rady Gminy
w Plateréwce z dnia 5 czerwca 2023 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Platerowka.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Platerowka.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Michal Mazur
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