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UCHWALA NR VIII/50/24
RADY GMINY RADWANICE

z dnia 26 listopada 2024 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Radwanice na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy
Radwanice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr XXIII/162/20 Rady Gminy w Radwanicach z dnia 28 grudnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Radwanice na lata
2021 - 2025 zmianie ulega zatacznik tj. Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Radwanice na lata 2021-2025, ktérego zmieniona tres¢ stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Radwanice.
§ 3. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego i wchodzi

w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Ewa Flak
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Zatacznik do uchwaty nr VIII/50/24
Rady Gminy Radwanice
z dnia 26 listopada 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radwanice na lata 2021 — 2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radwanice
na lata 2021 — 2025 jest realizacjg obowiazku, ktory natozyla na jednostke samorzadu terytorialnego ustawa
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465 ze zm.) oraz ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

2. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radwanice na lata
2021-2025 jest okreslenie zasad polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zaspokajanie
mieszkaniowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej Gminy Radwanice.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Radwanice w latach 2021 — 2025

1. Mieszkaniowy zasob gminy, objety programem, tworza lokale mieszkalne, bedace wlasnoscig Gminy
Radwanice potozone w budynkach stanowigcych wlasnos¢ oraz wspotwlasnos¢ Gminy Radwanice, a takze
wydzielone Zarzadzeniem Wojta Gminy Radwanice nr 0050.45.2024 z dnia 09.04.2024 r. i 0050.103.2024
z dnia 29.07.2024 r. z tego zasobu pomieszczenia tymczasowe.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice oraz stan techniczny lokali przedstawia
si¢ nastepujaco:

Tabela nr 1
Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Radwanice
Zaso6b mieszkaniowy — lokale mieszkalne Ilo$¢ w sztukach Powierzchnia (m?)
w tym:
Lokale mieszkalne 24 957,83
Lokale mieszkalne — najem socjalny 3 165,58
Lokal mieszkalny chroniony 1 49,56
Pomieszczenie tymczasowe 2 54,48
Suma | 30 1227,45
Tabela nr 2
Wielkos$¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Radwanice
Lp. Rodzaj lokalu Adres Powierzchnia Stan UWAGI
(m”) techniczny
1. mieszkalny Buczyna 4/2 37,78 b. dobry
2. mieszkalny Buczyna 4/3 31,70 b. dobry
3. mieszkalny Buczyna 21/1 73,00 dobry
4. mieszkalny Buczyna 21/2 66,61 dobry
5. mieszkalny - najem Kigbanowice 3/2 53,58 dobry
socjalny
6. mieszkalny Radwanice, ul. Ogrodowa 1a/5 58,02 dobry
7. mieszkalny Radwanice, ul. Ogrodowa 2/7 27,20 dobry
8. mieszkalny Radwanice, ul. Ogrodowa 2/8 42,50 dobry
9. mieszkalny Radwanice, ul. Ogrodowa 2a/6 42,50 dobry Lokal obcigzony
umowa dozywocia
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10. | mieszkalny Radwanice, ul. Ogrodowa 2a/7 27,20 dobry

11. | mieszkalny — najem Radwanice, ul. Ogrodowa 3b/3 67,00 dobry
socjalny

12. | mieszkalny Radwanice, ul. Parkowa 13/1 38,52 b. dobry

13. | mieszkalny Radwanice, ul. Parkowa 13/2 32,80 b. dobry

14. | mieszkalny Radwanice, ul. Parkowa 13/3 40,14 b. dobry

15. | mieszkalny Radwanice, ul. Parkowa 13/4 32,83 b. dobry

16. | mieszkalny Radwanice, ul. Parkowa 13/5 47,54 b. dobry

17. | mieszkalny - chroniony Radwanice, ul. Parkowa 13/6 49,56 b. dobry

18. | mieszkalny Radwanice, ul. Stawna la 29,90 b. dobry

19. | mieszkalny Radwanice, ul. Stawna 1b 32,33 dostateczny

20. | Pomieszczenie tymczasowe | Radwanice, ul. Stawna 1c¢/2 25,69 dostateczny

21. | Pomieszczenie tymczasowe | Radwanice, ul. Stawna le 28,79 dostateczny

22. | mieszkalny Radwanice, ul. Stawna 1g/1 27,14 dostateczny

23. | mieszkalny Radwanice, ul. Stawna 1g/2 31,87 dostateczny

24. | mieszkalny — najem Sieroszowice ul. Miedziana 22a/3 | 45,00 dobry
socjalny

25. | mieszkalny Sieroszowice ul. Miedziana 22a/6 | 16,94 dobry

26. | mieszkalny Sieroszowice ul. Odkrywcow 2/1 | 38,90 dobry

27. | mieszkalny Sieroszowice ul. Odkrywcow 2/2 | 29,16 dobry

28. | mieszkalny Lagoszow Wielki 21/1 56,09 b. dobry

29. | mieszkalny Lagoszow Wielki 21/2 49,90 b. dobry

30. | mieszkalny Lagoszow Wielki 21/3 47,26 b. dobry

3. Obecnie mieszkaniowy zaso6b gminy sktada si¢ z 30 lokali mieszkalnych, w tym 24 lokali mieszkalnych
o0 lacznej powierzchni 957,83 m?, 3 lokali mieszkalnych — oddanych w najem socjalny o tacznej powierzchni
165,58 m?, 1 lokalu mieszkalnego chronionego opow. 49,56 m’ oraz 2 pomieszczen tymczasowych
o powierzchni 54,48 m?.

4. Obecna ilo$¢ lokali mieszkalnych (30 lokale mieszkalne - stan na 04.11.2024r.) wynika
z przeprowadzenia kompleksowego remontu budynku przy ulicy Parkowej 13 gdzie przeorganizowano uktad
mieszkan uzyskujac z 11 lokali mieszkalnych (10 oddanych w najem socjalny i1 lokalu mieszkalnego
chronionego) docelowo 6 lokali mieszkalnych (5 mieszkalnych i 1 mieszkalnego chronionego) oraz z nabycia
1 lokalu mieszkalnego w wyniku notarialnej umowy dozywocia. Zmieniono réwniez status ww. lokali
mieszkalnych przy ul. Parkowej 13z 11 lokali oddanych w najem socjalny na 6 lokali mieszkalnych
weryfikujac status najemcow i zawierajgc nowe umowy. Ponadto utworzono 3 nowe lokale mieszkalne
w m. Lagoszow Wielki 21 przy $wietlicy wiejskiej.

5. Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny lokalu sg m.in. wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji
budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania budynku, sposob uzytkowania i eksploatacji przez lokatorow.

6. Stan techniczny lokali okresla si¢ wedle kryteriow:

a) stan bardzo dobry — lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materialéw odpowiadaja wymaganiom normowym. Lokal po kapitalnym remoncie,

b) stan dobry — lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji,

c) stan dostateczny — w lokalu wystepuja niewielkie uszkodzenia iubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
uzytkowania. Celowy jest czeSciowy remont,

d) stan zty — w lokalu wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatow
maja obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.

7. Prognoze dotyczaca wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice przedstawia Tabela nr 3 (stan
na 31 grudnia kazdego roku):




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 6111

Tabela nr 3
Prognoza dotyczaca wielkoSci zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice
(stan na 31 grudnia kazdego roku)
Rok

Zasob mieszkaniowy — lokale mieszkalne, w tym: 2021 2022 2023 2024 2025
Lokale mieszkalne — najem socjalny 13 3 3 5 1
Lokal mieszkalny chroniony 1 1 1 | 1
Lokale mieszkalne 21 30 30 22 18
Pomieszczenie tymczasowe 0 0 0 2 2
Ogélem zas6b mieszkaniowy 35 34 34 30 22

8. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nie planuje si¢
zwigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez rozbudowe czy remont istniejacych budynkéw. Nie planuje sie
tez budowy nowych budynkéw komunalnych.

9. Prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice w poszczegdlnych
latach przedstawia Tabela nr 4:

Tabela nr 4
Prognoza stanu technicznego lokali
Rok 2021 2022 2023 2024 2025
stan bardzo dobry 0 0 0 2 0
Lokale mieszkalne — stan dobry 3 3 3 3 1
najem socjalny stan dostateczny 0 0 0 0 0
stan zly 10 0 0 0 0
Lokal mieszkalny stan bardzo dobry 0 1 1 1 1
chroniony stan dobry 0 0 0 0
stan bardzo dobry 2 11 11 9 11
Lokale mieszkalne stan dobry 13 14 14 10 6
stan dostateczny 6 5 5 3 1
stan zty 0 0 0
Pomieszczenie
tymczasowe stan dostateczny 0 0 0 2 2
Razem | 35 34 34 30 22
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji na lata 2021 — 2025

1. Analiza informacji posiadanych z przegladow technicznych wykonywanych na podstawie ustawy Prawo
budowlane czy bezposrednich zgloszen lokatorow oraz wizji lokalnych wskazata, iz jako priorytetowe
przeprowadza si¢ remonty wynikajagce z wymogdéw bezpieczenstwa dla zycia izdrowia ludzi, mienia
i srodowiska.

W ogbélnym zestawieniu lokali mieszkalnych w wigkszosci znajdujg si¢ one w stanie dobrym (lokale
mieszkalne w m. Buczyna, Kl¢banowice, Sieroszowice, Radwanice ul. Ogrodowa) w stanie bardzo dobrym
(lokale mieszkalne w m. Radwanice ul. Parkowa 13, wm. Lagoszow Wielki 21 ilokal w m. Radwanice
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ul. Stawna la. Stan lokali mieszkalnych i pomieszczenia tymczasowego potozonych w m. Radwanice przy
ul. Stawnej okreslany jest jako dostateczny.

2. Gmina Radwanice w latach 2021 — 2025 bgdzie wykonywata biezace naprawy, remonty i modernizacje
w zakresie przewidzianym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725). Niezbedne koszty remontow
i modernizacji pokrywane beda z wplywow zczynszow najmu lokali mieszkalnych oraz ze $rodkéw
wydzielonych na ten cel w budzecie Gminy Radwanice.

3. Glownym celem planowanych remontdéw jest zapewnienie bezpieczenstwa naszym najemcom, dlatego
tez najpierw realizowane beda naprawy imodernizacje instalacji technicznych i zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz prace shluzgce wzmocnieniu i zabezpieczeniu konstrukcji budynkow, a takze inne
dziatania, ktore utrzymaja lokale w stanie co najmniej niepogorszonym. Zakres prac wynika¢ bedzie z biezacej
kontroli mienia oraz przegladow, a takze zgtoszen Najemcow.

4. Plan remontow wraz zplanowanym podzialem S$rodkéw finansowych na poszczegélne zadania
remontowe przedstawia tabela nr 5. Duzo wigkszy udziat Srodkéw w przypisanym roku 2021 wynika z zakresu
prac ogdlnobudowlanych planowanych do poniesienia w roku 2021 na nieruchomos$ci w m. Radwanice przy
ul. Parkowej 13 oraz w m. Lagoszow Wielki 21.

Tabela nr 5
Plan remont6w wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowych
Nazwa zadania 2021 2022 2023 2024 2025
Roboty remontowe 930 000,00 30 000,00 35 000,00 40 000,00 45 000,00
Rezerwa na nieprzewidziane zdarzenia 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
losowe
Razem 935 000,00 35 000,00 40 000,00 45 000,00 50 000,00

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali realizowana begdzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U z 2024 r. poz. 1145).

2. W latach 2021-2025 planowana wielko$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych uzalezniona bedzie m.in.
od zgtaszanych przez najemcoé6w wnioskow.

3. Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2025 przedstawiono w tabeli nr 6.

4. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ zasady ustanowione odrgbng uchwala.

Tabela nr 6
Lp. Rok Liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy
(szt.)
1. 2021 0
2. 2022 0
3. 2023 0
4. 2024 4
5. 2025 8
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Gmina Radwanice prowadzi racjonalng polityke czynszowsg, ktora zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. Stawke bazowg czynszu najmu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
stanowi stawka bazowa dla lokalu mieszkalnego o dobrym stanie technicznym z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
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3. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych, socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych ustala Wojt Gminy Radwanice. Obecnie
stawke bazowa okresla zarzadzenia Wojta Gminy Radwanice nr 0050.121.2024 z 30 sierpnia 2024 r. w sprawie
ustalenia miesigcznej stawki czynszu najmu za lokale mieszkalne.

4. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu przedstawiaja si¢ nastgpujaco:
1) czynniki podwyzszajace:

a) lokal w budynku potozonym w miejscowosci Radwanice: +10%,

b) bardzo dobry stan techniczny lokalu: + 10%;
2) czynniki obnizajace:

a) zty stan techniczny lokalu: -10%.

5. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale mieszkalne
oddane w najem socjalny oraz pomieszczen tymczasowych.

6. Proces urealniania czynszé6w, wynikajacy z koniecznosci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy powinien by¢ powigzany z:

1) ochrona najubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat czynszowych poprzez:
a) stosowanie systemu dodatkéw mieszkaniowych przewidzianych ustawa o dodatkach mieszkaniowych,

b) stosowanie obnizek czynszu zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) stalym podnoszeniem standardu ustug §wiadczonych na rzecz najemcow;

3) systemowymi  zamianami lokali wcelu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard mieszkan;

4) zwigkszaniem naktadow na remonty budynkow, ktoére ograniczaja koszty  eksploatacji
(np. termomodernizacja, o$wietlenie energooszczedne itp.)

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021 - 2025

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Gminna Spotka Komunalna Radwanice Sp. z 0.0. W latach
2021-2025 nie przewiduje si¢ zmiany w zarzgdzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zasady zarzadzania majg doprowadzi¢ do wykonywania zadan:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujgcych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;
5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie ustug odbioru nieczystosci.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2025

1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda przychody
z tytuhu:

a) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne, socjalne i pomieszczenia tymczasowe,
b) srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Radwanice,

¢) srodkow zewngtrznych, pozyskanych przez Gming Radwanice w ramach dostgpnych programow i funduszy.
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Rozdzial 8.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela nr 7:

Tabela nr 7.
Nazwa zadania
koszty zarzadu
koszty . nieruchomosciami
Lp. | Lata biezacej koszty remontow wspélnymi
o i modernizacji . .. wydatki inwestycyjne SUMA
eksploatacji ktorych gmina jest
(zh .
(zb) jednym ze
wspoéltwlascicieli
1. |2021 30 000,00 30 000,00 30.000,00 935 000,00 1025 000,00
2. 12022 30 000,00 35 000,00 30.000,00 0,00 95 000,00
3. 12023 30 000,00 40 000,00 30.000,00 0,00 100 000,00
4. | 2024 | 30000,00 45 000,00 30.000,00 0,00 105 000,00
5. 12025 30 000,00 50 000,00 30.000,00 0,00 110 000,00
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Majac na uwadze prawidlowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym przyjmuje
si¢ nastepujace zasady:
a) racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem odbywaé si¢ bedzie poprzez dostosowanie
wielkosci zasobu mieszkaniowego do mozliwosci finansowych Gminy,
b) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,
c) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$ciag regulowania optat czynszowych oraz realizacja
windykacji nalezno$ci,

d) nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom, z wylaczeniem lokali
mieszkalnych oddanych w najem socjalny. Realizowany bgdzie takze proces wycofywania udziatdéw Gminy
we wspolnotach mieszkaniowych, w szczegdlnosci w przypadkach gdy w budynkach pozostang pojedyncze
lub ostatnie dwa lokale mieszkalne bedace jej wtasnoscia,

e) prowadzenie dziatan zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego i estetycznego nieruchomosci gminnych.
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